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Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének 3/2019. (I. 30.) onkormanyzati rendelete

Budapest Fovaros 1IV. kerulet 9. szamu, Kaposztasmegyer
Lakotelep Varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatarol

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzatdnak Képvisels-testiilete az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6éld 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazds alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl széld 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban,
és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolé 1997. évi LXXVIII. torvény 13.
§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

1. A rendelet alkalmazasa és hatalya

1. § (1) E rendelet hatdlya Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest kézigazgatési
teriletén az 1. sz. mellékletben lehatarolt 9. szamu varosszerkezeti egység -
Képosztasmegyer lakotelep - teruletére terjed Ki.

(2) A terileten teriletet felhasznalni, épitési munkat végezni, valamint engedélyhez
nem kotott épitési tevékenységet végezni, a kozterilleteket érinté barmilyen
rendezést végrehajtani csak e rendelet és a hozza tartozé mellékletek, valamint a
vonatkozo jogszabalyok alapjan lehet.

(3) A terileten

a) a telepulésfejlesztési koncepcidérdl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és
a telepiilésrendezési eszko0zokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz6ld 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet elbéirdsait az e rendeletben
foglalt kiegészitésekkel,

b) az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szolé 253/1997.
(XII. 20.) Korm. rendelet (tovadbbiakban: OTEK) eldirdsait az e rendeletben foglalt
kiegészitésekkel és eltérésekkel,

c) a Telepulésképi helyi onkormdényzati rendeletben foglaltakkal.
egyutt kell alkalmazni.

(4) E rendeletben nem szabdlyozott kérdésekben a hatalyos OTEK-nak és az
orszagos érvényu jogszabalyoknak megfeleléen kell eljarni.

2. 8 (1) A rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: Atelepulesszerkezetl egységek terileti lehatarolasa;

b) 2. melléklet: Ep1t951 ovezetek és Ovezetek szabdalyozasi hatarértékei;

c) 3/A. melléklet: Szabdalyozasi terv - Szabalyozasi elemek;

d) 3/B. melléklet: Szabdalyozasi terv - Védelmek, korlatozasok, kotelezettségek;

e) 4. melléklet: Az épitmények, 0nalld rendeltetési egységek, teriiletek
rendeltetésszeri haszndlatdhoz sziikséges, elhelyezendd parkolohelyek szama;
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f) 5. melléklet: Az épitmények, o0nallé rendeltetési egységek, teriiletek
rendeltetésszer hasznalatahoz sziikséges, elhelyezendd kerékpartaroldk szama;

g) 6. melléklet: Keriileti el6vasarlasi joggal érintett ingatlanok;

h) 7. melléklet: Jelent6s mértékben atépitésre keriilo teriiletek;

i) 8. melléklet: Mihely-rendeltetés esetén végezhet6 gazdasagi tevékenységek.

2. Ertelmezo rendelkezések

3. § E rendelet alkalmazéasaban

1. Ertékvédelem alatt 1évo épiilet: a miemlék, a fovarosi helyi egyedi és a
kerileti helyi egyedi védett érték.

2. Foépiilet: az ovezet rendeltetése szempontjabol meghatarozo, a f6 rendeltetési
egységeket tartalmazo épiilet.

3. Gyalogos jardafelilet: a jardanak kizardélag a gyalogos kozlekedés szamara
igénybe vehet6 - berendezési-, valamint zoldsav keresztmetszetével csokkentett -
része, amely kozteriileti parkoldsra még részlegesen sem veheté igénybe.

4. Mihely rendeltetés: épiiletben vagy épitményben kialakitott, kizdrdlag a 8.
mellékletben felsorolt bejelentés-koteles gazdasdgi tevékenységek. A tevékenység

céljara szolgalo fohelylsegek osszes alapterulete nem haladja meg a 150 m2-t és a
gazdasagl tevekenyseg végzése soran kielégiti a lakoterilletre megallapitott
egészségiigyi és kornyezetvédelmi kovetelményeket.

5. Kozhasznalat céljara atadott terilet: Telek - errdl szo6lo kiilon szerzddés
keretei kozott - kozhaszndlat szamara - korldtozas nélkiil vagy idébeli korlatozassal -
megnyitott része.

6. Lakotelepi koztertilet: a kialakult uszotelkes telepszeri lakotelepek koztertleti
telkeinek Osszteriilete, mely tartalmazza a zoldfeliileteket, parkold teriileteket és a
lakotelepi teriilet bels6 kozlekedését szolgald utfelilleteket is.

7. Melléképiilet: a f6 épiiletet kiszolgald, kiegészité funkciéju 6nalld épiilet:

a) jarmutarold (személygépkocsi-, motorkerékpar-, kerékpar-, csoéonak- és
kertimunkagép-tarold),

b) haztartassal kapcsolatos tarold, nyari konyha, mosdokonyha, szarito,

c) mihely,

d) tizelbéanyag, szerszamkamra,

e) sport funkciéju épiilet.

8. Mélygarazs: a megkozelitési helyek kivételével teljes terjedelemben a terepszint
alatt kialakitott, parkolas céljara kialakitott 6nallé épitmény, vagy épiiletrész, amely
épiilet alatt is 1étesithetd.

9. Onallé parkolasi létesitmény: nem kozlekedési teriiletbe tartozd, egy helyrajzi
szamon nyilvantartott telken jarmiitarolas céljara szolgald, terepszint alatti, valamint
feletti epltmeny(melygarazs parkoléhdz, parkoldlemez).

10. Sorgarazs: egymas mellé sorolt tobb egységbdl allo, 6nalld garazsepltmeny

11. Szintteriileti mutato: Az 0Osszes épithetd szintteriilet és a telekterilet
hanyadosa, melynek értéke &altaldnos szintteriileti mutaté értékbdl (szmd) és -
kizarolag az éplleten belil elhelyezheté parkoldék és azok kiszolgald kozlekedési
terliletei szdmara igénybe veheté - parkolasi szintteriileti mutatd értékbdl (szmp)
addédik 6ssze (szm=szma+szmp).

12. Szocialis bérlakas épitése: olyan Uj lakoépiilet épitése vagy mar meglévo
épiilletben olyan lakds kialakitdsa,

a) amely esetében a lakdépiilet felepltese vagy a lakds kialakitdsa koltségeit 50
szazalékot meghaladd mertekben europal unios, allami vagy oOnkormanyzati
tdmogatasbdl finanszirozzak, és a tdmogatas nyudjtasanak célja a szocidlisan raszoruld
vagy mas hatranyos helyzetli személyek lakhatasi feltételeinek javitdsa bérlakas
épitése utjan, vagy
_b) amely esetében a lakoéépiilet felépitésére vagy a lakds kialakitdsara az
Onkormanyzat Képviselo-testiillete altal elismert szocidlis bérlakas-épitési program
keretében kertl sor.
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13. Utsorfa: 220 cm tdérzsmagassagot és 18 cm torzskérméretet meghaladé
méretd, legaldbb kétszer iskolazott fa.

II. FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

3. Kozteriileten 1évo épitmény elhelyezésére vonatkozo eldirasok

4. § (1) A kozterileten vagy kézhaszndlat céljara atadott teriileten elhelyezett
épitmények és koztargyak nem akadalyozhatjak a jarmi- és gyalogoskozlekedést.

(2) Kozterilleten vagy kézhaszndlat céljara dtadott teriileten épitmény Kkizardlag
akkor helyezhet6 el, ha a kornyezé épiilletek fOldszinti és foldszint feletti
helyiségeinek, illetve rendeltetési egységeinek rendeltetésszerii hasznalatdt nem
korlatozza.

(3) El6kert nélkiilli meglévé beépités esetén a kozterilet fel6l az épililetbe vezetd
kiils6 1épcs6 kozteriileten részben, vagy egészben akkor létesithetd, ha a szabdlyos
szélességll 1épcs6 és a gyalogosok biztonsagat szolgald korlat egylittes szélessége
mellett is legaldbb 1,5 m-es, kozterileti parkolasra még részlegesen sem igénybe
vehet6 gyalogos jardafeliilet marad.

(4) Elokert nélkiilli Gj beépités esetén a kozteriilet fel6l el6lépcsé a 3,0 m-nél
keskenyebb gyalogos jardafeliilettel rendelkez6 kozteriileten nem létesitheto.

(5) Kozterileten kutyafuttaté egészségiigyi és hitéleti rendeltetést tartalmazoé
épiilet telekhataratél mért 50 m tavolsagon beliil nem alakithato ki.

4. Kozterileti zoldfeliiletekre vonatkozo eloirasok

5. § (1) A kozuati kozlekedésre szant kozteriileteken, illet6leg a kozforgalom szamara
atadott magénutak mentén a kornyezethez ill6, utsorfa minoéségi faegyedekbdl 4allo,
varostiré novényzetet kell telepltenl Az iltetéssel egy idében az o6ntoz6éhaldzat
kiépitésérdl, de legaldbb az 6ntozés lehetdségérdl gondoskodni kell.

(2) A KOu és Kt-KOu/IV-9/1 ovezeti jelli kozlekedési teriileteken a kozlekedési és a
kozmilétesitmények helyigényének biztositasaval egy- vagy kétoldali fasort kell
telepiteni. Ett6l csak ott lehet eltekinteni, ahol a novényzet kihelyezése veszélyezteti
a kozlekedés biztonsagat, vagy ahol a meglévé kozmiihdalézat a telepitést nem teszi
lehetové.

(3) A Kt-KOu/IV-9/2 6vezeti jelli utcdk, valamint a Kt ovezeti jeld terek legaldbb
egyik oldaldn fasor telepitésérdl kell gondoskodni. Ett6l csak ott lehet eltekinteni,
ahol a novényzet kihelyezése veszélyezteti a kozlekedés biztonsagat, vagy ahol azt a
meglévo kozmiihdlozat nem teszi lehetove

(4) Uj kozteriiletek megnyitédséndl és kialakitdsandal biztositani kell az utpalyaval
parhuzamos kétoldali fasor kialakitasanak lehetdségét. Meglévé és beépitett
telektombon keresztiil megnyitott kozteriiletek kialakitdsanal amennyiben a meglévo
kozmiihal6ozat, valamint a kialakithat6 kozteriillet mérete nem teszi lehetévé a
fasor(ok) lltetését, ettdl el lehet térni.

(5) Kozterilleten létesitend6é 10 féréhelynél nagyobb gépkocsi-varakozoéhely csak
fasitott parkoldként keriilhet kialakitasra, kivéve a jardavonal mellett, az utszegély
mentén létesitendd parkoldkat.

5. Kozterilet feletti és alatti épitményrész, tulnyulas

6. § (1) Kbzteriilet ala épitményrész a 3/A. melléklet vagy az ovezeti el6irasok eltéré
rendelkezése hidnyaban nem nyulhat.
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(2) Kozteriileti eldlépcsé felett a kozteriileti gyalogos fUrszelvény magassagat
szerkezeti elemmel nem szlikité es6védo el6tetos 1étesithetd.

6. Maganut, kozhasznalat céljara atadott teriiletek

7. § (1) Telektomb belsé feltarasara, annak kiszolgaldsara maganut alakithatoé ki az
alabbiak szerint:

a) kizarélag kiszolgdalé Ut vagy gyalogut szerepkorrel alakithaté ki;

b) a maganut telkének minimdlis szélessége - amennyiben a 3/A. melléklet
masképpen nem jeloli -:

ba) kizardlag lakéd épitési ovezetbe sorolt tombok kiszolgald utja esetén 10 m,

bb) intézményi vagy gazdasagi épitési ovezetbe sorolt telektomb kiszolgald utja
esetén 14 méter,

bc) gyalogut esetén 4 méter.

(2) A kozhaszndlat céljara - idébeni korlatozassal vagy korlatozas nélkiil - atadott
arkad, atjaré és athajtd teriiletére a kozteriiletekre vonatkozé rendelkezéseket kell
alkalmazni.

(3) Koézhaszndlat céljara dtadott teriileten a kozlekedési funkcidk koziil csak
gyalogos- és kerékparos felillet, az ingatlanok kiszolgaldsat biztositd kapcsolat,
valamint kézcélu parkolé 1étesithetd.

(4) Beépitésre szant teriileteket kiszolgaldé gépjarmiiforgalom szdmara is szolgald,
30,0 méternél hosszabb Uj zsdkutca akkor létesithetd, ha a végén a tehergépjarmiivek
szamara (hulladékszallitas, katasztréfavédelmi feladatok ellatdsa) a megfelel6 forduld
kialakitasra keriil. A zsdkutcaként kialakithaté Utszakasz legnagyobb hossza 250,0
méter lehet.

I1I. FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

7. Telekalakitas

8. § (1) Kozteriileti szabdlyozdassal, valamint maganut kialakitassal érintett teleknek
a 3/A. melléklet szerint kozteriiletté, vagy maganutta valo részén 4allé (a szabalyozasi
terv alapjan bontandd) épiilet szinttertlete nem novelheto.

(2) A tertleten 4j nyulvanyos telek nem alakithat¢ ki.

(3) Ovezet, épitési Ovezet hatdra mentén telekhatdr alakitando ki. Az érintett telken
4j épiiletet elhelyezni, meglévot béviteni kizardlag a telekalakitast kovetéen lehet.

(4) A Kkillonboz6 épitési oOvezetekbe, vagy Ovezetekbe sorolt telkek nem
egyesithetok.

(5) Lakdépiilet elhelyezése céljabdl Gj uszotelek nem alakithato ki.

(6) Tiz évnél régebben fenndll6, a tényleges teriilethasznalatnak megfeleld
telekalakitds - az érintett tulajdonos(ok) kezdeményezésére - abban az esetben
lehetséges, ha

a) a telekalakitdas eredményeként kialakulé valamennyi telek megfelel a jelen
rendelet 2. mellékletében az adott épitési oOvezetre, valamint Ovezetre eldirt
paramétereknek,

b) a kialakulo telkeken 1év6 épililetek helyzete megfelel az el6-, az oldal- és a
hatsokertekre  vonatkozé  elbirdsoknak, valamint a jogszabdlyban el6irt
védotavolsagoknak,

c) a telekalakitds eredményeként kialakulé valamennyi telek 6nallé k6zmii-ellatasa
biztosithato, tovabba

d) a telkeket kozmlivezeték nyomvonala nem érinti.
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(7) A kozmiuellatast szolgaldé mérnoki épitmények, mitargyak szamdra, az épitési
Ovezetre, ovezetre meghatarozott ,a kialakithaté legkisebb telek” teriilete, legkisebb
telekszélesség, és mélység elbirasoktol eltérd - miszakilag sziikséges - méretl telek
kialakithato, de kizdrdlag abban az esetben, ha

a) a kozmlberendezés részére kialakitott oOndlld telek kozteriilethez vagy
maganuthoz kézvetlen kapcsolattal rendelkezik, és

b) a telekalakitast kovetéen, a kozmiiberendezés részére kialakitott 6nallo telek
kivételével valamennyi érintett telek megfelel a rendelet 2. mellékletében az adott
épitési ovezetre, valamint 6vezetre eldirt paramétereknek, és

c) a kozliizemi berendezés eldirt védoétavolsaga nem korlatozza a telekalakitdssal
érintett tovabbi tel(k)ek meglévl épiileteinek rendeltetésszeri hasznalatat és az
ovezeti el6irdsoknak megfelelo fejlesztését.

(8) A szabdlyozasi terven jelolt kozterileti telekalakitds abban az esetben is
megengedett, amennyiben a visszamarado telek teriiletének paraméterei az épitési
ovezetben meghatarozott paramétereknek nem felelnek meg.

(9) A 3/B. mellékleten teriiletileg meghatarozott ,jelentés mértékben atépitésre
keril6 tertletek” elemmel jelolt terileteken telket alakitani, utakat és kozmiveket
kiépiteni az 6nkormanyzat kiilon jogszabalydban rogzitett szabalyok szerint lehet.

8. Elovasarlasi jog

9. § (1) A rendezett telepiilésfejlédés biztositasa érdekében a Kertleti
Onkormanyzatot illeté elévasarlasi jogokat a 3B. mellékleten , keriileti el6vasarlasi
joggal érintett ingatlan” elem jeloli.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teleplilésrendezési célokat és azok megvaldsitasahoz
sziikséges ingatlanokat e rendelet 6. szdmu melléklete tartalmazza.

IV. FEJEZET

KOZMUVEK ELOIRASAI

10. § (1) A terileten egyedi szennyviztisztitd kozmlpo6tld militargy nem
alkalmazhat6, még atmenetileg sem.

(2) A terilleten 1j terepszint feletti tavhovezeték nem létesithet6, a meglévo
terepszint  feletti  tdvhovezetékek  hibaelharitas  mértékét,  karbantartasi
kotelezettségét meghaladd felGjitdsa, atépitése csak terepszint ald torténo
athelyezéssel oldhaté meg.

(3) Feleslegessé valt kozmiihalozatot, szolgaltatd haldézatot, vagy létesitményt el kell
tavolitani, felhagyott vezeték, vagy létesitmény nem maradhat sem a foldben, sem a
fold felett.

(4) A Gksz-2/1V-9/1, Gksz-2/IV-9/2 és Vi-2/IV-9/17 jell épitési ovezetek kivételével

2

minden 25 m*“ vizszintes tetéfelilleti vetuletként (zoldteté kialakitdsa esetén 50
2

m<-enként) valamint 25 m2 burkolt feliletenként (kotelez6 =zoldfelulet feletti

teruletrél) 1 m3 esOviztarold (ciszterna) kialakitdsa sziikséges telken belil, amely
tulfolydjabol fékezetten vezethetd ki a kozterileti befogaddba a csapadékviz a (6)-(7)
bekezdés figyelembevételével.

(5) Az Lke-1 jelG épitési Ovezetben 1évé épitési telkeken keletkezd csapadékviz
kozteriiletre nem vezethetd ki, a csapadékvizet épitési telken beliil kell helyben
tartani, elszikkasztani, vagy elvalasztott rendszerben kiépitett csapadékcsatornaba
vezetendo.
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=(6)! A Vi-2/IV-9/1, Vi-2/IV-9/2, Vi-2/IV-9/3, Vi-2/IV-9/4, Vi-2/IV-9/5, Vi-2/IV-9/6,
Vi-2/1V-9/7, Vi-2/1V-9/8, Vi-2/IV-9/9, Vi-2/IV-9/13, Vi-2/IV-9/15, Vi-2/IV-9/16,
Vi-2/IV-9/17, Vi-2/IV-9/20, K-Ko6zl/IV-9/1, K-Ko6zl/IV-9/2, K-Rek/IV-9/3 és K-Rek/IV-9/4
jell épitési ovezetekben Uj beépités esetén a tobblet csapadékviz csak késleltetett
modon keriilhet elvezetésre

(7) Felszin alatti beépitéssel a felszin alatti vizek aramlasi utjat nem szabad elzarni,
a vizek tovabbvezetését meg kell oldani.

V. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

9. A beépitésre vonatkozo eldirasok

11. § (1) Az épitési hely meghatdrozdsakor az OTEK el6-, oldal- és hatsékertekre
vonatkozo elbirasait kell betartani az oOvezeti el6irdsok eltér6, valamint a 3/A.
melléklet kiegészité rendelkezésének hidnyaban.

(2) Az elGkertben - a jogszabdlyban szereplé melléképitményeken, valamint
személybejarat el6tti fedett el6téren tdlmenden - sem 0Ondllé épitményként, sem
épiilet részeként nem helyezhetd el labon 4all6 kerti tetd.

(3) Koztertleti telekhatdron, valamint az elékert felé sorgardzs nem helyezhet6 el.

(4) Ondlléan, vagy épilleten belill urnatdroldsra szolgalé helyiség, épitmény
(urnafal, urnafiilke) sirhely, krematérium kialakitdsa kizarélag akkor megengedett,
amennyiben az épitési 0vezet elbirasai arrdl kiillon rendelkeznek.

(5) A teriilleten autémosd, iizemanyagtolté allomas - elektromos toltéallomasok
kivételével - létesitése, meglévo éplilet haszndlati moddjanak ilyen célra torténo
megvaltoztatasa kizarolag akkor lehetséges, ha ezt az adott oOvezeti eldirasok
kifejezetten engedik.

(6) A teriileten - amennyiben az épitési ovezet el6irdsai masképp nem rendelkeznek
-haszonallat-tart6 épiilet, épitmény nem helyezhetd el.

10. A foldszintek és pinceszintek kialakitasara vonatkozo eldirasok

12. § (1) A KOu és a Kt-KOu/IV-9/1 jeli 6vezetek mentén

a) a Vi jell épitési ovezetekbe tartozo telkeken, tobbszintes épiiletek foldszintjének
utcavonalon 4allé kozteriilet feldli szakaszait ugy kell megvalodsitani, hogy a homlokzat
szélességének legalabb 40%-an kereskedelmi-, szolgaltato- vagy vendéglatod
létesitmények elhelyezésére, valamint iroda és kozintézmény céli hasznositasra
lehetdség legyen,

b) 1j épiilet létesitése, vagy meglévd épililet haszndlati modjanak megvaltoztatasa
esetén lakas foldszinti padlészint magassaga - amennyiben az épitési 6vezet eldirasai
masképp nem rendelkeznek -a kozteriilet mentén

ba) eldkert nélkiili, utcavonalon 4all6, és a 3,0 m szélességet el nem éré méreti
elokerttel rendelkez6 beépités esetén a Vi épitési ovezetekben legaldbb 3,0 m kell
legyen,

bb) 3 m szélességet meghaladé méretli el6kert esetén a Vi épitési ovezetekben
legalabb 1,5 m kell legyen.

(2) Amennyiben az épitési 6vezet eldirdsa masképp nem rendelkezik, a telekre el6irt
300 fér6helyszamot el nem éré parkoléoszam esetén kozterilet feldli
épillethomlokzaton létesitett garazskapuk 0sszes hossza - a teremgarazs-bejaratot is
ide értve - az épiilet homlokzati szélességének legfeljebb 30%-a, de telkenként
legfeljebb 7,5 m lehet.

1 Moédositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormdanyzata Képviselé-testiiletének 26/2021.
(VIL. 29.) 6nkormanyzati rendelete 11. § (1).



Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 3/2019. Netjogtar
(I. 30.) onkormanyzati rendelete - Budapest Fovaros IV. keriilet 9. szamu, Kaposztasn
Hataly: 2021.VIL.30. - 7. oldal

11. A terepszint alatti beépités szabalyai

13. § (1) A terepszint alatt beépitheté teriiletet - a (2) bekezdésben és a 10. § (7)
bekezdésben foglaltak figyelembe vételével - ugy kell kialakitani, hogy

a) az el6kertben - az jogszabalyban megengedett épitményeken tul - csak épiiletben,
épiilet alatt, valamint terepszint alatt kialakitott gépkocsitarold, a lakasokhoz tartozo
tarolo-helyiség megkozelitéséhez sziikséges épitmény helyezheto el, valamint

b) a hatsé telekhatartél mért legalabb 6 méteres savban fas novényzet telepitésére
alkalmas teriiletsav maradjon, az el6irastdl eltérni csak ott szabad, ahol

ba) a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke, vagy

bb) a beépités megengedett legnagyobb mértéke
indokolja, vagy a csatlakozasi szabalyok alkalmazidsa nem teszi lehetévé az

érvényesitését.
(2) Terepszint alatti beépités a 3/A. mellékleten - amennyiben az épitési Gvezet
el6irasai masképp nem rendelkeznek -a Jtelek zoldfeliiletként

kialakitandé/megtartando része”, a ,kotelezéen kialakitandd védo zoldsav”, valamint
a ,telek be nem épitheto6 része” elemekkel jelolt teriilet alatt nem létesithetd.

12. Melléképiiletek és melléképitmények elhelyezése

14. § (1) Hatsokertben tGjonnan elhelyezett melléképiilet(ek) és melléképitmény(ek)
Osszevont szélessége nem lehet nagyobb, mint a hatsé telekhatar szélességének
50%-a.

(2) Mellékeépiilet- az épitési 6vezetre vonatkozé egyéb elbirasok keretei kozott- az
épitési helyen beliill vagy a miihely és a sport funkcié kivételével a hatsdkertben
helyezhet6 el.

(3) Meglévo beépités esetén melléképiiletben gépjarmitarolokat - amennyiben az
épitési ovezetre vonatkozo eldirdsok engedik- ugy lehet 1étesiteni, hogy

a) a szomszédos telkeken all6 melléképiiletekkel tombositett formaban épiiljenek,

b) a megkozelitését biztositd - telken beliili - kozleked6 feliilet a lehetd legkisebb
legyen, és

c) a szomszédos telkek rendeltetésszeri haszndlatat, valamint lehetséges
fejlesztését ne korlatozza.

(4) Az egyes telkeken melléképiilet az 6vezeti el6irdsok keretei kozott, legfeljebb a
telek teriiletének 10%-at nem meghaladd beépitett alapteriilettel, legfeljebb 3,0 m
parkdnymagassaggal létesithetdé ugy, hogy az épililet legmagasabb pontja legfeljebb
6,0 m lehet.

(5) A 3/A. mellékleten a ,telek zoldfeliilletként kialakitanddé/megtartandé része”, a
,kotelez6en kialakitand6 véddé zoldsav”, valamint a ,telek be nem épitheté része”
elemekkel jelolt teriilleten melléképiilet nem létesithetd.

13. A szintterileti mutato alkalmazasa

15. § (1) Az Aaltaldnos szintteriileti mutato szamitdasa soran az altalanos
szintteriiletet az OTEK el6irdsai alapjan kell szamitani, melybe

a) nem kell beszamitani a (2) bekezdés szerinti parkoldsi szintteriiletbe
beszamithato épiiletrészeket,

b) a parkolasi szintteriilet kiillon nem keriil figyelembevételre, akkor a (2) bekezdés
szerinti épiiletrészek az altalanos szintteriiletbe szamitandék be.

(2) A parkoldsi szintteriileti mutato szamitdsa sordn a parkoldsi szintteriiletbe
kizardlag a parkolashoz sziikséges épitményszint részek, helyiségek és helyiségrészek
tartoznak, melybe beszdmitando az épiileten beliil

a) a parkoléférdhely és a hozza vezetd épiileten beliili utfeliilet,

b) a behajtast és a gépjarml manipuldcidjat szolgald utfeliilet, egyéb manipulécids
tér,
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c) a lehajtd és felhajté rampa,

d) a parkoloteriileten beliili 1épcso, lift és gyalogos megkozelitésre szolgalé feliilet,
tovabba

e) a parkoldval azonos szinten 1év6, a parkold lizemeltetését szolgald helyiségek:
biztonsagi személyzet szamara kialakitott tartézkodo, fiilke, illem- és tisztalkodo
helyiség, tovabba raktar
tertilete, melyek beszamitdsa soran az azonos épitményszinten a hatdrolé szerkezeti
elemek (falak, pillérek) teriilete is hozzdszamolandd, tovabba hozzdadddik az
altaldnos szintteriilethez tartozé épitményrésztdl elvalasztd hatarfal felezévonalatol
szamitott teriilete, ha az nem keriil beszamitasra az altalanos szintteriiletbe.

14. Egyéb eloirasok
16. § (1) Rendszeres forgalom szamara helikopter leszallohely nem létesithetd.

VI. FEJEZET
KOZLEKEDESI LETESITMENYEKKEL OSSZEFUGGO SZABALYOK

15. A kotottpalyas kozlekedési létesitményekkel osszefiiggo szabalyok

=317. §! (1) A metrévonal mitargyainak és az orszagos koézforgalmu vasutvonalak
vedétavolsagaval érintett teriilleten beliil épitmény a mas jogszabalyokban
meghatdrozottak figyelembevétele mellett lehet. A védésavok &abrazolasat a 3/B.
melléklet tartalmazza.

=7(2) A tervezett metrovonal mentén kialakitdsra kerilé zajarnyékolo fal és
életvédelmi kerités mentén, a kozlekedési és kozmuvesitési létesitmények
figyelembevételével védoéfasitas alakitandd ki, legalabb 7 méterenként telepitett

lombos fa és legaldbb 3 m széles, legalabb 4 db/m2 tostrliségli cserjesav
telepitésével. A novényzet telepitése csak az életvédelmi funkcié fenntartdsa mellett
torténhet, azaz nem teheti lehetévé a falak mogé, a metrd lizemi teriiletére torténo
bejutast.

VII. FEJEZET

A SZEMELYGEPJARMUVEK ES KEREKPAROK ELHELYEZESENEK HELYI
SZABALYAI

16. A sziikséges parkoldohelyek biztositasanak szabalyai

18. § (1) A teriilet - az egyes épitési 6vezeteknek megfeleltetve - a személygépjarmi
elhelyezés, parkoldhely-létesitési kotelezettség szempontjabol harom Kkategoridra
oszlik:

a) Lakoételepek: Ln-T jeld épitési ovezetek;

b) Kis- és kertvarosias lakéteriiletek: Lke-1, Lk-2 , Ln-3,jell épitési ovezetek;

c) Vegyes rendeltetést teriiletek:az a) és b) pontokban fel nem sorolt épitési
ovezetek.

1 Megéllapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
26/2021. (VII. 29.) 6nkorméanyzati rendelete 11. § (2). Hatdlyos: 2021. VII. 30-tél. A
hatdlybalépését kévetden indult eljardsokban kell alkalmazni.
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(2) A parkoldhely-létesitési kotelezettséget a 4. mellékletben meghatarozottak
szerinti mértékben, a rendeletben meghatarozott esetek kivételével az ingatlanon
beliil kell teljesiteni.

(3) A szamitdssal kapott parkoldhely értékek egész szamra felfelé kerekitenddk.
Vegyes rendeltetésii épiilet esetében a fejlesztés teljes parkolohely igényét a
killonb6z6 rendeltetésekhez tartozd egyedi parkoldhely szamokat Osszesitve kell
meghatdrozni.

(4) A szamitassal kapott parkoléhely értékek szamanak minimdlis mértékénél tobb
parkoléhely is kialakithato.

(5) Az 1 hektar feletti zoldteriletek kivételével a beépitésre nem szant
teriiletfelhaszndldsok Ovezetein elhelyezendé rendeltetések esetében nincs
parkolohely 1étesitési kotelezettség.

19. § (1) A parkoldhely-létesitési kotelezettség - az (4) és (5) bekezdés szerinti
esetekben - részben, vagy teljes egészében pénzben megvalthato.

(2) A parkoléhely-létesitési kotelezettség telken kivili - 500 m-en beliili kozterileti
parkoléban és parkold épitményben, vagy o©nall6é nem Kkoézterilleti parkold
épitményben torténé - parkolassal valo kivaltdsara, valamint pakoldhely létesitési
engedmény igénybevételére - a rendeletben meghatarozottak szerint - van mad.

(3) A parkoldhely-létesitési kotelezettség kozteriileti megvalthatésaganak feltételeit
a koztertileti parkoldsrol sz616 helyi rendelet szabalyozza.

(4) A parkoldhely-létesitési kotelezettség telken beliili akar teljes korl teljesitésétol
a koézteriileti parkoldsrol szd6lé helyi rendeletben szabdlyozottak szerint lehet
eltekinteni, ha:

a) meglévo, lakas célu rendeltetési egységet, vagy azt is magaba foglalé épiiletet
lakds célu rendeltetési egységgel bévitenek, amelynek 0nalld, személygépjarmi
behajtasra alkalmas kozteriileti kapcsolata nincsen, és az az atalakitassal, bovitéssel
osszefiiggésben miiszaki szempontbdl nem alakithato ki;

b) meglévé épiilet atalakitdsandl a telekre vald be- és kihajtdas miiszakilag nem
biztosithatd, valamint forgalomtechnikai okbdl nem engedélyezhetd;

c) a telek geometriai méretei (keskeny telekszélesség vagy kis telekmélység) a
telken beliili parkolast miiszakilag nem teszik lehetévé;

d) a telek kizardlag meglévse, vagy a Kkeriileti szabdlyozasi tervben tervezett
gyalogos utcaroél kozelithet6 meg gépjarmuvel;

e) a telken értékvédelem alatt lévé épiilet 4ll, és az nem teszi lehetové a
parkoldhely-létesitési kotelezettség telken beliili teljes kori teljesitését;

f) a telken meglévé értékes vagy védelem alatt 1év6 novényzet taldlhato, és az nem
teszi lehet6vé a parkoldhely-létesitési kotelezettség telken belilli teljes kora
teljesitését;

g) egyhazi épiilettel, vagy temetkezéssel kapcsolatos fejlesztés torténik;

h) meglévé bolcséde, alap- és kozépfoku nevelési, oktatasi 6nalldo rendeltetési
egység fejlesztés torténik;

i) meglévé nem fekvObeteg ellatd egészségiigyi egység vagy, létesitmény fejlesztés
torténik;

j) meglévd sportolas céljat szolgald 6ndllé rendeltetési egység vagy, létesitmény
fejlesztés torténik;

k) meglévo strandolas céljat szolgald onallé rendeltetési egység vagy, létesitmény
fejlesztés torténik;

) a mar meglévé uszotelken elhelyezkedd épililet esetében az épiilet bovitése, vagy
a rendeltetési egységeinek, valamint az éplilet egészének rendeltetésvaltoztatasa
torténik;

m) Kizardlag azon zartsori beépitési modddal szabdlyozott vegyes intézményi
ovezetek teriiletén, ahol a lakéfunkcid is megengedett, a meglévé épililet kozteriilet
feloli épllettraktusaban, valamint a foldszinten kialakitott nem lakdé egység

2

fejlesztése torténik legfeljebb 200 m“ alapteriileten.
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(5) A parkoldhely-létesitési kotelezettség telken beliilli mértékének legfeljebb
50%-nak teljesitését6l a kozteriileti parkoldsrol szo6lé helyi rendeletben
szabdlyozottak szerint lehet eltekinteni, ha:

a) 4j szocidalis bérlakas épitése, meglévé bovitése torténik;

b) 4j bolcséde, alap- és kozépfoku nevelési, oktatdsi 6nalld rendeltetési egység
épités torténik;

c) 4j nem fekvébeteg ellatd egészségligyi 1étesitmény épités torténik;

d) 4j sportolas céljat szolgald telken 6nallé rendeltetési egység épités torténik;

e) Uj strandoléas céljat szolgald 6nallo rendeltetési egység épités torténik;

(6) A (4) és az (5) bekezdésben fel nem sorolt egyéb esetekben a
parkolohely-letésités teljesitése alol kedvezmény mértéke legfeljebb a kiszamitott
parkoléigény 12%-a, de legfeljebb 9 parkoldhely lehet.

(7) Emel6szerkezetes parkold-berendezésen, parkoldogépen biztositott parkoldhely

a) kizarélag épileten belill, vagy épitményben, és csak személygépkocsi elhelyezése
céljabol, kizarolag az 6ndllé gépjarml hasznalatot biztosité mddon létesithets;

b) az 4. melléklet szerinti minimdlisan el6irt szamu parkolohelyek legfeljebb
20%-anak mértékéig létesithetd;

c) az 4. melléklet szerinti minimdalisan el6irt szamu parkoléhely szamon feliili
meértékre vonatkozoan szambeli korlatozas nélkiil 1étesitheto;

d) 6nallé parkolohazban, 6ndllé teremgarazsban korlatozas nélkiil 1étesitheto.

17. A sziikséges kerékpartarolok biztositasanak szabalyai

20. § (1) Az egyes épitési oOvezetekre vonatkozo kerékpartarolo-létesitési
kotelezettséget az 5. melléklet tartalmazza.

(2) A legalabb 5 6nallé laké rendeltetési egységet tartalmazdé épiiletek, valamint a
legaldabb 15 db kerékpartarolo-létesitési kotelezettségli funkcid esetén a
kerékpartarolds céljara 6nallé helyiséget kell kialakitani, oly médon, hogy az kozos
hasznalata helyiségbh6l - foldszinten, magasfoldszinten, vagy pinceszinten -
kozvetlenill megkozelithetd legyen.

(3) A (2) bekezdés szerinti helység alapteriilete

2

a) 5-20 szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 8 m~,

b) 21-35 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 10 mz,

tovabba
2

c) 36-50 kozotti szadmu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legaldbb 12 m*~,

d) 51-65 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 14 m2,

e) 66-80 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 16 m2,

f) 81-100 kozotti szamu kerékpdr elhelyezési kotelezettség esetén legaldabb 18 m2,
2

g) 101-200 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 24 m~,
tovabba

h) 201-nél tobb kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legaldbb 30 m
kell legyen.

2

18. A sziikséges autobusz-parkolo biztositasanak szabalyai

21. § (1) Uj épitmény, ondlldé rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszeri
haszndlatdhoz, azok minden megkezdett 200 féréhelye utdn egy autdbusz telken
belili elhelyezését kell biztositani a (2) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével,
az alabbi esetekben:

a) 50 vendégszobat meghaladé szallas jellegi rendeltetési egységnél,

b) 150 férdéhelyet meghaladd kulturdlis és kozosségi szorakoztatd rendeltetési
egységnél,

c) 500 féréhelyet meghaladé lelatéval rendelkezd sportlétesitménynél.
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(2) Uszételek esetén a rendeltetésszeri hasznalatdhoz szitkkséges autdbusz
parkolohely 1étesitési koztelezettség 300 m-es korzetben kozteriileten is biztosithato.

MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI
VIII. FEJEZET

AZ EPITESI OVEZETI ELOIRASOK ALKALMAZASA

22. § (1) Az ovezeti eldirdsokban eldirt szabalyozasi jellemzdéket a mellékletek
szerinti szabalyozasi tartalommal egyitt kell alkalmazni és azoknak kiilon-kiilon és
egyuttesen is meg kell felelni.

19. Az épitési ovezetek zoldfeliileteire vonatkozo eldirasok

23. § (1) Az egyes épitési 6vezetekben az elSirt mérteki legkisebb zoldfellilet nem
burkolhat6 le, taroldsi, izemi célra nem hasznalhaté.

(2) A 3/A. mellékleten ,kotelezéen telepitendd védozoldsav” elemmel jel6lt teriiletén
1 sor nagy koronaju varostiiré lombhullaté fa telepitendé 6-6 m-es totavolsaggal, a
védézoldsav telekhatar feldli kills6 szélén 1 sor cserjesav telepitendd, a szabad
felliletek fiivesitenddk.

(3) A 3/A. mellékleten ,telek zoldfeliilletként kialakitandé/megtartandd része”
elemmel jelolt teruleten

a) a meglévo faallomanyt meg kell tartani, pusztulds esetén potolni kell,

b) a telekhatar melletti zoldfeliileten 1 sor cserjesavot kell telepiteni és fenntartani.

IX. FEJEZET

LAKOTERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

24. § (1) A lakéteriileten elhelyezhetd épililet - a lakoteriileteken elhelyezhetd
rendeltetéseken tul - miihely rendeltetést is tartalmazhat.

(2) A lakoteriileti épitési 6vezetek teriiletén

a) ipar, raktarozas, valamint nagykereskedelem,

b) nem a f6 rendeltetést vagy az Onalld rendeltetési egységet szolgald 0Onalld
raktarozasi helyiség,

c) izemanyagtolté allomas
sem 0nallo épuletben, sem 0ndllé rendeltetési egységként nem létesithets, meglévo
épiillet hasznalati mddjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

(3) Az épiiletben 1évé lakdsok és kozos helyiségek nem a lakhatédssal Osszefiiggd
célra valo rendeltetésmoédositdsa csak abban az esetben valdsithaté meg, ha ez a
meglévl lakdsok rendeltetésszeri hasznalatat nem zavarja (jelentés iigyfélforgalom,
zaj, hulladék), és a tevékenység folytatdsdhoz a jogszabalyok szerinti feltételek
biztosithatok.

(4) Amennyiben az o6vezeti eléirdsok masképp nem rendelkeznek, lakéterileten
kizarélag a KOu, valamint a Kt-KOu/IV-9/1 6vezet menti teleksorban helyezhetd el

1000 m2-t meghalad6, de legfeljebb 1500 m2  brutté alapteriileti 6nallo
kiskereskedelmi épiilet.

(5) Lakoéteriileten - az egyes épitési Ovezetekre vonatkozd eltéré rendelkezések
hidnyaban - a melléképitmények koziil:
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a) k6zmii-becsatlakozasi mitargy,

b) k6zmipotld mitargyak koziil ciszterna, csapadékviz tartaly,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény,

e) zaszlotarté oszlop
helyezhet6 el.

(6) Lakoéterillet barmely telkén - amennyiben az épitési ovezet eldirasai masképp
nem rendelkeznek - egy féépiilet helyezhetd el.

25. § (1) Uj, vegyes rendeltetésii épiiletben, 10 féréhelyszdmot meghalado
mértékben kialakitandé parkoldszam esetén a nem lakas rendeltetésti 0Onallo
rendeltetési egységekhez tartozd, tobb mint harom darab parkolot- a lakdsokhoz
tartozo parkoloktdl elkillonitve - gy kell elhelyezni, hogy azok kozteriiletrél vagy
kozhasznalatra atadott maganteriiletrél kozvetlenill megkozelithetdk legyenek.

(2) Meglévo beépités esetén a melléképiiletben létesiilé gépjarmu tarolé(ka)t - az
épitési ovezetre vonatkozdé egyéb eldirdsok keretei kozott, a helyszin adottsdgainak
megfeleléen - az épitési helyen beliil ugy kell elhelyezni, hogy a gépkocsi tarold
elhelyezése a szomszédos telkek rendeltetésszerii hasznalatat, valamint lehetséges
fejlesztését ne korlatozza.

X. FEJEZET
NAGYVAROSIAS LAKOTERULETEK

20. Nagyvarosias lakoteriiletek altalanos eldirasai (Ln)

26. § (1) Az épitési ovezetek teriiletén 3000 m? brutté szintteriiletet meghaladé
kiskereskedelmi rendeltetési épiilet, épiiletegylittes nem helyezheto el.

(2) Az ovezetek meglévl telkein melléképiilet - a jarmutarolas céljat szolgald
épitmények kivételével - nem helyezhet6 el még abban az esetben sem, ha az
ovezetre eldirt beépitettség mértéke ezt lehet6vé tenné.

(3) A jarmitarolas céljat szolgald 6nalld épitmény csak toébb jarmitarold egységet
magaba foglaloan létesithetd.

(4) Epiilethez tartozdé uszotelek beépitetlen része kozterileti jelleggel tartandé
fenn, nem kerithet6 el, a kozhaszndlat el6l nem zarhato el.

(5) Az épiiletek alatti arkadok kozhasznalatat fenn kell tartani, lezarni, beépiteni
még idészakosan sem lehet.

21. Nagyvarosias, jellemzoen szabadonallod jellegu lakodteriiletek eldirasai
(Ln-3)

27. § (1) A Ln-3/IV-9/1 jell ovezet a lakotelepi terilet jellemzdéen egy-két, illetve
tobb lakdépiilettel szabadonalléan beépitett, sajat telkes, lakdparkos teriilete ahol a
meglévo lakdépiiletek - Gj lakdst nem eredményezé - tetétér-beépitéssel vald bovitése
megengedett, amennyiben azt a miiszaki adottsagok lehet6vé teszik.

(2) Az épitési 6vezetben a kozmiivesitettség mértéke teljes.

(3) Az épitési 6vezetre vonatkozo szabdlyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 1.
pontja tartalmazza.

22. Nagyvarosias, telepszeri lakoteriiletek eldirasai (Ln-T/IV-9)

28. § (1) Az épitési ovezetek terlilete a telepszeriien kialakitott lakoteriiletek,
laképarkok tobblakasos lakdépiileteinek, a lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi,
szolgaltatd épiiletek, oktatdsi, szocidlis, egészségiigyi és hitéleti intézmények,
valamint irodaépiiletek elhelyezésére szolgal.



Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 3/2019. Netjogtar
(I. 30.) onkormanyzati rendelete - Budapest Fovaros IV. keriilet 9. szamu, Kaposztasn
Hataly: 2021.VIL.30. - 13. oldal

(2) Az épitési ovezetekben a kozmiivesitettség mértéke teljes.

(3) Az épitési ovezetekre vonatkozd szabdlyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 2.
pontja tartalmazza.

29. § (1) Az Ln-T/IV-9/K jelli épitési oOvezet jellemzden uszotelkes beépitési
lakotelepi teriilet, ahol

a) a ,lakdtelepi kozteriilet” elemmel jelolt telkeken a megengedett épitmények
elhelyezésére e rendelet kozteriileten 1évé épitmények elhelyezésére vonatkozoé
eldirasait az (2)-(5) bekezdésben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni,

b) a beépitési paraméterek kialakultnak tekintenddk, a beépitési mérték és az
épiiletek szintteriilete a kialakult allapothoz képest csak a hészigeteléshez, a loggidk
és erkélyek beépitéséhez, a hulladéktarold helyiségek, kerékpartarolok, jatszotérhez
kapcsolddo kiszolgald épiiletek, felszini vagy felszin alatti jarmiitarolé épitmények és
kozmuépitmények kialakitasdhoz sziikséges mértékben novelhetd,

c) Uj magastetot 1étesiteni, a szintteriiletet a tetészinten névelni nem lehet,

d) a meglévé magastetdk beépitheték, amennyiben ezaltal 4j 6nallé lakdas nem jon
létre,

e) meglévl tobbszintes épiiletek foldszintjén 1j lako rendeltetés nem alakithato ki,
lako rendeltetés céljara rendeltetési mod nem valtoztathato.

(2) Az ovezet ,lakotelepi kozteriilet” elemmel jelolt teriiletén

a) park,

b) jatszotér, a jatszétérhez kapcsolddo, azt kiszolgalod épiilet, valamint

c) sportpalya, gyalogut, kerékparut,

d) felszini parkold, tobb jarmiitarolé egységet tartalmazoé jarmitarolé épitmény

e) terepszint alatti jarmutarold (mélygarazs és a zoldfeliiletet nem csokkent6 modon
kialakitott parkoldlemez),

f) lakoépiiletekhez kapcsolodod szelektiv hulladékgyljto épitmények,

g) koztéri mialkotasok

h) k6zma épitmények
létesithetok.

(3) A , lakotelepi koztertilet” elemmel jelolt tertleten

a) a meglévo zoldfeliiletek mértéke nem csokkenhet,

b) a terepszint feletti beépités mértéke nem haladhatja meg a ,lakdtelepi
koztertilet” Osszteriiletének 5%-at, a (2) bekezdés d) és e) pontjai szerinti
létesitmények kivételével,

c) tobb épitmény is elhelyezhets, de egy épiilet bruttd alapteriilete nem haladhatja

meg az 50 m2-t a (2) bekezdés d) és e) pontjai szerinti létesitmények kivételével,

d) az épiilletek megengedett legnagyobb epuletmagassaga 4,5 m lehet

(4) A (2) bekezdés szerinti felszini parkolo, jarmiitarold épitmény és terepszint alatti
jarmitarold a ,lakételepi koztertilet” elemmel jelolt teriileten csak a szabalyozasi terv
L~parkololétesitési zona”-val jelolt helyein, a ,lakdtelepi kéztertilet” Osszteriiletének
terepszint feletti maximum 15%-0s beépithet6ségével, terepszint alatt maximum
30%-0s beépithetéséggel, és (3) bekezdés vonatkozd eldirdsainak betartasaval
lehetséges.

(5) Ideiglenes parkolasi lehet6ség biztositdsa (rendezvények, jelentés események
esetében) a , parkolodlétesitési zona”-n kiviil is lehetséges.

(6) A Ln-T/IV-9/1 jell épitési 6vezet a lakodtelepi teriilet intézményi felhasznalasu
épitési ovezete, ahol

a) a lakossag ellatasat szolgalé intézményi, kiskereskedelmi, vendéglatod, szolgaltatd
és irodai funkcioju létesitmények helyezheto el,

b) szolgdlati lakas kivételével laké rendeltetés nem alakithato ki,

c) a telkeket kozhaszndlat szadmara megnyitottan kell kialakitani és fenntartani.

(7) Az Ln-T/IV-9/2 jelG épitési ovezet jellemzéen a szabadondllé tobblakasos
lakéépiiletek elhelyezésére szolgald épitési oOvezet, ahol a meglévé épiiletek
foldszintjén Gj laké rendeltetés nem alakithato ki, laké rendeltetés céljara rendeltetési
mod nem valtoztathatd,
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(8) Az Ln-T/IV-9/3 jeli épitési Ovezet kereskedelmi, szolgdltatd, iroda és laké
rendeltetést épiiletek elhelyezésére szolgal, ahol
a) 10,0 méteres padldszint felett lakorendeltetés is elhelyezhetd,

b) az elhelyezhet6 épiilet legkisebb alapteriilete 250 m2, legnagyobb alaptertlete

pedig 850 m2,

c) az el6kert legkisebb mérete 3,0 méter,

d) a kotelezéen elbirt mennyiségli személygépkocsi-parkolét terepszint alatti
épitményben kell elhelyezni,

e) az épiilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 35 métert.

XI. FEJEZET
KISVAROSIAS LAKOTERULETEK

23. Kisvarosias, jellemzoen szabadonallo jellegt lakoéterilet (Lk-2/IV-9)

30. § (1) Az épitési ovezetek teriilete a hagyomanyos, kisvarosias, jellemzéen
szabadondll6 vagy csoporthazas beépitésii, tobb ondallé rendeltetési egységet magaba
foglalo, els6sorban lakdépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési ovezetek teriiletén lakéépililetben kiskereskedelmi, vendéglatasi és
szolgaltatd rendeltetési egység csak az épillet utcai bejaratu foldszinti
helyiségcsoportjaban létesithetd.

(3) Uj beépités esetén a jogszabdlyokban a lakdsokhoz eldirt szdmu parkold
legalabb 60%-at épilileten belill (a pinceszinten vagy az épilet foldszintjén) kell
elhelyezni, 6nall6 garazsépilet nem létesithetd.

(4) Az épitési ovezetekben a kozmiivesitettség mértéke teljes.

(5) Az épitési ovezetekre vonatkozd szabdlyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 3.
pontja tartalmazza.

31. § (1) Az Lk-2/IV-9/1 és Lk-2/IV-9/2 jelt épitési ovezetekben 1j lakast
eredményezd beépitett magastetét létesiteni, illetve meglévé magastetét utdlag
beépiteni abban az esetben lehet, ha az 6vezeti paraméterek ezt lehet6vé teszik, és a
tobblet parkoldasi igény kielégitése a telken beliil biztosithatd.

(2) Lk-2/IV-9/2 jell épitési 6vezetekben sorhdaz jellegl lakéépiiletek helyezhetdk el.

XII. FEJEZET
KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK

24. Kertvarosias, intenziv beépitésu lakoteriilet (Lke-1/IV-9)

32. § (1) Az Lke-1 jell épitési ovezetek teriiletei a jellemzdéen intenziv beépitési
kertvarosias, 7,5 méteres parkanymagassagot meg nem haladé, legfeljebb 2
lakdszintet és tetétérbeépitést magaban foglald, els6sorban lakéépiiletek
elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az épitési ovezetekben

a) telket egyesiteni kizarolag az 6vezetben eléirt minimadlis telekméret kétszereséig
lehet;

b) a kotelezo eldkertben felszini parkold nem létesithetd.

(3) Az épitési ovezetekre vonatkozd szabdlyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 4.
pontja tartalmazza.

33. § (1) Az Lke-1/IV-9/1 jell épitési ovezetben
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a) épiletet elhelyezni szabadonalld, oldalhataron &lld, ikresen csatlakozdé vagy
csoporthazas beépitési moddal is lehet, oly mdédon, hogy az épiilet épitési vonalra
allitott merdlegesen mért vetiileti hossza legfeljebb 18 m lehet,

b) 4j beépités esetén az el6kert mérete nem lehet kisebb a szomszédos telkek
elokertjének méreténél, kiillonb6z6 méretli szomszédos elékertek esetén a nagyobb
méretet kell figyelembe venni,

c) egy telken legfeljebb két lakas létesitheto.

d) gépkocsitarold a lakéépiilettel egy tomegben létesithetd.

(2) Az Lke-1/IV-9/2 jell épitési ovezet telkein

a) legfeljebb egy o0ndllé lakdst magdba foglalé sorhdzas beépitést lakoéépiilet
létesithet6 telkenként,

b) minden 200 m? telekteriilet utén egy lakds vagy egyéb rendeltetési egység
helyezhet6 el,

c) gépkocsitarold a lakdépiilettel egy tomegben 1étesithetd.

(3) Lke-1/IV-9/3 jell épitési ovezetek telkein

a) éplletet elhelyezni

aa) 1000 mz—es telekméret felett szabadonalldan,
ab) 1000 mz—es teleméret alatt szabadonaélléan és ikresen is lehet,

b) minden 200 m? telekteriilet utan egy rendeltetési egység helyezheto el,
c) gépkocsitarold a lakoépiilettel egy tomegben 1étesithetd.

XIII. FEJEZET
VEGYES TERULETEK: INTEZMENYI TERULET

25. Intézményi teriiletek altalanos eloirasai (Vi)

34. § (1) A Vi épitési ovezetek tertletei tobb onallé rendeltetési egységet magaba
foglald, els6sorban igazgatdsi, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocidlis és hitéleti
rendeltetést épiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Amennyiben az egyes épitési ovezetek eldirasai masképp nem rendelkeznek - az
(1) bekezdésben foglaltakon kiviil - az intézménytertleteken az alabbi rendeltetések
helyezhetdk el:

a) iroda,

b) kereskedelem, szolgdltatés, szallas,

c) kulturdlis, kozosségi szorakoztatd rendeltetés,

d) hitéleti rendeltetés,

e) sport, valamint

f) a fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazd épliletekben a tulajdonos és a
személyzet szamadra szolgdald legfeljebb két lakas,

g) nem szolgalati lakds, amennyiben az 6vezeti eldirasok kifejezetten megengedik.

(3) Az épitési ovezetek teriiletén, amennyiben az Ovezeti eléirdas mdasképpen nem
rendelkezik

a) nagykereskedelmi, valamint 6ndll6 ipari, raktarozasi, épilet

b) ipari, nagykereskedelmi funkcigju, 6nallé rendeltetési egységet tartalmazoé egyéb
rendeltetési épiilet,

c) nem a f6 rendeltetést vagy az 6nallé rendeltetési egységet szolgalé raktarozasi
helyiség

d) izemanyag-toltéallomas

e) parkoléhaz
nem létesithetd, meglévd éplilet haszndlati modjat ilyen célra megvaltoztatni nem
lehet.

(4) Az ovezetek teriiletén melléképitmények kozil
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a) k6zmii-becsatlakozasi mitargy,
b) k6zmipotld mitargyak koziil ciszterna, csapadékviz tartaly,
c) hulladéktartaly-tarolo,
d) folyadék- és gaztarold
e) kerti épitmény, valamint
f) zaszlotartd oszlop
helyezhet6 el.
(5) Az épitési ovezetek teriiletén - amennyiben az ovezeti el6iras masképpen nem

rendelkezik - 2000 m2-nél nagyobb kiskereskedelmi célu brutté szintterileti épllet
nem létesithetd.

(6) Uj, tobbszintes épiilet létesitése esetén - amennyiben az Ovezeti elbiras
masképpen nem rendelkezik - a férendeltetéshez tartozd - a jogszabalyok szerint
szamitott mennyiségi - személygépkocsi-parkold legaldbb 75%-at a férendeltetési
épiileten belill, illetve a terepszint alatti épitményben kell elhelyezni.

26. Intézményi, jellemzoen szabadonallo jellegu terilet (Vi-2/IV-9)

35. § (1) A Vi-2/IV-9 jeli épitési ovezetek a helyi lakossag ellatasat szolgald
intézmények elhelyezésére szolgalnak, elsésorban igazgatasi, nevelési, oktatasi,
egészségugyi, szocidlis rendeltetést szolgald épiiletek szadmara.

(2) Az épitési ovezetekben a kozmiivesitettség mértéke teljes.

(3) Az épitési ovezetekre vonatkozd szabdlyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 5.
pontja tartalmazza.

36. § (1) A Vi-2/IV-9/1 jell épitési ovezet teriiletén

a) lakds létesitése nem lehetséges,

b) e rendelet 3/A mellékletében gyalogut elemmel jelolt helyen a gyalogos
atkozlekedés lehetdségét biztositani kell,

c) a szabdlyozasi terven az ,lzemanyagtolt6-dllomds elhelyezésére alkalmas
terilet” elemmel jelzett telken - kizadrdlag személygépkocsik szamadara, épilet
részeként - tolt6allomas létesitheto.

(2) A Vi-2/IV-9/2 jell épitési 6vezetben

a) a lakdsépités megengedett,

b) az épiiletek legmagasabb pontja 18,0 m lehet.

(3) A Vi-2/IV-9/3 jell épitési ovezetben

a) a lakasépités megengedett oly mdédon, hogy minden megkezdett 80 m

telekteriilet utan legfeljebb egy lakas létesithetd,

b) a f6 rendeltetést kiszolgalé és kiegészité funkcidju ondlld épiilet nem helyezhetd
el,

c) az épiiletek legmagasabb pontja 22,0 m lehet,

d) Uj, tobbszintes épiilet 1étesitése esetén személygépkocsi-parkolé legalabb 50%-at
a férendeltetésti épiileten beliil a foldszinten, illetve a terepszint alatti épitményben
kell elhelyezni.

e) éplletek foldszinti padlészint magassdga legaldbb 0,6 m kell legyen lako
rendeltetés kialakitdsa esetén.

(4) A Vi-2/IV-9/4 jell épitési ovezetben

a) lakds elhelyezése nem lehetséges,

b) az épiiletek legmagasabb pontja 18,0 m lehet,

c) 1j, tobbszintes épiilet 1étesitése esetén személygépkocsi-parkolé legalabb 50%-at
a férendeltetésti épiileten beliil a foldszinten, illetve a terepszint alatti épitményben
kell elhelyezni,

d) a f6 rendeltetést kiszolgald és kiegészité funkcidju ondllo épiilet nem helyezhetd
el.

(5) Vi-2/IV-9/5 jeli épitési ovezetben

a) az épitési ovezetben lakas csak kiegészitd jelleggel, az épiilet felsé szintjén és
legaldbb 16,5 m magassagu padlészinttel 1étesitheto,

2
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b) a f6 rendeltetést kiszolgald és kiegészité funkciéju ondlld épiilet nem helyezhetd
el,

c) az épiilletek legmagasabb pontja 27,0 m lehet,

d) 1j, tobbszintes épiilet 1étesitése esetén személygépkocsi-parkold legalabb 50%-at
a férendeltetési épiileten beliil a foldszinten, illetve a terepszint alatti épitményben
kell elhelyezni.

(6) A Vi-2/IV-9/6 jell épitési 6vezetben

a) az épitési ovezetben lakds csak kiegészitd jelleggel, az épiilet felsé szintjén és
legalabb 16,5 m magassagu padlészinttel 1étesitheto,

b) a f6 rendeltetést kiszolgald és kiegészité funkciéjui ondlld épiilet nem helyezhet6
el,

c) az épiilletek legmagasabb pontja 27,0 m lehet,

d) 1j, tobbszintes épiilet 1étesitése esetén személygépkocsi-parkold legalabb 50%-at
a férendeltetési épiileten beliil a foldszinten, illetve a terepszint alatti épitményben
kell elhelyezni,

e) egy telken csak egy foépiilet épithetd,

f) épiletkoz zartsoru beépités esetén - a szabdlyozasi tervben meghatarozott
helyeken tulmendéen is - kialakithaté egy telken belil vagy két szomszédos telek
hataran.

(7) A Vi-2/IV-9/7 jell épitési ovezetben

a) a lakasépités megengedett, oly médon, hogy minden megkezdett 90 m
legfeljebb egy lakas létesitheto,

b) a megengedett épiiletek f6 rendeltetését kiszolgald és kiegészité funkcidju onalld
épilletek nem helyezhetdk el,

c) 1j, tobbszintes épiilet 1étesitése esetén személygépkocsi-parkolé legalabb 50%-at
a férendeltetésl épiileten beliil, illetve a terepszint alatti épitményben kell elhelyezni,

d) az épiilletek legmagasabb pontja 16,5 m lehet.

(8) A Vi-2/IV-9/8 jell épitési ovezetben

a) 1j, tobbszintes épililet létesitése esetén a forendeltetéshez tartozdo - a
jogszabalyok szerint szdmitott mennyiségii - személygépkocsi-parkoldé legaldabb
75%-at a férendeltetést épiileten belil, illetve a terepszint alatti épitményben kell
elhelyezni,

b) egy telken egy féépiilet épitheto,

c) lakasépités megengedett oly moddon, hogy a lakds padlészinti magassaga
legalabb + 3,50 méter padldszinti magassaggal lehet,

d) minden megkezdett 90 m?2 telekteriilet utan legfeljebb egy rendeltetési egység
létesithetd a foldszinti és pinceszinti nem laké rendeltetés kivételével,

e) a lakasokhoz tartozé parkoldkat terepszint alatt kotelezé kialakitani,

f) nem zart, fedett parkoloként legfeljebb telkeként 10 parkoldhely alakithaté ki,

g) az épilet foldszinti alapteriuletének legaldbb 60%-an iroda, kereskedelem,
szolgaltatas, kulturdlis, kozosségi szérakoztatd rendeltetés, sport rendeltetést kell
kialakitani, )

h) tobbszintes épiiletek foldszintjének az Ives ut kozteriilete feldli szakaszat ugy kell
megvaldsitani, hogy a homlokzat szélességének legalabb 60%-a4n kereskedelmi-,
szolgdltato- vagy vendéglatd létesitmények elhelyezésére, valamint iroda és
kozintézmény célu hasznositasra lehet6ség legyen

i) az épiletek legmagasabb pontja 27,0 m lehet.

(9) A Vi-2/IV-9/9 jell épitési ovezetben

a) a f6 rendeltetést kiszolgald és kiegészité funkcidju ondlld épiilet nem helyezhet6
el,

b) az épiiletek legmagasabb pontja 27,0 m lehet,

c) 1j, tobbszintes épiilet 1étesitése esetén személygépkocsi-parkolé legalabb 50%-at
a férendeltetésli épiileten beliil, illetve a terepszint alatti épitményben kell elhelyezni.

(10) A Vi-2/IV-9/10 jell épitési ovezet elsésorban sport, rekreacié és szabadidé
eltoltésére szolgalé rendeltetések elhelyezésére szolgal, ahol laké funkciéo a
Kiils6-Szilagyi it mentén nem megengedett.

2 -e utan
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(11) A Vi-2/IV-9/11 jell épitési ovezetben lako funkcié elhelyezése is megengedett.

(12) A Vi-2/IV-9/12 jelG épitési ovezet a lakossag kozvetlen ellatdsat szolgalo
oktatasi, nevelési, hitéleti egészségligyi, kiskereskedelmi, vendéglatasi és szolgaltato
intézmények terilleteinek épitési ovezetei, ahol lakasépités a foldszinten kozteriilet
fel6l nem megengedett.

(13) A Vi-2/IV-9/13 jeli épitési oOvezet iizemanyagtolté Aallomas és autds
kereskedelmi, szolgdaltaté funkcidk, valamint iroda, szolgdaltatds létesitésére kijelolt
terulet, ahol

a) lUzemanyagtolté allomas csak épililet részeként, az ,lzemanyagtolté-allomas
elhelyezésére alkalmas teriilet” jellel jelolt telkeken helyezheto el,

b) legfeljebb két épiilet helyezhet? el,

c) az épiiletek foldszinti padlovonala 106,0 és 107,5 mBf értékek kozott helyezendd
el.

d) az egy épiiletben elhelyezheté kereskedelmi rendeltetési egység az épiilet bruttd
szintteriletének legfeljebb 60%-a,

e) a terepszint alatti beépités legfeljebb 50%-a helyezhetd el az Gj épiilet konturjan
kiviil,

f) az éplletek Megyeri ut fel6li oldalan teherforgalmi bejaratot nem lehet 1étesiteni,

g) a terilet feltéltésekor a rendezett terepszint magassaga legfeljebb 107,0 m Bf
lehet,

h) a tereprendezés soran legfeljebb 0,5 m magas tamfal 1étesithetd.

i) ilzemanyagtolt6 allomas létesitésének hidnydban egyéb sport, rekredcio,
kulturalis, k6z0sségi szorakoztatd, szallas rendeltetés is elhelyezheto.

(14) A Vi-2/I1V-9/14, Vi-2/IV-9/18 és Vi-2/IV-9/19 jell épitési ovezetek a lakossag
kozvetlen ellatasat szolgald oktatdsi, nevelési, hitéleti, sport, egészségiigyi,
kiskereskedelmi, vendéglatasi és szolgaltato intézmények elhelyezésére szolgal, ahol
a lakdsépités nem megengedett, kivéve a szolgalati lakasokat.

(15) A Vi-2/IV-9/14 jelli 6vezetben allattartd létesitmény is elhelyezhetd.

(16) A Vi-2/IV-9/15 jelli 6vezetben

a) lakasépités megengedett a foldszint kivételével, oly médon, hogy minden

megkezdett 110 mZ2-e utan legfeljebb egy lakas létesitheto,

b) a megengedett épiiletek f6 rendeltetését kiszolgalod és kiegészité funkcidju onalld
épilletek nem helyezhetdk el,

c) az épiilletek legmagasabb pontja 16,5 m lehet.

(17) A Vi-2/IV-9/16 jell épitési ovezet iroda, kereskedelem, szolgaltatas, kulturalis,
kozOsségi szorakoztatd, valamint sport rendeltetések elhelyezésére szolgal, ahol a
lakdsépités nem megengedett.

(18) Vi-2/IV-9/17 jell épitési ovezet iroda, kereskedelem, szolgaltatas, kulturalis,
kozOsségi szorakoztatod, sport, raktarozas és kornyezetre jelentos hatast nem gyakorlo
egyéb gazdasagi tevékenység elhelyezésére szolgadl, ahol a lakasépités nem
megengedett.

(19) A Vi-2/IV-9/20 jell épitési ovezetben

a) lakas nem létesitheto,

b) a megengedett épiiletek f6 rendeltetését kiszolgald és kiegészité funkcidju onalld
épilletek nem helyezhetdk el,

c) 1j, tobbszintes épiilet 1étesitése esetén személygépkocsi-parkolé legalabb 50%-at
a foérendeltetésti épiileten beliil pince vagy foldszinten, illetve a terepszint alatti
épitményben kell elhelyezni,

d) az épiilletek legmagasabb pontja 27,0 m lehet.

27. Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosité tertilet (Vi-3/IV-9)

37. & (1) A Vi-3 jell épitési ovezetek a helyi lakossag ellatasat szolgald intézmények
elhelyezésére szolgalnak, els6sorban igazgatdsi, nevelési, hitéleti, oktatasi,
egészségiigyi, szocidlis vagy helyi jelent6ségl kulturdlis és sport funkcid ellatdsara
szolgald épiiletek szamara.
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(2) Az épitési ovezetekben a kozmiivesitettség mértéke teljes.

(3) Az épitési ovezetekre vonatkozd szabdlyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 6.
pontja tartalmazza.

38. § (1) Vi-3/IV-9/1 jelG épitési Ovezet terilletén a 37. § (1) bekezdésben
felsoroltakon tul

a) kozosségi szorakoztatd rendeltetés legfeljebb az épitési Ovezetben épithetd
0sszes altalanos célu szintteriilet 60%-an, és

b) irodarendeltetés legfeljebb az épitési Ovezetben épithetd Osszes altaldnos céla
szintteriilet 40%-an
létesithetd.

(2) Vi-3/1v-9/1, Vi-3/IV-9/2, Vi-3/IV-9/3, Vi-3/IV-9/4 és Vi-3/IV-9/5 jell
ovezetek a lakossag kozvetlen ellatasat szolgalé oktatasi, nevelési, hitéleti
egészségiigyi, kiskereskedelmi, vendéglatdsi és  szolgaltatd intézmények
elhelyezésére szolgal, ahol a lakasépités nem megengedett, kivéve a szolgalati
lakdsokat.

(3) Vi-3/IV-9/4 épitési ovezetben a legkisebb kialakithat6 oldalkert mérete 3 méter
lehet.

(4) Vi-3/IV-9/6 jell épitési 6vezet a hitéleti intézmények elhelyezésére szolgal, ahol
a lakasépités nem megengedett, kivéve a szolgalati lakasokat.

XIV. FEJEZET

GAZDASAGI TERULET: KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET

28. Gazdasagi, jellemzoen raktarozasra és termelésre szolgalo teriilet
(Gksz-2/IV-9)

39. § (1) Az épitési ovezetekben - amennyiben az egyes épitési ovezetek elbirdsai
masképp nem rendelkeznek - az aldbbi rendeltetések és épitmények helyezhetdek el:

a) védotavolsagot nem igénylé lzemi jellegli tevékenység, raktarozas, amelyek
karos kornyezeti hatdsai a telekhatarokon beliil a hatalyos hatarérték alatt maradnak,

b) kereskedelem,

c) ellatas, szolgaltatas,

d) kutatas, fejlesztés,

e) intézmény,

f) irodai,

g) szocialis,

h) parkolasi létesitmények.

(2) A (1) bekezdésben felsorolt rendeltetést tartalmazo épiiletben a tulajdonos és a
személyzet szdmara szolgalo legfeljebb két lakas helyezhetd el, egyéb szallashely sem
onalléan, sem épiiletben nem alakithato Kki.

(3) Az épitési oOvezetekben - sem oOndalléan, sem a (1) bekezdésben felsorolt
épiiletekhez csatlakozva - nem helyezhet6 el 0ndllé lakéépiilet, és meglévd épiilet
lakds célu funkciovaltdsa sem megengedett.

(4) Az Oovezetek teriiletén a melléképitmények koziil - amennyiben az épitési ovezet
el6irasai masképpen nem rendelkeznek - kizarélag

a) k6zmii-becsatlakozasi mitargy,

b) k6zmipotld mitargyak koziil ciszterna, csapadékviz tartaly,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

e) zaszlotartd oszlop
helyezhet6 el.
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(5) A létesitmények mikodéséhez sziikkséges szamu parkoldt - beleértve a sajat
tulajdont tehergépjarmivek elhelyezését szolgalé parkolét is - telken belil
terepszinten - kizardlag féasitott parkoloként kialakitva -, terepszint alatt vagy
épiileten beliil kell elhelyezni.

(6) Az épitési 6vezetekben az Uj épiilet - KOu és Kt-Kou jelli ovezetek felé nézé -
utca fel6li homlokzat magassdaga nem lehet kisebb 6,0 m-nél.

(7) Az épitési ovezetekben az egyes 0nallo épiileteket ugy kell elhelyezni, illetve az
Osszetett rendeltetést épiileteket, és az azokkal 6sszefliggs, telken beliili gazdasagi
forgalmat, a szdllitds és a rakodas feliileteit ugy kell kialakitani, hogy az az esetleg
szomszédos, illetve kornyezé intézményi fofunkcidju épililetek rendeltetésszeri
hasznalatat ne korlatozza.

(8) Uzemanyagtolt6-allomas - az elektromos toltéallomdasok kivételével - nem
helyezhet6 el.

(9) Az épitési 6vezetekben a kozmiivesitettség mértéke teljes.

(10) Az épitési ovezetekre vonatkozd szabdlyozdasi hatarértékeket a 2. melléklet 7.
pontja tartalmazza.

40. § (1) Gksz-2/IV-9/1 jell épitési 6vezetben

a) ingatlanonként egy, szabadondllé épiilet helyezhetd el, ha a telek a megengedett
legkisebb telekméret tobbszorose, akkor annyi épililet helyezhetd el, ahany telekre
lenne oszthat6 az ingatlan,

b) az A&ltaldnos elbirasai szerinti megengedett létesitményeken tulmenden a
bejarathoz kapcsoldéddan - az épitési helyen beliil - egy foldszintes épililetben porta,
biztonsagi szolgdlat, kerékpartarolé és kozmilétesitmény is elhelyezhetd,

bejaratonként legfeljebb 50 m? alapterulettel.

(2) Gksz-2/IV-9/2 jell épitési 6vezetben

a) ingatlanonként egy, szabadondllé épiilet helyezhetd el, ha a telek a megengedett
legkisebb telekméret tobbszorose, akkor annyi épililet helyezhetd el, ahany telekre
lenne oszthato6 az ingatlan,

b) az A&ltaldnos elbirdsai szerinti megengedett létesitményeken tulmenden a
bejarathoz kapcsoléddan - az épitési helyen beliil - egy foldszintes épliletben porta,
biztonsagi szolgdalat, kerékpartarolé ¢és kozmilétesitmény is elhelyezhetd,

bejaratonként legfeljebb 50 m? alapteriilettel,

c) az el6kert legkisebb mérete 5 méter,

d) az oldalkert és a hatsokert legkisebb mérete 6,25 méter,

e) a hatsdkert legkisebb mérete 12,5 méter, de barmely épitmény vagy
épitményrész nem keriilhet kozelebb az hdatsé telekhatdrhoz, mint a tényleges
magassaganak értéke,

XV. FEJEZET
KULONLEGES TERULETEK

29. Nagykiterjedésiu rekreacios és szabadidos teriiletek eldirasai (K-Rek/IV-9)

41. § (1) Az épitési ovezetekben - amennyiben az egyes épitési ovezetek elbirdsai
masképp nem rendelkeznek - az aldbbi rendeltetések és épitmények helyezhetdek el:

a) kereskedelem, szolgaltatds, szallas

b) sport, valamint

c) kulturdlis, kozosségi szorakoztaté rendeltetés,

d) iroda,

e) hitéleti

f) szocidlis rendeltetés,

g) a fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazoé épiiletekben a tulajdonos és a
személyzet szamara szolgdld legfeljebb két lakds ingatlanonként.
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(2) Az épitési o6vezetek teriiletén

a) nagykereskedelmi, valamint 6ndll6 ipari, raktarozasi, épiilet

b) ipari, nagykereskedelmi funkcioju, onallé rendeltetési egységet tartalmazo egyéb
rendeltetés épiilet,

c) nem a f6 rendeltetést vagy az 6nallé rendeltetési egységet szolgalé raktarozasi
helyiség

d) lizemanyag-téltéallomas

e) lakoépiilet, lakas
nem létesithetd, meglévé épililet haszndlati modjat ilyen célra megvaltoztatni nem
lehet.

(3) Az épitési ovezetekben a kozmiivesitettség mértéke teljes.

(4) Az épitési ovezetekre vonatkozd szabdlyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 8.
pontja tartalmazza.

42. § (1) A K-Rek/IV-9/1 jeli épitési ovezet az Aquaworld teriletének épitési
ovezete, ahol

a) 2000 m2-nél nagyobb legfeljebb 3000 mZ2-es brutté szintteriiletii kereskedelmi
célu épiilet is elhelyezheto,

b) az ovezetben elhelyezhet6 6nallé épililetek legkisebb alapteriilete 25 m2,

c) nagy szallitasi forgalmu létesitmények szamara rakodoteriiletet (rakodéudvart) a
kozteriilet feldl takartan, a f6 rendeltetési épiilet részeként kell kialakitani.

d) a jogszabalyban el6irt szamu parkolé legaldbb 50%-at épiileten belil a
foldszinten és/vagy pinceszinten kell elhelyezni.
=(2) ! A K-Rek/IV-9/2 és a K-Rek/IV-9/3 jelli épitési 6vezetek a vegyes, jellemzben
sport funkciéju intézmények épitési ovezete, ahol egyéb rekreaciéval, kulturdlis,
koz0sségi, szérakoztatd funkcioval kapcsolatos, valamint azt kiszolgald rendeltetés is
elhelyezhetd.

(3) 2 K-Rek/IV-9/3 és a K-Rek/IV-9/4 jell épitési dvezetek teriiletén

a) kizarélag balesetveszélyes teriilet kerithet6 le;

b) a 3/A. mellékleten ,telek zoldfelilletként kialakitandé/ megtartandé része”
elemmel jelolt teriilet a 17. § (2) bekezdés szerinti védo6fasitas elhelyezésére szolgal.
=7(4)3 A K-Rek/IV-9/4 jell épitési o6vezet teriilletén a 3/A. mellékleten a ,telek be
nem épithet6 része” elemmel jelolt teriileten a tervezett gyorsvasuti létesitmény
megkozelitését tlhzvédelmi és életvédelmi szempontbdl biztositani kell, fas szaru
novény nem telepithetd.

30. Kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriiletek
altalanos eloirasai (K-Kozl/IV-9)

43. § (1) A K-Kozl/IV-9 jell ovezetek a Kiils6-Szildgyi at - Megyeri Gt csomoépontja
kornyékén tervezett intermodalis kozlekedési csomoépont (metro, elévarosi vasut,
killonszintl vasuti és féokozlekedési Ut keresztezddése) térségének épitési ovezetei,
ahol a kozlekedési funkcidkon és azok iizemi technolégidin kiviil - amennyiben az
egyes épitési ovezetek elbirdsai masképp nem rendelkeznek - az aldbbi rendeltetések
és épitmények helyezhet6ek el:
=ya) 4 kereskedelem, szolgaltatas,

1 Moédositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormdanyzata Képviselé-testiiletének 26/2021.
(VII. 29.) 6nkorményzati rendelete 11. § (3). }

2 Beiktatta: Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képvisel6-testiilletének 26/2021.
(VIL. 29.) 6nkormanyzati rendelete 10. § (1). Hatdlyos: 2021. VII. 30-t6l. A hatdlybalépését
kovetden indult eljdrdsokban kell alkalmazni.

3 Beiktatta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata KépviselG-testiiletének 26/2021.
(VIL. 29.) 6nkormanyzati rendelete 10. § (2). Hatdlyos: 2021. VII. 30-t6l. A hatdlybalépését
kovetden indult eljdrdsokban kell alkalmaznj. )

4 Modositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormdanyzata Képviseld-testiilletének 26/2021.
(VIL. 29.) 6nkormanyzati rendelete 12. § a).
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b) !
C) 2
)3
e) kozosségi kozlekedést és sajat igényen feliili kozosségi parkolast (P+R, B+R)
szolgdalé rendeltetés,
f) ondllé parkoldhaz, mélygarazs,
g) a fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazd épiiletekben a tulajdonos és a
személyzet szamara szolgdald legfeljebb két lakas.
(2)4
(3)°
(4) Az épitési o6vezetek teriiletén
=ya) ¢ lakéépiilet, laké rendeltetési egység (1) bekezdés g) pont kivételével - nem
létesitheto,
=b) 7 épiiletek kiskereskedelmi céla bruttd szintteriilete nem haladhatja meg a 500

2
m--t.

(5) Az ovezetek teriiletén melléképitmények koziil

a) kozmii-becsatlakozasi mitargy,

b) k6zmipotlé mitargyak koziil ciszterna, csapadékviz tartaly,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) folyadék- és gaztarold

e) kerti épitmény, valamint

f) zaszlotartd oszlop
helyezhet6 el.
=(6) 8 Kézhaszndlat céljara dtadott tertiletet legalabb 6 méter szélességgel kell
kialakitani.

(7) A tertleten sorgardzs sem o6nalléan, sem épiiletben nem helyezhetd el.

(8) Uj beépités esetén az eldirt szamu parkold legaldbb 50%-at épiileten beliil kell
elhelyezni.
=£1(9)°

(10) Az épitési ovezetekben a kozmuvesitettség mértéke teljes.

(11) Az épitési 6vezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 9.
pontja tartalmazza.

=p44. § (1) 10

1 Hatdlyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének 26/2021. (VII. 29.) 6nkorményzati rendelete 12. § b). Hatdlytalan: 2021.
VII. 30-tél.

2 Hatélyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata
Képviseld-testiiletének 26/2021. (VII. 29.) 6nkorményzati rendelete 12. § b). Hatdlytalan: 2021.
VII. 30-tél.

3 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata
Képviseld-testiiletének 26/2021. (VII. 29.) 6nkorményzati rendelete 12. § b). Hatdlytalan: 2021.
VII. 30-tél.

4 Hatdlyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének 26/2021. (VII. 29.) 6nkorményzati rendelete 12. § ¢). Hatalytalan: 2021. VII.
30-tol.

5 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata

Képviseld-testiiletének 26/2021. (VII. 29.) 6nkorményzati rendelete 12. § ¢). Hatalytalan: 2021. VII.

30-tol.

Moédositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képvisels-testiiletének 26/2021.

(VII. 29.) 6nkorményzati rendelete 11. § (4). .

Moddositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 26/2021.

(VII. 29.) 6nkorményzati rendelete 11. § (5). )

Modositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 26/2021.

(VIL. 29.) 6nkormanyzati rendelete 12. § d). ) .

Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata

Képvisel6-testiiletének 26/2021. (VII. 29.) 6nkorményzati rendelete 12. § ¢). Hatalytalan: 2021. VII.

30-tol.

10 Hatélyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata

Képvisel6-testiiletének 26/2021. (VII. 29.) 6nkorményzati rendelete 12. § e). Hatalytalan: 2021. VII.
30-tol.
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Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 3/2019. Netjogtar
(I. 30.) onkormanyzati rendelete - Budapest Fovaros IV. keriilet 9. szamu, Kaposztasn
Hataly: 2021.VIL.30. - 23. oldal

(2)1
(3)2 A K-Kozl/IV-9/2 jeli épitési Ovezet kizardlag a metro létesitményei,
tomegkozlekedés megalldi, tomegkozlekedés jarmiutelepei, karbantarté telepei
elhelyezésére szolgdl, ahol a kozlekedési tevékenységgel Osszefliggd épitmények
kozul:
a) szolgalati lakéépiilet,
b) a tevékenységet kiszolgalo irodahdz,
c) a mukodtetéssel 0sszefliggo szolgaltatdsok épitményei,
d) egyéb épitmények (jarmiutarold, karbantarté miihely stb.) helyezhetdk el,
e) zajvédelmi létesitmények.

=(4)3
31. Szennyvizkezelési teriiletek eloirasai (K-Sz/IV-9)

45. § (1) Az épitési 6vezetekben a kozmiivesitettség mértéke teljes.

(2) Az épitési ovezetekre vonatkozd szabdlyozdasi hatarértékeket az 2. melléklet 10.
pontja tartalmazza.

46. § (1) A K-Sz/IV-9/1 jell épitési ovezetben

a) kizarélag szennyvizkezeléssel kapcsolatos épililetek, épitmények, mitargyak,

b) hulladéktartaly-tarolo,

c) dmlesztett anyagtarold, folyadék- és gaztarolo,
helyezhet6 el.

HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK RESZLETES ELOIRASAI
XVI. FEJEZET

AZ OVEZETI ELOIRASOK ALKALMAZASA

47. § (1) Az 6vezeti kod altal jelolt ovezetek szabdlyozasi jellemzéit a 2. melléklet
tartalmazza.

(2) Az ovezeti eldirdsokban eldirt szabdlyozasi jellemzoket a mellékletek szerinti
szabdlyozasi tartalommal egylitt kell alkalmazni és azoknak kiilon-kiillon és
egyuttesen is meg kell felelni.

(3) Az ovezeti eldirdsokat, az azokban foglalt eltérésekkel, e rendelet kozterilet
alakitdsara vonatkozo eldirdsaival egyiitt kell alkalmazni.

XVII. FEJEZET

KOZLEKEDESI TERULETEK

1 Hatdlyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormdanyzata
Képviselo-testiiletének 26/2021. (VII. 29.) 6nkorményzati rendelete 12. § e). Hatalytalan: 2021. VII.
30-tél.

2 Moédositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 26/2021.
(VIL. 29.) 6nkormanyzati rendelete 11. § (7). ) .

3 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata
Képvisel6-testiiletének 26/2021. (VII. 29.) 6nkorményzati rendelete 12. § e). Hatalytalan: 2021. VII.
30-tol.



Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 3/2019. Netjogtar
(I. 30.) onkormanyzati rendelete - Budapest Fovaros IV. keriilet 9. szamu, Kaposztasn
Hataly: 2021.VIL.30. - 24, oldal

31. Kozuti kozlekedési teriiletek (KOu/IV-9, Kt-Koéu/IV-9)

48. § (1) A KOu-1/IV-9 jeli 6vezet gyorsforgalmi utak, ezek csomoépontjainak,
mutargyainak, csapadékviz elvezet6 rendszerének, zajvédelmi létesitményeinek
elhelyezésére szolgal.

(2) A KOu-3/IV-9 jelii 6vezet a II. rendli féutvonalak, ezek szerviz tutjainak,
csomoOpontjainak, mitargyainak, csapadékviz elvezeté rendszerének, valamint
parkoldk, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kozuti-vasuti (villamos)
palydk és metrd terepszint alatti és feletti miitargyainak, kozmi és hirkozlési
épitmények terepszint alatti és feletti mitargyainak, valamint zoldfeliileti elemek
elhelyezésére szolgal.

(3) A KOu-4/IV-9 jelti 6vezet a telepiilésszerkezeti jelentéségii gytijté utak, ezek
csomoOpontjainak, miitargyainak, csapadékviz elveté rendszerének, valamint parkolok,
kerékparos és gyalogos infrastruktiura elemek, kozuti-vasuti (villamos) palyadk és
metro terepszint alatti és feletti mutargyainak, kozmi és hirk6zlési épitmények
terepszint alatti és feletti miitargyainak, valamint zoldfelileti elemek elhelyezesere

(4) A Kt-KOu/IV-9/1 jeldi ovezet a telepiilésszerkezeti jelentéségu gyijté utak kozé
nem sorolt gyljté utak és kiszolgdld (lakd) utak teriilete, amely az utak
csomoOpontjainak, mitargyainak, csapadékviz elvezeté rendszerének, valamint
parkoldk, kerékparos és gyalogos infrastruktiura elemek, kozmia és hirkozlési
épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezesere szolgal.

(5) A Kt-KOu/IV-9/2 jelli 6vezet a méas kozlekedési 6vezetbe nem sorolt kdzutak
teriilete, amely az utak csomoépontjainak, miitargyainak, csapadékviz elvezeto
rendszerének valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek,
kozm és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(6) A KOu-1/1V-9, KOu-3/IV-9, KOu-4/IV-9 és Kt-KOu/IV-9/1 jeli 6vezetekben a
terepszint alatti beépités mértéke akar 100% is lehet, azonban kizardlag az
ovezeteknél felsorolt elemek és azok terepszint alatti elemei, mltargyai helyezhetéek
el.

(7) Az KOu-1/1V-9, KOu-3/IV-9 és KOu-4/IV-9 6vezetbe sorolt féutak teriiletén -
az eseti forgalomkorlatozasi beavatkozasok kivételével - nem sziintethet6 meg a
kozuti gépjarmiforgalom.

32. Kotottpalyas kozlekedési teriiletek (KOk/IV-9)

=49, § (1) A KOK/IV-9/1 jeli ovezet az Ujpest-Kaposztdsmegyer intermodalis
kozpont és kornyezetének kotottpalyas tomegkozlekedési teriileteinek ovezete, ahol
kizardlag kotottpalyas tomegkozlekedési és vasuti megalld, varo, P+R parkold és P+R
parkoldsi létesitmény az ezekhez kapcsolédd iranyitasi, technoldgiai és lizemi
épitmények, valamint az alapfunkciot kiszolgald és ellaté rendeltetések mellett a
tevékenységhez tartozo

a) raktar,

b) szolgélati intézmény,

c) szolgalati lako- és szallasépiilet

d) szolgalati iroda,

2 brutté szintteruleti kiskereskedelmi

e) vendéglatasi és maximum 1000 m
rendeltetés,
=1f) 2 sajat igényen feliili k6z6sségi parkolast (P+R, B+R) szolgald rendeltetés

helyezhet6ek el.

1 Moédositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormdanyzata Képviselé-testiiletének 26/2021.
(VII. 29.) 6nkorményzati rendelete 11. § (8).

2 Beiktatta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 26/2021.
(VIL. 29.) 6nkormanyzati rendelete 10. § (3). Hatdlyos: 2021. VII. 30-t6l. A hatdlybalépését
kovetéen indult eljarasokban kell alkalmazni.



Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 3/2019. Netjogtar
(I. 30.) onkormanyzati rendelete - Budapest Fovaros IV. keriilet 9. szamu, Kaposztasn
Hataly: 2021.VIL.30. - 25. oldal

=(1a)! Az 6vezet terliletén az épiiletek, epltmenyek Budapest Fovaros IV. keriilet
Ujpest Onkorményzata kézigazgatasi hataraig is épithetéek, az epuletek épitmények
a két hatdros onkormdanyzat kozigazgatasi teriileteit 0sszekotve is kialakithatoak, a
telek teljes teriiletén elhelyezhetbek.

(2) Az Ovezetre vonatkozd szabdlyozdasi hatarértékeket az 2. melléklet 11. pontja
tartalmazza.

XVIII. FEJEZET
ZOLDTERULETEK, FASITOTT KOZTEREK, SETANYOK

33. Zoldteriiletek altalanos eloirasai (Zkp/IV-9, Kt-Z/IV-9)

50. § (1) Az 6vezetekben telket kialakitani, és azon kozutat, gyalogutat, parkolét
létesiteni, valamint épiiletet, épitményt el lehet helyezni.

(2) A zoldterilletek teruletét kozhaszndalat el6l elzarni nem lehet, kivéve a
kozbiztonsagi okbdl sotétedés utdni id6szakos zarva tartast.

(3) A zoldtertletek teriiletén kizarélag

a) jatszoékert, sportkert, sportpalya, sportlétesitmény, kutyafuttato,

b) kb6zmilétesitmény, valamint

c) a balesetveszélyes teriilet
kerithetd le.

(4) Az oOvezetben 1évé kozmuépitményeket - az iizemeltetéshez sziikséges
megkozelitést figyelembe véve - legalabb 3 m széles zoldsavval kell korbevenni.

(5) Az ovezetekre vonatkozd szabdlyozdasi hatarértékeket az 2. melléklet 13. pontja
tartalmazza.

34. Kozparkok teriilete (Zkp/IV-9/Kp, Kt-Z/IV-9/Kp)

51. § (1) Az 6vezetek teriiletén jatszokert, pihendkert, illetve sportkert 1étesitheto.
(2) Az ovezetek teriilletén kizardlag
a) a zoldtertlet fenntartasahoz sziikséges épitmények,
b) 2 a pihenés, sportolas és ismeretterjesztés épitményei,
c)3 a vendéglatas, nyilvanos illemhely épiilete,
d) kozmGépitmények,
e) kapuépitmények, kilatok,
f) koztéri mGalkotasok,
g) kizarélag a Farkas-erdd és Megyeri ut kozotti kozpark esetében haszonallat-tartd
épiilet, épitmények
helyezhetok el.
(3) A (2) bekezdésben felsorolt épitmények szamara 6nallé telek nem alakithaté ki.

1 Beiktatta: Budapest F6varos IV. keriilet Ujpest Onkormdanyzata Képvisel6-testiiletének 26/2021.
(VIL. 29.) 6nkormanyzati rendelete 10. § (4). Hatdlyos: 2021. VII. 30-t6l. A hatdlybalépését
kovetden indult eljdrdsokban kell alkalmaznj.

2 Moédositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 26/2021.
(VIL. 29.) 6nkormanyzati rendelete 12. § f).

3 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormdanyzata Képviseld-testiiletének
26/2021. (VII. 29.) 6nkorméanyzati rendelete 11. § (9). Hatdlyos: 2021. VII. 30-tél. A
hatdlybalépését kévetden indult eljardsokban kell alkalmazni.



Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 3/2019. Netjogtar
(I. 30.) onkormanyzati rendelete - Budapest Fovaros IV. keriilet 9. szamu, Kaposztasn
Hataly: 2021.VIL.30. - 26. oldal

=(3a)! Az 6vezetek teriletén a 3/A. mellékleten a ,telek be nem épithetd része”
elemmel jelolt teriileten a tervezett gyorsvasuti létesitmény megkozelitését
tizvédelmi és életvédelmi szempontbdl biztositani kell, fas szari novény nem
telepitheto.

(4) A parkoléast terepszinten, fasitott parkoléban kell megoldani. A fasitott parkolét
csak a zoldteriletet igénybevevok szamadara eldirt parkolé-féréhely elhelyezése
céljabdl lehet létesiteni.

35. Kozkertek terulete (Zkp/IV-4/Kk, Kt-Z/IV-4/KKk)

2 nél nagyobb

52. § (1) Az ovezetek terilletén jatszokert, pihendkert, a 3000 m
kozkertben sportkert 1étesithetd.

(2) Az ovezet teriiletén elhelyezhet6

a) a zoldtertlet fenntartdsdahoz sziikséges épitmény,

b) hirlaparusité pavilon,

c) viragarusito pavilon,

d) nyilvanos illemhely,

e) a vendéglatas épitményei kozill a cukraszda, fagylaltozo (az iizemi egységek
kivételével),

f) kegyeleti hely,

g) kapuépitmény,

h) k6zmGépitmény

i) koztéri mualkotasok.

(3) Az ovezetben kozhaszndlat eldl elzart teriiletet - a (2) bekezdés f) pontjaban
foglalt kivétellel - nem lehet kialakitani.

(4) A (2) bekezdésben felsorolt épitmények szamara 6nallé telek nem alakithaté ki.

(5) Az ovezet terilletén mélygardzs nem létesitheto.

36. Fasitott sétany (Kt-Z/IV-9/Fs)

53. § (1) Az ovezet a szilard burkolattal ellatott, séta- és pihen6funkciot szolgalo
varosi gyalog- és kerékparutak, sétanyok ovezete, ahol a kozmilétesitményeken,
valamint koztargyakon kiviil az 6vezetben mas épitmény nem helyezhetd el.

(2) Az ovezetben a gépjarmiiforgalom nem megengedett.

XIX. FEJEZET
ERDOTERULETEK

37. Kozjoléti erdotertiletek eloirasai (Ek/IV-9)

54. § (1) Az ovezetekben - amennyiben az egyes ovezetek elbirasai masképp nem
rendelkeznek - az aldbbi rendeltetések és épitmények helyezhetbek el:

a) vendéglato épiilet,

b) szabadidé eltoltését szolgald épiilet,

c) pihenés, testedzés épitményei,

d) ismeretterjesztés épitményei,

e) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények,

f) turizmust szolgalé épitmények

g) az erdéteriletek fenntartasahoz sziikséges szolgdlati lakdépiiletek

h) teriilet védelmét szolgald épitmények

1 Beiktatta: Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 26/2021.
(VIL. 29.) 6nkormanyzati rendelete 10. § (5). Hatdlyos: 2021. VII. 30-t6l. A hatdlybalépését
kovetéen indult eljarasokban kell alkalmazni.



Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 3/2019. Netjogtar
(I. 30.) onkormanyzati rendelete - Budapest Fovaros IV. keriilet 9. szamu, Kaposztasn
Hataly: 2021.VIL.30. - 27. oldal

i) kozlekedési épitmények,

(2) Az Ovezetek teriletén

a) lakéépiiletet (a szolgdlati lakdépiiletek kivételével)

b) 6nalld intézményi és szolgaltatasi épiiletet,

c) kereskedelmi létesitményt,

d) ipari létesitményt,

e) raktarozasi épitményt,

f) lizemanyagtolté dllomast,

g) banyateriletet
létesiteni nem lehet.

(3) Az 6vezetekben elhelyezhetd épitmények céljara telket alakitani - ha azoknak az
erdoteriileten beliili elkiilonitése sziikséges - az alabbiak szerint lehet:

a) a kialakitandé telek mérete nem lehet kisebb 3000 m2

b) egyenként legfeljebb 300 m?2 brutté beépitett alapteriileti épiiletek helyezhetok
el rajta.

(4) A parkoldst terepszinten, fasitott parkoléban kell megoldani. A fasitott parkolét
csak az erdéteriiletet igénybevevék szamdra el6irt parkold-féréhely elhelyezése
céljabdl szabad létesiteni.

(5) Az ovezetekben épiilet kizarolag teljes kozmuvesitettség esetén helyezhet6 el.

(6) Az ovezetekre vonatkozd szabdlyozdasi hatarértékeket az 2. melléklet 14. pontja
tartalmazza.

55. § (1) Az EK/IV-9/4 jelui oOvezetben kizarélag kozlekedési épitmények
helyezhetdk el, egyéb épiilet, épitmény nem létesitheto.

-nél,

38. Védelmi erdoteriiletek eloirasai (Ev/IV-9)

56. § (1) Az ovezetbe az elsédlegesen a velik szomszédos teriletek kornyezeti
allapotjavitdsanak céljara kialakitott, jellemzéen kozhasznalati funkcidéval nem
rendelkez6 erdéteriiletek és az azonos célu erddsitésre alkalmas teriletek tartoznak,
ahol épiiletet elhelyezni nem lehet.

(2) Védelmi erdo teriletén gépjarmi varakozohely nem létesitheto.

(3) Az Ovezetre vonatkozd szabdlyozdasi hatarértékeket az 2. melléklet 15. pontja
tartalmazza.

XX. FEJEZET

ViZGAZDALKODASI TERULETEK

39. Folyovizek medre és partja (VI/IV-9)

57. § (1) Az ovezet terillete a folyévizek és parti savja, valamint az ezekkel
Osszefiiggd, els6sorban arvizvédelmet, rekreaciét szolgald létesitmények teriiletei,
ahol 4j épitményként

a) kizarélag az arvizvédelmet, a vizgazdalkodast, rekredciot és a revitalizaciot
szolgalo

aa) technoldgiai épitmények,

ab) raktarozasi épitmények,

ac) kozlekedési és kozmi épitmények,

ad) az uzemeltetést biztositd irodai épililetek,

ae) kerékparos infrastruktarat, rekredciot, sportot kiszolgalé épitmények
helyezhetok el.

b) kizarolag a célzott terilletfelhaszndldasnak megfelel6 melléképitmények
létesithetdk,



Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 3/2019. Netjogtar
(I. 30.) onkormanyzati rendelete - Budapest Fovaros IV. keriilet 9. szamu, Kaposztasn
Hataly: 2021.VIL.30. - 28. oldal

c) egyenként legfeljebb 50 m?2 brutté beépitett alapteriiletii épiiletek helyezhetdk
el.

(2) Az ovezetekre vonatkozé szabdlyozdasi hatarértékeket az 2. melléklet 16. pontja
tartalmazza.

NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

40. Hatalyba lépés

58. § A rendelet a kihirdetését koveté 30. napon lép hatdlyba, rendelkezéseit a
hatdlybalépését kovetden indult igyekben kell alkalmazni.

41.!1
59-67. §2

Dr. Tahon Rébert Wintermantel Zsolt
jegyz6 polgarmester
Zaradék
A rendelet kihirdetve a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan torténd
kifiggesztéssel 2019. januar 30. napjan
Dr. Tahon Roébert
jegyzé

1. melléklet a Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzata
Képviselod-testiiletének 3/2019. (I. 30.) 6nkormdnyzati rendeletéhez

A TELEPULESSZERKEZETI EGYSEGEK TERULETI LEHATAROLASA

KAPOSZTASMEGYERI LAKOTELEP > az Ocean-arok - Févaros kozigazgatasi
hatara- XV. keriilet kozigazgatasi hatara - Szilas-patak altal hatarolt

1 Hatdlyon kiviil helyezve: 2010. évi CXXX. torvény 12. § alapjan. Hatalytalan: 2019. III. 2-t6l.
2 Hatdlyon kiviil helyezve: 2010. évi CXXX. torvény 12. § alapjan. Hatalytalan: 2019. III. 2-t61.



Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 3/2019. Netjogtar
(I. 30.) onkormanyzati rendelete - Budapest Fovaros IV. keriilet 9. szamu, Kaposztasn
Hataly: 2021.VIL.30. - 29. oldal

Dél-Ujpest

Ujpesti lakdtelep
Ujpest varoskézpont
Kérolyi varosnegyed
Ujpest kertvaros
Eszaki kertvaros
Megyer kertvaros

Ujpesti Duna-part

Kaposztasmegyeri lakotelep

2. melléklet a Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzata
Képviselo-testiiletének 3/2019. (I. 30.) 6nkormdnyzati rendeletéhez

EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK SZABALYOZASI HATARERTEKEI
BEEPITESRE SZANT TERULETEK LAKOTERULETEK



Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 3/2019. Netjogtar
(I. 30.) onkormanyzati rendelete - Budapest Fovaros IV. keriilet 9. szamu, Kaposztasn
Hataly: 2021.VII.30. -

30. oldal

2. melléklet a 3./2019.(l. 30.) 6nkormdnyzati rendelethez

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK SZABALYOZASI HATARERTEKEI

LAKOTERULETEK
1. Nagyvarosias, jellemz&en szabadonallo jellegii lakoteriiletek

B C I D E [ F G [ H 1 [ ]
Kialakithato telek Megengedett legn bb Szintteriileti mutato
Kialakithatd telek teriilete megengedett gene ENaey megengedett legnagyobh
. beépitettség mértéke
. (m2) szélessége (m) mértéke
Beépitési (%6) 242
(m’/m’)
mad parkoldsra
2. Epitési tverst Legkisebb Legnagyobb min. max. Rerepsint Terepsint altalanos fordithaté
jele felett alatt .
tébblet
3. Ln-3/IV-9/1 szabadonallé 2000 | - | 40 [ - | 35 ! 65 1,5 | 0,6
2, Nagyvarosias, telepszerii lakéteriiletek
B [4 I D E [ F G I H 1 [ ]
Kialakithatd telek Mesansedett | bb Szintteriileti mutaté
Kialakithatd telek teriilete megengedett BeNns egnasy megengedett legnagyobb

beépitettség mértéke

1 BP/1002/000181-4/2018 Ugyiratsza mi OTEK-t6] vald eltérési engedély alapjan

Beépitési (m2) szélessége (m) %) mézttékze
{m’fm’)
méd parkoldsra
2. Ep&éfi bvgast Legkisebb Legnagyobb min. max. Terepseint Terepsent altalanos fordithaté
jele felett alatt .
tobblet
3 Ln-T/IV-9/K KA - - - - KA KA KA 0,5
4. Ln-T/IV-8/1 szabadonallé - - - 60 70 1,5 0,5
5, Ln-T/IV-9/2 szabadondllé = 5 - - 55 55 2,0 0,5
6. Ln-T/IV-9/3 szabadondllé - - - - 40 60 3,0 0,5
Ka=kialakult
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Hataly: 2021.VII.30. -

31. oldal

3. Kisvarosias, jellemzéen szabadonallé jellegli lakéteriiletek

B [5 | D E | °F G [ H 1 | 1
Kialakithaté telek Masaiaodott leanassobb Szintteriileti mutaté
Kialakithatd telek teriilete megengedett geng cpd megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke
[m2) szélessége (m) mértéke
Beépitési (35) {mz{mz]
mod
T i 2 parkoldsra
2 Ep:té?;;‘;vezet Legkisebb Legnagyobb min. max. Tefr:ﬁzt' A Te :';f:' ot dltaldnos fordithato
tébblet
Lk-2/IV-9/1 szabadondllé 2000 - 35 - 30 65 1,2 0,5
Lk-2/1v-9/2 csoporthazas 1000 . 25 - 35 50 0,5 0,5
4. Kertvarosias, intenziv beépités(i lakéteriilet
B C | D E | F G [ H 1 ] 1
Kialakithaté telek Mésensaart lansaiobh Szintteriileti mutaté
Kialakithatd telek teriilete megengedett EENg ENAgyo megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke .
Beépitési (m2) szélessége (m) %) mértéke
(m?/m’)
mod
i i 3 parkoldsra
2. Eplté?;!zvezet Legkisebb Legnagyobb mir. Max. Tefr::f :tl fic Ter;':i:' it altalanos fordithats
tdbblet
Lke-1/1V-9/1 ikres 400 B 25 - 35° 50 0,7 0,2
7 Lke-1/1v-9/2 csoporthdzas 300 - ] - a5? 50 1,0 0,3
5. Lke-1/1V-9/3 szabadondllé 500 - 12 - 352 50 0,7 0,2

z BP/1002/000181-4/2018 Gigyiratszam(i OTEK-td| vald eltérési engedély alapjan
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VEGYES TERULET: INTEZMENYI TERULET
5. Intézményi, jellemz&en szabadondlld jellegii teriilet
B c | D e | F G | H I | )
Kialakithaté telek Mot e eobb Szintteriileti mutaté
Kialakithatd telek teriilete megengedett Beng Enagy! megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke
(m2) szélessége (m) mértéke
Beépitési (%) (m/m?)
méd
e 8 i parkolasra
2. épltéfl Gvarat Legkisebb Legnagyobb min. max. Terepssint Terepsaint altalanos fordithaté
jele felett alatt .
tobblet
3. | Vi-2/Iv-9/1 szabadondllé 5000 - - - 50 50 1,5 0,75
4. | Vi-2/IV-9/2 szabadonallé 2000 - 30 - 25 50 0,8 0,5
5. | Vi-2fiv-9/3 szabadonadllé 2000 - 30 - 30 65 1,5 0,75
6. | Vi-2/Iv-9/4 szabadondllé 2000 - 30 - 65 1,0 0,75
7. | vi-2fiv-9/s szabadonallé 2000 Z 30 - 65 1,75 0,75
8. | Vi-2/Iv-9/6 zértsorl 2000 B 30 - 40 65 1,25 0,75
9. | Vi-2/Iv-9/7 szabadondllé 2000 = 30 - 25 0,75 0,5
10. | Vi-2/IV-9/8 szabadonalld 2500 - 30 - 35 60 1,0 0,5
11. | Vi-2/Iv-9/9 szabadondllé 2000 - 30 - 30 50 1,5 0,5
12. | Vi-2/Iv-9/10 szabadonalld 2500 - 25 - 40 65 2,0 0,6
13. | Vi-2fIv-9/11 szabadonillé 2500 - 25 - 50 65 3,0 1,0
14. | vi-2/Iv-9/12 szabadondllé 1000 - 20 - 50 65 25 1,0
15. | Vi-2/IvV-9/13 szabadonallé 5000 - - - 35 50 1,0 0,5
16. | Vi-2/1v-9/14 szabadondllé 1000 - 22 - 35 65 1,0 0,5
17. | Vi-2/Iv-9/15 szabadonalld - - - - 35 b5 1,0 0,5
18. | vi-2/1v-9/16 szabadonallé 1000 - 25 - 50 60 25 0,6
19. | Vi-2/Iv-9/17 szabadondllg 1000 - - - 45 60 2,0 0,6
20. | vi-2/iv-9/18 szabadonallé 1000 - 20 - 50 65 2,5 1,0
21, | Vi-2/Iv-9/19 szabadondlld 1500 - 25 - 45 65 2,5 0,6
22. | Vi-2/Iv-9/20 szabadondllé 2000 - 30 - 35 50 1,75 0,5
6. Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztositd teriilet
B c | D E | °F G | H ] | 1
Kialakithatd telek R Szintteriileti mutaté
Kialakithatd telek terilete megengedett €gens cEnagy megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke
. (m2) szélessége (m) mértéke
Beépitési (%) 2, 2
(m"/m’)
wid parkoldsra
2. ép'té?l vors: Legkisebb Legnagyobb min. max. Jerepset Terepszint altalanos fordithatd
jele felett alatt i
tobblet
3. Vi-3/IV-9/1 szabadonallé 2000 - 30 - 35 65 15 0,25
N Vi-3/IV-9/2 zértsori 800 7 _ i e = 08 03
5. Vi-3/IV-9/3 szabadonillé ) - 20 50 65 1,5 0,5
6. Vi-3/Iv-9/4 zértsori 5000 - 40 - 40 65 1,0 0,25
7. Vi-3/IV-9/5 szabadondllé 5000 - 45 35 65 0,8 0,25
8. Vi-3/IV-9/6 szabadonallé 4000 & - 30 65 0.8 0,25
GAZDASAGI TERULET: KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET
7. Gazdasagi, jellemzden raktarozasra és termelésre szolgalo teriilet
B [4 | D E | °F G | H [ | ]
Kialakithato telek Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutaté
Kialakithatd telek teriilete megengedett eeng Enacy megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke
o (m2) szélessége (m) mértéke
Beépitési (%6) 2,2
(m"fm’)
miid parkolasra
2. Epfté'si Ll Legkisebb Legnagycbb min. max. Tereparint TenapsEIng dltaldnos fordithato
jele felett alatt .
tdbblet
3. Gksz-2/IV-9/1 szabadonallé 3000 - - 25 - a5 60 1,5 0,0
4, Gksz-2/IV-9/2 szabadonallé 3000 - - 25 - 45 65 1,2 0,0




Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 3/2019. Netjogtar
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Hataly: 2021.VII.30. - 33. oldal
=8.! Nagykiterjedésii rekreacios és szabadidés teruletek
= A B [ D E | F G | H
=11. K-Rek Beépitési Kialakithato telek| Kialakithato telek Megengedett
maod teriilete (m2) megengedett legnagyobb
szélessége (m) beépitettség
mértéke
(%)
=12. | Epitési ovezet min. max.
jele Legkisebb|Legnagyo! Terepszin|Terepszi
felett alatt
q
=13. | K-Rek/IV-9/1 | szabadonallé | 50000 - - - 453 65
=14. | K-Rek /IV-9/2 | szabadonallé 5000 - 50 - 35 60
=15. | K-Rek /IV-9/3 | szabadonallé 3000 - 35 - 35 60
£16. | K-Rek/IV-9/4 | szabadonalléo 5000 - - - 40 40

=19. 4 Kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriletek

= A B c | D E | F G | H
=1 1. K-Kozl Beépitési Kialakithato telek | Kialakithato telek Megengedett
maod terilete (m2) megengedett legnagyobb
szélessége (m) beépitettség
mértéke
(%)
=12. | Epitési ovezet min max.
jele Legkisebk|Legnagyo! Terepszin|Terepszi
felett alatt
q
=13. | K-Kozl/IV-9/1 zartsoru 2500 - - - 80 3 100
214. | K-Kozl/IV-9/2 | szabadonallo 5000 - - - 40 40
K6zMU TERULETEK
10. Szennyvizkezelés teriilete
B C | D E | F G | H [ | J
Kialakithaté telek Szintteriileti mutaté

Beépitési
méd

Epitési dvezet
jele

Kialakithatd telek teriilete
(m2})

megengedett
szélessége (m)

Megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke
%)

megengedett legnagyobb
mértéke
(m’/m’)

Legkisebb Legnagyobb

min.

Terepszint
felett

Terepszint
alatt

parkolasr
fordithat
tébblet

altalanos

K-5z/Iv-9/1

1500

10 30

1,0

=~ WN

Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képvisels-testiiletének
26/2021. (VIL. 29.) 6nkorményzati rendelete 11. § (10), 5. melléklet 1. Hatdlyos: 2021. VII. 30-tél. A
hatalybalépését kovetden indult eljdrasokban kell alkalmazni.
BP/1002/000181-4/2018 ugylratszamu OTEK-t6l valé eltérési engedély alapjan
BP/1002/000181-4/2018 tgyiratszamt OTEK-tdl val6 eltérési engedély alapjan
Megéllapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képvisels-testiiletének
26/2021. (VII. 29.) 6nkorméanyzati rendelete 11. § (11), 5. melléklet 2. Hatdlyos: 2021. VII. 30-t6l. A
hatalybalépését kovetéen indult eIJ arasokban kell alkalmazni.
BP/1002/000181-4/2018 tigyiratszamu OTEK tdl valo eltérési engedély alapjan
BP/1002/000181-4/2018 iigyiratszdamu OTEK-tél valé eltérési engedély alapjan
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Hataly: 2021.VII.30. - 34. oldal
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOZLEKEDESI TERULETEK

11, Kozuti kozlekedési teriiletek

B c | D E | F
pgebge L egtinpyolb e RItLEE Bedépitési magassdg (m)
mértéke .
) {épiiletmagassdg)
Beépitési mod
Ovezet jele Terepszint felett Terepszint alatt min. max.
3. Kbufiv-9/1
4. Kbu/fIv-9/2 s
5. | Ke-KOu/IV-9/1 szabadondllé 5 20 5,0
6. Kt-KOu/fIvV-9/2
12. Kotottpalyas kozlekedési terilletek
B C | D E | F
AR R R Beépitési magassag (m)
mértéke )
(%) {épiiletmagassdag)
Beépitési méd
Ovezet jele Terepszint felett Terepszint alatt min. max.
3. | KOk/Iv-9/1 | szabadondllé 5 20 - 7.5
ZOLDTERULETEK
13. Kézpark, kozkert, fasitott sétany
A B | c D E
Megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke . Zﬁif:ﬁ"‘:':':é z8ldfeliilet legkisebb
Beépitési mod (%) P {m}g & mértéke
(épiletmagasség) (%)
Ovezet jele Terepszint felett | Terepszint alatt
1. | Zkp/Iv-9/Kp L i
2 Ke-2/IV-9/Kp onallé 3 6,0 70
3. | ZkpfIv-9/Kk -
a. | Kez/IV-9/Kk szabadonalla 3 - 6,0 60
5. | Kt-Z/IV-9/Fs szabadonallé 2 - 4,5 70
ERDOTERULETEK
14. K6zjoléti erddteriiletek
B [ [ D E [ F G | H I | )
Kialakithato telek Misanzadent lashasvabl Szintteriileti mutaté
Kialakithatd telek teriilete megengedett hg ng Bnagyo megengedett legnagyobb
eépitettség mértéke
(m2) szélessége (m) mértéke
Beépitési (%) {m%/m?
méd parkoldsr.
2. Epitési dvezet Legkisebb Legnagyobb min, max. Terenszint Terepszint altalanos fordithat:
jele felett alatt .
tébblet
4. EkfIV-8/1 - 10000 - - - 0 0 0 -
s EkfIV-9/2 szabadonéllé 3000 - 30 - 3 0 0,03 -
6. Ek/IV-9/3 - 3000 - 30 . 0 0 0 -
7. Ek/IV-9/4 - 1500 - - - 0 0 0 -
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Hataly: 2021.VIL.30. -

35. oldal

15. Véderddk

B c | D E | F G | H | [ J
Kialakithaté telek M Szintteriileti mutaté
Kialakithato telek teriilete megengedett & ? nagy megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke

[m2) szélessége (m) mértéke

Beépitési (%) {m*/m?)
md T T T ———
2. Ep|té‘s| Cvezet Legkisebb Legnagyobb min. max. Terepszint Herepszint altalanos fordithate

jele felett alatt N
tobblet
3. Ev/fIV-9/1 l 1500 1] l 0 0 0
VizZGAZDALKODASI TERULETEK
16. Folydvizek medre és partja
B ¢l E | F G H | | )
Kialakithatd telek Mise eedatt lesnasvobb Szintteriileti mutatd
Kialakithato telek teriilete | megengedett szélessége o £nagy megengedett legnagyobhb
beépitettség mértéke

(m2) {m) mértéke

Beépitési (%6) 2, 2

______ (m’fm’)
Ml parkolasr
2. Epltefl Suezet Legkisebb Legnagyobb min. max. Terepseint e R altaldnos fordithat:

jele felett alatt .
tobblet
S | - Bl - | el wm

=3A. melléklet a Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzata
Keépviselo-testiiletének 3/2019. (I. 30.) 6nkormdnyzati rendeletéhez !

=13B. melléklet a Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzata
Keépviselo-testiiletének 3/2019. (I. 30.) 6nkormdnyzati rendeletéhez 2

4. melléklet a Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzata
Keépviselo-testiiletéenek 3/2019. (1. 30.) 6nkormdnyzati rendeletéhez

AZ EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK TERULETEK
RENDELTETESSZERU HASZNALATAH 0z SZ UKSEGES ELHELYEZENDO
PARKOLOHELYEK SZAMA

1 db személygépjarmiu elhelyezését kell biztositani:

1 Megéllapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
26/2021. (VII. 29.) 6nkorméanyzati rendelete 11. § (12), 6A. melléklet. Hatalyos: 2021. VII. 30-tdl. A
hatdlybalépését kévetden indult eljardsokban kell alkalmazni.

2 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
26/2021. (VII. 29.) 6nkorméanyzati rendelete 11. § (13), 6B. melléklet. Hatalyos: 2021. VII. 30-tél. A
hatdlybalépését kévetden indult eljardsokban kell alkalmazni.
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lakdtelepek

kis- és kertvarosias |
lakoteriiletek |

vegyes

rendeltetésii
teriiletek

(a)

(b)

(a)

(b)

(a)

(b}

la

minden lakds és Gdild Gnalld rendeltetési fa) egysége utan

1b

| lakds, udilGegység emeletraépitése,
tetdtér-beépitése, funkciovaltasa esetén az djonnan létrejovd
| ondllo rendeltetési (o) egysége utan

2.b

| 200 m* bruttd szintteriilet alatti kereskedelmi, szolgéltaté 6ndllé

| rendeltetési egység drusitsterének 0-100 m’-ig minden megkezdett
| fa) m’, e f&l6tt minden megkezdett (b) m® nettd alapteriilete utdn

| 300 m’ brutté szintteriilet feletti kereskedelmi, szolgaltatd 6ndllé
rendeltetési egység drusitéterének minden megkezdett fa) m

| netté alapteriilete utan

10

20

20

12,5

20

25

12,5

20

25

szallas jellegd - kivéve hajléktalanszallo és iddsek otthona,
| didkszall6, didkotthon - 6ndllé rendeltetési egység minden ()
| vendégszoba utan

| vendéglaté onallo rendeltetési egység fogyasztteriletének minden
| megkezdett fa) m’ alapteriilete utdn (beleértve terasz, kerthelyiség
| teriiletét is)

| bélcsdde, alap- és kiizépfokd nevelési, oktatdsi 8ndllé rendeltetési
egység minden foglalkoztatdja és/vagy tanterme nettd

| alapteriiletének minden megkezdett {a) m’-e utdn

6,5

30

6,5

25

| felsdfokd nevelési, oktatdsi és kutatdsi 6nalld rendeltetési egység
| oktatdsi és kutatdsi helyiségeinek minden megkezdett (a) m’ netté
| alapterilete utin

30

30

30

7.a

7b

| kulturalis — a hitéleti létesitmény kivételével — és kdzosségi
szorakoztato dnalld rendeltetési egység (szinhaz, babszinhaz,
filmszinhdz, operahéz, koncert-, hangversenyterem, miivelGdési

| kizpont, disco, vigads, kaszing, variete, cirkusz stb.) minden

| megkezdett (a) férdhelye utin, valamint ahaol a féréhely szdma nem
| dllapithatd meg (mizeum, mivészeti galéria, levéltar sth.) a

| huzamos tartozkoddsra szolgdlé helyiségek minden megkezdett {b)

m* netté alapterllete utén

| hitéleti létesitmény minden megkezdett (g) férGhelye utdn,
valamint ahol a fér8hely szima nem &llapithaté meg a huzamos

| tartozkoddsra szolgalo helyiségek minden megkezdett (b) m’ netté
| alapteriilete utén

10

50

50

10

50

50

10

50

50

sportolds, strandolds céljdt szolgdld 6nalld rendeltetési egységek

| minden fa) féréhelye utan, lelatoval rendelkezd, fedetlen vagy

| részben fedett sportlétesitmény minden megkezdett {b) féréhelye
| utdn

7.5

22,5

6,5

19

6,5

19

| igazgatasi, nem fekvSbeteg-ellaté egészségligyi analld rendeltetési
egyseégek huzamos tartdzkoddsra szolgald helyiségeinek minden
| megkezdett (@) m’ nettd alapteriilete utén,

15

12,5

12,5

10,

fekvibeteg-ellate egészsépligyi Gnallé rendeltetési egység minden
| megkezdett (a) betegagya utan

11.

| ipari (lizemi) 8nallé rendeltetési egység gyartd, szereld
| helyiségeinek minden megkezdett (@) m™e utan

250

12.

| raktdrozasi 6nall6 rendeltetési egység raktarhelyiségeinek minden
| megkezdett fa) m’-e utan

1500

13.

14.

| iroda, és egyéb dnalla rendeltetési egységek huzamos
tartézkoddsra szolgdld helyiségeinek minden megkezdett {a) m®
| hetté alapteriilete utén

| jelentds zéldfeliiletet igényls kozosségi kulturalis dnallo
rendeltetési egység (dllatkert, névénykert, temetf sth.) minden
| megkezdett fa) m*-e utdn

20

500

20

500

20

500

15.

kollégium, didkotthon, didkszallo, idések otthona esetében minden
{a) féréhely utén

10

10

10

16.

5. melléklet a Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzata

hajléktalanszallo, széllds jellegd ondllo rendeltetési egység huzamos
tartézkodas céljdra szolgélé irodai helyiségeinek minden

25

25

Keépviselo-testiiletéenek 3/2019. (1. 30.) 6nkormdnyzati rendeletéhez

25
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37. oldal

AZ EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK TERULETEK
RENDELTETESSZERU HASZNALATAH 0Z Sz UKSEGES ELHELYEZENDO
KEREKPARTAROLOK SZAMA

A

Srsz.

Rendeltetés

Lakas, GdilGegység
Kereskedelemi egység 0-1000 m’-ig

Kereskedelemi egység 1000 m’ felett

Kerékpartarolok szama
Minden lakas és lidlilGegység utan 1 db
Az drusito tér minden megkezdett 150 m’ alapterillete utdn 2 db

Az drusité tér minden megkezdett 500 m” alapteriilete utén 2 db

Szallashely szolgaltatd egység

Minden megkezdett 15 vendégszoba egysége utan 2 db

Vendéglitd egység

A fogyaszté tér minden megkezdett 75 m’ alapteriilete utan 2 db

Alsé- és kbzépfoki nevelési-oktatasi egység

A foglalkoztaté és/vagy tanterem 50 m’ alapteriilete utan 2 db

Felstfoku oktatdsi egység

Egyéb kézésségi szdrakoztatd, kulturdlis egysép (szinhiz,
babszinhaz, filmszinhaz stb.)

Oktatdsi és kutatasi helyiségek 50 m® alapteriilete utan 2 db

Minden megkezdett 50 férShelye utan S db

Egyeb miivelddési egységek (muzeum, miveszeti galéria,
levéltar sth.)

A kidllitotér wvagy kutatotér minden  megkezdett 500
m? alapteriilete utdn 5 db, de maximum 50 db

Sportolds, strand céljat szolgdlo egység

lgazgatasi, elldts, szolgdltatd, nem fekvSbeteg-ellatd
egyseg

Minden megkezdett 20 férdhelye utdn 2 db

Az iroda- wvagy ellitd terillet minden megkezdett 100
m’ alapterilete utan 1db

13.

Fekvibeteg-ellitd gyogykezeld egység

KBzdsségi helykizi kizlekedési megdlldhely

Minden megkezdett 50 agy utan 1 db

Megalldhelyenként minimum 5 db

6. melléklet a Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzata

Keépviselo-testiiletéenek 3/2019. (I. 30.) 6nkormdnyzati rendeletéhez

KERULETI ELOVASARLASI JOGGAL ERINTETT INGATLANOK
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Hataly: 2021.VII.30. -
SORSZAM | HELYRAJZI SZAM cim TELEPULESRENDEZESI CEL

1. 76512/181 Rendezett teleplilésfejldés biztositdsa (krnyezd
karakterhez illeszkedd telekstruktdra kialakitdsa)

2. 76526/2 Rendezett telepiilésfejlddés biztositdsa (kornyezd
karakterhez illeszkedd telekstruktdra kialakitasa)

3. 76526/3 Rendezett teleplilésfejlGdés biztositdsa (kbrnyezd
karakterhez illeszkedd telekstruktdra kialakitdsa)

4, 76528/5 Rendezett teleplilésfejldés biztositdsa (krnyezd
karakterhez illeszkedd telekstruktira kialakitasa)

5. 76548/1 Rendezett telepiilésfejlédés biztositdsa (kornyezd
karakterhez illeszkedd telekstruktdra kialakitdsa)

6. 76548/10 Rendezett telepiilésfejlGdés biztositdsa (kbrnyezd
karakterhez illeszkedd telekstruktara kialakitasa)

7. 76548/11 Rendezett telepiilésfejlGdés biztositdsa (kornyezd
karakterhez illeszkedd telekstruktdra kialakitdsa)

8. 76548/12 Rendezett teleplilésfejlGdés biztositdsa (kbrnyezd
karakterhez illeszkedd telekstruktdra kialakitasa)

9. 76548/13 Rendezett teleplilésfejlGdés biztositdsa (kdrnyezd
karakterhez illeszkedd telekstruktara kialakitasa)

10. 76548/14 Rendezett teleplilésfejlédés biztositdsa (kbrnyezd
karakterhez illeszkedd telekstruktira kialakitdsa)

11. 76549 Rendezett telepiilésfejlddés biztositasa (kGrnyezd
karakterhez illeszkedd telekstruktdra kialakitasa)

12. 76550/3 Rendezett teleplilésfejlGdés biztositdsa (kdrnyezd
karakterhez illeszkedd telekstruktara kialakitasa)

13. 76561/180 Rendezett telepiilésfejlGdés biztositasa (kGrnyezd
karakterhez illeszkedd telekstruktuara kialakitasa)

14. 76561/228 Ocedn-arok utca 29. Rendezett telepiilésfejlGdés biztositdsa (kornyezd
karakterhez illeszkedd telekstruktdra kialakitasa)

15. 76561/221 Kiilsé Szilagyi at 70. Rendezett teleplilésfejlGdés biztositdsa (kdrnyezd
karakterhez illeszkedd telekstruktdra kialakitdsa)

16. 76561/232 Rendezett telepiilésfejlddés biztositasa (kGrnyezd
karakterhez illeszkedd telekstruktura kialakitasa)

17. 76565/3 Rendezett teleplilésfejlGdés biztositdsa (kornyezd
karakterhez illeszkedd telekstruktira kialakitasa)

18. 76567/5 Rendezett telepiilésfejlGdés biztositisa (kdrnyezd
karakterhez illeszkedd telekstruktuara kialakitasa)

19. 76567/6 Rendezett telepiilésfejlGdés biztositdsa (kornyezd
karakterhez illeszkedd telekstruktura kialakitasa)

7. melléklet a Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzata

Képviselo-testiiletének 3/2019. (I. 30.) 6nkormdnyzati rendeletéhez

JELENTOS MERTEKBEN ATEPITESRE KERULO TERULETEK

SORSZAM HELYRAJZI SZAM TERULET LEIRASA
1. 76512/181 Aquaworldtél dél-nyugatra elhelyezked6 épitési
telek
2. 76526/2, 76526/3, 76528/5 Megyeri-ut és Oceédn-arok utca keresztezddésétol
észak-nyugatra fekvg épitési telkek intézményi
teriiletfelhaszndaldsba sorolt telekrészei
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=1 3.1

4. (76561/69) Kiils6 Szilagyi ut és Oceanarok utca
keresztezddésétdl északra elhelyezkedé épitési
teleknek kiszabdalyozott teriiletrész

8. melléklet a Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzata
Keépviselo-testiiletéenek 3/2019. (1. 30.) 6nkormdnyzati rendeletéhez

MUHELY-RENDELTETES ESETEN VEGEZHETO GAZDASAGI
TEVEKENYSEGEK

1 Hatdlyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének 26/2021. (VII. 29.) 6nkorményzati rendelete 12. § g). Hatdlytalan: 2021.
VII. 30-tdl.
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40. oldal

10.
11.
12:
13.

14.

15.
16.
17.
18.
19.
21.
23.
24,
25.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
a1.
42.
43.
44,
45,
46.
47.
48,
48.
50.
51;
52;
53.

54.

55.
56.
57.

58.

59.
60.
61.
62.
63.

64.

i 65' ”

6.
67.
68.
69.

TEVEKENYSEG

alsoruhdzat gyartdsa

agybetét gyartasa

csomagolds

egészségiigyi keramia gydrtasa

egyéb butor gyartasa

egyéb fa-, parafatermék, fonottdru gydrtasa

egyéb kerdmiatermék gydrtdsa

egyéb kotott, hurkolt ruhdzati termékek gyartasa, kivéve a kézi kotési, horgoldsu ruhdzati
termékek gyartdsa

egyéb miianyag termék gyartasa

egyéb papir-, kartontermék gyartasa

egyéb ruhazat, kiegésziték gyartasa

egyéb textildru gyartdsa m. n. s., kivéve a kéziszéttes-, necceltdru- és csipkekészités, kézi himzés
elektronikus orvosi berendezés gyartasa

evOeszkdz gyartasa

épliletasztalos-ipari termék gyartdsa

falemezgyartas

felséruhazat gydrtdsa (kivéve: munkaruhazat)

gépi meghajtast hordozhato kézi szerszdmgép gyartasa
haztartasi keramia gyartasa

haztartasi villamos készllék gyértdsa

hangszergyartas

illdolajgyartas

irodabutor gyartasa

irodagép gyartasa (kivéve: szamitdgép és perifériai)
irodai papiraru gyartasa

jarmivillamossagi, -elektronikai készilékek gyartdsa
jatékgyartas

kerékpar, mozgdssériiltkocsi gyartasa

konfekcionalt textilaru gyartdsa (kivéve: ruhazat)
konyhabutorgydrtas

kotélaru gyartdsa

kétott, hurkolt harisnyafélék gyartasa, kivéve a kézi kétésl, horgolasu harisnyafélék gyartasa
kotott, hurkolt kelme gyartasa

labbeligyartas

lakat-, zargyartas

munkaruhazat gyartasa

miiszaki keramia gyartasa

miiszaki textildru gyartasa

nem sz6tt textilia és termék gyartdsa (kivéve: ruhazat)
nem villamos haztartasi készlilék gydrtasa

nyomdai tevékenység alagazatba tartozd tevékenységek
orvosi eszkdz gyartasa

papir csomagoldeszkdz gyartdsa

parkettagyartas

raktdrozas, tarolds (kivéve mezégazdasagi termények, mez6gazdasagi vegyi termékek, m(itragya,
nitrogénvegyiilet raktarozésa, tarolasa)

sikiiveg tovdbbfeldolgozas

sportszergyartds, kivéve lszomedence gyartasa
szamitogép, periférids egység gyartasa

szdrazfoldi szallitast kiegészitd szolgaltatasok kozil a parkold, parkolohely, gardzs Uzemeltetése,
kivéve a kozut kezelGje altal Gzemeltetett, kdzut terlletén vagy a kzut terliletén kivili
kozteriileten létesitett, illetdleg kijelolt varakozdhely
szerszamgyartas

szérmecikk gyartasa

tarolo fatermék gyartasa

testapolasi cikk gydrtasa

textil-, ruhazati, béripari gép gyartdsa

taskafélék, szijazat gyartasa

textilszalak fonasa

té.).(.t\'.l.,wszgi}.me mosasa, tisztitdsa

tiizallo termék gyartdsa

villamos vilagitéeszkoz gyartasa
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TARTALOMJEGYZEK
Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata
Képvisel6-testiilletének 3/2019. (I. 30.) 6nkorméanyzati
rendelete ________ 1

Budapest Fovaros IV. kerllet 9. szamu, Kaposztasmegyer
Lakotelep Varosszerkezeti egység Keruleti Epitési

Szabalyzatardl ___

ELSO RESZ _._

I. FEJEZET

ALTALANOS ELOIRASOK . .
1. A rendelet alkalmazasa és hatalya _____________________
2. Ertelmez6 rendelkezések ____ . _______

II. FEJEZET

KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO

ELOIRASOK __ o ______.
3. Kozterileten 1év6 épitmény elhelyezésére
vonatkozo6 el6irdasok ________ . ______
4. Koztertileti zoldfeluletekre vonatkozd
eléirdsok ______ o ________.
5. Koztertlet feletti és alatti épitményrész,
talnyalds _ o ______.
6. Maganut, kozhasznéalat céljara atadott
teruletek _____ L ____.
I1I. FE]EZET _____________ S e
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL
KAPCSOLATOS ELOIRASOK ____ o ______._
7. Telekalakitds __________________________________
8. El6vasarlasijog - ____
IV. FEJEZET __ ..
KOZMUVEK ELOIRASAT ____ .
V. FEJEZET ___ ..
EPITES ALTALANOS SZABALYAT ___________________________
9. A beépitésre vonatkoz6 elbirasok ______________________
10. A foldszintek és pinceszintek kialakitdsara
vonatkozo eléirdsok _____________________________________
11. A terepszint alatti beépités szabalyai _________________
12. Melléképiiletek és melléképitmények
elhelyezése _______________ ...
13. A szintterileti mutaté alkalmazdsa ___________________
14. Egyéb el6irasok _________ . __
VI. FEJEZET __ ..
KOZLEKEDESI LETESITMENYEKKEL
OSSZEFUGGO SZABALYOK _____ o ________.

15. A kotottpalyas kozlekedési 1étesitményekkel
osszefiigg6 szabalyok ____________________________________

o) YOO UlUl Ui SN w w w w WN R R R RPR R

oo (o0} (oolNeoBENEEN
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VIIL. FEJEZET __ .. 8
A SZEMELYGEPJARMUVEK ES KEREKPAROK
ELHELYEZESENEK HELYI SZABALYAI _______ __ ___________. 8

16. A sziikséges parkoldhelyek biztositasanak
szabdalyai ________ o __________. 8
17. A szukséges kerékpartarolok biztositasanak
szabalyai ___________ o _____. 10
18. A sziikséges autdbusz-parkolé biztositdsanak
~ oszabalyal . 10
MASODIK RESZ __ . 11
BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES
OVEZETI ELOIRASAI _____ o _____. 11
VIIIL. FEJEZET _____ .. 11
AZ EPITESI OVEZETI ELOIRASOK ALKALMAZASA _________ 11
19. Az épitési ovezetek zoldfeliileteire vonatkozé
eléirdsok __ _ L ____. 11
IX. FEJEZET __ .. 11
LAKOTERULETEK ALTALANOS ELOIRASAT ________________ 11
X.FEJEZET _ __ . 12
NAGYVAROSIAS LAKOTERULETEK ________________________. 12
20. Nagyvarosias lakéteriletek altalanos
el6irasal (Ln) _____ o _______. 12
21. Nagyvarosias, jellemzdéen szabadonallo
jellegt lakotertiletek el6irasai (Ln-3) ... ___ 12
22. Nagyvarosias, telepszerua lakoteriletek
el6irasail (Ln-T/IV-9) ___ o ________. 12
XI. FEJEZET __ .. 14
KISVAROSIAS LAKOTERULETEK ___________________________ 14
23. Kisvarosias, jellemzden szabadonallod jellegi
lakéterilet (Lk-2/IV-9) ____ . __ 14
XII. FEJEZET __ . 14
KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK _________________________ 14
24. Kertvarosias, intenziv beépitési lakéteriilet
(Lke-1/IV-9) __ .. 14
XIII. FEJEZET ___ . 15
VEGYES TERULETEK: INTEZMENYI TERULET _____________ 15
25. Intézményi tertletek altalanos eléirasai (Vi) _________. 15
26. Intézményi, jellemzbéen szabadonallo jellegt
terulet (Vi-2/IV-9) ______ L _______ 16
27. Intézményi, helyi lakossag alapellatasat
biztosité terilet (Vi-3/IV-9) ____ . 18
XIV. FEJEZET _ __ .. 19
GAZDASAGI TERULET: KERESKEDELMI,
SZOLGALTATO TERULET ________ o __. 19
28. Gazdasdgi, jellemzbéen raktdrozasra és
termelésre szolgalo terilet (Gksz-2/IV-9) ________________. 19
XV.FEJEZET __ .. 20

KULONLEGES TERULETEK ___ .. 20
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29. Nagykiterjedésl rekreacids és szabadidés
tertletek el6irasai (K-Rek/IV-9) __________________________ 20

30. Kozlekedéshez kapcsolodo épuletek
elhelyezésére szolgalo teriletek altalanos

eldirasai (K-Kozl/IV-9) __ o _____. 21
31. Szennyvizkezelési teriiletek elbirdsai
(K-Sz/IV-9) _ . 23
HARMADIK RESZ _ .. 23
BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK RESZLETES
ELOIRASAI . 23
XVI. FEJEZET __ ... 23
AZ OVEZETI ELOIRASOK ALKALMAZASA . _____ 23
XVIL. FEJEZET _ ... 23
KOZLEKEDESI TERULETEK ___ . 23
31. Kozuti kozlekedési teriiletek (KOu/IV-9,
Kt-Kou/IV-9) __ ... [ 24
32. Kotottpalyas kozlekedési teruletek (KOk/IV-9) ________ 24
XVIIL. FEJEZET _ ... 25
ZOLDTERULETEK, FASITOTT KOZTEREK,
SETANYOK __ 25
33. Zoldtertletek altalanos el6irasai (Zkp/IV-9,
Kt-Z/IV-9) ... 25
34. Kozparkok terulete (Zkp/IV-9/Kp,
Kt-Z/IV-9/Kp) .. 25
35. Kozkertek terulete (Zkp/IV-4/KKk,
Kt-Z/IV-4/KK) _ ... 26
36. Fasitott sétany (Kt-Z/IV-9/Fs) ________________________. 26
XIX. FEJEZET _ .. 26
ERDOTERULETEK __ . 26
37. Kozjoléti erdétertletek eldirasai (Ek/IV-9) ____________ 26
38. Védelmi erdoéteriletek eldirasai (Ev/IV-9) - __ 27
XX. FEJEZET . .. 27
VIZGAZDALKODASI TERULETEK ___ . 27
39. Folyovizek medre és partja (Vf/IV-9) .. ___ 27
NEGYEDIK RESZ . 28
ZARO RENDELKEZESEK __ ... 28
40. Hatélyba 1épés _____________ ______________ 28
A1, .. 28
Zaradék S 28
1. melléklet a Budapest Févaros IV. kerulet Ujpest
Onkormaéanyzata Képvisel6-testiilletének 3/2019. (I. 30.)
onkormdnyzati rendeletéhez ___________________________________. 28
A TELEPULESSZERKEZETI EGYSEGEK TERULETI
LEHATAROLASA _ . 28

2. melléklet a Budapest Fovaros IV. kerulet Ujpest
Onkormanyzata Képviselo-testilletének 3/2019. (I. 30.)
onkormdnyzati rendeletéhez ___________________________________. 29
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EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK SZABALYQZASI
HATARERTEKEI BEEPITESRE SZANT TERULETEK
LAKOTERULETEK _______ ... 29

3A. melléklet a Budapest Févaros IV. kertilet Ujpest
Onkormanyzata Keépviselo-testiletének 3/2019. (1. 30.)
onkormdnyzati rendeletéhez ___________________________________. 35

3B. melléklet a Budapest F6varos IV. kertlilet Ujpest
Onkormanyzata Kepviselo-testiiletének 3/2019. (1. 30.)
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