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1993. évi LXXVIII. torvény

a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrol!

Az Orszaggyllés a lakdsok és helyiségek bérletére vonatkoz6é szabdalyok
egységesitése, valamint egyszerlsitése érdekében, a lakasokkal valé ésszerlbb, a
piaci viszonyokhoz igazodé gazdalkodds jogi feltételeinek megteremtése, tovabba a
bérlakasrendszer ellentmondasainak fokozatos megsziintetése céljabdl - a polgari jog
alapelveit szem el6tt tartva, az onkormanyzatok bérbeadéi jogait erdsitve és a bérlok
méltanyos érdekeinek védelmét érvényesitve - a kovetkezé torvényt alkotja:

ELSO RESZ

A TORVENY HATALYA

1. § (1) A torvény hatalya kiterjed minden lakasra - ideértve a nyugdijashazban,
garzonhdazban 1évé lakast, a szobabérlék hazaban 1év6 lakrészt, és a sziikséglakast is
-, tovdbba a nem lakas céljara szolgalod helyiségekre.

(2) Ha a felek masként nem 4&allapodtak meg, e torvény rendelkezéseit a kiilallam
tulajdonaban 1évé lakasra és nem lakas céljara szolgald helyiségre is alkalmazni kell.

(3) Az e torvényben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv (a
tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései az iranyadoak.

A LAKASBERLET SZABALYAI
I. Fejezet

A lakasbérlet létrejotte

2. § (1) A lakasbérleti jogviszonyt (a tovabbiakban: lakasbérleti jog) a bérbeado és a
bérl6 szerz6dése hatdrozott vagy hatarozatlan iddre, illet6leg feltétel bekovetkezéséig
hozza létre.

(2) A szerz6dés alapjan a bérbeadd koteles a lakast a bérlé hasznalatdba adni, a
bérl6 pedig a lakds haszndalatdért, toviabba a szerz6dés keretében a bérbeadd altal
nyujtott szolgaltatasért lakbért fizetni.

(3) A lakasbérleti jog a lakasra és a lakashoz tartozo helyiségekre terjed Kki.

(4) A fizetend6 lakbérben a szerz6dés megkotésekor kell megallapodni. Ha a lakbér
mértékét jogszabaly allapitja meg, a szerzédés akkor is 1étrejon, ha a felek a fizetendd
lakbérben nem allapodtak meg.

(5) Az oOnkormanyzat, illetéleg az allam tulajdonaban 1év6é lakasra vonatkozo
szerzddést irasba kell foglalni.

3. 8§ (1) A helyi onkorméanyzat tulajdonaban 1év6é lakasra (a tovabbiakban:
onkormanyzati lakds) a tulajdonos 6nkorméanyzat - e torvény keretei kozott alkotott -
rendeletében (a tovadbbiakban: 6nkormdanyzati rendelet) meghatarozott feltételekkel
lehet szerzédést kotni. Az oOnkormdanyzati rendeletben meg kell hatarozni az
onkormanyzati lakas szocidlis helyzet alapjan torténé bérbeadasanak feltételeit.

1 A toérvényt az Orszaggytlés az 1993. jalius 2-i iilésnapjan fogadta el.
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(2) Onkormanyzati lakds nem lakds céljara csak kivételesen adhatdé bérbe. A
bérbeadas lehetdségét és feltételeit 6nkormanyzati rendelet hatarozza meg.

(3) Ha az onkormaényzati lakas, tovabba a miteremlakas bérléjének kijelolésére
vagy kivalasztasara megallapodas, illet6leg e torvény hatalybalépésekor jogszabaly
meghatdrozott szervet jogosit fel, az altala megjelolt személlyel kell szerzédést kotni.
A bérldkijelolésre, valamint ilyen megallapodas esetén a bérlo kivalasztasara jogosult
dontése alapjan a szerzOodés hatdrozatlan vagy hatarozott iddre, illet6leg feltétel
bekovetkezéséig kothet6. A bérldkijelolésre jogosult a szerzédés tartalmdara
vonatkozodan - ha erre torvény vagy megallapodas felhatalmazza - egyéb feltételeket
is el6irhat.

(4) Az e torvényben el6irt bérbeaddi hozzdjarulds - ha a felek megallapodasabdl
mas nem kovetkezik - a bérldkijelolésre jogosult altal meghatarozott tartalommal
érvényes. Ezt a rendelkezést kell alkalmazni a bérldkivalasztadsi jog esetén is, ha e
torvény a jogosult hozzdajarulasat irja elo.

(5) Az allam tulajdondban 1évé lakasra (a tovabbiakban: allami lakas) - a (3)
bekezdés megfelel6 alkalmazdsdval - a lakdssal rendelkez6 szerv altal megjelolt
személlyel és feltételekkel lehet szerzédést kotni.

4. § (1) A lakast tobb bérld egyiittesen is bérelheti (bérlétarsak).

(2) Onallé bérlet esetén bérlotarsi jogviszony akkor létesithetdé, ha ebben a
bérbeadé és a bérld, valamint a leend6 bérlétars megallapodnak.

(3) Onkormdényzati lakasra bérlétarsi szerzédés oOnkormdanyzati rendeletben
meghatarozott feltételekkel kothetd.

(4) Onkormdnyzati lakdsra - ha a bérlokijel6lésre jogosult eltéréen nem rendelkezik
- a hazastarsak k6zos kérelmére, bérlotarsi szerzédést kell kotni.

(5) A Dbériétarsak jogai és kotelezettségei egyenléek, jogaikat egylittesen
gyakorolhatjak. Kotelezettségiik a bérbeaddval szemben egyetemleges.

5. § (1) Ha a szerz6dés alapjan a bérlok a lakds meghatarozott lakdszobajat és
egyes helyiségeit kizarolagosan, mas helyiségét pedig k6zosen haszndaljak, tarsbérlok.
A tarsbérlé 6nall6 bérlé.

(2) Onkormanyzati és allami lakdsban megiiresedett tarsbérleti lakrészt ismételten,
6nallé bérletként bérbe adni nem lehet.

(3) Onkorméanyzati rendelet szabalyozza az oOnkormanyzati lakadsban 1évé
megiresedett tarsbérleti lakrésznek a lakdsban maradd tarsbérlé részére torténd
bérbeadasanak feltételeit.

I1. Fejezet

A felek jogai és kotelezettségei

6. § (1) Ha a lakbér mértékét jogszabaly hatdrozza meg és a felek a szerz6dés
megkotésekor a fizetendd lakbérben nem &allapodtak meg, a bérbeadd koteles a
lakbér 0sszegét a bekoltozést kovetd nyolc napon beliil a bérlével irasban kozolni. Ha
a bérl6 a lakbér oOsszegét, a kozlés kézhezvételétdl szamitott nyolc napon belil
irdsban nem kifogdsolja, a kozolt bért koteles fizetni.

(2) Ha a felek a lakbérben vagy a lakbér modositdsdban nem tudnak megegyezni,
annak megallapitasat a birésagtél kérhetik. A birdésag jogerds hatarozatdig a lakasért
a korabban fizetett, ennek hidnyaban a bérbead¢ altal kozolt lakbért kell fizetni.

7. 8 (1) A bérbeadd a lakdst a komfortfokozatdanak megfelel6 lakdasberendezésekkel
egyutt a szerzédésben meghatarozott feltételekkel és idépontban rendeltetésszert
haszndlatra alkalmas allapotban koteles a bérlének atadni.

(2) A lakas rendeltetésszeri haszndlatra akkor alkalmas, ha az épiilet kézponti
berendezéseinek a lakdsban 1év0 részei és a lakdasberendezések iizemképesek.

8. § (1) A bérbeadd szavatol azért, hogy a lakds az ataddsakor rendeltetésszeri
hasznéalatra alkalmas.
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(2) A bérbeadd a Dbérlet fenndlldsa alatt a lakdssal Osszefiiggd, térvényben
meghatarozott, illetdleg a szerzédésben vallalt kotelezettségéért szavatol.

(3) Az (1) és (2) bekezdés szerinti szavatossdgra a hibas teljesités miatti
szavatossag szabdlyait az e torvényben meghatarozott, illetdleg a szerzdédésben
kikotott eltérésekkel kell alkalmazni.

9. § (1) A bérbeadd és a bérl6 megallapodhatnak, hogy a lakast a bérl6 teszi
rendeltetésszerti hasznalatra alkalmassa és latja el a komfortfokozatanak megfelel6
lakasberendezésekkel. A megdllapodasban a felmerilé koltségek megtéritését és
annak feltételeit is meg kell hatdrozni.

(2) A bérl6 a szavatossagi hiba elharitasahoz sziikséges munkat a bérbeadé helyett
és koltségére elvégezheti, ha a hiba elharitasarol a bérbeaddé a bérld irasbeli
felszdlitdsaban megjelolt megfelelé hataridében nem gondoskodik.

10. § (1) A bérbeadé koteles gondoskodni

a) az épiilet karbantartasarol;

b) az épiilet kozponti berendezéseinek allando6 iizemképes allapotarol;

c) a koOzos hasznalatra szolgaldo helyiségek allagaban, tovabba e helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibak megszintetésérol.

(2) Az épilettel, illet6leg a koz6s hasznalatra szolgalod helyiségekkel és tertlettel
osszefiiggd - az (1) bekezdésben nem emlitett - egyéb kotelezettségek teljesitésére a
felek megallapodasa az irdnyado.

(3) A feleknek meg kell dllapodniuk abban is, hogy a bérl6 a bérbeadétol atvallalt
kotelezettség teljesitése esetén milyen mértéki lakbérmérséklésre tarthat igényt.

11. § (1) A bérbeadéd a 10. § (1) bekezdésében meghatarozott kotelezettségét:

a) életveszélyt okozd, tovabba az épiilet allagat veszélyeztet6 vagy a lakas, illetéleg
a szomszédos lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek rendeltetésszert
haszndlatat ténylegesen akadalyoz6 (a tovabbiakban egyiitt: azonnali beavatkozast
igényld) hibdk esetében haladéktalanul;

b) azonnali beavatkozast nem igénylé hibdk esetében pedig altaldban az épiilet
karbantartdsaval vagy feltjitasaval osszefliggésben
koteles teljesiteni.

(2) A bérlé az igazolt koltségének egy osszegben vald megtéritését igényelheti a
bérbeadotol, ha helyette azonnali beavatkozast igénylé munkat végzett, feltéve, hogy
az a masik félnek méltanytalan megterhelést nem okoz.

(3) Onkormanyzati lakds esetén a bérbeaddénak a bérlé igazolt koltségeit -
haladéktalanul - egy 6sszegben kell megtériteni.

(4) Ha a bérbeado6 az (1) bekezdés b) pontjdban foglalt kotelezettségét - az ott
megjelolt idépontban - a bérlé felszolitasa ellenére sem teljesiti, akkor a bérlo

a) a birésagtol kérheti a bérbeado kotelezését a hiba kijavitasara;

b) a bérbeadd helyett és koltségére a munkat elvégezheti.

12. § (1) A bérlé a lakbért a szerz6désben meghatarozott 6sszegben és id6pontban
koteles a bérbeado részére megfizetni. Ha a felek a lakbérfizetés idépontjaban nem
allapodtak meg, a bérlé a lakbért havonta elére egy osszegben, legkésébb a hénap
15. napjaig koteles megfizetni.

(2) A Dbérl6 és a vele egyittlakd személyek a lakast rendeltetésszeriien, a
szerz6désnek megfelel6en hasznalhatjak.

(3) A bérlét és a vele egyiittlakd személyeket - a tobbi bérl6 jogainak és érdekeinek
sérelme nélkil - megilleti a kozos haszndlatra szolgdldé helyiségek és teriletek
haszndlatdnak a joga.

13. § (1) Ha a felek eltéréen nem &allapodnak meg, a bérl6é kételes gondoskodni a
lakds burkolatainak, ajtdéinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasarol,
feltjitasardl, potlasardl, illetdleg cseréjérol.

(2) Ha az (1) bekezdésben foglalt munkdk elvégzése a bérlot terheli, akkor a
szerzddés megkotésekor a lakbért ennek figyelembevételével kell megallapitani.
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(3) Ha az épiiletben, az épiilet kozponti berendezéseiben a bérlé vagy a vele
egylttlaké személyek magatartasa miatt kar keletkezik, a bérbeadd a bérl6tél a hiba
kijavitasat vagy a kar megtéritését kovetelheti.

(4) Amennyiben az (1) bekezdésben meghatarozott munkdk a bérbeadé mulasztasa
vagy az épulet feltjitasa, tovabba a vezetékhdldézat meghibdsodasa miatt valnak
sziitkségessé, akkor azok elvégzésérol a bérbeadé koteles gondoskodni.

14. § (1) A bérl6 a szerzédésben vallalt kotelezettségét olyan idépontban és médon
koteles teljesiteni, ahogy azt a lakas, illetdleg a lakasberendezések &llapota
sziikségessé teszi.

(2) Ha a bérbeadd a jogszabalyban, illetéleg a szerzédésben foglalt kotelezettségét
a bérld irasbeli felszélitdsara sem teljesiti, a bérl6 a 9. § (2) bekezdésében
szabdlyozott mdédon jarhat el.

15. § (1) A bérbeadd és a bérlé megallapodhatnak, hogy a bérl6 a lakast atalakitja,
korszerisiti. A megallapoddsnak tartalmaznia kell azt is, hogy a munkdk
elvégzésének koltségei melyik felet terhelik.

(2) Amennyiben az (1) bekezdésben emlitett munka elvégzése kovetkeztében a
lakds komfortfokozata is megvaltozik, az eredeti szerz6dés modositasara akkor
kerilhet sor, ha a felmerilé koltségeket a bérbeadé viseli.

16. § (1) A bérbeadd, illet6leg a bérl6 az 6t terhel6 munkat ugy koteles elvégezni,
hogy a lakas, illet6leg mas lakdsok rendeltetésszeri hasznalatat - lehetdség szerint -
ne akaddlyozza. A munka megkezdésérdl és varhatd idStartamardl az érdekelt
bérléket elézetesen értesiteni kell.

(2) Az életveszély elharitdsdhoz sziikséges munka a masik fél felszolitdsa nélkiil is
elvégezhetd. Errél a masik felet egyidejlleg értesiteni kell.

(3) A bérl6 koteles tlirni az épililet karbantartasaval, felajitasaval, helyredllitdsaval,
atalakitdsaval, bovitésével és korszerlsitésével kapcsolatos, valamint a bérbeadot és
mas bérlét terhel6 egyéb munkak elvégzését, ha ezek nem eredményezik a lakas
megsemmisiilését.

17. § (1) A szerz6dés megszinésekor a bérl6 koteles a lakast és a
lakdsberendezéseket rendeltetésszeri  haszndalatra alkalmas allapotban a
bérbeadonak visszaadni.

(2) A felek ugy is megallapodhatnak, hogy a visszaaddskor a lakast és a
lakdsberendezéseket a bérbeadd teszi rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmassa.
Ebben az esetben az ezzel kapcsolatban felmeriilt koltségeket a bérlé koteles a
bérbeaddénak megtériteni.

18. § (1) Ha az épilet karbantartdsaval, feldjitdsaval, helyreallitasaval,
atalakitdsaval, bévitésével kapcsolatos munkak csak a bérlé atmeneti kikoltoztetése
esetén végezhetdk el, a lakasbérleti jogviszony a munkak elvégzésének id6tartamara
sziinetel. A sziinetelést és annak id6tartamat a bérbeadd és a bérlé6 megallapodasa,
vita esetén a birésag allapitja meg.

(2) A bérbeadé6 az dtmenetileg kikoltoztetett bérl6 részére ugyanazon a telepiilésen
- févarosban a févaros teriilletén - koteles masik lakast felajanlani. A bérlé ingésagai
elhelyezésének, tovabba koltozésének koltségei a bérbeadot terhelik.

(3) A bérlo kevesebb szobaszamu, alacsonyabb komfortfokozatu lakast is koteles
elfogadni, ha az egyébként - az egylttlakdé személyek szamara is figyelemmel -
megfelel a lakas kovetelményeinek.

19. § (1) Onkormanyzati lakas esetén, ahol a torvény a bérbeadé és bérl6 jogai és
kotelezettségei vonatkozasaban a felek megallapodasara utal, annak tartalméat a
bérbeado tekintetében onkormanyzati rendelet hatarozza meg.

(2) Az onkormanyzati rendelet felhatalmazhatja a bérbead6t a megallapodas
tartalmanak meghatarozasara.

20. § (1) A lakast jogcim nélkiil haszndld, a jogosult részére lakashaszndlati dijat (a
tovabbiakban: haszndlati dij) koteles fizetni. A haszndlati dij a lakadsra megallapitott
lakbérrel azonos 6sszeg.
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(2) A jogcim nélkili hasznalat kezdetétdl szamitott hat hénap elteltével a hasznalati
dij emelhet6. Ez a rendelkezés nem alkalmazhaté, ha a jogcim nélkiili hasznalé masik
lakésra tarthat igényt.

(3) Onkormanyzati lakas esetén a hasznalati dij emelésének mértékét és feltételeit
onkormanyzati rendelet hatdrozza meg.

(4) Bérlékijelolési jog esetén a haszndlati dij emelésének mértékét a bérlékijelolésre
jogosult hatdrozza meg. A hasznalati dij lakbért meghaladd 0sszege a bérlékijelolésre
jogosultat illeti meg.

21. § (1) A bérl6 a lakdsba més személyt - a kiskora gyermeke (az orokbefogadott,
a mostoha-, és nevelt gyermeke), valamint a befogadott gyermekétdl az egyuttlakas
ideje alatt sziletett unokdja kivételével - a bérbeadd irasbeli hozzajaruldsaval
fogadhat be.

(2) Onkormanyzati lakdsba a bérl6 a bérbeadd irasbeli hozzdjarulasa nélkil is
befogadhatja hazastarsat, gyermekét (orokbefogadott, mostoha-, és nevelt
gyermekét), jogszeriien befogadott gyermekétol sziiletett unokdjat, valamint sziilgjét
(orokbefogadd, mostoha- és neveldszilbjét).

(3) A bérlétars a lakdsba mas személyt - a kiskord gyermeke (az orokbefogadott, a
mostoha-, és nevelt gyermeke), valamint a befogadott gyermekétdl az egyiittlakas
ideje alatt sziiletett unokdja kivételével - a masik bérlétars irasbeli hozzajaruldasaval
fogadhat be.

(4) A tarsbérl6 a lakrészébe - a (2) bekezdésben emlitetteken kiviil - mas személyt
csak a masik tarsbérlé irdsbeli hozzajarulasaval fogadhat be.

(5) A (3)-(4) bekezdés szerinti befogaddshoz a bérbeadd irasbeli hozzajarulédsa is
sziikséges, kivéve azt a személyt, akit a bérl6 a bérbeadd hozzdjaruldsa nélkiil is
befogadhat.

(6) Onkormanyzati lakds esetén, ha a befogaddshoz a bérbeaddi hozzajarulas
sziikséges, ennek feltételeit 6nkormdanyzati rendelet hatarozza meg.

22. § (1) A Dbérl6 a lakasbérleti jog folytatdsa ellenében tartasi szerzédést a
bérbead¢ irasbeli hozzajarulasaval kothet.

(2) A tartasi szerzédés megkotése utan a felek a lakdsba méas személyt - kiskoru
gyermekik kivételével - a méasik fél irasbeli hozzajarulasaval fogadhatnak be.

(3) Onkormdényzati lakds esetén a bérbeaddé megtagadhatja a tartdsi szerzédéshez
valé hozzdjaruldsat, ha a szerz6dé felek életkora vagy egyéb koriillményei alapjan a
bérl6 tartdsra nem szorul, illet6leg az eltarté a tartdsra nem képes.

II1. Fejezet

A lakasbérlet megsziinése

23. § (1) A szerz6dés megszinik, ha

a) a felek a szerz6dést ko6zos megegyezéssel megszintetik;

b) a lakds megsemmisiil;

c) az arra jogosult felmond;

d) a bérlé meghal és nincs a lakasbérleti jog folytatasara jogosult személy;

e) a bérlo a lakast elcseréli;

f) a bérl6t a Magyar Koztarsasag teriiletérol kiutasitottak;

g) a bérlo lakasbérleti jogviszonyat a birésdg megsziinteti;

h) a bérlo lakasbérleti jogviszonya hatdsagi hatarozat folytdn megsziinik.

(2) A hatarozott idére szo6lo, illetéleg valamely feltétel bekovetkezéséig tartd
lakasbérleti jog a szerzédésben meghatarozott id6 elteltével, illetéleg a feltétel
bekovetkezésekor szlinik meg.
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(3) A felek az onkormanyzati lakdsra kotott szerzédést kozos megegyezéssel ugy is
megszuntethetik, hogy a bérbeadod a bérlének masik lakast ad bérbe, vagy pénzbeli
téritést fizet. A masik lakds bérbeadasa mellett pénzbeli térités is fizethet6. A masik
lakds bérbeadasara, illetbleg a pénzbeli téritésre vonatkozd szabalyokat
onkormanyzati rendelet hatarozza meg.

(4) Ha a lakas elemi csapds vagy mas ok kovetkeztében megsemmisilt, illetdleg az
épitésiigyi hatosag életveszély miatt annak kitiritését rendelte el és a bérlé (hasznalo)
elhelyezésér6l maga vagy a lakassal rendelkez6 szerv nem tud gondoskodni, az
ideiglenes elhelyezés az emlitett lakas fekvése szerint illetékes telepiilési, f6varosban
a kertlleti onkormdanyzat feladata.

24. § (1) A bérbead¢ a szerzédést irasban felmondhatja, ha

a) a bérl6 a lakbért a fizetésre megallapitott idépontig nem fizeti meg;

b) a bérl6 a szerzédésben vdllalt vagy jogszabdlyban el6irt egyéb lényeges
kotelezettségét nem teljesiti;

c) a bérl6 vagy a vele egylittlakd személyek a bérbeadéval vagy a lakdkkal szemben
az egyiuttélés kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tlrhetetlen magatartast
tanusitanak;

d) a bérl6 vagy a vele egyiittlakd személyek a lakast, a kozos haszndlatra szolgald
helyiséget, illetéleg teriletet rongdljdk vagy a rendeltetésiikkel ellentétesen
hasznaljak;

e) a bérlo részére megfelel6 és bekoltozhetd lakast (a tovabbiakban: cserelakas)
ajanl fel.

(2) Bérlétarsi jogviszony esetén a felmondas valamennyi bérlétarsra csak akkor
terjed ki, ha a felmondasi ok velik szemben is megvaldsult és a bérbeadd a
felmondast valamennyi bérlétarssal kozolte.

25. § (1) Ha a bérl6 a bérfizetésre megallapitott idopontig a lakbért nem fizeti meg,
a bérbeadé koteles a bérlét - a kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesitésre
irdsban felszdlitani. Ha a bérlé a felszdlitdsnak nyolc napon belill nem tesz eleget, a
bérbeado tovabbi nyolc napon beliil irdsban felmondéassal élhet.

(2) Ha a bérlé a szerz6désben vdéllalt, vagy jogszabdlyban eldirt egyéb lényeges
kotelezettségét a bérbeadd 4ltal irdsban megjelolt hataridében nem teljesiti, a
bérbeadd a hataridét koveto tizenot napon beliil irdsban felmondassal élhet.

(3) Ha a bérl6 vagy a vele egyluttlaké személyek magatartdsa szolgal a felmondas
alapjaul, a bérbeadd koteles a bérlét - a kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a
magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétdl valo tartézkodasra a tudomdasara
jutastdl szamitott nyolc napon belil irdsban felszolitani. A felmonddast az alapjaul
szolgalé magatartds folytatasatdl vagy megismétlésétdl szamitott nyolc napon beliil
irdsban kell k6zolni.

(4) A felmondast nem kell el6zetes felszolitdsnak megeloznie, ha a kifogasolt
magatartds olyan sulyos, hogy a bérbeadétol a szerzédés fenntartdsdt nem lehet
elvarni. A felmondast a tudomasra jutastdl szamitott nyolc napon beliil irdsban kell
ko6zolni.

(5) A felmondas az (1) és (2) bekezdés esetében az elmulasztott hatarnapot kovetd
hénap, a (3) és (4) bekezdés esetében a honap utolsé napjara szolhat. A felmondasi
id6 nem lehet rovidebb tizenot napnal.

26. § (1) A bérbeadd a hatarozatlan idére sz0l6 szerzédést irdsban felmondhatja, ha
a bérlé részére egyidejileg ugyanazon a telepiillésen - a fovarosban a févaros
teriletén - cserelakast ajanl fel bérleti jogviszony létesitésére. A felmondasi id6
azonban harom hénapndl rovidebb nem lehet.

(2) A cserelakas megfelel6ségénél figyelembe kell venni mindkét lakas

a) komfortfokozatat;

b) alapteriletét;

c) muszaki allapotat;

d) lakéhelyiségeinek szamat;

e) telepiilésen és épiileten beliili fekvését;
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f) lakbérét.

(3) Ha a felmondassal érintett lakasra a bérleti jog hatdrozatlan idére szolt, ezt a
cserelakds megfelel6ségénél is figyelembe kell venni. A felajanlott lakas akkor is
megfelel6, ha a lakasok kozotti eltérést a felajanlott lakdas mas elénye kiegyenliti. A
bérl6 kevesebb szobaszamu, kisebb alapteriiletl lakast csak akkor koteles elfogadni,
ha ez rea vagy a vele egyutt lako személyekre nézve nem jar jelentOs
érdeksérelemmel.

(4) A bérbeado6 nem koteles cserelakdast felajanlani, ha a bérlének a bérelt lakassal
azonos telepilésen - a févarosban a févaros teriletén - megfelelé és bekoltozhetd
lakdasa van.

(5) A bérbeadd a szerzddést cserelakas és a 24. § (1) bekezdésének a)-d) pontjaiban
meghatarozott okok fennalldsa nélkiil is irdsban felmondhatja a honap utolsé napjara,
ha ezt a felek a szerzédésben kikototték. Eltéré megdallapodas hidnydban a felmondasi
id6 nem lehet rovidebb harom honapnal.

(6) Onkormanyzati lakds esetén az (1) bekezdés szerinti felmondasra a lakds
atalakitasa, korszerlsitése, lebontdsa vagy tarsbérlet megsziintetése céljabdl
keriilhet sor. Onkormanyzati, illet6leg allami lakas esetén az (5) bekezdésben emlitett
kikotés semmis.

(7) A nem Aallami és a nem Onkormanyzati lakdsra a torvény hatdlybalépése utan
létesitett bérleti jogviszony - ha a felek masképpen nem dallapodtak meg - irasban,
cserelakas és a 24. § (1) bekezdés a)-d) pontjaiban meghatdrozott okok fennallasa
nélkil is felmondhaté. A felmonddsi id6 nem lehet rovidebb harom hénapnal.

27. § (1) A bérbeadd a 26. § (1) bekezdés szerinti felmondas esetén a bérlovel
megallapodhat, hogy lakas felajanlasa helyett részére pénzbeli téritést fizet.

(2) Onkormdnyzati lakds esetén a pénzbeli értesités mértékét és fizetésének
feltételeit 6nkormanyzati rendelet hatarozza meg.

(3) A 26. § (1) bekezdése szerinti felmondas esetén a bérld igényt tarthat arra, hogy
a bérbeadd téritse meg a lakasvaltoztatassal kapcsolatban felmerilt indokolt
koltségeit.

28. § (1) A Dbérl6 a hatarozatlan idore kotott szerz6édést barmikor irdsban
felmondhatja.

(2) A felmondds a hénap utolsé napjara szélhat, de a felmonddsi idé nem lehet
rovidebb tizenot napndl.

29. § (1) A Dbérl6 a lakdst a bérbeadd hozzadjarulasaval elcserélheti. A
csereszerzodést irasba kell foglalni.

(2) Onkormdényzati rendelet meghatarozhatja, hogy onkorméanyzati lakds bérleti
joga kizardlag masik lakasra cserélhetd.

(3) Onkormanyzati lakds esetén a hozzdjarulas nem tagadhaté meg, ha barmelyik
cserélo fél

a) egészségigyi ok;

b) munkahely megvaltozasa;

c) lényeges személyi korilményeinek, igy kilonosen a bérlovel allando jelleggel
jogszertien egyiittlakd személyek (21. §) szamdanak megvaltozasa
miatt cseréli el a lakast.

(4) Onkormdnyzati lakas esetén a hozzdjarulds nem tagadhaté meg akkor sem, ha a
(3) bekezdés a) vagy b) pontjaban megjelolt indok a bérlével allandd jelleggel
jogszerien egylittlakd személyek (21. §) esetében all fenn.

(5) A hozzdjarulast a (3)-(4) bekezdésben emlitett indokok fennallasa esetén is meg
kell tagadni, ha a bérlékijelolésre vagy az ismételten gyakorolhatd bérlékivalasztasra
jogosult, illet6leg az eltarté a cseréhez nem jarul hozza.

(6) Ha a bérbeadd a lakascsere szerzodéshez torténdé hozzajaruldsat e torvény
rendelkezései vagy a joggal valo visszaélés tilalma folytan nem tagadhatja meg, a
csere kovetkeztében létrejovo Uj bérleti szerz6dés feltételeit sem allapithatja meg
terhesebben a cserével megsziné bérleti szerzdédés feltételeinél, kivéve, ha ehhez a
csere folytan bérleti jogot szerz6é hozzajarul.
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30. § (1) A bérlotars és a tarsbérlé a birdsagtél kérheti a lakdsban laké masik
bérlétars, illetdleg a tarsbérlé lakasbérleti jogviszonyanak megsziintetését, ha az,
illet6leg a vele egyiittlakd személy

a) a lakassal kapcsolatos kozos koltségek 6t terheld részét nem fizeti meg;

b) a kozos haszndlati helyiségeket szandékosan rongdalja, beszennyezi vagy a
tisztdntartasukra vonatkozo rendelkezéseket megszegi;

c) a lakasban laké személyek nyugalmat zavarja vagy veliikk szemben az egyiittélés
kovetelményeit durvan sértd, botranyos magatartast tanusit;

d) a lakasrészbe a torvény tilté rendelkezése ellenére mas személyt befogad.

(2) Az (1) bekezdés rendelkezéseit hazastarsak és volt hazastarsak esetében akkor
lehet alkalmazni, ha lakasbérleti Jogwszonyukat a hazassag felbontasat, illetéleg a
hédzassagi  életk0zosség megszlinését kovetéen  birdsagi  eljards  nélkil
megallapodassal rendezték, vagy azt a birdsdg kozottiik szabalyozta.

(3) A kereset meginditasa el6tt a bérlotarsat, illetdleg a tarsbérlot fel kell hivni a
koltség megfizetésére, illetéleg a kifogasolt magatartdas megszintetésére. Nincs
sziikkség el6zetes felszélitdsra, ha a magatartds olyan sulyos, hogy a sérelmet
szenvedett félt6l a bérltarsi (tarsbérleti) jogviszony tovabbi fenntartasa nem varhato
el.

(4) Ha a felszolitds eredménytelen volt, a keresetet a felhivdsban a koltség
megfizetésére megszabott hatarid6 elteltétdl, illetéleg a sérelmes magatartas
folytatdsatdél vagy megismétlédésétdl, ha pedig a felszoélitasra nincs sziikség, a
tudomdsra jutastdl szamitott harminc nap alatt kell meginditani. E hatarid6
elmulasztasa jogvesztéssel jar.

(5) Ha valamelyik bérlétars a lakast a visszatérés szandéka nélkiil elhagyta, a
birésdg - a visszamaradt bérl6tars kérelmére - az eltdvozott bérlétars bérlotarsi
jogviszonyat megsziintetheti.

31. § (1) A szerz6dés megszinése utdn a lakdsban visszamaradd személy - az e
torvény alapjan bérleti jog folytatasara jogosult kivételével - masik lakdsra akkor
tarthat igényt, ha a bérbead¢, illet6leg a bérldkijelolésre vagy a bérlokivalasztasra
jogosult erre kotelezettséget vallalt.

(2) Onkormaéanyzati lakds esetén a madsik lakdsban valé elhelyezési kotelezettség
vallalasanak feltételeit onkormanyzati rendelet szabalyozza.

(3) Ha a birésdg a hazassadg felbontdsa sordan valamelyik felet sajat elhelyezési
kotelezettség kimondasa nélkiill kotelezi az Onkormanyzati lakds elhagyasara,
elhelyezésérol az oOnkormanyzat gondoskodik. Az oOnkorméanyzat rendeletében
hatdrozza meg, hogy az elhelyezésre jogosultat milyen lakas illeti meg.

IV. Fejezet

A lakasbérleti jog folytatasa

32. § (1) A bérl6 haldla esetén az eltart6 a lakasbérleti jogot akkor folytathatja, ha

a) a tartasi szerzédéshez a bérbeado6 irdsban hozzajarult, és

b) az eltarté a szerz6désben vallalt tartasi - vagy ha a birésag a tartasi szerzédést
életjaradéki szerz6déssé atalakitja, e szerz6dés szerinti - kotelezettségét teljesitette,
tovabba

c) a bérbeaddi hozzajarulastél a bérl6 haldldig legaldbb egy év eltelt.

(2) Onkorméanyzati lakds esetén az, akit e torvény alapjan a bérl6 a bérbeadé
hozzajaruldsa nélkiil fogadhat be a lakdsba, a lakdsbérleti jog folytatasara jogosult, ha
a bérlé a lakasba befogadta és a bérl6 haldlakor életvitelszeriien a lakdsban lakott.
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(3) Ha a (2) bekezdésben emlitettek jogosultak a lakasbérleti jog folytatdsara, eltérd
megallapodasuk hidnyaban a lakasbérleti jogot a kovetkezo6 sorrend szerint folytatjak:
a bérlé6 hazastarsa, gyermeke (O0rokbe fogadott, mostoha- és nevelt gyermeke),
befogadott gyermekétdl sziiletett unokaja, sziildje (6rokbe fogadd, mostoha- és
neveldsziilgje).

(4) A lakasbérleti jogot az azonos sorrendben jogosultak - eltér6 megallapodasuk
hidnyaban - bérlétarsként folytathatjak.

(5) A bérlé haldla esetén a bérldkijelolési joggal érintett lakas esetén a lakds bérleti
jogat a bérldkijelolésre jogosult dltal meghatarozott személy folytathatja.

(6) A torvény alapjan onkormanyzati lakas bérleti joganak folytatasara jogosultak és
az eltartd eltéré megallapodasanak hidnyaban a bérlé haldla esetén a lakasbérleti
jogot az eltarté folytatja.

(7) AKki a lakasbérleti jogot folytatja, koteles a lakashaszndlatot valtozatlan feltételek
mellett tovabbra is biztositani azok részére, akik a bérl6 haldlakor jogszerten laktak a
lakasban.

V. Fejezet

Az albérlet

33. § (1) A bérl6 a bérbeadd hozzajarulasaval a lakas egy részét albérletbe adhatja.
Az albérleti dijban a felek szabadon allapodnak meg.

(2) Onkormanyzati és allami lakas esetén az albérleti szerzédést irasba kell foglalni.

(3) Onkormanyzati lakas esetén a bérbeaddi hozzajarulds feltételeit 6nkormanyzati
rendelet hatarozza meg.

(4) A bérl6 az albérleti szerzédést a kovetkez6 hénap utolsé napjara felmondhatja.

(5) Az albérl6é a hatdrozatlan idére kotott albérleti szerzédést a honap tizenotodik
vagy utols6 napjara felmondhatja. A felmondasi id6 tizenot nap.

VI. Fejezet

A lakbér mértéke, a kiilon szolgaltatas dija

34. § (1) Az onkormdnyzati lakdsok lakbérének mértékét és az oOnkormanyzati
lakbértdmogatast 6nkormanyzati rendelet allapitja meg.

(2) A lakbér mértékét a lakads alapvetd jellemz6i, igy kiilonosen: a lakds
komfortfokozata, alapteriilete, minésége, a lakoépiilet allapota és telepiilésen,
illet6leg a lakoéplleten belili fekvése, tovabba a szerz6dés keretében a bérbeadd
altal nyujtott szolgaltatas figyelembevételével kell meghatarozni.

(3) Az onkormdnyzati lakbértdmogatds mértékét és feltételeit a bérlék vagyoni,
jovedelmi, szocialis és egyéb korulményeihez igazodoan kell megallapitani.

(4) Onkormanyzati rendelet hatdrozza meg az 6nkormdnyzati lakbértdmogatasra
valé jogosultsdg megallapitasanak eljarasi rendjét és a lakbértdmogatdas
folyositasanak maédjat.

35. § (1) A bérld koteles megtériteni a bérbeado altal nyujtott és a szerzédésben -
vagy mas megallapodasukban - meghatarozott kiilon szolgaltatas dijat.

(2) A kiulon szolgdltatds dijat onkormadanyzati rendelet, illet6leg méas jogszabaly
keretei kozott a bérbeadé allapitja meg.

MASODIK RESZ



1993. évi LXXVIIL. torvény - a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az Netjogtar
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
Hataly: kozlonyallapot (1993.VII.30.) 10. oldal

A HELYISEGBERLET SZABALYAI

36. § (1) A nem lakas céljara szolgald helyiség (a tovabbiakban: helyiség)
bérletének létrejottére, a felek jogaira és kotelezettségeire, valamint a bérlet
megszinésére a lakasbérlet szabdlyait - e torvény Masodik részében foglalt
eltérésekkel - megfelel6en kell alkalmazni.

(2) Az onkormanyzat tulajdonaban 1évé helyiség (a tovabbiakban: onkormanyzati
helyiség) bérbeaddsanak és a bérbeadé hozzajarulasanak a feltételeit - az
onkormanyzati lakasokra vonatkozé szabalyok megfelel6 alkalmazasaval -
onkormanyzati rendelet hatarozza meg. Az onkormanyzati helyiség bérleti dijanak
mértékét nem kell onkorméanyzati rendeletben meghatarozni.

37. § (1) A helyiség ataddsaval, rendeltetésszerii haszndlatdval, karbantartdsaval,
feltjitasaval, tovabba a szerz6dés megszinésekor a helyiség visszaadasaval
kapcsolatban a bérbeadd és a bérl6 jogaira és kotelezettségeire a felek
megallapodasa az irdnyado.

(2) A felek megallapodhatnak abban, hogy a bérleti jog sziinetelésének
idétartamara a bérbeadd a bérl6 részére masik helyiséget biztosit.

38. § (1) A felek a helyiségbér mértékében szabadon allapodnak meg.

(2) A bérbeado nem koteles a bérl6 hazastarsaval bérlotarsi szerzédést kotni.

(3) A bérl6 a helyiségbe mas személyt csak a bérbeadd hozzajaruldsaval fogadhat
be.

39. § A szerz6dés akkor is megsziinik, ha

a) a gazdasagi tarsasag, illetdleg a nem gazdasagi tarsasdg formaban miakodé jogi
személy bérl6 jogutdd nélkiil megszinik;

b) a bérlének a helyiségben végzett tevékenységéhez sziikséges egyéni vallalkozéi
igazolvanyat visszavontdk vagy azt a bérlo visszaadta.

40. § (1) Az egyéni vallalkozéi igazolvany alapjan tevékenységet folytatd bérld
halala esetén csak az 1990. évi V. torvény 13. §-anak (2) bekezdésében meghatarozott
személyek jogosultak a bérleti jogot folytatni.

(2) A véllalkozdi igazolvanyhoz nem kotott tevékenység esetén csak a 21. § (2)
bekezdésében felsorolt személyek jogosultak a bérleti jogot folytatni, ha a helyiséget
tovabbra is arra a célra haszndljak, mint a bérlé.

41. § (1) A helyiség bérleti jogat a kiskereskedelmi, a vendéglatdipari és fogyasztasi
szolgaltatd tevékenységet végz6é allami vallalatok vagyonanak privatizaldsarol
(értékesitésérol, hasznositasarol) szolé 1990. évi LXXIV. torvény (a tovabbiakban:
el6privatizacios torvény) alapjan megszerzé egyéni vallalkozd, tovabba kizarolag
természetes személyek részvételével mikodd gazdasagi munkakozosség, illetve betéti
tarsasdg vagy korlatolt felel6sségli tarsasdg a privatizacioval érintett vallalat
jogutédjaként folytatja.

(2) Ha a bérl6 a gazdasagi tarsasagokrol szoldo 1988. évi VI. torvény alapjan
tarsasagot, illetéleg az 1992. évi 1. torvény alapjan szovetkezetet alapit, vagy a
tarsasag atalakul, a tarsasag, illetOleg a szovetkezet a jogutdd.

42. § (1) A Dbérl6 a helyiség bérleti jogat a bérbeadd hozzajarulasadval masra
atruhazhatja vagy elcserélheti. Az erre vonatkozd szerzddést irasba kell foglalni.

(2) Onkorméanyzati helyiség esetén a hozzdjarulas feltételeit Onkormanyzati
rendeletben kell meghatarozni. A hozzajarulds nem tagadhaté meg, ha a cserél6 fél
az onkormanyzat rendeletében meghatarozott feltételeket vallalja.

43. § (1) A bérbead6 a hatdrozatlan idére kotott szerzédést - ha a felek masként
nem allapodtak meg - cserehelyiség biztositdsa, és a 24. § (1) bekezdés a)-d)
pontjaiban meghatarozott esetek fenndllasa nélkiil is felmondhatja. A felmondasi id6
egy évnél rovidebb nem lehet.

(2) Az onkormanyzati helyiségre - ha a torvény masként nem rendelkezik - a
hatdrozatlan idére kotott szerzédést cserehelyiség biztositasa nélkiil 6t évig - a 24. §
(1) bekezdés a)-d) pontjaiban meghatarozott eseteket kivéve - felmondani nem lehet.
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(3) A cserehelyiség akkor megfelel, ha a bérl6 az el6zé helyiségben gyakorolt
tevékenységét hasonld koriilmények kozott folytathatja.

44. § (1) Onkorményzati, illetéleg &llami tulajdonban 1év4 életvédelem céljara
épitett, vagy ilyen célra kijelolt helyiségekre a polgari védelmi parancsnoksag
hozzajaruldsaval és csak hatarozott ideji szerzédést lehet kotni.

(2) A bérlo koteles a polgari védelmi helyiségek hasznositdsardl szolé jogszabalyban
meghatdrozott feltételeket betartani.

HARMADIK RESZ

AZ ONKORMANYZATI, VALAMINT AZ ALLAMI LAKASOK ES HELYISEGEK
ELIDEGENITESE

45. § (1) A hatarozatlan idére bérbe adott 6nkormdanyzati lakasra vételi jog illeti
meg:

a) a bérlot;

b) a bérlotarsakat egyenlé ardnyban;

c) a tarsbérlét, az dltala kizarélagosan hasznalt lakoteriilet aranyaban;

d) tovdbba az a)-c) pontban felsoroltak hozzajarulasaval, azok egyenesagbeli
rokonat.

(2) Tarsbérlet esetén a kozosen hasznalt lakoteruleteket az (1) bekezdés c)
pontjaban emlitett aranyban kell figyelembe venni.

(3) A hatarozatlan idére bérbe adott dnkormdanyzati lakdsra nem 4ll fenn a vételi
jog, ha a lakast eredetileg

a) a kozponti feladatok megoldasara szolgalé keretbdl, vagy

b) fegyveres testiileti szolgalati lakasként juttattdk,
és a lakast a kijelolt személy, a hazastarsa, illet6leg a kozeli hozzatartozdja bérli.

(4) A (3) bekezdésben megjelolt kizard feltételek nem alkalmazhatdk, ha a lakas
szobaszama 1992. januar 1-jén fél lakészobandal nagyobb mértékben nem haladta meg
a bérlé lakasigénye mértékének felsé hatarat. Ennek megallapitdsa szempontjabdl a
bérl6 mellett csak a vele egyiittélé hazastarsat és kiskori gyermekét lehet figyelembe
venni.

(5) Nem 4ll fenn vételi jog:

a) ha az onkormdnyzati lakas olyan épiuletben van, amelyet a torvény kihirdetésekor
érvényes részletes rendezési terv bontasra kijelolt, vagy amelynek felujitasarol,
atalakitasardl ugyanezen idépontig az énkormdanyzat dontott;

b) az e torvény hatdlybalépése utdan oOnkormanyzati eszk6zokbdl létesitett vagy
vasarolt 6nkormanyzati lakasra;

c) a bérlokijelolési és az ismételten gyakorolhatd bérldkivalasztasi joggal érintett;

d) a miiemléképiiletben 1évo;

e) az e torvény hatdlybalépésekor szolgalati vagy vallalati bérlakdsnak mindsiilo;

f) az elidegenitési és terhelési tilalommal terhelt;

g) a nyugdijasok hazaban, a garzonhazban 1év6
lakasra, a muteremlakdsra, tovabba a szobabérlok hazaban 1évd lakrészre.

46. § Az e torvényben biztositott vételi joggal nem érintett onkormanyzati és az
allami lakds esetén, mas személyt megel6zo el6vasarlasi jog illeti meg:

a) a bérlét;

b) a bérlotarsakat, egyenlé aranyban;

c) a tarsbérlét az Aaltala kizardlagosan haszndlt - a 45. § (2) bekezdésének
figyelembevételével meghatarozott - lakoteriilet aranyaban;

d) tovabba az a)-c) pontban felsoroltak hozzajarulasaval, azok egyenesagbeli
rokonat.

47. § (1) A vételi joggal 1994. januar 1-jétél szamitott 6t évig lehet élni.
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(2) A vételi jog gyakorlasara Vonatkozo elozetes nyllatkozatot a vételi jog jogosultja
a tulajdonos oOnkorméanyzatnak azon év marcius 31-ig koteles bejelenteni, amely
évben az adasvételrol szerzédést kivan kotni.

(3) A tulajdonos 6nkormdanyzat a bejelentéstol szamitott 180 napon beliil koteles a
jogosultat a lakas vételararol és megfizetésének feltételeirdl tdjékoztatni, tovabba a
szerzodéses nyilatkozatot a jogosultnak megkiildeni.

(4) A jogosulttal ko6zolni kell a vételar alapjaul szolgalo forgalmi értéknél figyelembe
vett koriillményeket és a tényleges forgalmi értéket.

(5) A tulajdonos onkormdnyzat koteles az épiiletben 1év6 lakasra beérkezett elsé
elézetes nyilatkozat bejelentésekor az épiilet tarsashazza alakitasahoz sziikséges
feladatokat elvégezni. A vételr6l valé megallapodas létrejottével egyidejlileg az
épiilletet tarsashdazza kell alakitani.

48. § (1) Annak a bérlének a lakasat, aki nem él vételi vagy elévasarlasi jogaval, az
e joganak gyakorlasdara megdllapitott hataridé elteltétol, illet6leg az eladasi
ajanlattételt6l szamitott ot évig harmadik személynek csak a bérlé irasbeli
hozzajaruldsaval lehet elidegeniteni.

(2) Annak a bérlének a lakasat, aki nyugellatdsban részesiil és az eldvasarlasi
jogaval nem él, a szerzédésének fennalldsdig harmadik személy részére csak a bérlé
irasbeli hozzajarulasaval lehet elidegeniteni.

49. § (1) A vételi és az el6vasarlasi joggal érintett onkormdanyzati lakas értékesitési
és fizetési feltételei azonosak.

(2) Az onkormdnyzati és az allami lakas vételarat a hasonl6 adottsagu lakdsok helyi
forgalmi értéke alapjan, kiillonosen az épilet telepilésen belili fekvése, az épililetben
1év6 lakdsok szama, az épiilet felszereltsége, allapota, a feltGjitasa Ota eltelt id6
figyelembevételével kell megallapitani. A lakds bekoltozheté forgalmi értékét
csokkenteni kell a bérlének a lakasra forditott és meg nem téritett értéknoveld
beruhazasai értékével.

(3) Ha az onkormanyzati lakast a bentlaké jogosult vagy egyenesagbeli rokona
vasarolja meg, a vételdr nem lehet magasabb a bérl6 altal a lakasra forditott és meg
nem téritett értéknovelé beruhdzasok értékével csokkentett bekoltozhetd forgalmi
érték felénél. Ha a felek masképpen nem dallapodtak meg, a szerz6dés megkotésekor
a megallapitott vételar legfeljebb tiz szazalékdanak egy o6sszegben valé megfizetése
kotheto ki.

50. § (1) Ha a lakast a vételi vagy az el6vasarlasi jog jogosultja vasarolja meg,
részére legaldbb huszonot évi részletfizetési kedvezményt kell adni. Az elsé
vételarrészlet befizetése utdn fennmarado6 hatralékra a havonta fizetendd részleteket
egyenlé mértékben kell megallapitani.

(2) A vételar egy Osszegben valé megfizetése, illet6leg az el6irtnal roévidebb
torlesztési idé vallalasa esetén, az (1) bekezdésben emlitett vevot arengedmény,
illetéleg a vételarhatralékbdl engedmény illeti meg.

(3) Az e torvényen alapuld vételi és el6vasarlasi jog alapjan kotott adasvételi
szerz6déseknél a vevot a megallapoddas megkotésétdl szamitott hatodik év utolso
napjaig kamatfizetési kotelezettség nem terheli.

(4) A (3) bekezdésben megjelolt hataridét kovetd idészakra az eladd a fennmaradé
vételarhdanyadra - a Ptk. szerint a pénztartozas esetén megadllapithaté - kamatot
kothet ki.

51. § Onkormanyzati rendeletben kell meghatarozni az 6nkormanyzati lakas:

a) vételarat;

b) megvasarlasara kotott szerzédéskor befizetendo vételarrészletet;

c) vev(je részére biztositott részletfizetés id6tartamat;

d) elidegenitéséhez és megterheléséhez vald hozzajarulas feltételeit;
tovabba a lakdsra megallapitott

e) arengedmény, illet6leg a vételarhatralékra adott engedmény feltételeit és
meértékét; valamint



1993. évi LXXVIIL. torvény - a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az Netjogtar
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
Hataly: kozlonyallapot (1993.VII.30.) 13. oldal

f) az arengedmény és a vételarhatralékra adott engedmény megtéritésének,
illet6leg a megtérités aldli felmentés feltételeit.

52. § (1) Bérlokijelolési vagy ismételten gyakorolhatd bérlékivalasztasi joggal
érintett lakast csak e jogosultak hozzajarulasaval lehet elidegeniteni. Ez a
rendelkezés alkalmazandd arra a helyiségre is, amelynek bérléjét a helyiséggel
rendelkez6 szerv jogosult kijelolni.

(2) Ha jogszabaly masként nem rendelkezik, az allami lakast és helyiséget a kezel6i
jogot gyakorld szerv altal meghatarozott feltételekkel lehet elidegeniteni.

(3) Az életvédelem céljait szolgald helyiséget a megyei (févarosi) polgari védelmi
parancsnoksag hozzajaruldsaval lehet elidegeniteni.

53. § Az oOnkormanyzat vagy az &allam tulajdondban 1évé épiiletben a kozos
haszndalatra szolgalé helyiséget és az épiilethez tartozé kozos haszndlatra szolgald
teriiletet 6nall6 ingatlanként nem lehet elidegeniteni.

54. § (1) Az 4llam tulajdonabodl az onkormanyzat tulajdondba keriilt - az e torvény
hatdlybalépésekor hatarozatlan idejii szerz6déssel bérbeadas utjan hasznositott - és a
helyiséggazdalkodasrodl szol6 korabbi jogszabalyok hatalya aléd tartozé onkormanyzati
helyiségre a (2) bekezdésben meghatarozott személyeket e torvény szabdlyai szerint
gyakorolhaté vételi jog illeti meg. A vételi jogot csak olyan 6nkormdanyzati helyiségre
lehet gyakorolni, amely az ingatlan-nyilvantartdsba tarsashazi kiilon tulajdonként van
bejegyezve vagy ilyen tulajdonként bejegyezhetd.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott onkormdanyzati helyiségre vételi jog illeti
meg:

a) 1994. januar 1-jétél 1997. december 31-ig a helyiség bérléjét (bérldtarsakat);

b) 1998. januar 1-jét6l kezd6déen 1998. december 31-ig annak a
tarsashazkozosségnek a tulajdonostarsait (a tovabbiakban: tulajdonostarsak), ahol az
onkormanyzati helyiség van.

(3) Nem all fenn a vételi jog az 6nkormanyzati helyiségre, ha a helyiség

a) olyan épiletben van, amelyet a torvény kihirdetésekor érvényes részletes
rendezési terv bontasra kijelolt, vagy amelynek feltjitasaroél, atalakitdsarél ugyanezen
idépontig az onkormdanyzat dontott;

b) a  helyiségtulajdonos oOnkormanyzat képviseld-testillete polgarmesteri
(fépolgarmesteri) hivatalanak (hivatali egységének), elhelyezésére szolgalé épiiletben
van;

c) mliemlék épiiletben van;

d) életvédelmi célokat szolgal;

e) bérlokijelolési és ismételten gyakorolhatd bérldkivalasztasi joggal érintett;

f) miterem céljara szolgal;

g) elidegenitési és terhelési tilalommal terhelt, kivéve ha e tilalom a vételi jog
gyakorlasat biztositja.

(4) A torvény alapjan vételi joggal érintett helyiségre a vételi jog gyakorlasanak
biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom all fenn.

55. § (1) Bérlétarsak esetén a vételi jog az onkormdanyzati helyiség egészére
egylttesen gyakorolhatd.

(2) Ha a bérlétarsak masként nem allapodnak meg, az Oonkormdanyzati helyiség
tulajdonjogat az 4ltaluk kizadrolagosan hasznalt helyiségrész alapteriiletének
aranyaban, vagy egyenlé aranyban szerzik meg.

56. § (1) A tulajdonostarsakat akkor illeti meg a vételi jog, ha a bérlé (bérlétars)
nem él vételi jogaval. A tulajdonostarsak a vételi jogukat az onkormanyzati helyiség
egészére egyiittesen gyakorolhatjak.

(2) A tulajdonostarsak - a szamukra biztositott hataridén beliil - akkor élhetnek
vételi jogukkal, ha a tarsashdz egyetlen lakdsa sincs annak a helyiségtulajdonos
onkormdanyzatnak a tulajdonaban, amelyre a vételi jog fennall.

(3) A tulajdonostarsaknak a vételi jog gyakorldsarodl torténé dontése soran az
épilletben helyiségtulajdonnal rendelkezé Onkormdanyzatot figyelmen kiviil kell
hagyni.
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(4) A vételi jog alapjan megvasarolt helyiség a tulajdonostarsak kozos tulajdonaba
keril. A helyiségre a tulajdonostarsak a tarsashazi ko6zos tulajdonra vonatkozé
szabalyok szerint, a tarsashdaz alapité okiratdban meghatarozott hanyadban szereznek
tulajdont.

57. § (1) A vételi joggal terhelt 6nkormanyzati helyiség forgalmi értékét kiillonosen
a helyiség telepiilésen és épiileten belili fekvése, felszereltsége, miiszaki allapota
figyelembevételével kell megallapitani.

(2) A helyiség vételara nem lehet kevesebb, mint a megdallapodds megkotését
megel6z6 évben a helyiségre megadllapitott éves bér haromszorosa és nem lehet
magasabb, mint a helyiség bekoltozhetd forgalmi értékének a hatvan szazaléka.

(3) A vételi jog jogosultja a vételarat részletekben is teljesitheti (részletvétel). A
részletfizetés id6tartama harom évnél kevesebb nem lehet.

(4) Ha a vételar az éves helyiségbér haromszorosat meghaladja, részletvétel esetén
az elsé vételarrészlet nem lehet kevesebb, mint a vételr6l valé megallapodas
megkotését megel6zé évben megadllapitott éves helyiségbér haromszorosa, az
el6privatizaciés torvény alapjan megszerzett helyiség esetében pedig a kétszerese.

(5) A vételi jog jogosultja a helyiség vételaranak kiegyenlitésére a karpotlasi jegyet
névértékben fizetéeszkozként felhasznalhatja.

58. § (1) A vételi jog gyakorldsara vonatkozo eldzetes nyilatkozatot a vételi jog
jogosultja a tulajdonos onkormanyzatnak azon év marcius 31-ig koteles bejelenteni,
amely évben az adasvételrdl szerzodést kivan kotni.

(2) A tulajdonos 6nkormanyzat a bejelentést6l szamitott 180 napon belil koteles a
jogosultat a helyiség vételararol és megfizetésének feltételeirdl tajékoztatni, tovabba
a szerzdédéses nyilatkozatot a jogosultnak megkiildeni.

(3) A jogosulttal kozolni kell a vételar alapjaul szolgal6 forgalmi értéknél figyelembe
vett korilményeket és a tényleges forgalmi értéket. Amennyiben a helyiségre nem a
bérlé gyakorolja a vételi jogot, akkor mas jogosult szamadara biztositani kell a helyiség
megtekintését is.

(4) A tulajdonos onkorméanyzat koteles az épiiletben 1évé helyiségre beérkezett elsé
el6zetes nyilatkozat bejelentésekor az épiilet tarsashazza alakitasahoz sziikséges
feladatokat elvégezni. A vételr6l valdé megdllapodas létrejottével egyidejileg az
épiiletet tarsashazza kell alakitani.

59. § (1) A vételi jog gyakorladsara nyitva all6 id6tartam alatt az 6nkormanyzati
helyiség harmadik személy részére csak a vételi jog valamennyi jogosultjanak
hozzdjaruldsaval idegenithetd el.

(2) Ha a bérl6 az onkormanyzati helyiségre fenndallé vételi vagy elévasarlasi jogaval
nem élt, és azt az onkormanyzat harmadik személy részére elidegeniti, a bérlét -
jogszabaly, tovabba a szerz6dés alapjan - megillet6 jogokat a jogutod valtozatlanul
koteles biztositani.

60. § (1) Ha torvény masként nem rendelkezik, oOnkormanyzati helyiség
elidegenitése esetén a bérlét elovasarlasi jog illeti meg.

(2) Ha jogszabaly masként nem rendelkezik, az allam tulajdonaban 1év6 helyiség
elidegenitése esetén a bérlét elovasarlasi jog illeti meg.

61. § (1) Az 6nkormanyzat - e torvény keretei kozott - rendeletben hatarozza meg a
vételi jog alapjan elidegenitett 6nkormanyzati helyiség

a) vételarat;

b) részletvétele esetén a tovabbi részletfizetés mértékét, feltételeit és annak
idétartamat.

(2) Ha az onkormdnyzati helyiséget nem a vételi jog jogosultja vasarolja meg, az
adasvételi szerzédés megkotésének feltételeit és a vételdr kialakitdsanak
szempontjait az 6nkormanyzat rendeletben hatarozza meg.

NEGYEDIK RESZ
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VII. Fejezet

Az elidegenitésbdl szarmazo bevételek felhasznalasa

62. § (1) Az onkormanyzat a lakéépiileteinek (a bennik 1évé lakdsok és nem lakas
céljara szolgald helyiségek) elidegenitésébdl szarmazd, e torvény hatalybalépése utan
befoly6 teljes bevételét, a fovarosi keriileti onkormdanyzat pedig annak az oOtven
szazalékat a szamlajat vezetd pénzintézetnél elkiilonitett szamlan koteles elhelyezni.

(2) Az (1) bekezdésben meghatdrozott kotelezettség az allami tulajdonu
lakéépiiletek (a bennik 1évé lakasok és nem lakds céljara szolgalé helyiségek)
elidegenitésébll szarmazd oOnkormanyzatot megilleté bevételekre is vonatkozik,
tekintet nélkiul arra, hogy az elidegenitésr6l a megszlint tandacsi szerv vagy az
onkormanyzat dontott-e.

(3) Az oOnkormanyzat az (1) és (2) bekezdésben emlitett bevételét csak a
tulajdondban 1évé lakdépiileteinek (lakdépililetrészeinek) feltjitdsara és azzal egyitt
végzett korszerisitésre (a tovabbiakban egyitt: felujitas), tovabba 1j lakas épitésére,
illetéleg az allampolgarok tulajdondban all6 lakdsra hatdésdgi kiutalas alapjan -
valamint az allampolgarok tulajdondban all6 lakasra 1953. aprilis 1-je el6tt barmilyen
jogcimen - létrejott lakasbérlet (a tovabbiakban egyltt: kényszerbérlet)
felszamolasara hasznalhatja fel.

(4) Az (1) és (2) bekezdésben meghatdrozott kotelezettség nem vonatkozik azokra
az onkormanyzatokra, amelyek e torvény alapjan rendeletalkotdasra nem kotelesek.

(5) A lakds- és helyiség elidegenitésébdl szarmazd bevételb6l az Onkormdanyzat
levonhatja

a) az épilet elidegenitésre vald kijelolésével, a vételi joggal kapcsolatos
onkormanyzati rendelet el6készitésével;

b) a foldrészlet megosztasaval;

c) a tarsashazza vald atalakitissal;

d) a forgalmi érték megallapitdsaval;

e) az elidegenités lebonyolitasaval
kapcsolatban ténylegesen felmeriil6 koltségeket.

63. § (1) A fovarosi kertleti onkormdanyzat a lakéépileteinek (a benniik 1év6 lakasok
és nem lakas céljara szolgdld helyiségek) elidegenitésébdl szarmazd, e torvény
hatdlybalépése utan befolyé bevételének a fennmaradd otven szazalékat a févarosi
kozgylilés szamlajat vezetd pénzintézethez elkiilonitett szamlara koteles befizetni.

(2) Az (1) bekezdésben meghatdrozott kotelezettség az allami tulajdonu
lakdéépiiletek (a bennik 1évé lakasok és nem lakds céljara szolgald helyiségek)
elidegenitésébll szarmazod, a keriileti onkormdényzatot megilletd bevételekre is
vonatkozik, tekintet nélkil arra, hogy az elidegenitésr6l a megszint tandcsi szerv
vagy az onkormdanyzat dontott-e.

(3) Az (1) és (2) bekezdésben megjelolt bevétel csak a keriileti 6nkormanyzati
tulajdonu lakoéépiiletek (lakéépiletrészek) feltjitdsara hasznalhato fel. E bevételekbol
a kerileti onkormdanyzatok palyazat keretében igényelhetnek. A juttatds feltételeit és
a palyazati eljaras rendjét a févarosi kozgytilés rendeletben hatdrozza meg.

64. § (1) Az onkormadnyzati tulajdonu lakoéépiiletek (lakoépiiletrészek) felujitasahoz
igénybe vett pénzintézeti kolcson visszafizetésére az dallam garanciat vallal és
kamatainak megfizetéséhez tdmogatast nyujt.

(2) Annak a pénzintézeti kolcsonnek (kolcsonhanyadnak) az osszege, amire az (1)
bekezdésben emlitett dllami garancia és tdmogatds igénybe vehetd, nem haladhatja
meg azt az Osszeget, amelyet az Onkormanyzat az adott munka elvégzésére sajat
eszkozeibdl rafordit.
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(3) A 63. § (1) és (2) bekezdésében megjelolt bevételbol a keriileti 6nkormanyzat
szamara biztositott juttatast a (2) bekezdés alkalmazdsa soran az onkorméanyzat sajat
raforditasanak kell tekinteni.

(4) Felhatalmazast kap a Kormany, hogy az allami garanciavallalds és a
kamattamogatds feltételeit jogszabalyban hatarozza meg.

OTODIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK
VIII. Fejezet

Atmeneti rendelkezések

65. § Onkorményzati lakdsra - megallapodés alapjan fenndlld, illetleg e toérvény
hatdlybalépésekor  jogszabalyban  biztositott -  ismételten  gyakorolhatd
bérlbkivalasztasi jog jogosultjat a bérld kivalasztdsdnak joga valtozatlanul megilleti.

66. § (1) A torvény hatdlybalépéséig létrejott tartdsi szerzédés alapjan a
lakasbérleti jog akkor folytathaté, ha e jog folytatdsdnak a tartasi szerzddés
megkotésekor hatdlyos jogszabdlyokban meghatarozott feltételei fennallnak.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett szerz6dés esetén a lakasbérleti jog folytatasat a
torvény hatdlybalépése utan a bérbeadd ismeri el.

67. § (1) Az oOnkormanyzati lakast annak kell bérbe adni, aki a torvény
hatdlybalépéséig - a lakdsbérleti jogviszony megsziinése utan - a lakasban johiszemu
jogcim nélkiili személyként maradt vissza, és a lakdas kiutaldsa a korabbi jogszabalyok
alapjan részére kotelezé volt.

(2) Az a jéhiszeml volt bérl6 (bérlétars), akinek a bérleti joga a torvény
hatdlybalépéséig megszilint, a megsziinéskor hatalyos jogszabalyok alapjan megfelel6
masik lakdasra tarthat igényt.

(3) Ha a bérl6 lakasbérleti joga a torvény hatdlybalépéséig mar megszint és a
lakdsban a bérlé altal befogadott johiszemli jogcim nélkiili lakashasznalé maradt,
elhelyezésére a lakasbérleti jog megsziinésekor hatalyos jogszabalyok alapjan tarthat
igényt.

(4) A torvény hatalybalépéséig keletkezett elhelyezési kotelezettséget az teljesiti,
akit az e kotelezettséget meghatarozd jogszabaly megjelol. Az onkormanyzati lakast
kiutalas helyett bérbe kell adni.

(5) A torvény hatalybalépésekor a lakast jogcim nélkiil hasznald johiszemd személy
e torvény szabdlyainak megfelel6 haszndlati dijat koteles fizetni.

68. § (1) A szocidlis intézménybol elbocsatott személynek, ha a lakastugyi hatdsag
javara a lakasbérleti jogviszonyrol az intézménybe utalaskor pénzbeli térités nélkil
mondott le, az az 6nkormanyzat koteles megfelel6 és bekoltozhetd lakast bérbe adni,
amelyik a lemondassal érintett lakas tulajdonosava valt.

(2) Ha az intézménybe utaldaskor a bérl6 a lakasbérleti jogviszonyarél pénzbeli
térités ellenében mondott le a lakdsiigyi hatdsag javara, a masik lakads bérbeadasanak
feltételeit az onkormdanyzat rendeletben szabalyozza.

69. § (1) Ha az onkormadanyzati lakdst maganszemély létesiti, a lakast annak kell
bérbe adni, akit el6zetesen a lakds bérlgjéil kijeloltek.

(2) Ha a kijelolt bérl6 az épitési munkat a megallapitott hataridére nem végezte el,
a bérbeadd és a Kkijelolt bérlé Uj hatdridoérél vagy az elvégzett épitési munka
koltségének megtéritésérdl dllapodhatnak meg.
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70. § (1) Ha a torvény hatdlybalépéséig a lakasbérleti jogrél lemondtak és a
kedvezményezett a lemondast elfogadta, a lakasbérleti jog folytatdsara a
lemondéaskor hatalyos jogszabalyokat kell alkalmazni.

(2) Ha a torvény hatalybalépéséig a lakas egy részérdl vagy tarsbérleti lakrészrol
érvényesen lemondtak, a szerz6dést a lemonddas érvényessé valasakor hatalyos
jogszabalyok alapjan kell modositani és a lakas-haszndlatbavételi dijat megfizetni. A
lakas-hasznalatbavételi dijjal kapcsolatban a bérbead¢ jar el.

(3) Ha a torvény hatalybalépéséig a lakasbérleti jogrdl a lakassal rendelkezé szerv,
az ingatlankozvetité szerv vagy a bérbeadd javara érvényesen lemondtak, a bérlo
altal igényelhet6 pénzbeli téritésre a lemondas érvényessé valdsakor hatalyos
rendelkezéseket kell alkalmazni.

(4) Az ingatlankozvetit6 szerv altal a lemondas folytdn a torvény hatdlybalépéséig
megszerzett oOnkormanyzati lakas bérbeaddsarol a tulajdonos oOnkormanyzat
rendelkezik.

(5) Allami lakéds esetén a lakéassal rendelkezd szerv a javéara szold lemondéast a
torvény hatalybalépése utan nem fogadhatja el.

71. § (1) A bérl6 a lakas- és helyiségbérleti szerzédés felmonddssal torténd
megszinése esetén igényt tarthat a befizetett lakdsépitési hozzajarulasra,
haszndalatbavételi dijra, illetve igénybevételi dijra (a tovabbiakban egyiitt:
haszndalatbavételi dij), kivéve, ha a bérbeaddénak cserelakast (cserehelyiséget) kell
felajanlania.

(2) A bérlo6 részére a torvény alapjan kifizetett hasznalatbavételi dijnak megfelel6
0sszeg megtéritése attol a szervtol igényelhetd, amelyet a bérld altal befizetett dij
jogszabaly alapjan megilletett.

(3) A bérbeadd a haszndlatbavételi dijat a felmondasi hatarid6ét kovetd nyolc napon
belil koteles a bérlének megfizetni.

(4) A bérbeadd a hasznalatbavételi dijat visszatarthatja, ha a bérl6 a lakast, illetdleg
a helyiséget a felmonddsban meghatarozott idépontban nem megfelelé allapotban
adja vissza.

72. § (1) A hasznalatbavételi dij Osszegébdl megeldlegezett szocidlpolitikai
kedvezmény és a haszndlatbavételi dij hatralékos Osszegének megfizetésével
kapcsolatban, a torvény hatdlybalépése utdn is azokat a jogszabalyokat kell
alkalmazni, amelynek alapjan a kedvezményt, halasztast (részletfizetést)
engedélyezték azzal, hogy a megfizetésrol a bérbeadd dont.

(2) Ha a volt tandcsi bérlakds és a bérbeadas utjan hasznositott allami tulajdonu
helyiség a Kincstari Vagyonkezel6 Szervezet (a tovabbiakban: KVSZ) kezelésébe
kerilt, az (1) bekezdésben emlitett dijjal kapcsolatban annak az 6nkormanyzatnak a
jegyzéje jar el, amelyiknek kizaré feltételek hidnydban, a lakas (helyiség) a
tulajdonaba kertlt volna.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott esetben a haszndlatbavételi dij azt az
onkormanyzatot illeti meg, amelynek jegyzdéje a dijjal kapcsolatos jogkort gyakorolja.

73. § Ha e tOorvény hatdlybalépése utan a sziikséglakdsra fenndlld szerzodés
megszlnik, azt hatarozatlan idére bérbe adni nem lehet.

74. § (1) A bérlé a nyugdijasok hazaban 1év6 lakasba - a hazastarsa kivételével -
mas személyt allando jelleggel a bérbeadd hozzajarulasaval fogadhat be.

(2) Ha a nyugdijasok hazaban 1év6 lakasra fenndllo szerzédést a bérlé felmondja és
a lakast uresen, rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas &llapotban a bérbeaddénak
visszaadja, pénzbeli téritésre tarthat igényt, vagy részére legaldbb olyan lakéast kell
bérbe adni, amilyet a nyugdijasok hazaba koltozésekor a bérbeaddénak atadott.

(3) A bérl6 a garzonhazban 1évé Onkormadanyzati lakdsba, illet6leg a szobabérlék
hédzaban 1év6 onkormaéanyzati tulajdonu lakrészbe a hazastarsa és kiskoru gyermeke
kivételével mas személyt allandé jelleggel a bérbeadd hozzajarulasaval fogadhat el.

75. § (1) A szolgdlati lakdsra kotott szerzédés megszinik akkor is, ha a bérlének

a) a lakassal rendelkez6 szervvel fennall6 munkaviszonya, vagy
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b) a szolgalati lakdsra jogosit6 munkakore vagy tevékenysége

megszinik, kivéve, ha fegyveres testiileti lakds esetén az illetékes miniszter ettol
eltéréen rendelkezett.

(2) Ha a szerz6dés megkotésekor a lakas szolgalati, illetéleg olyan vallalati
bérlakdsnak mindsilt, amelyre a szerz6dést hatarozott idére vagy feltétel
bekovetkezéséig kototték:

a) annak a bérlének, akinek - e torvény hatdlybalépését megel6zéen vagy azt
kovetden - nem neki felréhatd okbodl szlnt, illet6leg szliinik meg a szerzédése, tovabba

b) a lakds bérlgjének haldlakor a vele egyuttlaké - e torvény 32. § (3) bekezdésében
emlitett - személy részére a lakdssal rendelkez6 szervnek - e torvény szabdalyainak
megfeleld - cserelakast kell felajanlania.

76. § (1) Ha a felek masképp nem allapodnak meg, az e torvény hatalybalépése
el6tt 1étrejott lakas- és helyiségbérleti szerz6dés esetén a bérbeaddnak és a bérlének
az épiilet és a lakds fenntartasaval 6sszefliggo jogaira és kotelezettségeire, tovabba a
lakdshoz tartozd teriletek haszndlatara a szerzdédés megkotésekor hatalyban volt
jogszabalyok rendelkezéseit kell alkalmazni.

(2) Az onkormdnyzati lakdsra a torvény kihirdetéséig megallapitott lakbér 1994.
junius 30-ig nem emelheto.

(3) A kildllam tulajdonaban 1év6, tovabba a diplomédciai, illet6leg mas személyes
mentességet élvezd személyek altal haszndlt lakasokra érvényes - az e torvény
hatdlybalépése elott 1étrejott - szerzédést a torvény nem érinti. Az ilyen lakdsokra az
e torvény hatdlybalépésekor érvényes jogszabalyokat kell alkalmazni.

(4) Aki e torvény hatalybalépésekor allando jelleggel a lakasban jogszerten lakik,
annak nem kell kérnie a 21. § (2) bekezdésében szabalyozott bérbeadéi hozzajarulast.
A bérl6 haladla esetén azonban a lakasbérleti jogot e torvény szabalyainak megfelel6en
folytathatja.

(5) E torvény a hatalybalépésekor mar fennallé bérlétarsi jogviszonyt nem érinti.

77. § A torvény hatdlybalépésekor Onkormanyzati tulajdonu helyiségre fennalld
szerz6dés - ha a torvény eltéréen nem rendelkezik - cserehelyiség biztositdsa nélkiil
tiz évig nem mondhato fel.

78. § (1) Ha a torvény hatalybalépése el6tt a helyiség egészét vagy 6tven szazalékat
meghaladé részét albérletbe, illetéleg barmilyen jogcimen hasznéalatra atengedték, a
bérbead6 a szerz6dést 1994. marcius 1-jéig cserehelyiség biztositasa nélkil
felmondhatja. A felmondasi id6 egy évnél rovidebb nem lehet.

(2) Onkormanyzati helyiség esetén nem érvényes a felmondds, ha a bérlé a
felmonddsi hatarid6 lejartdig az albérlovel (haszndaléval) megallapodik a szerzddés
koz0s megegyezéssel torténé megszintetésében, vagy bérl6tarsi szerz6dés
megkotésében, illetéleg bérleti jogat az albérlére atruhazza.

(3) Ha a bérl6 az albérlével (haszndaléval) a (2) bekezdés szerint a bérleti jog
atruhazasaban vagy bérlétarsi szerzédés megkotésében allapodott meg, a bérbeadd
ahhoz koteles hozzajarulni.

(4) Az (1) bekezdésben foglalt szabalyokat nem lehet alkalmazni, ha a
kiskereskedelmi, vendéglatd, illet6leg fogyasztasi szolgaltatd tevékenységet folytatd
bérl6 (vallalkozd) az uzletének uzemeltetésére a polgari jog szabalyai szerint
szerz6dést kotott.

(5) A vételi jog csak akkor gyakorolhato, ha a bérleti jogot a (2) bekezdés alapjan
rendezték.

IX. Fejezet

Az onkormanyzatokra vonatkozo sajatos rendelkezések
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79. § (1) Az 6nkormanyzatnak rendelete megalkotdsa el6tt a bérlok és a bérbeaddk
telepiilésen miikodo érdekképviseleti szervezetének véleményét ki kell kérnie. A
rendelettervezetrdl a helyben szokasos mdédon hirdetményt kell kozzétenni, amelyben
hatarido kitiizésével fel kell hivni az érdekképviseleteket véleményiik kozlésére.

(2) A Kkozségi onkormanyzatnak nem kell rendeletben megallapitani az
onkormanyzati lakdsok és helyiségek Dbérletére, elidegenitésére vonatkozé
szabdlyokat, ha a tulajdondban 1év6 lakdsok szama, illet6leg helyiségek esetében a
bérbeadas utjan hasznositott helyiségek szadma nem haladja meg a huszat.

80. § (1) Az onkormdanyzat rendelete lehetévé teheti, hogy az oOnkormdanyzat
vallalata és koltségvetési szerve oOndlléan hatdrozza meg a feladataik ellatasdhoz
biztositott helyiség, valamint - a torvény hatalybalépésekor - vallalati, szolgalati és
atmeneti lakds bérbeadasanak feltételeit. Ennek soran az onkormanyzati lakasokra és
helyiségekre vonatkoz6 szabalyokat nem kell alkalmazni, s a bérbeado a lakasbérleti
jog folytatasara vonatkozoé jogosultsagot kizarhatja.

(2) Ha az onkormaéanyzat a vallalata és koltségvetési szerve szamara a bérbeadas
feltételeinek 6ndll6 meghatarozasat nem teszi lehetévé, az (1) bekezdésben emlitett
lakast és helyiséget az onkormanyzati lakdsokra és helyiségekre vonatkozo6 szabalyok
szerint kell bérbe adni. Ezekre az 6nkormanyzat rendelete - a torvény keretei kozott -
kiilon szabdlyokat allapithat meg.

(3) E torvény rendelkezései nem érintik az 6nkormdényzati torzsvagyonra vonatkozo
szabalyokat.

81. § (1) Az egyes allami tulaJdonban lévé vagyontargyak onkormanyzatok
tulajdonaba adasarol szol6 1991. évi XXXIII. torvény (a tovabbiakban: Otv.) alapjan a
KVSZ, illetéleg ennek Jogutodja kezelésében 1évé lakdsok és e torvény
hatdlybalépésekor bérbeadds utjan hasznositott helyiségek Dbérletére az
onkormanyzati lakasokra és helyiségekre vonatkozo6 rendelkezéseket kell alkalmazni.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett lakasok és helyiségek bérletére 1994. januar 1-jétél
annak az onkorméanyzatnak a rendeletét kell alkalmazni, amelynek a lakas és
helyiség, kizar6 rendelkezés hianyaban, a tulajdonaba kerilt volna.

(3) Ha az onkormanyzat rendeletet nem alkot, a KVSZ-nek a bérbeadodi jogainak
gyakorlasa soran a (2) bekezdésben emlitett 6nkormanyzat véleményét elézetesen ki
kell kérnie.

82. § (1) A menedékjogot élvezd személyek részére biztositott onkormanyzati
tulajdonban 1évé és e torvény hatalybalépésekor jogszabdly szerint a Népjoléti
Minisztérium vagy egyetértésével mas szerv rendelkezése alatt allé lakdst - barmely
szervvel kotott megdllapodds alapjan - haszndld személy részére, kérelmére
hatdrozatlan idére bérbe kell adni.

(2) A szerz6dés megkotésével a Népjoléti Minisztérium rendelkezési joga
megszlnik.

83. § (1) 1993. december 31-ig a bérbeadds utjan hasznositott 6nkormanyzati lakas
és helyiség tulajdonjoga nem pénzbeli hozzajarulasként nem bocsathaté gazdasagi
tarsasag rendelkezésére. Ugyanez a tilalom vonatkozik a torvény hatalybalépése utan
a vételi joggal érintett 6nkormdanyzati lakasra és helyiségre. )

(2) Az onkormdanyzatok mdas onkormanyzat tulajdonara fenndllé, Ovt.-n alapuld
el6vasarlasi joga az onkormanyzati lakdsok és az e torvény hatdlybalépésekor
bérbeadas utjan hasznositott 6nkormanyzati helyiségekre nem érvényesitheto.

84. § (1) Az onkormanyzat képviselG-testillete dont a korabban jévahagyott
lakaskiutalasi névjegyzéken szereplé igények felulvizsgalatarol és a lakasigények
kielégitésének modjarol. Felilvizsgalja a lakasigényléseket és rendelkezik az
igénylési letétekrdl és kamatairol.

(2) Onkormanyzati rendelet hatdrozza meg - az 6nkormanyzati lakasok bérletével,
illet6leg elidegenitésével kapcsolatban - az érintett allampolgaroknak a személyes
adataira vonatkozo adatszolgaltatasi kotelezettségét.
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(3) A lakaskiutaldsi névjegyzékben szereplé személyes adatok a névjegyzék
felilvizsgalatdig kezelhetdk, illet6leg az abban szereplé adatok az Onkormanyzati
rendeletben meghatarozottak szerint a lakasigények elbirdlasahoz felhasznalhatok.

(4) A (2) bekezdésben emlitett onkormanyzati rendelet, illetleg a 87. § (4)
bekezdése alapjan kezelt adatok statisztikai célra felhasznalhatok, illetéleg ebbdl
személyazonosité adat nélkil statisztikai adatszolgaltatas teljesithet6.

85. § (1) A lakas fekvése szerint illetékes onkormdanyzat koteles 1996. december
31-ig a kényszerbérl6 részére onkormanyzati cserelakas bérbeadasat felajanlani.

(2) Ha az onkormdanyzat a lakds bérbeadasat a kényszerbérlének felajanlotta, a
bérbeadod a bérleti szerz6dést a kovetkezd hénap utolsé napjara felmondhatja.

A fovarosi és a fovarosi kerileti onkormanyzatokra vonatkozoé sajatos
rendelkezések

86. § (1) A fovarosi kozgyllés - a févarosi és a fovarosi keriileti onkormanyzatokrél
szO0l6 1991. évi XXIV. torvény 10. § (3) bekezdés p) pontja alapjan - rendeletben
hatdrozza meg a kerileti onkormdényzatok tulajdondban 1évé6 lakasok

a) bérbeadasa soran érvényesitendé szocialis, jovedelmi, vagyoni feltételeket;

b) cseréje esetén a hozzdjarulas, illetéleg a megtagadas feltételeit.

(2) A kerileti onkormanyzat e torvény és a févarosi kozgyhlés (1) bekezdésen
alapuld rendeletének keretei kozott alkot 6nkormanyzati rendeletet.

Allami szervekre vonatkozé sajatos rendelkezések

87. § (1) A fegyveres erdk, a renddérség, az allami tlizoltdsdg, a polgari védelem, a
nemzetbiztonsdgi szolgalatok, a vam- és pénziigydrség, a bintetés-végrehajtas
szervei, és a kozponti koltségvetési szerv rendelkezése alatt allé - e szervekkel
szolgalati, koztisztviselOi, kozalkalmazotti és egyéb munkaviszonyban, valamint mas
cimen foglalkoztatasi jogviszonyban 1évOk elhelyezéséhez sziikséges - lakdsokra
(ideértve az e szerveket megilleté bérlékijelolési és bérldkivalasztasi jog gyakorlasat
is) a tevékenység szerint illetékes miniszter (a tovabbiakban: miniszter) - e torvény
keretei k0zott - rendeletben hatdrozza meg:

a) a bérlok korét és a bérbeadas feltételeit;

b) a bérlotarsi jogviszony létesitésének feltételeit;

c) a lakashasznalati dij emelésének mértékét és feltételeit;

d) a bérlo altal befogadhat6 személyek korét és a befogadas feltételeit;

e) a tartasi szerz6déshez vald hozzajarulas feltételeit;

f) a lakascseréhez torténd hozzajarulas, illetdleg az egyetértés feltételeit;

g) a lakasban visszamaradd személy elhelyezésére torténd kotelezettségvallalas
feltételeit;

h) a bérl6 haldla esetén az onkormdanyzati lakas bérleti joga folytatasara jogosultak
korét és feltételeit, tovabba az allami lakas bérleti joga folytatasara jogosultak korét
és feltételeit;

i) az albérletbe adashoz valé hozzajarulas feltételeit;

j) az allami lakas bérének mértékét, illetdleg a lakbér megallapitasanak feltételeit;

k) az adllami lakas (helyiség) elidegenitésének szabalyait;

[) a lakas elidegenitéséhez valo hozzajarulas feltételeit.

(2) Az (1) bekezdés a), f), g) és 1) pontjdban foglaltakat a még fennalld
bérlbkivalasztasi jog esetén megfeleléen alkalmazni kell.

(3) A Kormany az (1) bekezdésben emlitett rendelet megalkotdsa aldl felmentést
adhat. Ebben az esetben 1994. januar 1-jétél az (1) bekezdésben megjelolt lakasok
bérletére, a bérbeadd jogaira és kotelezettségeire, valamint e lakdsok elidegenitésére
a térvény szabalyait kell megfelel6en alkalmazni.
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(4) Az (1) bekezdésben megjelolt szervek az érintett allampolgarok természetes
személyazonositd és egyéb személyes adatait a lakdsbérlet megsziinésétdl szamitott
Ot évig - a személyes adatok védelmérol és a kozérdekli adatok nyilvanossagaroél szolo
1992. évi LXIII. torvényben foglalt szabalyok szerint - kezelhetik.

A kozos tulajdonra vonatkozo szabalyok

88. § Az onkormanyzat és mas személy k6zos tulajdondban 1évo lakas és helyiség
bérletére, illet6leg elidegenitésére az oOnkormdanyzati lakdsokra és helyiségekre
vonatkoz6 szabdlyokat nem kell alkalmazni. Az 4&llam és mas személy ko6zos
tulajdonaban 1évé6 lakas és helyiség bérbeaddasara, illetéleg elidegenitésére az allami
lakdsra és helyiségre vonatkozoé szabdalyokat nem kell alkalmazni.

Vegyes rendelkezések

89. § (1) Ha e torvény a bérbeadd hozzajaruldsat irja el6, a bérbeadd a
hozzajaruldsarol vagy annak megtagaddsarol a megkeresésétél szamitott harminc
napon beliil koteles nyilatkozni. A hatarid6é indokolt esetben egy alkalommal tovabbi
harminc nappal meghosszabbithat6, errél a bérlét irasban értesiteni kell.

(2) Ha a bérbeadd harminc - vagy az (1) bekezdés szerint meghosszabbitott tovabbi
harminc - napon belill nem valaszol, azt a hozzajarulas megadasanak kell tekinteni.

(3) Ha torvény masként nem rendelkezik, az e torvényben biztositott vételi és
elovasarlasi jog alapjan lakas- és helyiségtulajdon érvényesen akkor szerezhetd, ha
jogszabalyokban el6irt engedélyt (hozzajarulast) a hatdskorrel rendelkezd szerv
megadta. Ezt a sziikséges engedély (hozzajarulds) megjelolésével a szerzédésben
rogziteni kell.

(4) E torvény alapjan helyiségre biztositott vételi, illet6leg elévasarlasi jogat nem
gyakorolhatja az, akinek a vasarlas idépontjadban ado- vagy adok moédjara behajtando
koztartozdsa, tovabba a tarsadalombiztositasi alap javara teljesitendd tartozasa van.

90. § (1) Az oOnkormanyzatot a 85. § (1) és (2) bekezdésben meghatarozott
feladatanak ellatasdhoz koltségvetési tamogatds illeti meg.

(2) A tdmogatds mértéke:

a) ha az onkormanyzat a bérlének a tulajdonaban 1év6 lakast ad bérbe, az e lakasra
1992-ben megallapithato lakds-hasznalatbavételi dijnak legfeljebb a tizszerese,

b) ha az 6nkormanyzat mas mdédon gondoskodik az elhelyezésrél, az onkormanyzati
raforditads osszegének a fele, de ez nem haladhatja meg a bérlé altal lakott lakasra
1992-ben megallapithato6 lakds-hasznalatbavételi dij tizszeresét.

(3) A (2) bekezdésben emlitett tamogatds az 6nkormanyzatot akkor is megilleti, ha a
bérbeadd és a bérlé a kényszerbérletet k6z6s megegyezéssel sziinteti meg, és az
onkormanyzat a bérlének lakdas biztositasa helyett pénzbeli téritést fizet.

(4) Az egy naptari évben teljesitett elhelyezési feladatok utdn jaré tamogatast az
onkormanyzat a kovetkezo év  januar hénapjaban igényelheti a
Pénziigyminisztériumtol.

Végrehajtasi eljaras

91. § (1) E torvény hatdlybalépését kovetden a lakas és helyiség kiiiritésével,
atadasaval, haszndalatdval kapcsolatos, illet6leg a felmondas érvényességét
megallapitd hatdrozatok végrehajtdsanak elrendelése és foganatositdsa birdsagi
végrehajtasra tartozik.

(2) A torvény hatdlybalépése el6tt hozott, végrehajtdst elrendelé hatarozat
végrehajtasanak foganatositasara az (1) bekezdésben foglalt szabalyokat Kkell
alkalmazni.

(3) A (2) bekezdésben emlitett hatadrozatban szereplé személyes adatok a
végrehajtasi eljaras befejezéséig kezelhetok.
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Hatalybalépés

92. § (1) E torvény 1994. januar 1-jén lep hatéalyba.

(2) A torvénynek az oOnkormdanyzati és a miniszteri rendelet megalkotasara, az
onkormdanyzati lakds lakbéremelésének tilalmara, valamint az énkormdanyzati lakas és
helyiség tulajdonjoga gazdasagl tarsasag rendelkezesere bocsatdsanak tilalmara
vonatkozo rendelkezése a torvény kihirdetése napjan l1ép hatalyba

(3) Az 1. szamu mellékletben megjelolt jogszabalyok e torvény hatdlybalépésével
egyidejlleg hatdlyukat vesztik.

(4) Az e torvény alkalmazasahoz sziikséges értelmezd rendelkezéseket a 2. szamu
melléklet tartalmazza.

93. § (1) E torvény felhatalmazasa alapjan az onkormanyzat képviseld-testiilete ugy
koteles rendeletét megalkotni, hogy az 1994. janudr 1-jén hatalyba lépjen.

(2) A miniszter a 87. § (1) bekezdésében megjelolt lakdasokra gy koteles rendeletét
megalkotni, hogy az 1994. januar 1-jén hatdlyba lépjen.

94. § (1) E torvényben meghatarozott kivételekkel, a torvény hatdlybalépéséig
indult birésagi, valamint a lakasiigyi és elhelyez6 hatdsagi els6foku eljarasban és az
ennek soran hozott hatdrozat ellen benyujtott jogorvoslati (feliilvizsgdalati) kérelem
elbirdlasara, tovabba Uj eljaras elrendelése esetén a torvény hatdlybalépése utan is az
els6foku eljaras meginditasakor hatdlyos jogszabalyokat kell alkalmazni.

(2) Az (1) bekezdés nem alkalmazhaté, ha az eljardas lakas, helyiség
igénybevételével, vagy olyan eljarassal kapcsolatos, amelyben a bérlé felhivhato,
hogy koltozzék a tulajdondban 4allé lakdsba, vagy azt idegenitse el, illetdleg
lakasbérleti jogviszonyarél mondjon le.

(3) Ha a torvény hatdlybalépése el6tt jogszabdly eldirta, hogy a jognyilatkozat
érvényességéhez vagy jog szerzéséhez a lakaslgyi (elhelyezd) hatésdg jovahagyo,
engedélyez6, hozzdjaruld, elfogadd, elismer6é hatarozatara van sziikkség, s az erre
irdnyuldé kérelmet a torvény hatalybalépéséig nem terjesztették eld, ezt kovetden
eljaras nem indithato.

(4) Ha a torvény hatalybalépése elott jogszabaly a lakassal (helyiséggel) rendelkezé
szerv, az eltartd, a bérlotars, a bérldkivalasztasi jog jogosultja vagy a bérbeadd a (3)
bekezdésben emlitett jognyilatkozatdnak beszerzését irta el6, s azt a torvény
hatdlybalépéséig nem kérték, azt kévetéen a jognyilatkozatot e torvény alapjan lehet
megadni.

(5) Ha a lakas kiutalasaroél szolé hatarozat a torvény hatalybalépéséig jogerdssé és
végrehajthatova valt, a szerzédést - a hatarozatban megjelolt bérlovel - a kiutalasnak
megfelel6 tartalommal kell megkotni. A kiutald hatdrozatban nem érintett
kérdésekben a szerzédés tartalmdra a torvény rendelkezései az iranyadok.

(6) Az (5) bekezdést kell megfeleléen alkalmazni annak a lakas és helyiségbérleti
szerz6désnek a megkotésére, amely az (1) bekezdésben emlitett eljarasban hozott
hatarozaton, illetdleg a (4) bekezdésben emlitett jognyilatkozaton alapul.

(7) Ha a lakéas- vagy helyiségbérleti jogviszony kisajatitasi hatarozat, tovdbba lakas
kozileti elhelyezés céljara torténé igénybevétele folytdn vagy az épitésiigyi hatosag
épilet lebontasat, atalakitasat elrendeld, illetéleg engedélyezd hatarozata alapjan
sziinik meg, a torvény hatdlybalépésekor folyamatban 1évé els6foku és jogorvoslati
eljarasban az els6foku kozigazgatdsi hatésagi eljards meginditdsakor hatalyos
rendelkezéseket kell alkalmazni azzal, hogy a lakast és a helyiséget kiutalds helyett
bérbe kell adni.

(8) A jogcim nélkili rosszhiszemi lakashaszndlonak a lakds elhagyasara vonatkozo
kotelezettsége elmulasztasa miatt, illetéleg a jogcim nélkili helyiséghasznalat,
valamint a helyiség és terilet rendeltetésellenes hasznalata miatt indult birsaggal
kapcsolatos adohatésagi eljarast meg kell sziintetni, a jogerds és végrehajthatd
birsagot be kell hajtani.
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(9) Hatdrozatban el6irt épitési munka elvégzésének és a helyiség (lakds) potlasi
kotelezettség elmulasztdsa esetén a torvény hatdlybalépése utdn is megtehetok a
korabbi jogszabalyban ilyen esetben meghatarozott elhelyezé hatdsagi intézkedések.

(10) A jegyz6 (fojegyz6) a torvényben meghatarozott esetekben gyakorol lakasiigyi
és elhelyez6é hatésagi hataskort. A f6jegyzo ilyen hatdsagi jogkort a torvény keretei
kozott azokban az iigyekben gyakorol, amelyekben a torvény hatdlybalépéséig is
els6fokd hatosagként jart el.

Moadosulo jogszabalyok

95. § (1) A Polgari Torvénykonyvrél szolé 1959. évi IV. torvény (a tovabbiakban:
Ptk.) 434. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

»(1) A lakasbérleti jogviszonyt a bérbeadé és a bérl6 szerzédése hozza létre.

(2) A lakasbérleti jogviszony létrejottére, a felek jogaira és kotelezettségeire,
tovabba a lakasbérlet megszinésére vonatkozé szabalyokat kiilon torvény
tartalmazza.

(3) A lakéasbérlet szabdalyait - ha jogszabaly masként nem rendelkezik - megfelel6en
alkalmazni kell a nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletére is.

(4) Jogszabaly - a (2) bekezdésben emlitett torvény keretei k6zott - a lakasbérlet
létrejottének, megsziinésének, a lakasbérleti jog folytatdsanak, a lakasok
elidegenitésének tovabbi feltételeit is megallapithatja.”

(2) A Ptk. 586. §-anak (2) bekezdése helyébe a kovetkezo6 rendelkezés 1ép:

»(2) A tartdsi szerzédést irdsban kell megko6tni.”

(3) A Ptk. 685. §-danak a) pontja helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

»a) jogszabdly: a torvény, tovabba a kormanyrendelet; a 19. § (1) bekezdésének c)
pontja, a 29. § (3) bekezdése, a 200. § (2) bekezdése, a 226. § (3)-(5) bekezdése, a
231. § (3) bekezdése, a 301. § (4) bekezdése, a 434. § (3)-(4) bekezdése, az 523. § (2)
bekezdése, az 528. § (3) bekezdése és az 530. § tekintetében viszont valamennyi
jogszabaly.”

(4) Az arak megallapitasarol szolo, az 1992. évi V. torvénnyel modositott 1990. évi
LXXXVII. torvény mellékletének B) Szolgaltatdsok cimil tablazatdban a 714-11-01
szolgaltatasszam alatti szoveg helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»A személyi tulajdonban 1év6 lakasra 1989. januar 1-je el6tt 1étrejott és a torvény
hatdlybalépésekor fennall6 bérleti jogviszony keretében hasznositott lakasok bére.”

(5) A volt egyhazi ingatlanok tulajdoni helyzetének rendezésérdl szolo 1991. évi
XXXII. torvény 14. § (3) bekezdésének masodik mondata helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

A felmonddsra a lakasok és a helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo6 egyes szabalyokroél szolé 1993. évi LXXVIII. torvény 26. §-at, tovabba a 43.
§ (1) bekezdését kell megfeleléen alkalmazni.”

(6) A birésagi végrehajtasrol széld 1979. évi 18. tvr. 98. §-a helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

»A lakds és helyiség kitritésével, atadasaval, haszndalataval kapcsolatos, illetéleg a
felmondas érvényességét megallapité hatdrozat végrehajtdsanak elrendelése a
birésag, lefolytatdsa a végrehajté hatdskorébe tartozik; a végrehajtdas elrendelése
végrehajtasi lappal torténik.”

(7) A f61drdl sz0l6 1987. évi . torvény a kovetkezd 18/A. §-sal egészil ki:

»18/A. § (1) Allami szerv kezelésében 1évd ingatlan kezel6i joga visszavonasanak
akkor van helye, ha az érintett allami szervek a kezeldi jog atruhdzasaban nem tudtak
megallapodni és felettiik az alapitéi jogokat nem azonos szerv gyakorolja.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott esetben a kezeldi jog visszavonasara és az Uj
kezel6 kijelolésére vonatkozo eljarast az ingatlan fekvése szerint illetékes
koztarsasagi megbizott folytatja le.

(3) A kezel6i jog visszavonasaért jaro kartalanitds osszegét a kisajatitasi
kartalanitdsra vonatkozo6 szabdalyok alkalmazasaval kell megdllapitani.
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(4) A koztarsasagi megbizott hatdrozata ellen allamigazgatdsi uton jogorvoslatnak
helye nincs. A hatarozat felilvizsgalatat - jogszabalysértésre hivatkozassal - a
hatdrozat kozlésétol szamitott harminc napon belil a birésagtoél lehet kérni.”

(8) A kisajatitasrol szold, tobbszor médositott 1976. évi 24. tvr. 15. §-dnak (4)
bekezdése helyébe a kovetkezo6 rendelkezés 1ép:

»(4) A kisajatitott épiiletben 1év6 lakds és nem lakas céljara szolgald helyiség
haszndléja részére a kisajatitast kérd koteles megfeleld cserelakast (cserehelyiséget)
biztositani. A cserelakds megfelel6ségének megallapitasandl a lakdsok és helyiségek
bérletérol szolé torvény rendelkezéseit kell alkalmazni. A cserehelyiség akkor
megfelel6, ha a tevékenység hasonlé korilmények kozott torténd folytatdsara
alkalmas.”

(9) A kisajatitasrél szold, tobbszor modositott 1976. évi 24. tvr. 15. §-at kovetben a
kovetkezo Uj 15/A. és 15/B. §-sal egésziil ki:

»15/A. § Ha az ingatlant onkormanyzati célra sajatitjak ki, a haszndal6 részére - a
kisajatitast kérével valdé megegyezése hidnyaban - cserelakdasként Onkormanyzati
bérlakast kell adni.

15/B. § (1) A kisajatitasra keriil6 épiiletben 1évé lakds hasznaldja részére nem kell
cserelakast adni, ha

a) a hasznalé a cserelakasra vonatkozd igényérél - legkés6bb a kisajatitasi
targyaldson - lemond;

b) a haszndlé tulajdonaban ugyanabban a varosban (kozségben) bekoltozhets és
megfeleld lakas van;

c) a jogcim nélkili hasznalo - torvény rendelkezése alapjan - masik lakdasra nem
tarthat igényt.

(2) A kisajatitasra keriil6 épiletben 1év6 nem lakas céljara szolgald helyiség
haszndléja részére nem kell cserehelyiséget adni, ha a haszndlé

a) a cserehelyiségre vonatkozo igényérdl - legkésébb a kisajatitasi targyaldason -
lemond;

b) a helyiségben gyakorolt tevékenységét tovabb nem folytatja;

c) tulajdondban (kezelésében, haszndlatdban) olyan mds, nem lakas céljara szolgalo
helyiség van, amely megfelel6 a tevékenység folytatasara.

(3) Ha a Kkisajatitott éplletben 1év6 lakast, illetéleg nem lakas céljara szolgald
helyiséget nem a tulajdonos hasznalja és az (1) bekezdés a)-b) pontjai alapjan
cserelakdst, vagy a (2) bekezdés a)-c) pontjai alapjan cserehelyiséget nem kell adni, a
haszndlé részére pénzbeli kartalanitas jar.

(4) A pénzbeli kartalanitds Osszegében a felek megallapodasa az iranyadé.
Megéllapodas hianyaban a kisajatitott épliletben 1év6 lakdasra megallapithaté pénzbeli
kartalanitds 6sszege legaldbb az onkormdanyzat rendelete alapjan - a szerzédés kozos
megegyezéssel torténé megszintetése esetében - az Onkormanyzati lakdsra
meghatarozott pénzbeli térités mértékének megfelel6 6sszeq.”

(10) A héazassagrol, a csalddrél és a gyamsagrol szolé 1952. évi IV. torvény 31/C.
§-dnak (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»31/C. § (2) A lakashaszndlati jog ellenértéke - kozos tulajdonban vagy valamelyik
hézastars tulajdondban &ll6 lakas esetén - a lakas bekoltozhetod és lakott forgalmi
értékének kiillonbozete. Bérlakas esetén a lakashaszndlati jog ellenértéke legalabb a
hasonlé onkormdényzati bérlakdsra - a szerzdédés kozos megegyezéssel torténdo
megsziintetése esetére - az onkormdanyzat rendeletében meghatarozott pénzbeli
térités mértékének megfeleld oOsszeg, fiiggetlenil attél, hogy a tavozd hdazastars
milyen lakasba koltozik.”

1. szamu melléklet az 1993. évi LXXVIII. torvényhez

Hatalyon kiviil helyezett jogszabalyok



1993. évi LXXVIIL. torvény - a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az Netjogtar
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
Hataly: kozlonyallapot (1993.VII.30.) 25. oldal

1993. december ho6 31. napjan hatdlyat veszti:
I.

a) a Polgari Torvénykonyvrél szolé 1959. évi IV. torvény 435-451. §-ai, valamint a
685. § b) pontjabdl a ,tovabba - a 444. § (2) bekezdésének alkalmazasaban - az
élettars” szovegrész;

b) az arak megallapitasarol szélé 1992. évi V. torvénnyel modositott 1990. évi
LXXXVII. torvény mellékletének B) szolgaltatdsok cim alatti tablazataban a telepilési
onkormanyzatok lakbérre vonatkozo6 hatésagi armegallapito jogkore;

c) a birésagi végrehajtasrol szol6 1979. évi 18. tvr. 93/A. és 99. §-a;

d) az egyes allami tulajdonban 1évé vagyontargyak onkormanyzatok tulajdonaba
addasardl szolé 1991. évi XXXIII. torvény 43. § (4) bekezdésébdl a ,a keriilet”, valamint
~lakas és” szovegrész;

e) a foldrél széldé 1987. évi I. torvény 18. § (3) bekezdésének masodik mondata,
valamint (4) bekezdése;

II.

f) a lakdsok elosztasardl és a lakasbérletrol szolé 1/1971. (II. 8.) Korm. rendelet és
az azt modositd 1/1974. (I. 9.) MT rendelet, a 26/1976. (VII. 23.) MT rendelet, a
12/1978. (III. 1.) MT rendelet, az 50/1980. (XII. 10.) MT rendelet, a 43/1982. (X. 7.)
MT rendelet, az 52/1984. (XI. 28.) MT rendelet, az 58/1985. (XII. 27.) MT rendelet, a
38/1989. (IV. 30.) MT rendelet, valamint a 11/1990. (I. 31.) MT rendelet;

g) a lakasépitési hozzajaruladsrol és a lakas-haszndalatbavételi dijrdl, tovabba a
kedvezményekrdl szold 2/1971. (II. 8.) Korm. rendelet és az azt mddositd 2/1974. (1.
9.) MT rendelet, a 25/1976. (VII. 23.) MT rendelet, az 51/1980. (XII. 10.) MT rendelet,
a 44/1982. (X. 7.) MT rendelet, az 53/1984. (XI. 28.) MT rendelet, valamint az
59/1985. (XII. 27.) MT rendelet;

h) a nem lakas céljara szolgalod helyiségek bérletérdl széldé 1/1972. (I. 19.) Korm.
rendelet és az azt modositéo 35/1985. (VII. 1.) MT rendelet, a 12/1990. (I. 31.) MT
rendelet, valamint a 38/1992. (II. 28.) Korm. rendelet;

i) a kisajatitasrol szélo 1976. évi 24. tvr. végrehajtasarol szolé 33/1976. (IX. 5.) MT
rendelet 19-24. §-a, valamint 53. §-anak (3) és (4) bekezdése;

j) a lakbérekrol, tovabba az albérleti és agybérleti dijakrol szol6 45/1982. (X. 7.) MT
rendelet, és az azt médosité 54/1984. (XI. 28.) MT rendelet, a 93/1988. (XII. 22.) MT
rendelet, a 8/1989. (I. 24.) MT rendelet, valamint a 13/1990. (I. 31.) MT rendelet;

k) a nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérérdl szolé 34/1985. (VII. 1.) MT
rendelet és az azt modositd 89/1987. (XII. 30.) MT rendelet, valamint a 15/1990. (I.
31.) MT rendelet;

) a tartasi szerzodéssel kapcsolatos hatdsagi feladatokrol szélé 45/1990. (III. 13.)
MT rendelet;

m) a lakdsgazdalkodasi rendszer reformja és az 1990. évi intézkedésekrdl szolo
39/1989. (II. 27.) OGY hatarozat;

n) a lakasgazdalkodasi rendszer reformjardél, s az 1990. évi intézkedésekrdl szoléd
39/1989. (XII. 27.) OGY hatdrozat végrehajtasara kiadott 1064/1990. (IV. 5.) MT
hatarozat;

I1I.
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o) a lakasok elosztasardl és a lakédsbérletrdl szold 1/1971 (IT. 8.) Korm. rendelet
végrehajtasara kiadott 1/1971. (II. 8.) EVM rendelet és az azt moddositéd 2/1973. (I.
26.) EVM rendelet, az 1/1974. (I. 9.) EVM rendelet, a 18/1976. (VII. 23.) EVM
rendelet, a 24/1980. (XII. 10.) EVM rendelet, a 30/1981. (XII. 27.) EVM rendelet, a
17/1982. (X. 7.) EVM rendelet, a 15/1984. (XI. 28.) EVM rendelet, a 18/1985. (XII.
27.) EVM rendelet, valamint a 4/1990. (II. 11.) BM rendelet;

p) a lakasépitési hozzdjarulasrol és a lakdas-haszndlatbavételi dijrol, tovabba a
kedvezményekrol szolo 2/1971. (II. 8.) Korm. rendelet végrehajtasara kiadott 2/1971.
(II. 8.) EVM-PM egylttes rendelet és az azt moddosité 2/1974. (I. 9.) EVM-PM
egyuttes rendelet, a 19/1976. (VII. 23.) EVM-PM egyuttes rendelet, a 25/1980. (XII.
10.) EVM-PM egyiuttes rendelet, a 18/1982. (X. 7.) EVM-PM egyuttes rendelet,
valamint a 19/1985. (XII. 27.) EVM-PM egyiittes rendelet;

r) a nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletérol szolo 1/1972. (I. 19.) Korm.
rendelet végrehajtasara kiadott 2/1972. (I. 19.) EVM rendelet;

s) a birdsagi végrehajtasrol szolé 1979. évi 18. tvr. végrehajtasara kiadott 14/1979.
(IX. 17.) IM rendelet 61/A.-61/K. §-0k;

t) a tetotér- beepltesrol és az emeletrdépitésrél sz6él6 26/1980. (XII. 10.) EVM-PM
egyuttes rendelet és az azt mddosité 25/1982. (X. 7.) EVM-PM egyiittes rendelet, a
16/1987. (XII. 29.) EVM-PM egyiittes rendelet, a 3/1988. (VII. 15.) EVM-PM egyiittes
rendelet, valamint a 15/1988. (XII. 31.) EVM-PM egyiittes rendelet;

u) a lakbérekrdl, tovabba az albérleti és agybérleti dijakrol szolo 45/1982. (X. 7.)
MT rendelet végrehajtasara kiadott 19/1982. (X. 7.) EVM rendelet és az azt médositd
5/1990. (II. 1.) BM rendelet;

v) a nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérérdl szélo 34/1985. (VIL. 1.) MT
rendelet végrehajtdsara kiadott 12/1985. (VII. 1.) EVM rendelet és az azt médositd
6/1990. (II. 1.) BM rendelet;

IV.

z) az allami tulajdonban &all6 hazingatlanok elidegenitésének szabalyozasardl szdléd
32/1969. (IX. 30.) Korm. rendelet és az azt modositdé 1/1971. (II. 8.) Korm. rendelet, a
32/1971. (X. 5.) Korm. rendelet, a 29/1972. (X. 4.) Korm. rendelet, az 53/1977. (XII.
31.) MT rendelet, az 50/1980. (XII. 10.) MT rendelet, az 52/1982. (X. 7.) MT rendelet,
az 51/1984. (XI. 28.) MT rendelet, a 60/1985. (XII. 27.) MT rendelet, a 75/1987. (II.
10.) MT rendelet, a 90/1988. (XII. 22.) MT rendelet, valamint a 103/1991. (VII. 31.)
Korm. rendelet, tovabba a végrehajtdsara kiadott 16/1969. (IX. 30.) EVM-MEM-PM
egyuttes rendelet és az azt modosito 21/1972. (XII. 6.) EVM rendelet, az 1/1978. (I.
14.) EVM-MEM-PM egyuttes rendelet, a 24/1982. (X. 7.) EVM-MEM-PM egyluttes
rendelet, a 14/1984. (XI. 28.) EVM-MEM-PM egyuttes rendelet, a 20/1985. (XII. 27.)
EVM-MEM-PM egyuttes rendelet, a 17/1987. (XII. 30.) EVM-MEM-PM egyluttes
rendelet, és a 14/1988. (XII. 27.) EVM-MEM-PM egyuttes rendelet.

2. szamu melléklet az 1993. évi LXXVIII. térvényhez

Ertelmez6 rendelkezések

E torvény alkalmazasaban:

1. Lakds az olyan 6sszefligg6 helyiségcsoport, amely a

a) helyiségei;

b) k6zmuivesitettsége;

c) melegviz-ellatasa; és

d) fatési modja
alapjan valamelyik komfortfokozatba (6sszkomfortos, komfortos, félkomfortos,
komfort nélkiili) sorolhato.
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2. Osszkomfortos az a lakas, amely legalabb

a) 12 négyzetmétert meghaladé alapteriletli lakoszobaval, f6z6helyiséggel,
furd6helyiséggel és WC-vel;

b) kozmuvesitettséggel (villany- és vizellatassal, szennyvizelvezetéssel);

c) melegviz-ellatassal (tav-, tOmb-, egyedi kozponti, etage melegviz-ellatassal,
villanybojlerrel, gaz vizmelegitével) és

d) kozpontos fltési moddal (tav-, egyedi kozponti vagy etage flitéssel)
rendelkezik.

3. Komfortos az a lakas, amely legalabb

a) 12 négyzetmétert meghaladé alapteriletli lakoszobaval, f6z6helyiséggel,
furd6helyiséggel és WC-vel;

b) kézmuvesitettséggel;

c) melegviz-ellatassal és

d) egyedi flitési moddal (szilard- vagy olajtizelésti kalyhafitéssel, elektromos
hétarolo kalyhaval, gazfiitéssel)
rendelkezik.

4. Félkomfortos az a lakas, amely a komfortos lakds kovetelményeinek nem felel
meg, de legaldbb

a) 12 négyzetmétert meghaladd alapteriileti lakdészobaval és f6zbéhelyiséggel,
tovabba firdohelyiséggel, WC-vel;

b) kozmuvesitettséggel (legaldbb villany- és vizellatassal) és

c) egyedi flitési moddal
rendelkezik.

5. Komfort nélkiili az a lakds, amely a félkomfortos lakds kovetelményeinek nem
felel meg, de legalabb

a) 12 négyzetmétert meghalado alapteriiletii lakdszobaval és f6zéhelyiséggel, WC
hasznalatéval és

b) egyedi fitési moddal rendelkezik, valamint

c) a vizvétel lehet6sége biztositott.

6. Sziikséglakds az olyan helyiség (helyiségcsoport), amelynek (amelyben legalabb
egy helyiségnek)

a) alapteriilete hat négyzetmétert meghaladja;

b) kiuls6 hatarolé fala legaldbb tizenkét centiméter vastag téglafal, vagy mas
anyagbol épiilt ezzel egyenértéki fal;

c) ablaka vagy livegezett ajtaja van; tovabba

d) fatheto; és

e) WC haszndlata, valamint a vizvétel lehet6sége biztositott.

7. A lakds helyiségei altaldban

a) a lakéhelyiségek: lakoszoba, halofiilke, hall, étkezd, lakdelGtér;

b) a f6z6helyiségek: konyha, f6z6fiilke;

c) az egészségugyi helyiségek: flirdéhelyiség (flird6szoba, mosdé, zuhanyozofiilke),
WC;

d) a kozlekedési helyiségek: el6szoba, elétér, zart veranda, atjaro, belépé (szélfogo);

e) tarolohelyiségek: éléskamra (lomkamra), 61t0z6 (garderobe).

8. Lakoszoba az a helyiség, amelynek

a) alapteriilete a 6 négyzetmétert meghaladja;

b) kiils6 hatarolé fala legalabb 25 cm vastag téglafal vagy méas anyagbol épiilt ezzel
egyenértéki fal;

c) ablaka koztertletre, udvarra, kertre vagy uivegezett veranddara (folyoséra) nyilik;

d) melegpadldja van; tovabba

e) flthetd; végil

f) legaldbb egy kétméteres - ajto és ablak nélkili - falfeliulettel rendelkezik.

9. Félszoba az olyan lakodszoba, amelynek alapterilete a 12 négyzetmétert nem
haladja meg.
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10. Két- vagy tébblakdsos hazingatlanban

a) a kozos haszndlatra szolgdléo helyiségek dltaldban: a mosokonyha, a
szaritohelyiség, a kozos flird6szoba, a kozos mosdo, a kozos WC, a gyermekkocsi- és
kerékpartarolo helyiség, a kozos pince- és padlastérség (a pince- és padlasrekeszek
kivételével) az épiletben levé lakasok és nem lakds céljara szolgalé helyiségek
rendeltetésszert hasznalatahoz szikséges mértékben;

b) a kézds haszndlatra szolgdlo teriiletek altalaban: a kapualj, a 1épcséhaz, a
folyoso, a fluggofolyosd az épiiletben levé lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek megkozelitéséhez és rendeltetésszerii hasznalatahoz  sziikséges
mértékben, tovabba az épiilethez tartozé udvarnak, kertnek az egy épitési telek
nagysagat meg nem halado része.

11. A lakdshoz tartozo helyiségek altaldban: a tiizel6tarold (faskamra, pincerekesz),
padlasrekesz.

12. Nem lakds céljdra szolgdlé helyiség az, amely kizdrdlag ipari, épitéipari,
mezdgazdasagi, vizgazdalkoddsi, kereskedelmi, taroldsi, szolgaltatasi, igazgatasi,
honvédelmi, rendészeti, miivel6dési, oktatdsi, kutatasi, egészségugyi, szocialis, joléti
és mas gazdasagi célra szolgal.

13. Jogcim nélkiili lakdshaszndld az, aki a lakdsat a bérbeadd hozzajaruldsa vagy a
vele valé megallapodas nélkiil hasznalja.

14. Miiemléképliletben lévé lakds: a mliiemlékben, a mliemlék jellegli épiiletben és a
varosképi szempontbol miiemlékké nyilvanitott épliletben 1év6 lakas.

15. A lakdsberendezések dltaldban a kovetkezok:

a) f6z6készilék (tlizhely, f6zblap stb.);

b) a fitéberendezés (egyedi kalyha, konvektor, elektromos hétarold kalyha stb.);

c) melegvizellatoé berendezés (gaz vizmelegitd, villanybojler, fiirdokalyha);

d) egészséglugyi berendezés (falikat, mosogatd, fiirdokad, zuhanyozd, mosdo,
WC-tartaly, WC-csésze stb., a hozza tartozo szerelvényekkel);

e) a szell6ztet6berendezés (paraelszivo stb.);

f) a beépitett butor (ruhasszekrény, konyhaszekrény stb);

g) a redony, vaszonrold, napvéddé figgony;

h) a cseng6 és a kaputelefonnak a lakdsban lev6 késziiléke;

i) a lakds elektromos vezetékeihez tartozo kapcsoldk és csatlakozdaljak.

16. Az épiilet kézponti berendezései dltalaban a kévetkezok:

a) a kozpontos ft6- és melegviz-szolgaltatd berendezés a hozzd tartozo
szerelvényekkel, ideértve a lakdsban levé vezetékszakaszt és futdtesteket (radidtor
stb.) is;

b) a viz-, a csatorna- és a gazvezeték, a hozza tartozd szerelvényekkel, ideértve a
lakasban lev) vezetékszakaszt is;

c) az elektromos vezeték és érintésvédelmi rendszere, ideértve a lakasban 1évo
vezetékszakaszt is;

d) a tobb lakast szolgalé szell6ztetéberendezés;

e) a kozponti antenna az erésitOberendezéssel, ideértve a lakasban levd
vezetékszakaszt és csatlakozdaljat is;

f) a kaputelefon és felcsengetd berendezés a vezetékhaldzattal;

g) a személy- és teherfelvono;

h) a haziszemét gyijtésére szolgald berendezés;

i) a tobb lakast szolgalo kut, a hozza tartozé szerelvényekkel;

j) a tobb lakdsban keletkezett hazi szennyviznek a telekhataron beliili elhelyezésére,
illet6leg elszikkasztdsara szolgald berendezés.

17. A kiilon szolgdltatdsok korebe tartozik kiilonosen:

a) a vizellatas és csatornahaszndlat (szennyvizelszallitds) biztositasa;

b) a felvono6 haszndélatdnak biztositasa;

c) a kapunyitas;

d) a kozpontifiités és melegviz-ellatas;
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e) a kozos haszndlatra szolgdlé helyiségekben 1évé olyan berendezések haszndlata,

amelyek egyedi fogyasztdsa mérheto;
f) a radié- és televizidadok vételének biztositasa.
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