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253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet

az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol

A Kormany az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII.
torvény (a tovabbiakban: Etv.) 62. §a (1) bekezdésének g) pontjaban foglalt
felhatalmazas alapjan meghatdrozza az orszagos telepulésrendezési és épitési
kovetelményeket (a tovabbiakban: OTEK), és elrendeli azok kételezé alkalmazasat.

1. Fejezet

ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. § (1) Tertletet felhaszndlni, tovabba telket alakitani, épitményt, épitményrészt,
épliletegylttest épiteni, atalakitani, boéviteni, feltjitani, helyredllitani, korszertsiteni
és lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni (a tovabbiakban egyiitt:
ep1tes1 munka) és ezekre hatosagl engedelyt,aghql e rendelet es mellekletel valamlnt
rendelkezései szerint szabad.

(2) Kiilon jogszabaly alapjan védett tertiletet, épitményt éritné felhaszndalast, épitési
munkat engedélyezni és végezni a védett érték figyelembevételével és a védetté
nyilvanit6 rendelkezés szerint szabad.

(3) A rendeletben hasznalt fogalmak meghatdrozasat az 1. szdmu melléklet
tartalmazza.

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

2. § (1) A teriiletek felhasznaldsanak, a telkek alakitdsanak, tovabba az épitésnek a
feltételeit és maddjat az e rendeletben foglaltak szerinti telepiilésrendezési tervben
(telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv), illetéleg helyi épitési szabdlyzatban kell
meghatarozni.

(2) A févaros esetében a telepiilésrendezési eszkozok tekintetében az Etv. 14.
§-dban foglaltakat kell alkalmazni.

(3) A telepiilésrendezési tervekben, illetéleg a helyi épitési szabdalyzatban az e
rendelet 2. szamu melléklete szerinti meghatarozasokat kell alkalmazni.

(4) A telepiilésrendezési terveket az e rendelet 2. szamu melléklete szerinti
jelkulcsok alkalmazasaval kell elkésziteni. Ha a helyi adottsagok sziikségessé teszik,
az eléirt jelkulcsok tovabbi jelkulcsokkal kiegészithetdk.

(5) A telepillésrendezési tervek jovahagyando, valamint kotelez6 és egyéb
alatamaszto szakdgi munkarészekbol allnak.

(6) A telepiilésrendezési eszk6zok modositdsa soran a 3. és a 4. §-ban eldirtakat a
modositas jellegének megfeleléen kell alkalmazni.

A telepiilésszerkezeti terv

3. § (1) A telepiilésszerkezeti tervben - az Etv. 8. és 10. § elbirdsainak
figyelembevételével - kell meghatdrozni az Etv. 11. §-dnak (3) és (4) bekezdésében
eldirtakat. A telepiilésszerkezeti tervben a teriiletek tagoldsara a teriiletfelhasznalasi
egységeket kell alkalmazni.

(2) A telepiilésszerkezeti terv jévahagyandé munkarésze a telepiilés igazgatdsi
teriletének felhasznaldsat meghatarozé terv és leiras.

(3) A teleptilésszerkezeti terv kotelezd alatamasztd szakagi munkarésze:
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1. a tajrendezési,
2. a kornyezetalakitasi (a telepiilési kornyezet természeti és mlvi elemei: a viz,
a levego6, a fold, a klima, az élovilag és az épitett kornyezet, tovabba azok
egymasra hatasa),
3. a kozlekedési (haldzati és keresztmetszeti),
4. a kozmuvesitési (viz, szennyviz, csapadékviz, energia), és
5. a hirkozlési (tavkozlés, musorszoras)
javaslat.
(4) A telepiilésszerkezeti terv egyéb alatdmasztd szakagi munkarészeit a telepiilés
sajatos helyi adottsdgai hatarozzak meg.

A helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv

4. § (1) A szabdlyozasi tervben, a helyi épitési szabalyzatban kell meghatédrozni,
megallapitani az Etv. 12. §-dnak (5) bekezdésében és 13. §-dnak (2) bekezdésében
eloirtakat. A teriilletfelhasznaldsi egységeket az e rendelet rendelkezéseinek
megfeleléen épitési ovezetekre, illetéleg 6vezetekre kell tagolni.

(2) A févaros esetében a févaros épitési keretszabalyzatdban és szabalyozasi
kerettervében az Etv. 14. §-dnak (2) és (5) bekezdésében foglaltakat kell
meghatdrozni.

(3) A helyi épitési szabdlyzat a telepiilés igazgatdsi teriiletén, a helyi
sajatossagoknak megfeleléen az épités rendjét - annak feltételeinek és modjainak
meghatdrozasaval - megallapitd helyi telepiilési 6nkormanyzati rendelet.

(4) A szabalyozasi terv joévahagyandé munkarészét az illetékes foldhivatal
hitelesitett, zaradékolt allami foldmérési alaptérképen kell elkésziteni.

(5) A szabdlyozasi terv kotelezé alatdmasztd szakdgi munkarésze:

a) amennyiben azok a telepiilésszerkezeti tervvel egyiitt késziilnek, megegyeznek a
telepiilésszerkezeti terv aldtdmasztdé munkarészeivel,

b) amennyiben azok nem a telepiilésszerkezeti tervvel egyitt késziilnek,

1. a telepilésszerkezeti tervet megel6zéen késziul6k esetében a 3. § (3)
bekezdése szerinti munkarészek,
2. a telepiulésszerkezeti tervet kovetdéen késziilék esetében az eltelt idészakra
figyelemmel a készités idejében is aktudlis, illet6leg felulvizsgalt
telepiilésszerkezeti tervi alatdmaszté munkarészek,

tovabba a helyi értékvédelmi (természeti és miivi) javaslat.

(6) A szabdlyozasi terv egyéb alatdmasztd szakagi munkarészei a 3. § (4) bekezdése
szerinti munkarészek.

A telepiilésrendezési eszkozok véleményezésében érdekelt allamigazgatasi
szervek

5. § (1) A telepiilésrendezési tervek és a helyi épitési szabdlyzat véleményezési
eljarasaban érdekelt allamigazgatasi szervek korét a 3. szamt melléklet tartalmazza.

(2) Az Etv. 9. §-a (2) bekezdésének b) pontja szerinti elézetes véleményezési
eljardsba minden esetben be kell vonni az (1) bekezdés szerinti allamigazgatdsi
szerveket. Az elézetes véleményezéshez az dllamigazgatdsi szerveket tajékoztatni kell
a rendezés ald vont teriiletr6l, a rendezés altaldnos céljarol és annak varhato
hatasardl.

(3) Az Etv. 9. §-anak (3) bekezdése szerinti véleményezési eljarasba azokat az
allamigazgatasi szerveket kell bevonni, amelyek az el6zetes véleményezési eljarasban
allasfoglalast tettek, illetve ezt kérték.

II. Fejezet
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TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK

TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALAS

6. § (1) A varosok és kozségek (a tovabbiakban egyiitt: telepiilés) igazgatdsi
teriiletét épitési szempontbdl

a) beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijelolt) teriiletbe, amelyen beliili
épitési oOvezetekben az épitési telkek megengedett beépitettsége legalabb 10%,
illetéleg

b) beépitésre nem szant terilletbe, amelyen belili Ovezetekben a telkek
megengedett beépitettsége legfeljebb 5%
kell sorolni.

(2) A telepiilés igazgatasi teriiletén beliili azonos szerepkortd, jellegl, beépitettségi
intenzitdsu teriletrészeket - altalanos és sajatos épitési haszndlatuk szerint - azonos
teriiletfelhaszndlasi egységbe kell sorolni.

(3) Az igazgatasi teriilet

a) beépitésre szant teriileteit az épitési hasznalatuk &altalanos jellege, valamint
sajatos épitési haszndlatuk szerint

1. lako-,
1.1. nagyvarosias lako-,
1.2. kisvarosias lako-,
1.3. kertvarosias lako-,
1.4. falusias lako-,
2. vegyes-,
2.1. telepiiléskozpont vegyes-,
2.2. kozponti vegyes-,
3. gazdasagi-,
3.1. kereskedelmi, szolgaltato-,
3.2. ipari-,
4. udilé-,
4.1. idiléhazas-,
4.2. hétvégihdazas-, valamint
5. kullonleges-,
b) beépitésre nem szant terileteit
1. kozlekedési- és kozmuelhelyezési, hirk6zlési-,
2. z01d-,
3. erd6-,
3.1. védelmi erdo,
3.2. gazdasagi erdo,
3.3. egészségligyi-szocialis, turisztikai erdd,
3.4. oktatasi-kutatési erdo,
4. mezégazdaségi-, illetéleg
gyéb
teruletekent (teriiletfelhasznalasi egységként) lehet megkiilonboztetni.

4) A teruletfelhaszna1a51 egységekre vonatkozéan meg kell hatarozni a

szintterilet-striség mértékét.

A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK TAGOZODASA

Epitési ovezetek, ovezetek
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7. § (1) A teriiletfelhasznaldsi egységek teriileteit kozteriiletekre és egyéb
(kozteriiletnek nem mindsiilé) teriletekre, tovabba azokat beépitésre szant teriiletek
esetén épitési ovezet(ek)be, beépitésre nem szant teriiletek esetén ovezet(ek)be kell
sorolni.

(2) Az épitési ovezeteket, Oovezeteket a meglévé és/vagy tervezett szerepkorik,
beépitettségiik és karakterbeli kiillonbségeik alapjan és ugy kell besorolni, hogy az
azokon belilli - azonos helyzetben 1év6 - telkeket azonos értéki épitési jogok és
kotelezettségek illessék meg.

(3) Az épitési ovezetre vonatkozoan meg kell hatarozni legalabb:

. a kialakithato legkisebb telekteriiletméretet,

. a beépitési modot,

. a beépitettség megengedett legnagyobb mértékét,

. a megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassagot,

. a beépités feltételének kozmiivesitettségi mértékét,

. a zoldfelilet legkisebb mértékét,

a megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezetségi hatarértékeket [a
tovabbiakban: kornyezetterhelési hatarértékeket (emisszid és imisszid)],

8. a terepszint alatti épitményeket.

(4) Az ovezetre vonatkozdan az e rendeletben foglaltakon tilmendéen meg lehet
hatdrozni:

1. a beépitési maddot,

2.a megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassagot.

(5) Az épitési ovezetekre, 6vezetekre vonatkozdéan meg lehet hatarozni:

1. a felhaszndlas klzarolagossagat

2. a helyl saJatossagok megorzese vagy kialakitdsa érdekében a telkek legkisebb
szélességi és mélységi méretét, az ep1teszet1 karakter jellemzéit,

3. a nyomvonal jellegli épitmények és miutargyaik kialakitdsara vonatkozé egyéb
eldiradsokat.

NOURWNE

A kozmiivesitettség mértéke

8. § (1) Az egyes épitési 6vezetek kozmivesitettségének maodjat és mértékét helyi
épitési szabalyzatban, szabalyozasi tervben kell megallapitani.

(2) A kbzmuvesitettség szempontjabol:

a) teljes kozmiuvesitettségnek mindsiil, ha legalabb

- a kozmiives villamosenergia-szolgaltatas,

- a k6zmiives ivoviz-szolgaltatas,

- a k6zmiives szennyvizelvezetés, tovabba

- a kozmiives vagy fedett arokrendszeri csapadékviz-elvezetés,

b) részleges kozmiivesitettségnek mindsiil, ha legalabb

- a k6zmiives villamosenergia-szolgaltatas,

- a k6zmiives ivoviz-szolgaltatas,

- a korszeri kozmupotléval (az illetékes szakhatdésagok 4&ltal elfogadott
megoldassal) torténo szennyviztisztitds és szennyvizelhelyezés, tovabba

- a nyilt drokrendszeri csapadékvizelvezetés
az adott teriilet, épitmény haszndalatbavételéig biztositott,

c) kézmiivesitetlennek mingsiil, ha a teriileten a részleges kozmivesitettségre eldirt
feltételek valamelyike nem all fenn.

A telepiilés zoldfeliileti rendszere
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9. § A helyi épitési szabalyzatban, a szabalyozasi tervben - a févaros esetében a
szabalyozasi kerettervben is - gondoskodni kell a telepiilés igazgatasi teriilletén a
klimatikus viszonyok mego6rzése, javitasa érdekében a telkek novényzettel fedett
részébdl, a zoldteriiletekb6l és az erdokbdl allo egységes zoldfeliileti rendszer
kialakitdsarél, valamint az épitett kornyezet alaktani és helyi éghajlati jellegét
meghatarozé elemeinek a megorzésérol.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakoterilet

10. § (1) A lakoéteriilet elsésorban lakéépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A lakétertlet lehet:
1. nagyvarosias (stri beépitésti, 12,5 m épililetmagassagot meghaladd
lakéépiiletii) lakoteriilet,
2. kisvarosias (sUri beépitésti, 12,5 m épilletmagassagot meg nem halado
lakéépiiletii) lakoteriilet,
3. kertvarosias (laza beépitésii, 7,5 m épilletmagassdgot meg nem haladod
lakéépiiletii) lakoteriilet,
4. falusias (7,5 m épililetmagassagot meg nem haladé lakdépiiletil) lakoteriilet.

Nagyvarosias lakoteriilet

11. § (1) A nagyvarosias lakoéteriilet sGri beépitésl, tobb o6nalldé rendeltetési
egységet magaba foglalo, 12,5 m-es épilletmagassagot meghaladd lakéépiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) A nagyvarosias lakoteriileten elhelyezhet6:

1. lakdépiilet,

2. a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato
épiilet,

3. egyhazi, oktatéasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,

4. sportépitmény.

(3) A nagyvarosias lakoterileten a 31. § (2) bekezdésében elbirtak

figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:
1. széllashely szolgaltaté épiilet,
2. igazgatasi épiilet,
3. a terillet rendeltetésszerii haszndlatdt nem =zavaré hatasu gazdasagi
épitmény,
4. tobbszintes parkoléhazhoz kapcsoldédo tizemanyagtoltd.

(4) A nagyvarosias lakoéteriileten nem helyezhet6 el 6nallé parkoloteriilet és garazs

a 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallité jarmivek szamara.

Kisvarosias lakoteriilet

12. § (1) A kisvarosias lakoteriilet stiri beépitésii, tobb 6nallé rendeltetési egységet
magaba foglalé, 12,5 m-es épliletmagassagot meg nem haladé lakéépiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) A kisvarosias lakotertiileten elhelyezhet6:

1. lakdépiilet,

2. a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato
épiilet,

3. egyhazi, oktatéasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,

4. sportépitmény,

5. a teriilet rendeltetésszert haszndlatat nem zavaro hatasu kézmuipari épiilet.
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(3) A kisvarosias lakoteruleten a 31. § (2) Dbekezdésében eloirtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:
1. szdllashely szolgaltaté épiilet,
2. igazgatasi épiilet,
3. termel6 kertészeti épitmény,
4. izemanyagtolto,
5. a teriillet rendeltetésszerii haszndlatat nem zavaré hatdsu egyéb gazdasagi
épitmény.
(4) A kisvarosias lakéteriileten nem helyezhetd el 6nallé parkoléteriilet és garazs a
3,5 t onsulyndl nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szallité jarmiivek szamara.

Kertvarosias lakoteriilet

13. § (1) A kertvarosias lakoéteriilet laza beépitésli, Osszefliggé nagy kertes, tobb
0nallé rendeltetési egységet magaba foglald, 7,5 m-es épiiletmagassagot meg nem
haladé lakéépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvarosias lakéteriileten elhelyezheto:

1. legfeljebb négylakasos lakéépiilet,

2. a helyi lakossag ellatasat szolgaldo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato
épiilet,

3. egyhazi, oktatéasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,

4. a terilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavaro hatdsu kézmiipari épiilet.

(3) A kertvarosias lakoteruleten a 31. § (2) bekezdésében eloirtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:

1. legfeljebb hatlakasos lakoépiilet,

2. a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény,

3. sportépitmény,

4. izemanyagtolto,

5. a teriilet rendeltetésszerii haszndlatat nem zavaré hatdsu egyéb gazdasagi
épitmény.

(4) A kertvarosias lakéteriileten nem helyezheto el:

1. szdllashely szolgaltatd épiilet - a megengedett lakdsszamot meg nem haladé
vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi szallashely épiilet kivételével,

2. egyéb kozosségi szorakoztato, kulturdlis épiilet,

3. 6nall6 parkoloteriilet és garazs a 3,5 t Onsulynal nehezebb gépjarmivek és az
ilyeneket szallité jarmiivek szamara.

Falusias lakoéteriilet
14. § (1) A falusias lakoéteriilet legfeljebb 7,5 m-es épililetmagassagu lakéépiiletek, a

mezo6- és az erd6gazdasagi épitmények, tovabbd a helyi lakossagot szolgald, nem
zavard hatdsu kereskedelmi, szolgaltaté és kézmuipari épitmények elhelyezésére

szolgal.
(2) A falusias lakéteriileten elhelyezheto:

1. lakdépiilet,
2. mez6- és erdégazdasagi (iizemi) épitmény,
3. kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,
4. szdllashely szolgaltato épiilet,
5. kézmiipari épitmény,
6. helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
7. sportépitmény,
8. lizemanyagtolto.

Vegyes tertilet
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15. § (1) A vegyes terilet lakod és kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi épiiletek
vegyesen torténé elhelyezésére szolgal.
(2) A vegyes tertlet lehet:
1. telepilléskozpont vegyes teriilet,
2. kozponti vegyes terilet.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet

16. § (1) A telepiiléskozpont vegyes teriilet tobb 0nalld rendeltetési egységet
magaba foglald, laké és olyan helyi telepiilési szintii igazgatasi, kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi,
szocidlis épiiletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek
alapvet6en nincsenek zavaré hatdssal a lakofunkcidra.

(2) A telepliléskozpont vegyes teriileten elhelyezhet6:

1. lakdépiilet,

2. igazgatasi épiilet,

3. kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,

4. egyéb kozosségi szoérakoztatd épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a
gazdasdagi célu haszndlat az elsédleges,

5. egyha21 oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,

6. sportépitmény,

7. parkoldhdz, izemanyagtolto,

(3) A telepiiléskozpont vegyes teriileten a 31. § (2) bekezdésében elbirtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:

1. nem zavaré hatdsu egyéb gazdasagi épitmény,
2. termel6 kertészeti épitmény.

(4) A telepiiléskozpont vegyes teriilleten nem helyezhet6 el 6nallo parkoléteriilet és
garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb tehergépjarmivek és az ilyeneket szallité jarmiivek
szamara.

Kozponti vegyes teriilet

17. § (1) A kozponti vegyes terlilet tobb 0nalld rendeltetési egységet magaba
foglalé, els6sorban koézponti igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) A kozponti vegyes teriileten elhelyezhet6:

. igazgatasi épiilet,
. kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd épiilet,
. egyéb kozosségi szorakoztato kulturalis épiilet,
. egyha21 oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,
. sportépitmény,
. tobbszmtes parkoléhazhoz kapcsolodo ﬁzemanyagtélté,
. nem zavaré hatdsu egyéb gazdasagi épitmény,
a gazdasagl tevekenysegl célu épiileten belill a tulajdonos, a hasznal6 és a
személyzet szdmara szolgalo lakasok,
9. mas lakdasok a helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv eldirdsa szerint:
- meghatarozott szintszam felett csak lakasok létesithetdk,
- az épilletek szintteriiletének meghatarozott aranyat csak lakdas létesitésére
lehet felhaszndalni.

(3) A Kkozponti vegyes terilleten a 31. § (2) bekezdésében elbirtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:

1. a (2) bekezdés 6. pontjadban nem szerepld lizemanyagtolto,
2. a (2) bekezdés 8. pontjaban nem szereplé6 lakdépiilet.

(4) A kozponti vegyes teriilleten nem helyezhetd el 6nallé parkoloéteriilet és garazs a

3,5 t onsulyndl nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szallité jarmiivek szamara.

N UIRWN -
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Gazdasagi teriilet

18. § (1) A gazdasagi teriilet els6sorban gazdasagi célu épitmények elhelyezésére
szolgal.
(2) A gazdasagi tertiilet lehet:
1. kereskedelmi, szolgaltato teriilet,
2. ipari terulet.

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

19. § (1) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet els6sorban nem jelent6s zavard hatasu
gazdasagi tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten elhelyezhet6:
1. mindenfajta, nem jelentds zavard hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,
2. a gazdasdagi tevékenységi célu épiileten beliill a tulajdonos, a haszndld és a
személyzet szdmara szolgalo lakasok,
3. igazgatasi, egyéb irodaépiilet,
4. parkol6haz, iizemanyagtolto,
5. sportépitmény.
(3) A kereskedelmi, szolgaltaté teriileten a 31. § (2) bekezdésében elbirtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:
1. egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis épiilet,
2. egyéb kozosségi szorakoztato épiilet.

Ipari terilet

20. § (1) Az ipari terillet, olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére
szolgdl, amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.

(2) Az ipari tertulet lehet:

1. jelent6s mértéki zavaro hatasu teriilet,
2. egyéb tertilet.

(3) A jelent6s mértékl zavard hatdsu ipari terilet a kiilonlegesen veszélyes (pl. tiz-,
robbanas-, fert6zéveszélyes), blizos vagy nagy zajjal jaré gazdasagi tevékenységhez
sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal.

(4) Az egyéb ipari terulet els6sorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a
telepiilésgazdalkodas épitményei elhelyezésére szolgal.

(5) Az ipari gazdasagi terileten - a jelent6s mértékli zavard hatdsu ipari terilet
kivételével - a 31. § (2) bekezdésében eldirtak figyelembevételével kivételesen
elhelyezhetd:

1. a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a
személyzet szdmara szolgalo lakasok,
2. egyhazi, oktatdasi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek.

Udiilétertlet

21. § (1) Az idiléterilet elsésorban idilléépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az uduléterilet lehet:
1. idiiléhazas (strl beépitési, 6,0 m épliletmagassagot meghalado) teriilet,
2. hétvégi hazas (laza beépitési, 6,0 m épililetmagassagot meg nem halado)
terulet.

(3) Az udul6tertleten Aallattarté épiillet - ha az Adllattartasrol szolé helyi
onkormdanyzati rendelet masként nem rendelkezik a lovasturizmust szolgalé 16istallo
kivételével - és kiillondllé arnyékszék, tovabba allatkifutd, tragyatarold, komposztalo,
silé és Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolé melléképitmény - a terepszint alatti,
fedett kialakitasu kivételével - nem helyezheto el.
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Udiiléhazas terilet

22. § (1) Az Gidilohazas teriileten olyan udiiléépiiletek, iidiilétaborok és kempingek
helyezhet6k el, amelyek elhelyezésik, méretiik, kialakitasuk és felszereltségik,
valamint infrastrukturalis ellatottsdguk alapjan az tudilési célu tartézkodasra
alkalmasak, és amelyek tulnyomodan valtozd udiiléi kor hosszabb tartézkodasara
szolgalnak.

(2) Az udiléhazas teriileten csak a teriilet igényei szerinti parkolok és garazsok
helyezhetdk el. A 3,5 t onsilynal nehezebb tehergépjarmivek szamara parkold vagy
garazs nem helyezhet6 el.

Hétvégi hazas teriilet

23. § (1) A hétvégi hazas teriileten legfeljebb két udilléegységes udilléépiiletek
helyezhetdk el.

(2) A hétvégi hazas teriileten a helyi épitési szabalyzatban, szabalyozasi tervben eld
lehet irni, hogy az udilléegységeket csak csoportos formaban vagy csak kivételesen
csoportos formaban lehet elhelyezni.

(3) A helyi épitési szabdlyzatban, szabdlyozasi tervben megengedheté altalanos
vagy kivételes jelleggel olyan épitmények elhelyezése, amelyek a terilet
rendeltetésével Osszhangban vannak és azt szolgaljak, valamint sportépitmények
elhelyezése.

(4) A hétvégi hazas terilleten egyéb kozosségi szérakoztatd, kulturdlis épililet nem
helyezhet6 el.

(5) A hétvégi hazas terilleten csak a teriilet igényei szerinti és a 3,5 t 6nstulyndal nem
nehezebb gépjarmiivek szadmara szolgalo parkoldk és garazsok helyezhetdk el.

Kiulonleges teriilet

24. § (1) A kulonleges teruletbe azok a teriletek tartoznak, amelyek a rajtuk
elhelyezend6 épitmények kiilonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentés hatast
gyakorolnak a kornyezetiikre vagy a kornyezetiilk megengedett kiils6 hatdsaitdl is
védelmet igényelnek) a 10-23. §-ok szerinti teriiletektol eltéré teriiletek.

(2) A kiulonleges teriiletek céljat és haszndlatuk fajtdjat, a beépitési eldirdsait
minden esetben a helyi épitési szabdlyzatban, szabdlyozasi tervben meg kell
hatdrozni.

(3) A kulonleges tertiletek lehetnek:

. nagy bevasarloékozpontok és nagykiterjedési kereskedelmi célu teriletek,

. vasarok, kidllitasok és kongresszusok teriiletei,

. oktatasi kozpontok teriiletei,

. egészséglgyi teriletek (korhdz, szanatérium, gyogyszalld, gyogyiudiilo stb.),

. nagykiterjedési sportolasi célu teriiletek,

6. a kutatas -fejlesztés, a megujithatd energiaforrasok épitményeinek teriiletei
(pl. szél- és napenergia),

7. allat- és novénykertek, temetok teriiletei,

8. nyersanyagleléhelyek (banyak) telkeinek, épitményeinek teriiletei,

9. honvédelmi teriiletek,

10. hulladékkezeldk, -lerakdk teriiletei (telepiilési szilard és folyékony, egyéb
veszélyes, radioaktiv stb.),

11. épilletnek minGsiillé kozlekedési épitmények teriiletei, ha azok nem a
kozlekedési teriileten beliil keriilnek elhelyezésre.

Uk Wh =

A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatanak megengedett felso hatara
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25. § A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatdanak megengedett felsé
hatarértékeit a kovetkezo tdblazat tartalmazza:

A telepiilésszerkezeti tervben Az épitési szabalyzatban,
a teriiletfelhasznélasi egységekre szabalyozasi tervben
meghatdrozandd az épitési telekre meghatarozandé
) Megengedett | Megengedett | Megengedett
Altalanos Sajatos legnagyobb legnagyobb legkisebb- Legkisebb
hasznélat haszndlat szintteriillet- | beépitettség | legnagyobb zoldfeltulet*
szerinti szerinti stiriiség (%) épitmény- (%)
terilet terulet magassag (m)
lakod nagyvarosias 3,0 80 12,5< 10
kisvarosias 1,5 60 <12,5 20
kertvarosias 0,6 30 <7,5 50
falusias 0,5 30 40
vegyes 2,4 80 10
telepiiléskozpc
kozponti 3,5 a telepiilés a be nem
legnagyobb épitett teriilet
mértékd 50%-a
lakoéterileti
beépitettségné
legfeljebb
25%-kal
megnovelt
érték
gazdasagi 2,0 60 20
kereskedelemi
szolgaltatd
jelentés 1,5 30 40
mértékl
zavardé hatasu
ipari
egyéb ipari 1,5 50 25
udalé idiléhazas 1,0 30 6,0< 40
hétvégihdzas 0,2 20 <6,0 60
killonleges 2,0 40 40

* Tobbszintes névényallomany telepitése esetén az eldirt legkisebb zoldfeliilet mértéke

csokkenthetd.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési és kozmiuteriilet

26. § (1) A kozlekedési és kozmuielhelyezésre szolgald teriilet az orszagos és a helyi
kozutak, a kerékparutak, a gépjarmi varakozohelyek (parkolék) - a kozteriletnek
nem mindsilé telkeken megvalosulok kivételével -, a jardak és a gyalogutak,
mindezek csomoépontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, a
kozforgalmu vasutak, vizi és légi kozlekedés, tovabba a kozmiivek és a hirkozlés
épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A kozutak, vasutak elhelyezése céljara - mas hatosagi eldiras, illetdleg a
keresztmetszeti elemek helysziikségletének méretezése hidnydban - legaldbb a
kovetkez6 szélességl épitési teriiletet kell biztositani:

1. gyorsforgalmi utak (autépdlya, autéut) esetén

NO Uk W

. féutak esetén
. orszagos mellékutak esetén
. helyi gyijtéutak esetén

. kiszolgdlo ut esetén
. kerékparit esetén

. gyalogut esetén

60 m,
40 m,
30 m,
22 m,
12 m,

3m,

3m,
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8. kétvaganyu vasut esetén 20 m,
9. egyvaganyu vasut esetén 10 m.

(3) A kozlekedési teriileten elhelyezhet6 a kozlekedést kiszolgalo:
1. kozlekedési épitmények,
2. kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,
3. igazgatasi épiilet,
4. a gazdasagi tevékenységi célu épiileten belill a tulajdonos, a haszndlé és a
személyzet szdmara szolgald lakas.

Zoldterilet

27. § (1) A zoldterilet az allandéan novényzettel fedett kozteriilet (kozkert,
kozpark).

(2) A zoldteriiletnek kozutrol, koztérrol kozvetleniil megkozelithetének kell lennie.

(3) A zoldteriiletnek kerekesszékkel és gyermekkocsival is megkozelithetének és
haszndalhatonak kell lennie.

(4) A zoldteriileten elhelyezhet6:

a) a pihenést és a testedzést szolgald épitmény (sétaut, pihendhely, tornapdlya,
gyermekjatszotér stb.),

b) vendéglato épiilet,

c) a terilet fenntartasahoz sziikséges épiilet.

(5) A zoldtertleten épiiletek legfeljebb 2%-os beépitettséggel helyezhetok el.

Erdoterilet

28. § (1) Az erdéteriilet erdd céljara szolgalo teriilet.

(2) Az erdoteriilet az erd6 rendeltetése szerint:
1. védelmi (védett és védo),
2. gazdasagi,
3. egészséglgyi-szocialis, turisztikai,
4. oktatasi-kutatasi

rendeltetést lehet.
(3) A védelmi rendeltetésti erdéteriileten épiiletet elhelyezni nem lehet.

(4) A 100 000 m2-t (10 ha) meghalad¢ teriletnagysagu telken
1. gazdasdgi és oktatasi-kutatasi rendeltetésti erdéteriileten 0,5%-o0s

beépitettséggel,
2. egészségugyi-szocidlis, turisztikai rendeltetésii erdéteriilleten 5%-o0s

beépitettséggel
az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetbk el.

Mezogazdasagi teriilet

29. § (1) A mezbgazdasagi teriillet a novénytermesztés és az allattenyésztés,
tovabbd az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és -tarolds (a tovabbiakban:
mezdgazdasagi termelés) épitményei elhelyezése céljara szolgdlod terilet.

(2) A teruleten

1.a 720 m2-t el nem érd teriilet telken épitményt elhelyezni nem szabad,
2. a 720-1500 m?2 tertiletnagysagu telken - a nadas, a gyep és a szanté muiivelési

agban nyilvantartott kivételével - 3%-o0s beépitettséggel egy gazdasagi épiilet és
terepszint alatti épitmény (pince),

3. az 1500 m2-t meghalado teriiletl telken épitmény 3%-o0s beépitettséggel
helyezheto el.
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(3) Lakoépiilet szol6, gyimolcsos és kert muvelési ag esetén 3000 m2, egyéb

mivelési &g esetén 6000 m? telekteriilet felett helyezhet6 el, és az a (2) bekezdés 3.
pontjdban megengedett beépitettség felét nem haladhatja meg. A kiilonallo
lakéépiilet épitménymagassaga legfeljebb 7,5 m lehet.

(4) Ha a telek teriilete nem éri el az épitmény elhelyezhetéségéhez sziikséges
teriiletnagysagot, Ugy a tulajdonosok megallapoddsa alapjan a kozvetleniil
szomszédos telkek egyiittes teriilete szerint szamitott, egy kozos épitmény helyezhetd
el.

(5) A teriileten elhelyezheté épitményt az adott teriillet épitési hagyoméanyainak
megfelel6en kell kialakitani.

Egyéb teriilet

30. § (1) Az egyéb teriilet a vizgazdalkodassal kapcsolatos 0sszefiiggd teriiletek:
1. a folyovizek medre és partja,
2. az allovizek medre és partja,
3. a folydvizekben keletkezett, nyilvantartasba még nem vett szigetek,
4. a kozcélu nyilt csatorndk medre és partja,
5. a vizbeszerzési terliletek (védett vizbazis) és védéterileteik (hidrogeoldgiai
védoidom).
(2) A teriileten - ha kiilon jogszabaly masként nem rendelkezik - a kozforgalmu vizi
kozlekedési épitményeken tulmenden csak a vizkarelhdritdsi, a vizisport és a
sporthorgaszas céljat szolgald kozosségi épitmények helyezhetdk el.

III. Fejezet
EPITMENYEK ELHELYEZESE

Altalanos eléirasok

31. § (1) Az épitményeket csak Ugy szabad elhelyezni, hogy azok egyiittesen
feleljenek meg a telepillésrendezési, a kornyezet-, a tdj-, természet- és a
mlemlékvédelemi, tovdbbad a rendeltetési, az egészség-, a tlz-, a koz- és mas
biztonsdgi, az akadalymentességi kovetelményeknek, valamint a geoldgiai, éghajlati,
illet6leg a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidroldgiai adottsagainak, illetéleg
azokat ne befolyasoljak kdrosan.

(2) Az egyes épitési 6vezetekben, illetdleg 6vezetekben a kivételesen elhelyezhetd
épitmények akkor helyezhetdk el, ha az épitmény az adott teriiletre vonatkozo6 6vezeti
el6éirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti killon hatdsagi eléirdsoknak megfelel,
valamint a mas rendeltetési hasznalatbdl ered6 sajatos hatdsok nem korlatozzdk a
szomszédos telkeknek az ovezeti eldirdsoknak megfelel$ beépitését, hasznalatat.

(3) A (2) bekezdés rendelkezéseit kell alkalmazni a mar meglévé épitmény,
épitményrész,  atalakitdsa, bOvitése, korszerlsitése vagy  haszndlatdnak
megvaltoztatdsa esetén is.

(4) A lakoéteriileten az épitési telkeknek az épiilet elhelyezésére szolgdald, a telek
kozteriileti hatarvonala felé es6 15 m-es mélységu teriiletrészén, ahol az az 6vezeti
eléirds szerint egyébként megengedett kiilonalldé arnyékszék, dallattarté épilet,
allatkifuto, tragyatarold, komposztalod, silé, valamint 6mlesztett anyag-, folyadék- és
gaztarolé melléképitmény - a terepszint alatti, fedett kialakitasu kivételével - nem
helyezhet? el.

32. § Valamennyi épitési oOvezetben, illetéleg Ovezetben - ha a helyi épitési
szabdlyzat, szabalyozasi terv masként nem rendelkezik - elhelyezhetdk:

1. a nyomvonal jellegi épitmények és miitargyaik, a kiilon jogszabalyok keretei
kozott,
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2. a koztargyak,

3. a kutatast és az ismeretterjesztést szolgald épiiletnek nem mindsiilé
épitmények,

4. a honvédelmet és a belbiztonsagot szolgalé mitargyak,

5. a nyilvanos illemhelyek, hulladékgytjtok.

A telek beépitésének feltételei

33. § Epiilet csak olyan telken helyezheté el, amelynek
1. kozterilletr6l vagy maganutrol gépjarmivel kozvetlenil torténd
megkozelithetdsége,
2. a rendeltetésszeri hasznalathoz sziikséges villamos energia, ivoviz (sziikség
esetén technoldgiai viz),
3. a keletkez6 szennyviz és a csapadékviz elvezetése vagy artalommentes
elhelyezése,
4. a hasznalat soran keletkezé hulladék elszallitdsdnak vagy artalommentes
elhelyezésének, illet6leg hazilagos komposztalasanak a lehetésége

biztositott, valamint
5. a rendeltetésszeri hasznalathoz sziikséges gépkocsi elhelyezése a 42. §-ban
eldirtak szerint biztosithato.

Az épitési telkek beépitési modjanak meghatarozasa

34. § (1) Az épitési telek épiilet elhelyezésére szolgald teriiletrészét (épitési hely)
épitési hatarvonalakkal kell megallapitani ugy, hogy

a) szabadondllé beépitési mod esetén azt minden oldalrél a sajat telkének az eldirt
el6-, oldal- és hatsokerti épitési hatarvonalai és a telek hatdrai kozotti beépitetlen
része vegye kortl,

b) oldalhataron &ll6 beépitési mod esetén annak egyik épitési hatdrvonala a telek
egyik oldalhatara legyen,

c) ikres beépitési mod esetén a szomszédos telkek egymas feldli épitési hatarvonala
a telkek k6zos oldalhatéara legyen,

d) zartsoru és csoportos beépitési mod esetén annak a telek elOkerti épitési
hatdrvonaldhoz csatlakozo oldalai a telek két oldalhatara legyen (1. dbra).

(2) A helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv épitési vonalakat meghatarozhat.
Helyi ep1te51 szabalyzat szabalyozasi terv hlanyaban - a klalakult allapotnak

/////

Az elo-, oldal- és hatsokert eloirasai

35. § (1) Az épitési telken az épitményeket az épitési Ovezet el6-, oldal- és
hatsokertre vonatkozd elbirdsai szerint kell elhelyezni. Az épitési hatarvonalakkal
meghatarozott el6-, oldal- és hatsokert eldirt legkisebb méretén belil a telek
beépitettségének mértékébe beszamitd épitmény, épitményrész nem allhat (1. abra).

(2) Az elokert legkisebb mélységét a helyi épitési szabdlyzat, szabdlyozasi terv
allapitja meg, ennek hianydban a kialakult dllapotnak megfelelé vagy 5,0 m.

(3) Az oldalkert legkisebb szélességét a helyi épitési szabdlyzat, szabalyozasi terv
allapitja meg, ennek hidnyaban az nem lehet kisebb:

a) szabadon 4ll6 és ikresen csatlakozo beépitési mod esetén a 36. § (2) bekezdése
szerint meghatarozott legkisebb tavolsag felénél,

b) oldalhatdron &ll6 beépitési mod esetén a 36. § (2) bekezdése szerint
meghatérozott legkisebb tavolsagnal,

c) zartsoru és csoportos beépitési mod esetén (pl. saroktelken vagy hatsokert irdnyua
épiilletszarny esetén):

- sem az ovezet szerint megengedett legnagyobb epltmenymagassag (H) felénél,

- sem az oldalkertre nézé tényleges épitménymagassag felénél,
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- sem pedig 3,0 m-nél.

(4) A hatsokert legkisebb mélységét a helyi épitési szabdlyzat, szabdlyozasi terv
allapitja meg, ennek hidanydban az nem lehet kisebb

- sem 6,0 m-nél,

- sem az épitmény hatsokertre nézo tényleges épitménymagassaganak mértékénél.

(5) A saroktelek el6- és oldalkertnek nem mingsiilé részén a hatsékertre vonatkozo
rendelkezéseket kell alkalmazni.

(6) Az el6- és oldalkert eléirt legkisebb méretén belill nem lehet:

- noévénytermesztés céljara szolgald kerti névényhaz (iveghaz), foliasator,

- szennyvizszikkaszto (talaj-abszorpciés csatornapotld) mitargy,

- arnyékszék,

- kemence, husfiistold,

- allatkifuto,

- tragyatarold, komposztald, tovabba

- sild, nem terepszint alatti vagy terepszint alatti fedetlen kialakitast Omlesztett
anyag-, folyadék- vagy gaztarolo.

(7) A hatsékert eldirt legkisebb méretén belill - a sziikséges védotavolsagok
megtartasaval - valamennyi melléképitmény elhelyezhet6. Novényhazat (iiveghazat),
foliasatrat a 31. § rendelkezéseinek keretei kozott - helyi épitési szabdlyzat és
szabdlyozasi terv eltér6é rendelkezése hianydban - a teleknek a szomszédos telekkel
koz0s hataratol legalabb 1,50 m tavolsagra szabad elhelyezni.l

Epitmények kozotti legkisebb tavolsag

36. § (1) Az ,A”, ,B” és ,C” tlizveszélyességi osztdlyba tartozd épitmények kozott,
tovabba az ezekkel szomszédos mas rendeltetést épitmények egymassal szembendallo
oldalhomlokzatai k6zotti tliztavolsagot a tlizvédelmi szakhatdsag elGirasa alapjan kell
meghatdrozni.

(2) A szomszédos telkeken az (1) bekezdésben nem emlitett (,D” és ,LE”
tlzveszélyességi osztalyba tartozd) épitmények kozotti legkisebb tavolsagot a
kovetkezoOk szerint kell meghatarozni.

a) Az épitmények homlokzatai koziil a nagyobb épitménymagassdg mértékének
megfelel6 tavolsagot kell figyelembe venni, de ez az érték - a b) és a c¢) pontban,
tovabba a (4) bekezdésben emlitett esetek kivételével - nem lehet kisebb

- sem az épitési telekre eldirt (megengedett) legnagyobb épitménymagassag
mértékénél,

- sem pedig 6 m-nél.

A helyi épitési szabdlyzat, ha a kialakult allapot indokolja, ett6l eltéré mértéket is
megallapithat.

b) Az I-III. tzallésagi fokozati (nem éghetd anyagu kiilsé térelhatarold szerkezeti,
falazatu, burkolatd, héjazatu) épitmények nyilas nélkiili tiizfalai barmilyen tavolsagra
elhelyezheték egymastol.

c) A III-V. thzdllésagi fokozatu (fa- vagy mas éghet6 anyagu kiils6 térelhatarold
szerkezetli, falazati, héjazatu) és legfeljebb 7,50 m épitménymagassagu
épitményekkel legfeljebb 12 egymas melletti épitési telek épitheté be az a) pont
el6irasai szerint. Az ilyen épitménysorok szélsé épitményei kozott legaldabb 16 m-es
tliztavolsagot kell kialakitani, amelyen belil azonban - az ,A” és a ,B”
tlzveszélyességi osztadlyba tartozé épitmények Kkivételével - az I-III. thzallésagi
fokozati (nem éghet6é anyagu kils6 térelhatdrold szerkezetli, falazatt, héjazatu)
épitmény elhelyezheto.2

(3) Egy épitési telken belil a ,D”-,E” tlzveszélyességi osztalyba tartozo
épitmények kozott tlhztavolsdgot nem kell tartani, ha a tlizvédelemre vonatkozoé
altaldnos érvényli hatdsagi eldirasok szerint ezeknek az épitményeknek az
alapteriilete 0sszesithet6 és egy tlizszakaszba sorolhato.

1 Helyesbitette: Magyar Kozlony 1998/25.
2 Helyesbitette: Magyar Kozlony 1998/25.
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(4) A fert6zésveszély, a szaghatas, a rovarfert6zés csokkentése érdekében az egyes
épitmények, illet6leg homlokzati nyildszaroik kozotti legkisebb tavolsagot az
egészségiigyi szakhatdsag eseti eldirasa alapjan kell meghatarozni.

(5) Az allattartas céljara szolgald épiiletek, helyiségek és melléképitmények épitési
telken vald elhelyezésénél iranyadd védoétavolsagokat és mas épitési feltételeket - a
kozegészségigyi és az allategészségligyi, tovabba a kornyezetvédelmi kovetelmények
meghatdrozasaval - az dllattartasrdl szélé helyi onkorményzati rendeletben kell
megallapitani. A helyi rendelet kiadasaig az emlitett kovetelményeket az
egészségiigyi szakhatdsag eseti eldirasa alapjan kell meghatarozni.

(6) Orszagos kozut beépitésre nem szant terilleten 1évé szakasza mentén annak
tengelyétdl szamitott 50 m - autdpdlya, autdut esetén 100 m - tavolsdgon beliil
épitmény csak a kiilon jogszabalyokban eldirt feltételek szerint helyezhet6 el.

(7) Orszagos kozforgalmu vasutvonal széls6 vaganyatoél szamitott 50 m, tovabba a
kornyezeti hatasv1zsga1athoz kotott vasuti 1étesitmények esetében 100 m tavolsagon
belill épitmény csak a kiilon jogszabalyokban eléirt feltételek szerint helyezhetd el.

37. 8 (1) Epiiletnek a szomszédos telekkel kozds hatidrvonaldn vagy attél 3 m-en
belil all6 és a telekhatarral 60°-ndl kisebb szdget bezaré homlokzati faldban és a
vizszintessel 30°-ndl nagyobb szoget bezard tetofeliiletén nyildszarot, nyilast,
szell6zo6t - a szell6zokurto, a tetdkibuvo és a (4) bekezdésben emlitettek kivételével -
létesiteni nem szabad.

(2) A szomszédos telekkel ko6zos hatarvonalon all6 hatarfalban (tGzfalban) kiképzett
légaknara kizarélag nem huzamos tartézkoddas céljat szolgdlé és nem tlizveszélyes
anyag tarolasara igénybe vett mellékhelyiségek szell6z6i vagy a helyiség alapteriilet
legfeljebb 1/10-ed részének megfelelé nyilofelilleti szell6z6ablakai nyithaték, a
szell6zésre vonatkozd 4ltalanos elbirasok megtartdsaval és legaldbb 1,80 m-es
mellvédmagassaggal.

(3) Az oldalhataron all6 beépitési modua telken az oldalhataron allo épililet esetén,
annak eresze a terepcsatlakozas felett legaldbb 2 m magassagban és legfeljebb 0,5
m-re a szomszédos ingatlanra Aatnyudlhat a csapadékviz sajat telekre valo
visszavezetésével.

(4) Az épiiletnek a telek oldalhataran vagy attél 3 m-en beliil 4116 és a telekhatarral
60°-ndl kisebb szoget bezaré homlokzati faldban és a vizszintessel 30°-nal nagyobb
szoget bezaré tetéfelilletén csak mellékhelyiségek, legaldbb 1,80 m-es

mellvédmagassagu és helyiségenként legfeljebb 1 db 0,40 m? nyilé feliletd
szell6zbablaka, szell6z6nyilasa lehet. Az épiilet pinceszintjén és alagsori szintjén 1évo
helyiségeinek, tereinek nyildsai, nyilaszaroéi, szell6z6i a telek oldalhatdran vagy a
telek oldalhataratél 1 m-en beliil 4ll6 hatarfalan nem lehetnek.

Védoteriuletek

38. § (1) A védoterilet lehet:
1. védoovezet (biztonsagi ovezet), illetdleg
2. nyomvonal jellegl épitmény esetén védbésav (biztonsagi sav).

(2) A védoterilet kiterjedését, felhaszndlasanak és beépitésének lehetdségét,
modjat és feltételeit a vonatkozd jogszabdlyok - ennek hidnydban az illetékes
hatdsagok eldirasai - alapjan kell meghatarozni.

(3) Az épitmények és a haszndlatuk kilon-kilon és egylittesen sem
eredményezhetnek a jogszabdlyokban vagy a szakhatdésiagok eseti elGirdsaiban
megallapitott terhelési hatarértékeket meghaladé mértéki hatast a kornyezetiikre.

(4) Ha a (3) bekezdésben emlitett terhelési hatarértéket meghaladd kornyezeti
hatds mas megoldassal (pl. megfelel6 miszaki kialakitdssal) nem harithatd el, a
kornyezeti hatas eléidézéje védébteriletet koteles kialakitani.

(5) Ha valamely épitményt a megengedett kornyezetterhelési hatarértékekkel
szemben védeni sziikkséges és az muiszaki kialakitassal nem oldhaté meg, a védelemre
igényt tarté koteles védoteriiletet kialakitani.
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(6) A kornyezetterhelési hatarérték ismeretének hianydban a sziikséges legkisebb
védotavolsag mértékét - az épitmény kialakitasanak figyelembevételével - az tigyben
illetékes szakhatésagok esetenként hatarozzak meg.

(7) A védoéteriiletet (pl. véderdd6t) a hatast el6idézo, illetéleg a védelmet igényld - ha
jogszabaly méasként nem rendelkezik - a sajat teriletén (épitési telkén, épitési
teruletén) belul koteles kialakitani és fenntartani.

Epitmény elhelyezése kozteriileten

39. § (1) Kozteriileten épitményt elhelyezni csak a helyi épitési szabdlyzat alapjan
szabad.

(2) A jardan épitmény, kéztargy, berendezés csak abban az esetben allhat, ha

a) az a jarda el6irt legkisebb hasznos szélességét (gyalogossav) - mas hatdsagi
el6irds hidnyaban 0,75 m tobbszorose, de legaldbb 1,50 m - nem csoékkenti,

b) a rendeltetésszeri hasznalata a gyalogosok kozlekedését nem =zavarja,
biztonsagat nem veszélyezteti,

c) a jarmuvezetok kilatdsat nem gatolja, a kozuti forgalmi jelzések felismerését nem
akaddlyozza, a kozut forgalmat nem veszélyezteti,

d) a kozmivek elhelyezését, lizemeltetését, karbantartdsat nem akaddlyozza (2.
abra).

(3) A jardan épitmények, koztargyak, berendezések, korlatok csak az el6irt
szélességll gyalogossav és az uttest feloli biztonsagi sav kozotti berendezési savban
allhatnak. Novényzet a gyalogossav és a telekhatar kozotti teriileten is telepithetd. A
kijelolt gyalogos-atkel6helyekt6l a forgalom haladasi irdnyaval ellenkezé irdnyban,
tovabba a gyalogos-atkel6hely nélkiili forgalmi csomépontban az uttest szegélyének
sarokpontjatél mért 50 m-en beliili részén 0,50 m-nél magasabb épitmény, kilatast
zavaro koztargy, berendezés és novényzet nem allhat.

40. § (1) Az épitési telek kozteriilet vagy maganut fel6li hatarvonalan épitményt
csak ugy szabad elhelyezni, hogy annak része, szerkezeti eleme a kozteriilet, illetéleg
a maganut teriletébe csak a kovetkezok szerint nydlhat be (2. dbra):

a) a csatlakozo terepszintt6l mért 2,00 m magassagig

- a hatarvonaltol mért 0,50 m széles biztonsagi savban elhelyezett szerkezeti elem
(pl. el6lépcsd, kirakat, levélgyljtészekrény, ablakracs, reklamhordozo, vilagitotest,
falra kihajtva rogzitett nyilészarny), amely a kozlekeddék altal konnyen észlelheté és
kialakitdsa baleseti veszélyt nem jelent, tovabba, ha az 0,40 m magassag felett keriil
elhelyezésre, annak a biztonsagi savra esé vetiilete legalabb 0,10 m magas vagy 0,60
m széles a kornyez6 jarofelilet felilletképzésétol, labbal tapinthatdan, jelentésen
eltéro burkolatu jelzésavval koriil van véve,

- a kozteriileti jarda gyalogossavjaba csak idénként és rovid ideig nyitva tartott
nyilészarny (kirakat, gépjarmiitarolé ajtaja stb.),

b) a terepszinttl mért 2,0 m és 3,0 m ko6zo6tti biztonsagi térbe, az a) pontban
emlitetteken tulmenden legfeljebb a kozuti Grszelvényig terjedéen és csak konnyen
elmozdithato elem (pl. napellenz6 ponyva, ponyvaelétetd), ha az révid idé alatt le- és
felszerelhet6 és felergsitése fokozottan biztonsagos,

c) a terepszinttél mért 3,0 m és a kozuti Girszelvény-magassag (4,70 m) kozott -
egyéb hatdsadgi eldiras hidnydban - az f{rszelvény szélét6l legalabb 1,0 m-re
elmaradva épitményrész (kiugras).

(2) Kozuttal hataros, azzal oOsszefliggé épitményrészen rekldmhordozé és egyéb
rekldmcéli berendezés - kivéve a kozlekedés biztonsagat elGsegité kozérdekl
tajékoztatast tartalmazo berendezést - csak torvényben elbirt feltételek megléte
esetén helyezheto el.

(3) Az épitmények alapja vagy terepszint alatti része a kozteriilet ala 0,50 m-en tul
csak a helyi épitési szabalyzat szerint nydlhat be (2. dbra).
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(4) A kozterilet felett vagy alatt épitmény, épitményrész a kozterilet
tulajdonosanak, kezelGjének hozzdjaruldsaval helyezhet6 el, ha az a kozterilet,
illetéleg annak két oldalan fekvd épitmények rendeltetésszeri haszndalatat nem
zavarja, biztonsagat nem veszélyezteti.

(5) A Kkozmivekhez tartozé vagy mas kozérdekd targyakat, valamint a
rekldmhordozokat csak 1ugy szabad elhelyezni, hogy azok a telepiilésképhez
illeszkedjenek, a telkek és az épitmények rendeltetésszeri hasznalatat és
megkozelitését ne akaddalyozzak, tovabba azok allagat ne rontsak.

(6) A telek helyrajzi szamat, illetoleg az éplilet hdazszamat a koztertiletrdl, illetéleg a
maganutrél jol lathaté moédon fel kell tiintetni az err6l szo6lé helyi 6nkormdanyzati
rendelet szerint.

(7) A telektombok sarkain utcanévtablakat kell elhelyezni.

Epitmények megkozelitése

41. § (1) Az épitményeknek a rendeltetésiknek megfelel6 mobdon
megkozelithet6knek kell lenniiik.

(2) Kerekesszékkel és gyermekkocsival is megkozelitheté médon kell kialakitani a
kozhasznalatu épitményeket.

(3) Amennyiben a megkozelités biztositasara lejtd, rampa is készil, ugy azt oly
modon kell kialakitani, hogy az elérend6 szinten legaldbb 1,5x1,5 m-es vizszintes,
szabad terulet legyen.

Jarmivek elhelyezése

42. § (1) Minden beépitésre szant teriileten az épitmények, 6ndllé rendeltetési
egységek, teriiletek rendeltetésszeri hasznalatdhoz - a (10) bekezdés szerinti eltéré
helyi onkormdnyzati rendelet hidnydban - legaldbb a (2) és (4) bekezdésben eldirt
mennyiségu és fajtdju jarmivek részére

a) jarmutarolo épiilete(ke)t,

b) nem taroldas céljat szolgald varakozo-(parkolo-)helye(ke)t,

c) rendszeres teherszallitds esetén rakoddhelye(ke)t
kell a telken létesiteni.

(2) Legalabb egy személygépkocsi elhelyezési lehetoségérol kell gondoskodni

a) minden lakds és tidil6egység utdan,

b) kereskedelmi egység arusitoterének 0-100 m

folott pedig minden megkezdett 20 m? netté alapteriilete utén,
c) széllashely szolgaltato éplilet minden vendégszobaegysége utan,

d) vendéglato egység fogyasztoterének minden megkezdett 5 m?2 nett6 alaptertilete
utan (beleértve a terasz, kerthelyiség tertletét is),

e) also- és kozépfoku nevelési-oktatasi épiilet (bolcs6de, évoda, alsd- és kozépfoku
iskola) minden foglalkoztatdja és/vagy tanterme utan,

f) felso6fokt oktatdsi épiilet minden f6helyiségének megkezdett 20 m
alapterilete utan,

g) egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturdlis épilet (szinhdz, babszinhaz, filmszinhéz,
koncert-, hangversenyterem, operahdaz, cirkusz, varieté stb.) minden megkezdett 5
féréhelye utan,

h) egyéb mivel6dési épitmények (muzeum, mulvészeti galéria, levéltar stb.)

féhelyiségeinek minden megkezdett 50 m? netté alapteriilete utan,
i) sportépitmény, strand minden 5 féréhelye utdan,
j) igazgatasi, ellatd, szolgaltaté és a nem fekvébeteg-ellatd gyogykezelé épitmény

féhelyiségeinek minden megkezdett 10 m? netté alapteriilete utén,
k) fekvébeteg-ellatdé gyogykezel6 épitmény minden megkezdett 5 betegagya utan,

2 2

-ig minden megkezdett 10 m~, e

2 netto



253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet - az orszagos telepiilésrendezési és épitési Netjogtar
kovetelményekrol
Hataly: kozlonyallapot (1997.X11.20.) 18. oldal

) egyéb épiiletek, rendeltetési egységek féhelyiségeinek minden megkezdett 20 m?

netté alapteriilete utan,
m) minden jelentds zoldfelilletet igénylé k6zosségi kulturdlis 1étesitmény (allatkert,
novénykert, temetd stb.) és kézhasznalatu park teriiletének minden megkezdett 500

m2—e utan.

(3) A (2) bekezdés szerint szamitott minden megkezdett 50 db varakozohelybdl
legaldabb egyet a mozgasukban korlatozottak részére kell kialakitani, amelyekbdl
legfeljebb négy helyezhetd kozvetlenill egymaés mellé.

(4) Autébusz-varakozohelyet kell létesiteni - a (2) bekezdésben eldirtakon
tulmenden - 200 latogaténként, vasarlonként, illetéleg féréhelyenként minden olyan
épitményhez, ahol ilyen rendszeres forgalomra szamitani kell [pl. szalldshely
szolgaltato épiilet, egyéb k6zosségi szérakoztatd, kulturalis épiilet (szinhdz, mizeum,
cirkusz, szabadid6-kozpont, allatkert, arborétum stb.), kereskedelmi
bevasarlokozpont, sportépitmény (sportcsarnok, stadion, strand, uszoda stb.),
emlékhely stb.]. Az ilyen épitmények fébejaratandl biztositani kell legaldbb egy,
mozgaskorlatozottakat is szallité autébusz biztonsagos Kki- és beszallasat.

(5) Kerékpartarolot kell 1étesiteni minden olyan épitményhez, ahol ilyen rendszeres
forgalomra szamitani kell [pl. egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturdlis épiilet
(szabadid6-kozpont, 4&llatkert, arborétum stb.) kereskedelmi bevasarlokozpont,
sportépitmény (stadion, strand, uszoda stb.) emlékhely stb.].

(6) A telken a jarmutaroldokat - a 103. § eldirdsai szerint - elsédlegesen épiiletben
vagy terepszint alatti épitményben kell megvaldsitani.

(7) A 10 gépjarmiinél nagyobb befogaddképességl felszini varakozo-(parkold)
helyet fasitani kell. A fasitast minden megkezdett 4 db varakozoé-(parkold) hely utén 1
db, nagy lombkoronat noveld, kornyezettird, tulkoros lombos fa telepitésével kell
megoldani.

(8) Tehergépkocsi-rakodéhelyrdl kell gondoskodni minden olyan épitmény részére,
ahol rendszeres teheraruszallitds sziikséges. A rakododhelyek szamat és helyét ugy
kell meghatdrozni, hogy a rakodds a kozterilet forgalmat és az épitmény
rendeltetésszer hasznalatat ne akadalyozza.

(9) Felszini gépjarmi-varakozohely (parkold), rakoddhely és autébusz megalld

a) huzamos tartozkodds céljara szolgalé foldszinti helyiség homlokzati
nyildszaréjahoz - a sajat tulajdonu gépjarmi kivételével - 5,0 m-nél,

b) nevelési-oktatasi, gyogykezelés, regeneralédas céljat szolgald helyiségek
nyildszaréihoz - 20 gépjarmiinél nagyobb befogaddképesség esetén - 10,0 m-nél
kozelebb nem lehet.

(10) A (2) bekezdés szerint szamitott gépjarmi elhelyezési kotelezettségtol - az a)
pont alattiak kivételével - a telepiilés sajatossagaira figyelemmel, kozlekedési
vizsgalat alapjan megallapitott helyi onkormdanyzati parkolasi rendelet - legfeljebb
+50%-o0s eltéréssel - eltérd értékeket is megallapithat. A kozlekedési vizsgalatnak ki
kell terjednie a szabalyozott teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedésére, a hasznalati
sajatossagaira, a tomegkozlekedési ellatottsagara és a teriilet forgalmi terheltségére.

(11) Ha a telepiilés adottsagai lehetévé vagy sziikségessé teszik, a telepiilési
onkormanyzat a telepiilés egész vagy rész teriiletén - a helyi parkolasi rendeletben
szabdlyozva - a (2) bekezdés szerinti gépjarmii-varakozéhelyek (parkoldk) kialakitasat
a legfeljebb 500 m-en beliili parkoléhazban vagy a kozteriletek kozlekedésre szant
terilete egy részének, illetéleg a kozforgalom céljara atadott magdanut teriilete egy
részének felhaszndldsaval az ut kezeléjének hozzdjaruldsaval megengedheti. Ilyen
esetekben a varakozohelyek (parkolok) megépitése, tovabba azok haszndalata és
fenntartdsa a parkolasi rendeletben rogzitett feltételekhez kothetdk.

A feltételek ellenértékeként a varakozohelyek (parkoldk) Kkiépitését, illetdleg a
meglévok hasznalhatdésdgat és fenntartasat:

- parkoléhaz esetében legkésobb ot éven beliil,

- kozlekedési teriileten megvaldsulé varakozoéhelyek (parkolok) esetében legkésObb
egy éven beliil
biztositani kell.
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Lakokocsi és udiilosator elhelyezése

43. § (1) A telken szallashely szolgaltatasként lakokocsit és tidiill6satrat csak helyi
onkormanyzati rendeletben meghatarozott telepililésrészen és csak datmeneti
tartézkodas céljara szabad feldllitani, ha 50 m-en beliil a tisztalkodas és illemhely
hasznalati lehet6ség biztositott, tovabba, ha a telek ezaltal modosuldé haszndalata a
szomszédos telkek és épitmények rendeltetésszeri hasznalatat nem akadalyozza.

(2) A telken szallashely szolgdaltatasként lakokocsit vagy satrat, illet6leg huzamos
tartozkodas céljat szolgalé gépjarmivet elhelyezni gy szabad, hogy az azok Aaltal

elfoglalt teriilet - 40 mz/egység szamitasbavételével - a rendelkezésre allé telek
megengedett beépitési szdzalékan tul nem haladhatja meg a fennmaradd szabad
terulet 35%-at.

Kerités

44. § (1) A telek hatarvonalain - eltérd jogszabalyi rendelkezés hidnyaban - kerités
létesitheto.

(2) Az épitésugyi hatdsdg - teleplilésrendezési, kozbiztonsagi, koztisztasagi,
tovabbd mads kozérdekbdl vagy a haszndlat médja miatt - a telek hatarain kerités
épitését elrendelheti vagy megtilthatja.

(3) A keritésnek teljes egészében a sajat telken kell allnia. Ha a keritést a telek
hats6 hatarvonaldn az arra kotelezettek kozosen létesitik, ett6l eltéréen is
megallapodhatnak.

(4) A kerités kapuja a kozteriiletre (kifelé) nem nyilhat.

(5) A telek homlokvonaldn &ll6 keritésen a kozteriillet haszndlatat veszélyeztetd
megoldast (pl. szogesdrotot) csak a gyalogjard szintje felett legaldbb 2,00 m
magassagban és a kerités belsé oldaldan szabad alkalmazni.

(6) A telek hatarvonalain létesithet6 kerités kialakitasat - a helyi sajatossagokra is
figyelemmel - a helyi épitési szabalyzat meghatarozhatja. Ennek hidnydban tomor
kerités csak legfeljebb 2,50 m magassaggal létesithet6. Amennyiben a telek
hatarvonaldn tdmfal épitése is sziikséges, a kerités magassagat a tamfalhoz
csatlakozé magasabb terepszintt6l kell mérni.

(7) Kerités létesitésének elrendelése esetén a telek tulajdonosa (kezelGje,
haszndléja) a telek homlokvonaldn, tovabba - eltéré jogszabdlyi rendelkezés
hidnyaban - az utrol nézve a jobb oldali telekhataron és a hatsé telekhatarnak ett6l az
oldaltol mért fele hosszan koteles megépiteni és fenntartani (3. dbra).

(8) Két ut kozott fekvd telket a jobb oldal meghatdrozasa szempontjabdl olyannak
kell tekinteni, mintha az a két Ut kozott - a szomszédos telek mélységének
megfeleléen, illetéleg a szomszédos telek megosztdsa hidnydban, az oldalhatarok
felezépontjaindl - meg volna osztva (3. abra).

(9) Oldalhataron 4all6 beépitési teriileten kerités létesitésének elrendelése esetén a
tulajdonos (kezeld, haszndld) az oldalkerités azon a telekhataron koteles megépiteni
és fenntartani, amelyhez az épitési hely csatlakozik. Mar kialakult beépités esetén - a
helyi szokasoknak megfeleléen - az oldalkerités megépitésének és fenntartdsanak

(10) Saroktelek esetében a telek homlokvonalaival szemben fekvé mindegyik
telekhatar oldalhatarnak szamit (3. abra).

(11) Ha a telek oldalhatara a szomszédos teleknek egyuttal hatsé hatara, arra a
hatso telekhatar szabalyait kell alkalmazni.

(12) Nyulvanyos telek esetében a nyulvanyos telek és a visszamarado telek k6zotti -
az utcafrontival egyez6 irdnyu - kozos telekhatdron allé kerités megépitésének és
fenntartdsanak a kotelezettsége a visszamaraddé telek tulajdonosat (kezelGjét,
hasznaldjat) terheli (3. dbra).

(13) Udiléteriileten - ha a helyi épitési szabalyzat masként nem rendelkezik - csak
nem tOmor kerités vagy élésovény létesithetd.



253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet - az orszagos telepiilésrendezési és épitési Netjogtar
kovetelményekrol
Hataly: kozlonyallapot (1997.X11.20.) 20. oldal

(14) A telken beliil az egyes kiilon haszndlatu telekrészeket csak nem tOmor
keritéssel vagy él6sévénnyel szabad elvalasztani.
(15) Elrendelés nélkiil 1étesitett keritést annak tulajdonosa barmikor elbonthatja.

Terepkialakitas

45. § (1) Az épitmények megvaldsitasa soran a természetes terepfeliiletet és az
értékes novényallomanyt csak a sziikséges mértékben (fakivagasi és favédelmi terv
vagy novényvédelmi terv alapjan) szabad megvaltoztatni. A terepkialakitds soran
eltavolitott novényzetet az 6vezeti el6iras mértékéig potolni kell.

(2) A terepkialakitdshoz tadmfal, rézsl létesitheto.

(3) A helyi épitési szabdlyzat - ennek hidnydban az épitésiigyi hatdsadg -
telepiilésrendezési vagy biztonsagi okokbdl lejtés terepen a telek hatdrain tamfal
épitését rendelheti el. Ilyen esetben a tamfal kialakitdsanak modjat és anyagat is
meghatarozhatja.

(4) A telek hatdran 4ll6 tamfal épitésének kotelezettsége az érintett telkek
tulajdonosait (kezel6it, hasznaléit) a tulajdoni hédnyaduk és az érdekeltségiik
aranyaban egyiittesen terheli.

(5) Ha a telken rézsii létesitése sziikséges, az (3)-(4) bekezdésben foglalt
rendelkezéseket kell megfeleléen alkalmazni.

EPITMENYEK KOZMUELLATASA

Vizellatas

46. § (1) Ha az épitmény rendeltetésszerti haszndlatdhoz ivoviz sziikséges és nincs
kozmuves vizszolgaltatds, az ivovizellatas szempontjabdl figyelembe vehetd az is, ha a
telken ivoviz minGségl vizet szolgdltatd kut van vagy a telektol gyalogiuton mérve
legfeljebb 150 m-es tavolsagon beliil, egyéb modon biztositott.

(2) Kozteriileten elhelyezhetd épitmény (pl. arusité-, szolgaltatopavilon) esetén - ha
annak rendeltetésszerii hasznalatdhoz a személyi sziikségleteken kiviill viz nem
sziikséges - megengedhetd, hogy ivoviz vételére gyaloguton mérve 150 m-en beliil
masutt legyen biztositott lehetdség.

(3) Az ivoviz bekotovezetéket az arra vonatkozd szakmai elGirdsok szerint kell
megvalositani.

Szennyviz- és csapadékviz-elvezetés

47. § (1) Epitményt elhelyezni, ha annak telke elStt kozmiives szennyvizelvezetd
(k6zcsatorna) van csak a kdzcsatornara valo rakotéssel lehet.

(2) Kozcsatorna hidnyadban kommunadlis szennyviz kiilon jogszabalyban foglaltak
szerint elszikkaszthatd.

(3) Amennyiben nincs koézmives szennyvizelvezetés és a (2) bekezdés szerinti
elszikkasztds sem lehetséges, Ugy abban az esetben hatdsdgilag engedélyezett,
korszerii és szakszeri kozmlpotld berendezést kell alkalmazni a szennyviz
artalmatlanitdsara.

(4) A zart szennyviztarolds (szivargasmentes kialakitdssal, rendszeres {iritéssel,
ellendrzott elszallitassal) csak végsé megoldasként alkalmazhato.

(5) Szennyviz csak zartszelvényl csatorndban vezethetd. Csapadékviz, talajviz és
kiemelt banyaviz - a vonatkozé hatdsagi el6irdsok megtartasaval - nyilt arokban is
vezethetd.

(6) A hasznalaton kivill helyezett kutba hulladékot betolteni, szenny- és
csapadékvizet bevezetni tilos.

(7) A Dbekoté csatornavezetéket a vonatkozd szakmai ekoéirdsok szerint kell
megvalositani.
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(8) A telek, tertilet csapadékviz-elvezetési rendszerét ugy kell kialakitani, hogy a viz
a terepen és az épitményekben, tovabba a szomszédos telkeken és épitményekben,
valamint a koOzteruleten kart (atazast, kimosast, korroziot stb.) ne okozzon, és a
rendeltetésszer hasznalatot ne akadalyozza.

(9) A csapadékviz a telken beliil elszivarogtathatd, ha ez a telek és a szomszédos
telkek, tovabba az épitmények allékonysagat és rendeltetésszerii haszndlatat nem
veszélyezteti.

(10) A telekr6l csapadékvizet a kozteriileti nyilt vizelvezeté &rokba csak
zartszelvényl vezetékben és az utcai jardaszint alatt szabad kivezetni. Amennyiben a
vizelvezeté arok a kozut tartozéka, gy abba a kornyezetébdl - a telkekrol -
csapadékviz bevezetése csak az Ut kezelGjének hozzajaruldsaval torténhet.

Egyéb kozmiuvesités, hirkozlés

48. § Az egyéb kozmivesitést (villamos energia, gaz, tavhé stb.) és a hirkozlést
(tavkozlés, musorszoras) a vonatkozo szakmai eldirasok szerint kell megvalodsitani.

Hulladékelhelyezés

49. § (1) Telepiilési (kommunalis) hulladékot csak a helyi épitési szabalyzatban,
szabalyozasi tervben erre a célra kijelolt teriileten szabad elhelyezni.

(2) Veszélyes, radioaktiv hulladékot a vonatkozd jogszabalyok szerint szabad
elhelyezni.

(3) Az (1)-(2) bekezdésben emlitett, tovabbd szennyviziszap elhelyezésére és
kezelésére szolgald épitményt hulldmtéren, toltésekkel nem védett (nyilt) artéren,
fakado vagy szivargoé vizekkel veszélyeztetett, vizvédelmi, vizbazisvédelmi, sériilékeny
foldtani adottsagu, valamint vizjarasos (mély fekvésli) teriileteken elhelyezni nem
szabad.

IV. Fejezet
EPITMENYEK LETESITESI ELOIRASAI

ALTALANOS ELOIRASOK

50. § (1) Az épitményeket és részeit tervezési program (iizemeléstechnoldgia)
alapjan kell tervezni és megvaldsitani, a vonatkoz6 jogszabalyok el6irdsainak
megfeleléen. A rendeltetési célnak megfeleld létesitési kovetelményeket tervezési
programban kell meghatdrozni.

(2) Az épitményeket és azok részeit a rendeltetési céljuknak megfeleléen, a
helyszini adottsagok figyelembevételével ugy kell megvaldsitani, hogy feleljenek meg

a) az allékonysag és mechanikai szilardsag,

b) a tlizbiztonsag,

c) a higénia, az egészség- és a kornyezetvédelem,

d) a hasznalati biztonsag,

e) a zaj- és rezgés elleni védelem,

f) az energiatakarékossag és a hovédelem,

g) az életvédelem és a mas jogszabalyok szerint vonatkozd kovetelményeknek, és ne
akaddlyozzak a szomszédos telkek és épitmények, 6ndllé rendeltetési egységek
zavartalan rendeltetésszeri hasznalatat, tovabba illeszkedjenek a kornyezet és a
kornyezo6 beépités adottsdgaihoz, épitészeti megoldasaikkal jaruljanak hozza a taj- és
a telepiiléskép esztétikus alakitasahoz.

(3) Epitési célra szolgdlé anyagot, szerkezetet, berendezést épitménybe beépiteni
csak az erre vonatkozdéan meghatarozott feltételek szerint szabad.



253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet - az orszagos telepiilésrendezési és épitési Netjogtar
kovetelményekrol
Hataly: kozlonyallapot (1997.X11.20.) 22. oldal

(4) Az épitményt és részeit, szerkezeteit, beépitett berendezéseit ugy kell
megvaldsitani, utélagosan atalakitani, hogy azok

a) a tervezett vagy becsiilt élettartamuk alatt a rendeltetési céljuknak megfelel6en
az allékonysag és a biztonsag kovetelményeinek megfeleljenek,

b) a varhaté hatasok (nedvesség, szél, levegdszennyezddés, hang, rezgés,
foldrengés, sugarzds, napfény, hé stb.) okozta A&rtalmak ellen az épitmény
rendeltetésszerd haszndlatdhoz sziikséges mértékl védelmet nytjtsanak,

c) a varhaté mértékl terheléseknek, hatasoknak [pl. mechanikai, (nap)fény, oldo,
vegyi, hé, tliz, robbands, korrézios és bioldgiai] az eldirt mértékben ellendalljanak,
illet6leg azoknak megfeleljenek,

d) jokarbantartdsuk, esetleges cseréjik céljabol - a csatlakozd szerkezetek
allékonysaganak veszélyeztetése nélkiil - hozzaférhetdk legyenek.

Allékonysag, mechanikai szilardsag

51. § (1) Az épitményt és részeit, szerkezeteit, beépitett berendezéseit ugy kell
megvalositani, hogy a megvaldsitas és a rendeltetésszeri hasznalat soran varhatéan
fellép6 terhek, hatasok ne vezethessenek

a) az épitmény és részei teljes vagy részleges 6sszeomlasahoz,

b) az épitmény és szerkezetei megengedhetetlen mértékli deformacidjahoz,

c) az épitmény teherhordd szerkezetének jelentés deformadacidja miatt a beépitett
berendezések és szerelvények karosodasahoz.

(2) Az épitményt és szerkezeteit Ugy kell megvaldsitani, hogy a rendeltetésszeri
haszndlat soran el6alld hatdsok kovetkeztében sem az épitmény szerkezeteiben
(talzott homozgas vagy paralecsapddas, korrédzié stb.), sem kornyezetében vagy a
talajpan az épitményre Kkaros allapotvaltozas (kifagyas, talajmozgas stb.) ne
kovetkezzék be.

(3) Az épitmény és szerkezetei feleljenek meg a polgari védelem jogszabalyban
eloirt kovetelmenyemek

(4) Epitési tevékenységgel mar meglévé épitmények, épitményrészek allékonysagat
veszélyeztetni nem szabad.

Tuzbiztonsag

52. § Az épitményt és részeit, az 6nallé rendeltetési egységet, helyiséget ugy kell
megvaldsitani, ehhez az épitési anyagot, épililetszerkezetet és beépitett berendezést
ugy kell megvalasztani és beépiteni, hogy az esetlegesen keletkezd tliz esetén

a) allékonysaguk az eldirt ideig fennmaradjon,

b) a tlz és a fiist keletkezése és terjedése korlatozott legyen és mérgezd elemet ne
tartalmazzon,

c) a tz a szomszédos Onalldo rendeltetési egységre, épitményre lehetéleg ne
terjedhessen tovabb,

d) az épitményben 1évék az épitményt az elGirt idon beliill elhagyhassak vagy
kimentésiik lehet6sége miszakilag biztositott legyen,

e) a mentdegységek tevékenysége ellathato és biztonsagos legyen.

Higiénia, egészség- és kornyezetvédelem

53. § (1) Az épitményt és részeit, az 6ndallé rendeltetési egységet, helyiséget ugy
kell megvaldsitani, ehhez az épitési anyagot, épliletszerkezetet, beépitett berendezést
és vezetékhaldzatot gy kell megvalasztani és beépiteni, hogy a kornyezet higiénidjat
és a rendeltetésszeri hasznalok egészségét ne veszélyeztesse

a) mérgez6 gazok keletkezése és kibocsatasa,

b) légnemi, folyékony vagy szilard légszennyez6 és madas veszélyes anyagok
keletkezése,

c) veszélyes sugarzas,
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d) szennyezett viz, fold, szilard és folyékony hulladék,

e) az épitmény felilletein karos nedvesedés keletkezése, megmaradasa,

f) elektrosztatikus feltolt6dés,

g) vegyi és korrozios hatas,

h) bioldgiai kartevék megtelepedése, elszaporodasa,

i) kdros mértéku zaj és rezgés.

(2) Az épitmények megvalositasa soran biztositani kell

a) a helyiségek rendeltetésének megfelelé szell6zési, flitési, természetes és
mesterséges megvilagitasi lehetéséget,

b) a helyiségek nedvesség (csapadékviz, talajviz, talajpara, iizemi viz stb.) elleni
védelmét, a paratartalom kicsapddasa elleni védelmét,

c) megfelel6 mennyiségll és min6ségl haszndlati és ivovizet,

d) a haszndlat soran keletkez6 szennyviz és fiistgaz elvezetésének lehetéségét, a
hulladékok atmeneti tarolasanak és eltavolitdsanak lehetdségét,

e) az eloirt mértéku foldelést és villamvédelmet,

f) a tisztithatdsag és a karbantarthatdsag lehetoségét,

g) az egyes o0nallé rendeltetési egységek egymastdl filiggetlen, zavartalan
rendeltetésszerl hasznalati lehetdségét.

(3) Az egészségre és a kornyezetre karos hatdsi anyagot, szerkezetet, berendezést
épitési célra felhasznalni nem szabad.

(4) Az épitési célra szolgdlé anyagot, szerkezetet, berendezést épitménybe
beépiteni csak olyan moédon szabad, hogy az az életet, az egészséget ne
veszélyeztesse.

(5) Faanyagot csak gombamentesitd kezelés utan szabad beépiteni.

(6) Az épitményt és részeit ugy kell megvaldsitani, hogy a természetes vagy
mesterséges forrasbdl szarmazo sugarzas karos hatasaval szemben a rendeltetésnek
megfelel6 védelmet nyuGjtsanak. Epitményben a sugdarterhelés a vonatkozé
jogszabalyban meghatarozott hatarértéknél nagyobb nem lehet.

Hasznalati biztonsag

54. § (1) Az épitményt és részeit, az ondallé rendeltetési egységet, helyiséget és
annak részleteit ugy kell megvaldsitani, ehhez az épiiletszerkezetet és beépitett
berendezést ugy kell megvalasztani és beépiteni, hogy a rendeltetésszert
haszndalathoz biztonsagos feltételeket nyujtsanak és ne okozzanak balesetet, sériilést,
példaul

a) elcsuszast, elesést (pl. kozlekedés kozben),

b) megbotlast, mellélépést (pl. nem megfeleld vilagitas miatt),

c) leesést (pl. varatlan szintkiilonbség, vagy korlat, mellvédfal hidnya, kialakitasi
hibaja miatt),

d) fejsérilést (pl. nem megfelel6 szabad belmagassdg, szabad keresztmetszet
miatt),

e) itkozést (pl. nem megfelel6 megvilagitas, vészvilagitas hidnya, tiikrozédés miatt,
vagy épitményen beliili jArmlimozgasbol),

f) égési sériilést (pl. védelem nélkiili forroé feliilettdl, folyadéktol, goztol),

g) aramitést (pl. foldelési, szerelési hibabol),

h) robbandst (pl. energiahordozo, hétermel6 vezeték, berendezés hibdja miatt),

i) elakadast, beszorulast (pl. sziikds méretl terek vagy nyildsok miatt).

(2) Az épitményt és részeit, tovabba a koz- és diszvilagitast, a fényreklamot és
hirdetéberendezést ugy kell elhelyezni, kialakitani, hogy a fényhatas

a) az épitmények és a helyiségek rendeltetésszerl haszndlatat ne akadalyozza,

b) a kornyezet rendeltetésszeri haszndalatat (pl. tiikkrozéssel) ne =zavarja, a
kozlekedés biztonsagat ne veszélyeztesse.

Zaj- és rezgésvédelem
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55. § (1) Az épitményt és részeit, szerkezeteit gy kell méretezni és megvaldsitani,
hogy a kornyezetébdl hatd zaj- és rezgéshatdasoknak (pl. szeizmikus és forgalmi
rezgéshatdsoknak) az eldirt mértékben ellendlljon, illetéleg azt meghatarozott
mértékig csillapitsa.

(2) Az épitményt és részeit, az 6nallé rendeltetési egységet, helyiséget ugy kell
megvaldsitani, ehhez az épitési anyagokat, az épililetszerkezeteket és a rogzitett
berendezési targyakat ugy kell megvalasztani és beépiteni, hogy a rendeltetésszert
haszndalatuk soran keletkez6 zaj- és rezgéshatas az épitmény helyiségeinek, tereinek
és kills6 kornyezetének rendeltetésszerii haszndlatat ne akaddlyozza, az el6irt
mértéknél nagyobb =zaj- és rezgéshatdssal ne terhelje, tovabba felellen meg a
vonatkozo jogszabalyok és kotelez6 szabvanyok eldirasainak.

Energiatakarékossag és hovédelem
56. § (1) Az épitményt és részeit, ugy kell megvaldsitani, ehhez az épitési anyagot,

az épilletszerkezetet és a beépitett berendezést megvalasztani és beépiteni, hogy a
rendeltetésszeri hasznalathoz sziikséges energiafelhasznalds viszonylag a legkisebb

legyen.
(2) Az épitmény térelhataroldé szerkezetei és épiiletgépészeti berendezései - az
energetikai, a hoétechnikai el6irasoknak megfeleléen - egyiittesen legyenek

alkalmasak a helyiségek rendeltetésének megfeleld, eldirt 1égallapot biztositdsara.
Epitmények egyes hatasok elleni védelme

57. 8§ (1) Az épitményt és részeit védeni kell az allékonysagot és a rendeltetésszeri
haszndlatot veszélyeztetdé vegyi, korrdzidés és bioldgiai hatasoktdl, tovabba a viz, a
nedvesség (talajviz, talajnedvesség, talajpara, csapadékviz, izemi viz, para stb.) karos
hatédsaival szemben.

(2) A talaj irdnyabol haté nedvességhatdsok ellen vizhatlan szigeteléssel kell
megvédeni a huzamos tartézkodasra, az értékek és mikincsek tarolasara szolgald
helyiségeket, tovabbd minden olyan helyiséget, amelynek rendeltetése ezt
sziikségessé teszi, valamint minden olyan épililetszerkezetet, amely nedvesség
hatdsara jelentos szilardsagcsokkenést vagy egyéb karosodast szenvedhet.

(3) A csatlakoz6 terepfelszint ugy kell kialakitani, hogy a csapadékvizet az éplilettdl
elvezesse.

(4) Az épitmény villdimcsapds, elektrosztatikus feltolt6dés, koboraram elleni
védelmérodl a rendeltetésének megfeleléen gondoskodni kell.

(5) Az épitmény kornyezetére karosan haté aktiv védelem nem alkalmazhat6.

EPULETSZERKEZETEK

Alapok, labazatok

58. § (1) Az épitmények és az 0Onalldo alapozast igénylé berendezések alapjait,
tovabba a terepszint alatti szerkezeteket szilard, viznek ellendllé anyagbdl, a helyszini
adottsagok figyelembevételével ugy kell kialakitani, hogy azok a rékeriil6 terheket
biztonsaggal adjak at az épitmény alatti talaj teherbiré rétegére és a fagy karosito
hatdsanak ellendlljanak. A varhaté épitménysiillyedés, talajmozgds az épitményben
karos hatast, az épitmény és mas épitmények kozott karos kolcsonhatast (pl.
talajmozgdst, talajvizszint-emelkedést) nem eredményezhet.

(2) Az épitmény fagyhatdsnak kitett teheratado alapozasi szerkezeteinek also sikja -
a fagy karosit6 hatdsanak mdas modon torténd elharitdsa hidanydban - legaldbb a
mértékaddé fagyhataron legyen. A mértékado fagyhatar altalaban 0,80 m, iszap és
finomhomok talajokban, tovdbba a tengerszint felett 500 m-nél magasabb teriileten
1,0 m.
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(3) Az épitmény labazatat a terepcsatlakozas felett legaldbb 0,30 m magassagig
szilard, fagyallé anyagbol kell késziteni, vagy fagyallé burkolattal kell ellatni.

Teherhordo szerkezetek, falak, fodémek

59. § (1) Az épitmények teherhordé szerkezetei feleljenek meg a rendeltetési céljuk
szerinti terheléseknek és az allékonysag kovetelményeinek.

(2) Az épitmény rendeltetésszerii haszndalatabdl eredé kiilonleges hatasok (fokozott
nedvesség, jelentés hoémérséklet-valtozasok, kiilonosen magas vagy alacsony
hémérséklet stb.) nem okozhatnak élettartam, teherhordé képesség, hang- vagy
hészigeteld képesség csokkenést el6idéz6 valtozast a teherhordé szerkezetekben.

(3) Faanyagu teherhordé szerkezeten, annak 1égzését gatld bevonat, burkolat nem
alkalmazhaté.

Tetok

60. § (1) A tet6 az épitmény rendeltetésének megfelel6 mértékben alljon ellen az
idéjaras (szél, csapadék, napsugarzas), a vegyi és mechanikai (pl. ellendrzési,
tisztitasi) hatdsoknak és a csapadékot a feliilletérol a tervezett irdnyba vezesse le.

(2) A 25-75} kozotti hajlasszogl tet6t héfogodsorral kell ellatni, ha az eresz élvonala
kozlekedésre szolgalo tertilettel hataros vagy ilyen f6lé nyulik és magassaga 6,0 m-nél
nagyobb. A 10 m-nél hosszabb esésvonalu tetét egymas felett tobb hofogodsorral kell
megvalositani.

(3) A tetére valo kijutas lehetdségét biztositani kell.

Padlok

61. § (1) Az épitmények helyiségeit, tereit a rendeltetésiiknek és a vonatkozo (pl.
balesetvédelmi, munkavédelmi) kovetelményeknek is megfelel6 padléval kell
megvalositani.

(2) A jarofeliileten alkalmazott racs (pl. taposoéracs, 1épcsofok) legfeljebb 20x20 mm
osztasu lehet.

(3) Akadalymentes kozlekedés céljara az épitmények belsé kozlekeddit és tereit
Osszefiiggd, (csak a sziikséges kiiszoOboket tartalmazd) csuszas és stippedésmentes
padloburkolattal kell ellatni.

Nyilasok, nyilaszarok, iivegfalak, vészkijaratok

62. § (1) A nyilasok, nyildszarok, ivegfalak feleljenek meg az épitmény, a helyiség
rendeltetési céljanak, a tliz-, a hé-, a zaj-, a haszndlati és a még vonatkozé biztonsagi
kovetelményeknek.

(2) A nyilaszarok a padloszintrél konnyen és veszélymentesen kezelheték legyenek.
Ha az uvegfal felilletei padlészintrél nem tisztithatok, a tisztitdshoz sziikséges
szerkezeti megoldasroél az épitmény megvaldsitasaval egyidejlileg kell gondoskodni.

(3) Az ablakok, tovabbad a tomegtartézkodasra szolgadlé épitmény, 0©nalld
rendeltetési egység, helyiség ajtdszarnyai nyitott helyzetben biztonsdgosan
rogzitheték legyenek.

(4) Epitményben gyalogos kozlekedés céljara szolgdld falnyilas vagy ajté szabad
nyildsmérete 0,60/1,90 m-nél, 0ndlldé rendeltetési egységek és szobdk bejarati
ajtajanak szabad nyilds mérete 0,85/1,90 m-nél kisebb nem lehet.

(5) Az akadalymentes kozlekedésre is alkalmas szabad nyildas mérete (0,30 m-nél
kisebb falvastagsag esetén) 0,85/1,90 m-nél, egyéb esetekben 0,90/1,90 m-nél kisebb
nem lehet.

(6) Az akadalymentesség érdekében az ajték kornyezetében a 4. szdmiu melléklet
szerinti szabad hely biztositandé.
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(7) Az akadalymentes haszndlathoz megfeleld, az 1il6 helyzetbdl is kilatast biztosito
mellvéd magassaga legfeljebb 0,6 m. A kiesés elleni védelemrdl gondoskodni kell.

(8) Az épitmény kiliritési Utvonaldara nyilé ajtokat, vészkijaratokat a tlizvédelmi
eléirasoknak megfeleléen kell kialakitani.

(9) A 0-18 éves gyermekek, tanulok részére szolgald helyiségekben, terekben nem
alkalmazhaté kiesést, sériilést gatld szerkezet nélkili forgo- és billen6ablak, mélyen
ivegezett ajto és uvegfal.

Szintkiilonbség-athidalok altalanos eldirasai

63. § (1) Az épitmények szintkiilonbségeit a biztonsagos gyalogos kozlekedés és az
épitmény eldirt idén belili kiliritésének lehetové tétele céljara lépcsével és/vagy
lejtovel kell athidalni. Idészakos hasznalat (pl. lizemi ellen6rzés) céljara hagcso és
rogzitett létra létesitheto.

(2) Akadalymentes hasznalhatésdghoz az  épitmények és  bejarataik
szintklilonbségeinek 4thidaldasa érdekében a 1épcsé mellett akadalymentes
kozlekedést biztositd megoldasrél (lejtd, felvond, emelblap, 1épcsolift stb.) is
gondoskodni kell.

(3) A szintkiilonbség-athidalok jarofeliileteit csuszasgatlo modon kell kialakitani.

Lépcsok

64. § (1) A 1épcsé jarévonalan csak azonos lépcséfok-méret lehet. Kivétel lehet az
idészakos hasznalatu épitményszintekre (pinceszintre, tetétérre) és az utdlag létesiilo
szintre (emeletraépités, tetétérbeépités) vezeto 1épcsdkar.

(2) A lépcs6 jarovonala, a lépcs6é szabad szélességének hatarolé vonaldhoz 0,30
m-nél kozelebb nem lehet.

(3) A valtozd belépdszélességli 1épcséfok kisebbik beléposzélessége a lépcsékar
eloirt legkisebb szélességén beliil legalabb 13 cm legyen. Kivétel lehet a 65. § (3)
bekezdésében emlitett 1épcso.

(4) A lépcsokar legfeljebb 20 fellépést tartalmazhat. Kivétel lehet a lakason,
udiléegységen beliili 1épcsé. Akadalymentes hasznalatra szolgalé épitményben a
lépcsokar 1,80 m-nél nagyobb szintkiilonbséget nem hidalhat at.

(5) Koztertleten, épitmény kiiiritési titvonaldn - a jarda és az el6lépcsoé kivételével -
a lépcsé konnyen észlelhetd figyelmeztetés hianyaban harom fellépésnél kevesebbet
nem tartalmazhat.

(6) A kilrités céljara szolgald 1épcsé szabad karszélességét a 1épcso altal kiszolgalt
épitményben, épitményrészben a rendeltetés szerint huzamosan tartézkodok
szamanak és a varhatd forgalom egyidejiségének figyelembevételével, a kiliritésre
vonatkoz6 elbirdsok megtartdsaval kell meghatdrozni, ez a szélesség azonban nem
lehet kevesebb

a) idészakos hasznalatu 1épcsé esetén 0,6 m-nél,

b) egy lakason vagy uidiiléegységen beliili 1épcs6 esetén 0,80 m-nél,

c) tomegtartdzkodasra szolgald épitményben 1,65 m-nél,

d) egyéb épitményekben 1,10 m-nél,

e) akadalymentes haszndlathoz 1,20 m-nél.

(7) A lépcsOkar és a lépcsOpihend feletti szabad belmagassagnak legaldbb 2,20
m-nek kell lennie. A 1épcsékar feletti szabad belmagassagot a 1épcsé jarévonalan, a
lépcsofokok élére illesztett érinté vonaltol fliggblegesen kell mérni.

(8) Egy lakason vagy udilléegységen beliill, tovabba az id6szakos hasznalata
épitményszintre vezetd 1épcso feletti legkisebb szabad belmagassag indokolt esetben
1,90 m lehet.

Lépcsofokok
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65. § (1) A 1épcsofok méreteit a ,2 m+sz = 60-64 cm” Osszefliggés alapjan kell
meghatdrozni [m = a fokmagassag cm-ben, sz = a fokszélesség (belépdszélesséq)
cm-ben, a jarévonalon mérve].

(2) A lépcs6fok magassaga (m)

a) altalanos esetben 17 cm-nél,

b) akadalymentes kozlekedéshez 15 cm-nél nagyobb nem lehet.

(3) A lakdson vagy udiléegységen beliili, tovabbd az id6szakos hasznalatu
épitményszint (pl. tetétér), vagy iizemi berendezés megkozelitésére szolgald 1épcso
fokmagassaga legfeljebb 20 cm lehet.

(4) Akadalymentes kozlekedéshez a 1épcsofokokat a 4. szamu melléklet szerint kell
kialakitani.

Lejtok

66. § (1) A lejto lejtésének mértéke

a) a gyalogos kozlekedés utvonalan legfeljebb 8%-os,

b) a rendszeres kézierds teherszallitas utvonalan legfeljebb 10%-o0s
lehet.

(2) Akadalymentes kozlekedéshez

a) egy lejtékarral legfeljebb 0,50 m szintkiiléonbség hidalhaté at,

b) a lejtokar induldsandl és érkezésénél legalabb 1,50 m atmérdgji szabad teriilet
biztositando,

c) a tobb karu lejt6k attekinthetdséget biztosité mellvéddel alakitandok ki,

d) alejtéhoz két fogddzkodd korlatot kell biztositani, a jarofeliilettél mért 0,70 m és
0,95 m magassagban, az 1,50 m-nél szélesebb lejtéknél mindkét oldalon,

e) a szabadtéri lejt6t csapadéktol védetten, ennek hianyaban megfelelé csiszasgatlo
bordazattal kell kialakitani.

Lépcsopihendk, lejtopihendok

67. § (1) A kilrités céljara figyelembe vett 1épcsé pihendjének kisebbik alaprajzi
szabad mérete - a (2) bekezdés szerinti kivétellel - a 1épcsokar szabad szélességénél
kevesebb nem lehet. Ezt a szabad méretet mdas rendeltetés (pl. keresztezo
kozlekedés) nem zavarhatja, illetéleg benyilé nyildoszarny, bedllé berendezés nem
csokkentheti.

(2) Egyenes tengelyl 1épcsé kozbensé pihendje a jarévonalon mérve legaldbb 0,60
m hosszu legyen.

(3) Akadalymentes kozlekedéshez

a) a lejt6karok hosszdban legfeljebb 9,0 m vizszintes hossz utan pihenét kell
beiktatni, amelynek hossza legalabb 1,5 m legyen,

b) ha a lejt6 jarévonala tortvonald, akkor a toréspontoknal legalabb 1,5x1,5 m
szabad tertllet biztositando6 a kerekesszék fordulasahoz,

c) tobb karu lejték esetében legaldbb minden masodik kar utdni pihendén legalabb
két kerekesszék talalkozasahoz sziikkséges szabad hely biztositando.

Korlat, mellvédfal

68. § (1) Az 1 m-nél hosszabb vizszintes vetilleti 1épcsét, rampat, lejtét
fogodzkoddval kell megvaldsitani. Azt a jarofeliiletet, amelynek szintje a csatlakozdé
szintnél 0,80 m-nél magasabban van, tovabba a csatlakozo szinthez képest 0,17 m
feletti akadalymentes kozlekedésre szolgdld jarofeliiletet, amelyhez nem tartozik
lecstuszas elleni védéperem legaldabb 1,0 m magas, kiesést gatlé korlattal,
mellvédfallal vagy raccsal kell hatarolni. A magassag legfeljebb 0,80 m-re
csokkenthetd, ha a korlat vagy a mellvéd felsé vizszintes lezarasa (pl. konyoklGje)
legaldbb 0,30 m széles, stabil szerkezet.
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(2) A 1épcsékar legaldbb egyik - a 2,0 m-nél szélesebb lépcsékar mindkét - oldalat
fogodzasra alkalmas mddon kell megvalositani.

(3) A nevelési-oktatasi épitmények kozteriileti kijaratai el6tt a jarda és az uttest
elvalasztdsara korlatot vagy annak megfelel6 épitményt kell 1étesiteni.

Szellozok

69. § (1) A légcsere (a friss leveg6 be-, illetéleg az elhaszndlt, vagy szennyezett
levegé kivezetése) céljara szolgaldo szerkezeteket és részeit a tlizvédelem
kovetelményeinek megfelel6 anyagbdl, a rendeltetésének megfeleléen kell tervezni
(méretezni) és megvaldsitani.

(2) A gravitaciés szell6zés céljara - a kozvetlen szabadba nyilé nyildszardokon
tulmenden - légakna, légudvar, szell6zékiirtd, szellézécsatorna, illet6leg homlokzati
szell6zoracs létesitheto.

Légakna

70. § (1) Légakna k6zépmagas és magasépiiletben nem létesithetd.

(2) A légakna alapteriilete legalabb 0,96 mz, alaprajzi legkisebb mérete legalabb
0,80 m, alaprajzi méreteinek aranya 1:1 és 1:1,5 kozotti legyen.

(3) A légakna indul6 szintjén legaldbb 0,25 m? szabad keresztmetszeten At
folyamatos kiilsé frissleveg6 bevezetésérol kell gondoskodni.

(4) A légakna induld szintjén a tisztitds lehetéségérol gondoskodni kell.

(5) A légakndba bejutd csapadékviz elvezetését biztositani kell.

(6) Légakndba nem szell6ztethet6

a) huzamos tartézkodasra szolgalo helyiség,

b) blizos, g6zos lizem helyiség.

(7) WC berendezéssel felszerelt helyiség csak olyan légaknaba szell6ztethetd, amely
legfeljebb még tisztalkodd helyiség szell6zésére szolgal.

Légudvar

71. § (1) A légudvar alapteriilete legalabb 16,0 mz, legkisebb alaprajzi szabad
meérete legalabb 3,0 m legyen.

(2) A légudvar induld szintjén legaldbb 0,50 m? szabad keresztmetszeten &t
folyamatos kiilsé frisslevegé bevezetésrdl kell gondoskodni.
(3) Légudvarba nem szell6ztethet6 blizos, g6zos izem1 helyiség.

Gravitacios szell6zokurto

72. § (1) A helyiségek haszndlt levegdjének a tet6 folé, a szabadba torténd
kivezetése céljara egyedi iizeml vagy mellékcsatornas gytjtészell6zé 1étesithets. E
célra a tartalékfiités kéménykirtdje nem vehetd igénybe.

(2) Egy szellozékirtébe, illetbleg a mellékcsatornas gyGjtészell6z6 egy
mellékkirt6jébe csak egy 0ndallé rendeltetési egységhez tartozo, azonos szinten 1évo
és legfeljebb két kozel azonos 1égszennyezettségl (pl. tisztalkodé és WC, vagy f6z06-
és élelmiszer tarold) helyiség légelvezetdje kothet6 be.

(3) A szell6zokurtét altaldban fiuggdlegesen kell vezetni. A szell6zokiirtd
elhtuzdasainak vizszintes vetiileti 0sszege legfeljebb 2,0 m lehet.

(4) A kurté-keresztmetszet hosszabb oldalmérete nem lehet nagyobb a roévidebb
oldalméret masfélszeresénél.

(5) A szell6zokiirtd kitorkollasanak magasssagat a kéményekkel azonos médon kell
meghatarozni.
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(6) Szell6zokiirtét a kéménykiirt6tél legalabb 0,25 m vastag tomor téglafalazattal,
vagy azzal egyenértékll tlizallosagi hatarértéki és légtomorségli szerkezettel kell
elvalasztani.

(7) A szellozékurté vagy a gyujtészell6zé egy mellékkirtéjének szabad
keresztmetszete - a legfels6 bekotés felett legaldbb 2,0 m-es fliggoleges
kirtémagassdg vagy legaldbb ezzel egyenértéki huzatnovelé szerkezet
alkalmazasaval - legaldbb a kovetkezo legyen:

Ha a kiirté Ha a helyiség légtérfogata legfeljebb
szerkezete 10 m3 20 m3
sima bels6 feluletil kor
keresztmetszetil 113 cm? (> 120) 314 cm? ( > 200)
sima belsé feliilletli négyszog
keresztmetszetl 144 cm2 324 cm2
falazott szerkezetl 196 Cm2 400 sz

Ha a helyiség légtérfogata a 20 m3

szell6ztethetd.

-t meghaladja, gravitacids szell6zékiirtével nem

Gravitacios (vizszintes vagy ferde) szell6zocsatorna

73. § (1) Szell6zécsatorna csak egy, legfeljebb 10,0 m3 légtérfogata helyiség
szell6ztetésére szolgalhat és csak annak az egy oOnallé rendeltetési egységnek a
légterén belil vezethetd, amelynek a szell6ztetésére szolgal.

(2) A szell6zocsatorna vizszintes vetilleti hossza - a hatarolo falszerkezetek
vastagsagi méretével egyiitt - legfeljebb 2,0 m lehet.

(3) A szell6z6csatorna legkisebb szabad keresztmetszete

3 helyiség-légtérfogatig legalabb 200 crnz,

2

abm

b) 10 m3 helyiség-légtérfogatig legaldbb 400 cm
legyen.

(4) A szell6z6csatorna mindkét végét - az eldirt keresztmetszeti feliiletet nem
szukité - raccsal, rovarhdléval vagy egyéb szerkezettel kell hatarolni.

(5) A légakna, légudvar kiilsé frisslevegé bevezetésére szolgald szell6z6csatornaja 2
m-nél hosszabb is lehet és az épiilet kapualjan vagy alagsori, pinceszinti helyiségek
légterén is atvezethetd.

A gaznemu égéstermék (fiistgaz) elvezetésének szerkezetei (kémény,
fuiistcsatorna)

74. § (1) A tizeloberendezések gaznemil égéstermékét a szabadba, minden
lehetséges esetben a tet6 folé kell kivezetni. E célra égéstermék-elvezetét (kéményt,
flistcsatornat) kell létesiteni. Az égéstermék-elvezeté rendszert (az égési
leveg6-hozzavezetés, a tlizel6berendezés és az égéstermék-elvezetd egyiittesét) a
vonatkozo el6irdsok szerint tervezni és méretezni kell.

(2) Az épitmény, 6nallé rendeltetési egység égéstermék-elvezetdit olyan szamban,
helyzetben és ugy kell megvalésitani, hogy a rendeltetésszeri haszndlathoz
sziikséges Osszes tiizel6berendezést szabalyszeriien lehessen azokra racsatlakoztatni.

(3) Tuzel6berendezés épitményben csak a hozza tartozd, vagy a hozza alkalmas (a
tizeld berendezés égéstermékének elvezetéséhez szliikséges, eloirt
kovetelményeknek megfeleld) égéstermék-elvezetdvel egyiitt alkalmazhaté.

(4) Az égéstermék-elvezetét gy kell megvaldsitani és fenntartani, hogy az feleljen
meg a racsatlakozo tizel6berendezéshez és az égéstermékéhez tartozd, eldirt
kovetelményeknek és az égésterméket biztonsdgosan és az egészséget nem karositd
moédon vezesse ki a szabadba.
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(5) Tluzel6berendezés csak olyan égéstermék-elvezetére csatlakoztathatd, amely az
adott berendezés égéstermékének elvezetésére alkalmas és az égéstermék-elvezetd
és a tiuzeléberendezés is megfelel a szabdlyos, biztonsdgos milkodéséhez
megallapitott, eldirt (engedélyezett) kovetelményeknek.

(6) Az égéstermék-kibocsatas helyét és magassagat ugy kell meghatarozni, hogy az
a kornyezetet szikraval, pernyével, fiisttel ne veszélyeztesse, a levegét a megengedett
mértéken felill ne szennyezze.

(7) Az égéstermék-elvezetd biztonsdgosan ellendrizhetd és tisztithato legyen.

(8) Az égéstermék-elvezetés gyujtasveszélyt, épiiletszerkezeti karosodast (korrdziot,
atnedvesedést, kicsapodast) nem okozhat. Az égéstermék az épitmény teherhordo
szerkezeteivel kozvetlenill nem érintkezhet.

(9) Gyujtokémény csak az e célra engedélyezett rendszer és megoldas szerint
létesitheto.

BEEPITETT VEZETEKHALOZATOK, BERENDEZESEK

75. § (1) A vezetékhdldzatokat, az épilletgépészeti és egyéb berendezéseket az
épitmény rendeltetésének megfeleléen kell megvalodsitani és ugy kell kialakitani, hogy
azok komplex modon elégitsék ki a veliik szemben tdmasztott miliszaki, rendeltetési,
élet-, egészség-, kornyezetvédelmi, biztonsagi és balesetvédelmi kévetelményeket.

(2) A vezetékek és berendezések Kkorrézié-, zaj- és rezgéselleni, hé- és
érintésvédelmérol gondoskodni kell.

(3) A vezetékeket olyan helyen kell vezetni, a berendezési targyakat elhelyezni és
mindezeket olyan moédon kell szerelni, hogy veszélyhelyzet ne keletkezzék, az
esetleges meghibasodds az épitmény és részei allékonysagat, tovabba a szomszédos
helyiségek ¢és 0nalld rendeltetési egységek rendeltetésszeri haszndlatat ne
veszélyeztesse.

(4) Akadalymentes hasznalhatdsag céljabdl a helyiség berendezéseit (kapcsoldkat, a
jelz6 és mukodtet6 berendezéseket, telefonokat stb.) a padldszinttél szamitott
0,90-1,10 m kozotti magassagban kell elhelyezni.

Vizvezeték

76. § (1) Az épitménybe ugy kell becsatlakozni, hogy a viz- és a szennyvizvezeték
kozOtt - véddécs6 hianyaban - legaldbb 1,0 m-es vizszintes tavolsag legyen, vagy a
vizvezetéket a csatornavezeték folott kell bevezetni.

(2) Vizvezetéket nem szabad vezetni

a) villamos berendezések elhelyezésére szolgald helyiségekben (pl. transzformator-,
fékapcsold helyiségben) és ezek faldban, fodémében, padozataban,

b) olyan helyiségben, amelynek bels6 homérséklete +2 °C ald siillyedhet (pl.
hutékamraban),

c) 6nallé rendeltetési egységek kozotti elvalaszto falban, ha az féhelyiséget hatarol.

Szenny- és csapadékviz csatornavezetéke

77. 8§ (1) Az épitmény csatornahdldzatat ugy kell megvaldsitani, hogy az épitménybe
szennyviz- vagy csapadékviz-visszadramlds ne keletkezzék. A csatornavezeték az
elvezetett szennyviz hatdsanak ellenalld, korrézioalld legyen.

(2) Epiileten beliil a szennyviz és a csapadékviz csatornavezetékét egyesiteni nem
szabad, kivéve az utcai telekhataron 4allo épililetet, amelyben a csatornavezetékek
kozvetleniill az épiiletbdl torténé kivezetés el6tt egyesitheték, ha a kozcsatorna
egyesitett rendszer.

(3) Az épitmények alapfalaiba csévezetéki kapcsoldsokat, idomokat beépiteni tilos.

(4) Csatornavezetéket nem szabad vezetni, csOkapcsolatot, tisztitdidomot nem
szabad létesiteni:
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a) huzamos tartézkodasra szolgald helyiségek légterében, ezen helyiségek
fodémében, padozataban, tovabba megfelel6 hangszigetelés nélkiil 6nallé rendeltetési
egységek kozotti elvalasztéfalban (pl. lakdselvalaszté falban), ha az féhelyiséget
hatarol,

b) villamos berendezések elhelyezésére szolgalo helyiségekben (pl. transzformator-,
fékapcsold helyiségben) és ezek faldban, fodémében, padozatdban, tovabba

c) ejtovezetéket zajszigetelés mnélkill lakdészobdk faldban, illetéleg ho- és
hangszigetelés nélkiil épitmények hatarolé (homlokzati) faldban, beleértve a tlzfalat
is.

(5) Elelmiszer taroldsara, feldolgozasara, forgalmazéséra, fogyasztdsara szolgdald
helyiség légterében és a felette 1évo fodémben, dAlmennyezetben csatornavezeték nem
vezethetd, az egy lakason vagy udiilléegységen beliili csatornavezeték kivételével. Ha
nem keriilhetd el, vizszintes iranyban csatornavezeték csak iizemi viz ellen szigetelt
és lefolyast biztositd mdédon (pl. szerel6szintben, padlécsatorndban, védécsében) vagy
a fodém felett vezethetd. Fiigglleges iranyban csatornavezeték atvezethetd, ha az
mechanikai sériilés ellen védett és oldhatd csOkapcsolatot, tovabba tisztitdidomot
nem tartalmaz.

Hoellato vezetékek, berendezések

78. § (1) A hoéelldtdé rendszernek - a tiizel6-, a hdéatadé és melegviztermeld
berendezésnek - 6sszhangban kell lennie az épitmény rendeltetésével és a hatarolo
szerkezeteivel, az energiatakarékossdgra vonatkozo jogszabdalyok és szabvanyok
eldirdsainak megfelelden.

(2) Hazgyari panelos szerkezetii kozépmagas és magasépiiletben helyiségenkénti
vagy 0nallé rendeltetési egységenkénti flitéberendezés - ha jogszabaly masként nem
rendelkezik - csak tartalékfiités céljara létesitheto.

(3) Hoellato vezetéket nem szabad vezetni

a) fodémben, padozatban, kivéve, ha a héellatasi rendszer elemei és megoldasa e
célra engedélyezettek,

b) villamos berendezések elhelyezésére szolgald helyiségekben (pl. transzformator-,
fokapcsolo helyiségben) és ezek faldban, fodémében, padozataban,

c) olyan helyiségben, amelynek bels6 hémérséklete +2 °C ald siillyedhet (pl.
hlGtékamraban).

Gazvezetékek, -berendezések,

79. § (1) A gazenergia felhaszndldsdanak megoldasa (gazvezeték, gaztarold,
gazkésziilék stb.) az épitmény biztonsagat, allékonysagat és az egészséget nem
veszélyeztetheti. Gazvezetéket és gazkészuléket épitményben alkalmazni csak a
vonatkozo jogszabalyok, kotelez6 szabvanyok és mas el6irasok szerint szabad.

(2) Egéstermék-elvezetés nélkiili gazkésziilék (f6z6, siits, vizmelegits, fiité stb.) nem
alkalmazhatd

a) alvas céljara is szolgdald helyiségben,

b) testnevelés, sportolas céljara szolgalo helyiségben,

c) nevelési-oktatasi épitményekben a 0-18 éves gyermekek, tanuldk tartézkodasara
szolgalo terekben - a taneszkoznek mindsilé gazkésziillékek kivételével -,

d) kozvetlen természetes szell6zés nélkiili helyiségben.

(3) A gazkészilék mikodéséhez sziikséges légtérbovités (szell6zényilds) a (2)
bekezdésben emlitett helyiségekre nem nyilhat.

(4) Nevelési-oktatasi épitménynek a 0-18 éves gyermekek, tanuldk tartézkodasara
szolgalo helyiségében, terében gaziizeml berendezés és kapcsoldja, automatikaja,
csak ugy alkalmazhaté ha ahhoz a gyermekek, tanuldk nem férhetnek hozza.

(5) A 0-18 év kozottiek szamadra szolgald 1j nevelési-oktatasi céli helyiségekben
gaziizeml berendezés homlokzati égéstermék kivezetéssel nem alkalmazhato.
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(6) Nyilt langu gaziizemi berendezést a padldszint felett 1,20 m-nél alacsonyabban
1év6 benyilo, forgo ablakszarny alatt elhelyezni nem szabad.

Gaznemu égéstermék homlokzati kivezetési feltételei

80. § Homlokzaton (kiilsé falon) égéstermék-kivezetési helyet kialakitani csak a
helyiség légterétdl elzart égésterli gaziizemu tiizel6berendezés céljara lehet, akkor ha

a) az égéstermék teto folé, a szabadba torténé kivezetésére alkalmas kémény nincs,
illet6leg a meglévo tartalékfiités céljara sziikséges,

b) a tervezett homlokzati égéstermék-kivezetés az épiilet allékonysdgat nem
veszélyezteti és az épitett kornyezet értékeinek védelmére vonatkozo (teleptléskép-,
épitészeti érték- vagy miemlékvédelmi) érdeket, tovabba tdj- és természetvédelmi
érdeket nem sért,

c) a tervezett homlokzati égéstermék-kivezetés az egészségvédelmi
kovetelményeknek megfelel.

Hulladékledobo berendezés

81. § Epitményben hulladékledobd berendezés csak més megoldas alkalmatlansaga
esetén, az egészség-, a tliz- és a kornyezetvédelmi szakhatdsag elézetes eseti eldirasa
és feltételei alapjan létesitheto.

Felvono, mozgodlépcso, mozgojarda

82. § (1) Az épitményeket a rendeltetési céljuknak és a biztonsagos
hasznalhatosaguknak megfeleld lifttel kell megvaldsitani.

(2) Személyszallito felvonot kell 1étesiteni a forgalomszamitasnak megfeleléen

a) minden épitményben, amelynek 13,65 m feletti szintmagassagu padléfeliiletén
huzamos tartézkoddasra szolgalé helyiség létesiil. Kivétel lehet a kétszintes 6nallo
rendeltetési egység madasodik szintje, ha a bejaratanak szintmagassaga legfeljebb
13,65 m.

b) minden épitményben, 0nalldé rendeltetési egységben, amelyben a
rendeltetésszerti haszndlat 13,65 m-nél nagyobb szintkillonbség athidalasat teszi
sziikségessé,

c) minden tomegtartéozkodasra alkalmas épitményben, 0nallé rendeltetési
egységhen - a nézéterek és a lelatdék kivételével -, amelyben a fébejarat elotti
jardaszint és az attol legtavolabbi haszndlati szint kozotti szintkiilonbség 6,0 m-nél
tobb, vagy amelyben a f6funkcidhoz tartozé egyes haszndlati szintek kozotti
szintkiilonbség nagyobb 6,0 m-nél,

d) minden egynél tobb haszndlati szintet tartalmazé olyan épiiletben, 6nallé
rendeltetési egységben, amelyben a rendeltetésszer(i hasznalok az akadalymentesen
megkozelithetd bejarati szintrél az egyéb szinteket 1épcsén nem képesek elérni és az
akadalymentes megkozelitésre mas lehetéség nem biztositott.

(3) A liftek szama, a liftkabin mérete és kialakitdsa a rendeltetési célnak megfelel$
legyen. Az akadalymentes kozlekedést biztositd liftet a 4. szamu melléklet szerint kell
megvalositani.

(4) Biztonsagi felvonoét kell 1étesiteni, ha azt mas jogszabaly eldirja, vagy ha az az
épitmény kiiiritésének, a mentésnek feltétele, tovabba a (2) bekezdés d) pontja
szerinti esetekben, ha a mentés feltételei mas mdédon nem biztositottak.

(5) Korforgd személyfelvoné lakdsok és a 0-18 évesek nevelési-oktatasi
helyiségeinek megkozelitésére nem alkalmazhaté. Akadalymentes hasznalatot
biztosité épitményben korforgd személyfelvond vagy mozgdlépcsé alkalmazdasa
esetén, akadalymentes kozlekedést biztositdé személyfelvonot vagy mas alkalmas
szerkezetet is létesiteni kell.
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(6) Gybégykezel6  épitményben  fekvObeteg-szallitasra, kozépmagas  és

magasépilletben pedig butorszallitasra is alkalmas legyen legaldbb egy
személyszallito felvono.

(7) Epitményszintek kozotti rendszeres teherszdllitdas céljara teheremel6t,
teherfelvonot vagy személyszallitdsra is alkalmas teherfelvonot kell 1étesiteni.

(8) Uzemi épitményekben személyszallitdsra is alkalmas technoldgiai rendeltetési
emel6berendezés is létesitheto.

(9) A személyszallitdé felvoné megfelel6 mozgdlépcsovel és mozgodlejtovel
helyettesithet6. Akadalymentes hasznalathoz az akaddlymentes kozlekedés
lehetdségének egyidejii biztositasaval.

(10) A mozgolejto lejtése legfeljebb 10% lehet.

(11) A mozgolépcso lépcséfokmagassaga legfeljebb 20 cm lehet.

(12) A mozgolépcsét és a mozgodlejtét mindkét oldaldn tomor mellvéddel és mozgd
fogodzokkal kell ellatni.

Villamosenergia-halozat

83. § (1) Az épitmény villamosenergia-haldézatat és berendezéseit a rendeltetésének
megfeleléen, a vonatkoz6 jogszabdlyok és a kotelez6 szabvanyok elbirdsainak
megfelel6en kell megvalodsitani és fenntartani.

(2) Folyamatos villamosenergia-ellatdst biztosité miszaki megoldasrél Kkell
gondoskodni az olyan 6ndllé rendeltetési egységhez, helyiséghez, berendezéshez,
amelynek rendeltetése, hasznalata azt sziikségessé teszi (pl. intenziv korterem,
biztonsagi felvoné stb.).

Tavkozlo vezetékek, berendezések

84. § (1) A kozcélu tavbeszéld és a miisorelosztd halézat vezetékeit egymastol és a
hazi telefon és mas jelz6 vezetékektol elkiilonitve, karbantartas céljabol hozzaférheto
modon ko6zos helyiségekben kell elhelyezni.

(2) Tuz- és robbanasveszélyes helyiségek bels6é falan tavkozlé vezetékek,
berendezések kizarélag robbandasbiztos szereléssel alkalmazhatok.

HELYISEGEK ALTALANOS ELOIRASAI

Helyiségek méretei, kialakitasa

85. § (1) A helyiségek, terek méreteit, kapcsolatait, korité szerkezeteit, nyilaszarait,
beépitett berendezéseit a rendeltetésiiknek megfelel6en kell megvaldsitani.

(2) A helyiségek legkisebb méretét a kovetkezok szerint kell meghatarozni:

a) helyiség alaprajzi mérete 0,8 m-nél kevesebb nem lehet,

b) huzamos tartézkoddas céljara szolgald helyiség alaprajzi mérete 2,0 m-nél kisebb
nem lehet,

c) az akaddlymentes hasznalhatésaghoz sziikséges helyiségek, terek alaprajzi
méreteit a 4. szamu melléklet szerint.

(3) A helyiség belmagassagat a rendeltetésének és a lehetséges legnagyobb
befogaddoképességének megfeleléen kell meghatadrozni, de a helyiség hasznos
alapteriiletének belmagassaga legaldbb a kovetkezo legyen:

a) 3,00 m atlagos belmagassag

- a nevelési-oktatasi helyiségben,

~ a 200 m? hasznos alapteriiletet meghaladé nagysagu féhelyiségben,

b) 2,50 m atlagos belmagassag

- az a) pontban nem emlitett huzamos tartézkodas céljara szolgald helyiségben a c)
pontban emlitett kivétellel,

c) 2,20 m atlagos belmagassag
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- a lakas, udilléegység masodik és tovabbi (nem nappali tartézkodasra szolgald)
lakdszobdjaban,

- a nem huzamos tartézkodasra szolgalé helyiségben a d) pontban emlitett
kivétellel,

d) 2,20 m szabad belmagassag

- az épitmények kozos kozlekedobiben és a kitliritési itvonalakon,

e) 1,90 m szabad belmagassag

- a tarolé helyiségekben.

A szabad keresztmetszet legkisebb mérete

- buvéterekben legalabb 0,80 m,

- buvényildsokban legalabb 0,55 m
legyen.

(4) A helyiség légtérfogata a tervezett befogaddoképességének megfeleléen legalabb
a kovetkezo legyen:

a) 15 m3/f8 a szobdkban, kértermekben és az irodai munkahelyeken,

b) 2,0 m3/f6 mesterséges légcsere esetén a kabinokban (tolmaécs-,
riporter-fiillkékben).

(5) Huzamos tartézkoddsra szolgald helyiség padldja akkor keriilhet az épiilethez
csatlakozo kiils6 terep szintje (terepcsatlakozdasa) ala, ha a helyiség rendeltetésének
megfelel6 komfortfeltételek (szarazsag, hovédelem, szell6zés, megvilagitas stb.
kovetelmények) biztosithatok. Lakdszoba pinceszinti helyiség nem lehet.

(6) Tomegtartézkoddas céljara szolgald helyiség csak akkor lehet belsé fekvési, ha a
mesterséges megvilagitadsa, szell6zése, vész- és biztonsagi vilagitdsa, irdnyfények
mikodése folyamatosan biztosithatd (pl. fliggetlen, OnmGkodé kapcsolasu
tartalékaramforrassal is megoldott).

(7) A be nem épitett tetéteret, tetOtérrészt a meghatdrozott rendeltetési
helyiségektol és épitményszintektdl a tlizvédelmi eldirdsoknak megfelelé szerkezettel
kell elvalasztani, megkozelitését biztositani kell.

(8) Az irodai, lakd- és egyéb rendeltetésii szoba hasznos alapteriilete 6,0 m
kisebb nem lehet.

(9) Az el6adétermek, nézéterek, gyiilekezeti termek ulShelyeit ugy kell kialakitani,
hogy azok a tér eldirt id6n belili kitritését (pl. elmozdulassal, feld6léssel) ne
gatolhassdak. Az el6adotermek, nézéterek, gyilekezeti termek belsé kitiritési itvonala
1,20 m-nél keskenyebb nem lehet.

(10) Az egészségi allapotuk vagy koruk miatt mozgasukban korlatozott személyek
(pl. 0-6 éves koru gyermekek, idéskoruak, fekvébetegek stb.) hasznalatara szolgalo
helyiségek akkor lehetnek egy szintnél (féldszintnél) magasabban, ha a tlizvédelmi
szakhatdsag el6zetes - feltételeket tartalmazo - hozzajaruldsa szerint tliz esetén a
mentés megfeleld feltételei biztositottak.

2—nél

Benapozas

86. § (1) A lakds legaldbb egy lakdszobaja napfény &altal megvilagitott legyen,
kivéve, ha ezt a telepiilés kialakult beépitése, helyi épitési szabdalyzata, szabalyozasi
terve nem teszi lehetdévé.

(2) A helyhez kotott munkahelyet, tovabba a csecsemdék és a gyermekek
nevel6-oktaté  helyiségeit, amelyeket DNY-NY-i irdnybol latast zavaro
napfénybesugarzas érhet, arnyékoldval kell ellatni.

A helyiségek megvilagitasa

87. § (1) A helyiségek, terek megfelel6 természetes és mesterségres
megvilagitdsdnak lehetdéségérol a rendeltetésiiknek megfeleléen kell gondoskodni.

(2) Ahol jogszabaly vagy kotelezé szabvany eléirja, gondoskodni kell megfelel$
tartalékvilagitasrol is.
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Természetes megvilagitas

88. § (1) A helyiségek természetes megvilagitasa biztositson elegenddé fényt a
rendeltetés szerinti biztonsagos haszndalathoz.

(2) Kozvetlen természetes megvilagitdsu legyen - a terepszint alatti helyiségek
kivételével - a huzamos tartézkodasra szolgalo helyiség, kivéve, ha a rendeltetésszert
haszndlat a kozvetlen természetes megvilagitast a (3) bekezdésben eldirt mértékben
nem teszi sziikkségessé (pl. néz6terek, eléadotermek, gyiilekezeti termek, vendéglato
fogyasztoterek, kereskedelmi eladoterek), vagy tiltja. A huzamos tartézkoddas céljara
szolgdlod helyiség szlikség esetén kozvetett természetes megvilagitasu lehet, akkor, ha
a rendeltetésének megfelel6 szell6zés és megvilagitas lehetdsége biztosithato.

(3) A kozvetlen természetes megvilagitasra szolgald bevilagité feliilet és a helyiség
hasznos alapteriiletének aranya

a) nevel6-oktatod helyiségben legaldabb 1:6-od legyen,

b) egyéb huzamos tartézkodasra szolgald helyiségben legaldbb 1:8-ad legyen, vagy
megfelel6 megvilagitasi koriilmények mellett, indokolt esetben 1:10-ed lehet, tovabba

c) felilrol torténd bevilagitds esetén legalabb 1:10-ed legyen.

(4) Kozvetett természetes megvilagitds nem létesithet6

a) az épiilet kozos haszndlatu helyiségei és az 6ndllé rendeltetési egységei k6zott,

b) az 6ndllé rendeltetési egységek k6zott.

Mesterséges megvilagitas

89. § (1) Az épitmények helyiségeiben, tovabba az épiileten beliili és az épiileten
kivili kitritési utvonalakon a mesterséges megvilagitas lehetdségérol gondoskodni
kell.

(2) Fénycsoé vilagitds csak rejtett vilagitdsként alkalmazhatd olyan helyen, ahol a
rendeltetésszerti haszndlat alapjan az ott tartézkodok huzamos ideig a fényforras
irdnyaban kénytelenek elhelyezkedni (pl. bélcsédei foglalkoztatd, betegszoba).

Szellozés, légcsere

90. § (1) A helyiségek rendeltetésének megfelel6 mértéki szell6zés, légcsere
lehet6ségérdl gondoskodni kell. Ennek keretében biztositani kell a helyiségben
hasznalt tizel6-berendezések légellatasat is, a vonatkozd kovetelményeknek
megfelel6en.

(2) Helyiség nem szelléztethet6 az épitmény koz6s haszndlati tereibe (pl.
kapualjba, 1épcs6hazba, zart folyosora, padlastérbe), valamint kozhasznalata atjaro,
athajto, aluljaré légterébe.

(3) Minden olyan helyiséget, ahol f6z6, sité vagy egyéb g6zt termel6é iizemi
berendezés Kkeriil elhelyezésre, kozvetlen természetes szell6zési lehetdséggel,
illet6leg mesterséges szell6ztetés esetén el nem  zarhaté grativacios
vészszell6z6-nyilassal kell 1étesiteni.

(4) Blzos, g6zos tizemi helyiség elhasznalt levegéjét a tet6 folé kell kivezetni.

Termeészetes szellozés

91. § (1) A helyiségeket, tereket a rendeltetésiiknek megfelel6 intenzitasu
természetes szell6zés lehet6ségével kell megvaldsitani. Kivétel lehet, ha a folyamatos
légcsere nem természetes szell6zéssel biztositott.

(2) Természetes szell6zés céljara a huzamos tartézkodasra szolgalé helyiségekben
olyan, kozvetleniil a szabadba nyilé nyilaszarét kell biztositani, amelyen at sziikség
esetén egy ember kimenthetd.
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(3) A huzamos tartézkodasra szolgald helylseg kozvetett természetes szell6zésl
lehet, ha a rendeltetésének megfelelo mennyiségu friss levego utanpoétlas (l1égcsere) a
hozzdkapcsolodd kozvetité téren keresztill a természetes szell6zéssel azonos
meértékben biztosithatd.

Mesterséges szellozés

92. § (1) A helyiségek, terek szennyezett leveggjét a tetd folé kell kivezetni.

(2) Homlokzaton mesterséges szell6zéshez kivezetést létesiteni, tovabba
helyiségszell6ztet6 vagy klimatizdlé berendezést elhelyezni akkor lehet, ha a tervezett
megoldas és a mikodés hatdsa

a) az épiilet allékonysagat nem veszélyezteti,

b) az épitett kornyezet értékeinek védelmére vonatkozo (telepliléskép, épitészeti
érték vagy miemlékvédelmi) érdeket, tovabba tdj- és természetvédelmi érdeket nem
sért,

c) a kivezetés a kornyezetet bliz-, mérgezd, zaj- vagy mas karos hatdssal nem
szennyezi, artalmas mértéki paralecsapodast nem okoz.

(3) A frisslevegovétel a legkevésbé szennyezett helyen legyen. A beszivd nyilas
(légbevezet6) helyének meghatdrozasakor a kornyezeti turbulens hatdsokat és a
jellemz6 széliranyt is figyelembe kell venni.

(4) A légsebesség a padloéfeliilett6l mért 2,0 m-es magassagon belil nem haladhatja
meg a 0,25 m/sec értéket.

(5) A mesterséges szell6ztet6 berendezésekben a leveg6 nedvesitésére csak ivoviz
mindségl viz haszndalhato.

Belso homeérséklet

93. § (1) A  helyiségek rendeltetésszeri haszndlatdhoz sziikséges belsé
hémérsékletrél megfeleld fto-, illet6leg hlitéberendezéssel gondoskodni kell.

(2) A helyiségek tervezett téli ered6é hdémérséklete (az iizemeléstechnoldgia
kovetelményeit kivéve) a rendeltetés alapjan tervezett tartézkoddsi zéna mértékado
(sz€1s6) részén (pl. tanterem szélsé iiléshelyein) elégitse ki a vonatkozé jogszabalyok
és kotelez6 szabvanyok elbirasait.

(3) A tartézkodasi zona mértékado része a padlofeliilettél mérve:

a) jellemzGéen allo helyzetl tevékenység céljara szolgald helyiségben 1,0 m,

b) jellemzéen 1l6 tevékenység céljara szolgald helyiségben, tovabba csecsemok,
gyermekek, fekvobetegek tartézkodasara szolgald térben 0,50 m.

Tartalékfutés

94. § (1) A tartalékflités lehet6ségérol gondoskodni kell

a) minden lakds legaldabb egy lakészobdajaban,

b) minden olyan helyiségben, ahol folyamatos tartdzkodas sziikséges (pl. készenléti,
ugyeleti helyiségekben).

(2) A tartalékflités lehetdségérol szilard tﬁzeloanyaggal ﬁzemeltetheto
tiizel6berendezés céljara alkalmas, gravitacios tizemi kemeny vagy egyidejileg és
folyamatosan igénybe vehetdé tobblet villamos energia biztositasaval kell
gondoskodni.

EGYES HELYISEGEK, TEREK

Kozlekedok
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95. § (1) Az épitmény kozlekedd terei és helyiségei egyarant tegyék lehetévé a
zavartalan, biztonsdgos kozlekedést a rendeltetésnek megfeleléen a haszndld
személyek, a jarmlvek, a gépek és a teherszdllitds szamadra, biztositsdk tovabba
veszély esetén az épitmények meghatarozott idén beliili kitiritésének lehetéségét. Az
épitmény hasznalata, berendezéseinek miikodése, vagy esetleges meghibdsodasa a
kilirités lehet6ségét nem veszélyeztetheti.

(2) Az épitmény fébejarata és valamennyi 6nalld rendeltetési egységének (pl.
lakdsanak) bejarata, tovabba az ezek kozotti kozlekedoteriilletek - a Kkitritési
utvonalak - legyenek alkalmasak egy hordagyon fekvé beteg biztonsagos és
akaddalymentes végigszallitasara.

(3) Kapualjat és athajtot a rendeltetéséhez, a biztonsagos haszndlatdhoz sziikséges
méretekkel, a tlzvédelmi kovetelmények szerint, a k6zhasznalati atjarot, athajtot,
aluljarot a kiilon eléirdsoknak megfelel6 trszelvénnyel kell kialakitani.

(4) Az épitmény Kkilritésre alkalmas tutvonalainak (folyosok, lépcsdk, lejtok,
kapualjak stb.) eldirt legkisebb szabad keresztmetszetét, teriiletét, épiiletszerkezet,
beépitett berendezés, felszerelés, szerelvény (pl. benyilé ajtészarny, ablakszarny,
ftotest, cs6vezeték) a jarodfelillettdl mért 1,90 m magassagon belil nem sziikitheti.

(5) Az akaddlymentes kozlekedés biztositasdhoz a 4. szamu mellékletben foglaltakat
kell alkalmazni.

Bejarat, szélfogo

96. § (1) Az épitményeket olyan méretli és szamu bejarattal kell megvaldsitani,
hogy az épitmény rendeltetése szerint biztonsdgosan hasznalhaté és esetleges tlz
esetén az eldirt idon belil kiiirithet6 legyen.

(2) Bejaratként kizarolag forgo-, billend-, toldajto - az automatikus tizemi és veszély
esetén kézzel is megnyithatd toldajto kivételével - nem alkalmazhaté

a) akadalymentes hasznalhatésag kovetelménye esetén,

b) egészségi allapotuk vagy koruk miatt mozgasukban korlatozott személyek (pl. a 6
éven aluliak, az idéskoriak, a betegek stb.) haszndlatara is szolgald helyiségekben,

c) a tomegtartézkodds céljara szolgdld épiiletekben, 0nallé rendeltetési
egységekben akkor, ha az ilyen nyildszaroval ellatott helyiségekbdl a kilirités mas
modon nem lehetséges,

d) kereskedelmi célu 6nall6é rendeltetési egység vasarldinak utvonalan.

(3) A szélfogé mélysége a benyildé ajtéoszarny(ak) méreténél legaldbb 0,60 m-rel,
akaddalymentes kozlekedésre is alkalmas esetben legaldbb 1,25 m-rel nagyobb legyen.

(4) Akadalymentes kozlekedésre alkalmas szélfogd legkisebb szabad teriilete
1,50x1,50 m-nél kisebb nem lehet.

Folyoso

97. § A Kkiluritésre figyelembe vett folyosd legkisebb szabad szélességét - a
vonatkoz6 jogszabalyok és kotelez6 szabvanyok eldirasai szerint - szamitassal kell
meghatdrozni, de az nem lehet kevesebb 1,10 m-nél, a tomegtartézkodasra szolgalo
épilletekben 1,65 m-nél. Akadalymentes kozlekedésre tervezett folyosd szélessége
legalabb 1,20 m legyen, tovabba feleljen meg a 4. szamu mellékletben foglaltaknak.

Lépcsohaz, szabadlépcso

98. § (1) Az épitmény lépcséit a csapadék hatdsaitdl védett 1épcséhazban kell
elhelyezni. Kivétel lehet a szabadlépcsé.

(2) Szabadlépcso

a) pinceszint, alagsor, foldszint vagy tet6tér megkozelitése céljara,

b) iizemi haszndlat vagy kizarélag menekiilé vészlépcso céljara,

c) épitmények megkozelitését szolgald tereplépcso és elblépcsé céljara, tovabba

d) indokolt esetben legfeljebb négy lakas vagy iidiléegység megkozelitése céljara
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létesithetd.

(3) A lépcs6hazak szamat, elhelyezését, kialakitdsat, méretezésének és
légtérelkiillonitésének modjat a tliizvédelem altaldnos szabalyainak, sziikség esetén a
tizvédelmi szakhatdsdg eldirasainak, tovabba az épitmény rendeltetése szerinti
biztonsdgos hasznalhatosadgnak megfeleléen kell tervezni és megvaldsitani.

Tisztalkodo helyiség és illemhely

99. § (1) Az épitményeket és a teriileteket (pl. temet6t, kozuti pihenbhelyet, helyhez
kotott allandé szabadtéri munkahelyet, satortdbor céljara Kkijelolt teriiletet) a
rendeltetésiiknek megfeleld illemhely-hasznalati és tisztalkodasi lehetéséggel kell
megva1051tan1 és fenntartani.

Epitmény, teriilet akadalymentes hasznalatdhoz nemektdl fliggetlen, kerekesszéket
haszndlé személyek részére alkalmas illemhelyet kell 1étesiteni. Az akadalymentes
hasznalatra alkalmas illemhelyet a 4. szamu melléklet szerint kell megvaldsitani.

Az illemhelyek, tovdabba a tisztdlkoddé berendezések szamat az épitmény, 6nalld
rendeltetési egység, teriilet egyideji haszndléinak tervezett (becsiilt) lehetséges
legnagyobb létszdma és nemek szerinti megoszlasa alapjan kell megvaldsitani. Az
illemhelyekhez biztositani kell a kézmosas lehet6ségét.

(2) A huzamos tartézkoddasra szolgdldé épitményben, illetéleg teriileten 200 f6
0sszlétszamig az illemhelyek szadmat ugy kell megallapitani, hogy

a) 10 f6 osszlétszamig legalabb egy kozos WC-fiilke,

b) 10 f6 O0sszlétszam felett nemek szerint kiilon illemhelyet kell 1étesiteni. Minden
megkezdett

- 20 f6s néi létszam részére legaldabb 1 WC-fiilke, illetdleg

- 40 f6s férfi létszam részére legalabb 1 WC-fillke és 2 vizelde, vagy harom WC
flilke létesitése sziikséges,

c) 200 f6 osszlétszam felett minden megkezdett

- 40 f6s néi létszam részére legaldabb 1 WC-fiilke, illetdleg

- 80 fos férfi 1étszam részére legaldbb 1 WC-fiilke és 1 vizelde 1étesitése sziikséges,

d) az 6vodai célu 6ndllé rendeltetési egységben minden megkezdett 8 f6 részére egy
gyermek WC és kézmoso l1étesitése sziikkséges.

(3) Epitményszint akaddlymentes haszndlatdhoz legaldbb egy illemhelyet
akaddlymentes haszndlatra alkalmas moddon kell megvaldsitani. Amennyiben egy
szinten tObb csoportos illemhely létesiil, akkor csoportos illemhelyenként kell
nemektol fiiggetlen akadalymentes haszndalatot biztositd illemhelyet létesiteni. Az
illemhelyeket jelolni kell.

(4) Az illemhelyet a mozgaskorlatozottak haszndlatara szolgalé épitményekben, a
nevelG-oktatdé és a gyogykezeld6 célu épitményekben szintenként kell, egyéb
épitményekben legfeljebb egy szintkiilonbséggel szabad létesiteni, a szamitasba vett
igénybevevok tartozkodasi helyének sulypontja kézelében.

(5) Az illemhely, illetéleg a WC-, vizelde berendezéssel felszerelt helyiség konnyen
tisztithatd, fertOtlenithets és onallé szellézést legyen. A tobb illemhelyet magaba
foglalo helyiség (csoportos illemhely) csak 6ndllé szell6zést el6térbdl nyilhat.

(6) A csoportos illemhelyek el6terében egy takaritas céljara is szolgald vizvételi és
kiontési szerelvényt kell biztositani. Minden megkezdett 20 f6 létszam utan egy
kézmoso szerelvényt kell 1étesiteni.

(7) Elelmiszer tarolasara, feldolgozadsara, fogyasztdsara, forgalmazéasdra szolgald
helyiségb6l WC-, vizelde szerelvénnyel felszerelt helyiség kozvetleniil nem nyilhat.
Kivétel lehet az élelmiszer fogyasztdsara szolgald helyiségbdl nyilé akadalymentes
haszndlatra alkalmas illemhely, ha szell6zése a levegd visszaaramlasat meggatolja.

(8) A (7) bekezdésben foglaltak alkalmazasa lakas és udiilléegység esetén nem
kotelezé.

Kazanhelyiség
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100. § (1) Tobb 06nalldé rendeltetési egység kozos hoéellatdsara szolgalo
kazdnhelyiség mdas rendeltetési helyiség folé csak akkor telepithet6, ha a
kazanhelyiség lizemi viz ellen szigetelt, és az esetleges kiomlé viz, illetéleg flit6olaj
teljes mennyiségének felfogasara képes.

(2) A kazéanhelyiség elhelyezését, kialakitdsat, megkozelitését, szell6zését az
izemeltetés céljanak, a tlzvédelmi, a kornyezetvédelmi és a vonatkozd biztonsagi
el6irasoknak megfeleléen kell megvalositani.

Tiizeloanyag- és salaktarolo

101. § (1) A tartdlyos gazzal, cseppfolyds vagy szilard tiizeléanyaggal tizemeld,
egyedi héellatast 6nallé rendeltetési egységhez, épitményhez sziikkség esetén zarhato
tiizel6anyag-tarolét kell létesiteni. A tiizel6anyag-tarolokat a vonatkozo biztonsagi
eléirdsok szerint kell kialakitani.

(2) A szilard tizel6anyaggal tizemel6 tiizeléberendezéshez létesitett salaktarolo
helyiséget kozvetlen természetes szell6zéssel és vizvételi lehetéséggel kell
kialakitani.

Gongyoleg-, konténer- és hulladéktarolo

102. § (1) Az épitmények haszndlata soran keletkez6 kommundlis hulladékok
tarolasara szolgald gyljtéedények (tartaly, konténer) elhelyezésére megfelelé6 méreti
hulladéktarolé helyiséget, -fiillkét kell létesiteni vagy erre alkalmas teriiletet kell
kiépiteni.

(2) A hulladéktarolot moshato fal-, illetéleg padlofeliilettel kell megvaldsitani.

(3) A hulladéktarold  helyiség kozvetlen természetes  szell6zési és
padléosszefolydval ellatott legyen.

(4) A gongyoleg- és konténertarolot az épitmény sajat telkén, a kozteriilet feldl
épitménnyel takartan kell megvaldsitani.

Gépjarmutarolo

103. § (1) A gépjarmitarolo-helyiség csak 6nalld szell6zési elotér vagy kozlekedo
kozbeiktatasaval kapcsolddhat az épililet féhelyiségéhez.

(2) A gépjarmitarolé szilard padozatu, kozvetlen természetes szell6zésil, a
levegonél nehezebb égéstermék elvezetését biztosité megoldasu legyen.

(3) Gépjarmitaroloban a padloosszefolyd csak homok-, tovabba benzin- és
olajfogoval ellatott lehet.

EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK ALTALANOS ELOIRASAI

104. § (1) Az épitmény valamennyi 6nallé rendeltetési egysége megkozelitheto
legyen szabad térb6l vagy az épitmény kozos haszndlatiu kozlekeddjébol. Az
akadalymentes haszndlatra alkalmas 0ndallé rendeltetési egységhez akadalymentes
megkozelithetéséget kell biztositani.

(2) Egy épitményben tobb 6nallé rendeltetési egység akkor helyezhet6 el, ha

a) minden 0nallé rendeltetési egység rendeltetési céljanak megfelelé egyideji
haszndlata biztosithatd, lakasok esetében a pihenési funkciot is beleértve,

b) a rendeltetésszeri hasznalat soran egészségkarositd, tliz- és robbanashatassal,
vagy mas médon egymast nem veszélyeztetik,

c) tervezett haszndlatuk légszennyezl, zaj-, rezgés-, fény-, szag-, fert6z6 és
sugarhatast a megengedett mértéket meghaladéan nem eredményez, tovabba

d) kozos kiliritési utvonaluk a racsatlakozé helyiségek teljes befogaddképességre
méretezett, és

e) a kozos kozlekeddk (folyosdk, lépcsék, lejtok, felvondk stb.) az épitmény
zavartalan rendeltetésszeri hasznalatanak lehet6ségét egyidejlileg biztositjak.
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(3) Tobbcélu felhasznalas céljara épitményt, épitményrészt, helyiséget ugy kell
megvaldsitani, hogy az valamennyi rendeltetésére vonatkozo hatésagi el6irasok koziil
a legszigorubbat is kielégitse.

(4) Vegyes rendeltetési épiiletben az egyes 6nallé rendeltetési egysegek esetében a
rajuk vonatkozdé elmrasokat kell alkalmazni. Az éplilet egészére Vonatkozo
kovetelményeket tugy kell megdllapitani, hogy minden rendeltetési egységre
vonatkoz6 kovetelmény érvényesiiljon. Sziikség esetén az épililet egészére vonatkozo
biztonsagi kovetelményeket a szakhatdésagok eseti eldirasai szerint kell alkalmazni.

(5) A nevelési-oktatasi céli o0ndllé rendeltetési egységeket (bolcsode,
csecsemootthon, 6voda, iskola, féiskola, egyetem, tovabbképzd) az érintett
szakhatésagokkal egyeztetett tervezési (oktatasi) program alapjan kell megvaldsitani.

(6) Azokban az épitményekben, épitményrészekben, helyiségekben, amelyekben a
tervezett tevékenység az egészséget Dbefolyasolja, az egészségvédelem
kovetelményeinek megfeleléen kell kialakitani a helyiségeket, azok kapcsolatait,
felszereltségét, tovabba ennek megfeleléen kell biztositani a tisztantarthatésag és a
fertétlenithetéség muszakl feltételeit (pl. gydgykezeldé intézmények, gyogyszer és
élelmiszer elGdllitasara és forgalmazasara szolgald épitmények stb.).

(7) Kozvetlen a kozterilletr6l vagy az épillet telkérdl nyilé bejarattal kell
megvaldsitani a (2) bekezdés rendelkezéseinek keretei kozott az olyan 06nallo
rendeltetési egységet, amelyben tomegtartézkodasra szolgald helyiség van, vagy
amelynek haszndalati biztonsdga, vagyonbiztonsdga azt megkoveteli (pl. postai,
pénziigyi intézmény).

(8) Barmilyen gyogykezelés céljara szolgalé ondallé rendeltetési egység, helyiség
egyéb 0nall6 rendeltetési egységet is tartalmazé épliletben a (2) bekezdés
rendelkezéseinek keretei kozott csak az egészségiigyi szakhatdsdg esetenkénti
hozzdjarulasa és feltételei alapjan helyezhet6 el, amely kiterjed a kozvetlen
kozterileti bejarat 1étesitésének kovetelményére is.

(9) Akadalymentes haszndlat céljara az épitményeket, 0nallé rendeltetési
egységeket, tereket, helyiségeket ugy kell megvaldsitani, hogy kerekesszékkel vagy
egyéb segédeszkozzel a rendeltetésiiknek megfeleléen hasznalhatok legyenek. Ennek
megfeleléen kell kialakitani az épitmény megkozelitését, bejaratait, kozlekedoéit, a
haszndlt terek méreteit, részletmegoldasait, a beépitett szerkezeteket és a
berendezési, felszerelési targyakat.

EGYES EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK

Lakas

105. § (1) A lakast és a hozza tartozo helyiségeket ugy kell kialakitani, hogy azok
egylittesen tegyék lehetévé

a) a pihenést (az alvast) és az otthoni tevékenységek folytatasat,

b) a f6zést és az étkezést,

c) a tisztalkodast, a mosast, az illemhely-hasznalatot,

d) az életvitelhez sziikséges anyagok és targyak tarolasat (pl. élelmiszer-tarolas,
-hlités, ruhanemi-, tlizel6-, gépkocsitarolas stb.).

(2) A lakas legaldabb egy lakészobdjanak hasznos alapteriilete nagyobb legyen 17,0

mz-nél.

(3) A lakasnak fathetonek kell lennie.
Védelmi célu épitmények

106. § (1) Az élet, anyagi javak, kulturdlis értékek védelmére tervezett épitményt
(épitményrészt, 6vohelyet) a vonatkozo kiilon jogszabalyok és a kotelez6é szabvanyok
el6irasainak megfeleléen kell megvaldsitani és fenntartani.
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(2) Az életvédelmi épitményt kettOs rendeltetés céljara ugy kell kialakitani, hogy az
a békés célu felhasznalas rendeltetési feltételeinek is megfeleljen.

Felvonulasi épitmények

107. § (1) A felvonulasi épitmények elhelyezése és megvaldsitdsa soran e
jogszabaly elbirdasai kozil az epltmenyek kozott elbirt legkisebb tavolsagra, az
egészségvédelemre, a tlizbiztonsagra és az épitmény allékonysagara vonatkozokat
kell megtartani az épitett kornyezet értékeinek védelmére vonatkozé (telepiiléskép-,
épitészeti érték- vagy milemlékvédelmi), tovabba a tdj- és természetvédelmi
érdekekre is figyelemmel.

(2) Felvonulasi épiilet - rendeltetésének megvaltoztatasi feltételével - az épitkezés
befejezése utdn csak akkor tarthaté fenn, ha az épitmények elhelyezésére vonatkozdé
eldirdsokat és a rendezési terv kovetelményeit kielégiti, tovabba azt e jogszabaly és
mas jogszabdlyok, valamint a szabvanyok el6irdsai szerint az 1Uj rendeltetésének
megfelelové teszik.

MEGLEVO EPITMENYEK

108. § (1) Az épitmény és részei allékonysagat és biztonsdgos hasznalatra vald
alkalmassagat az épitmény élettartama alatt a rendeltetésének megfeleléen
folyamatosan fenn kell tartani. Meglév6é épitményen barmilyen épitési-szerelési
munka megvalésitdsa (pl. karbantartas, helyreallitds, feldjitas, korszerisités,
atalakitds, bdvités), vagy a rendeltetés mddositasa és ezek hatdsa

a) az épitmény és részeinek allékonysagat és biztonsdgos haszndalhatésdgat nem
veszélyeztetheti, azokban kedvezétlen irdnyud valtozast nem eredményezhet, tovabba

b) a szomszédos épitmény, épitményrész, 6ndallé rendeltetési egység allékonysagat
nem veszélyeztetheti, rendeltetésszeri hasznalhatésagat nem korlatozhatja.

A Dbiztonsdgos hasznalhatésag feltételeit sziikkség esetén az illetékes hatdsag,
szakhatosag esetenkent hatarozza meg.

(2) Epitményen és részein barmilyen épitési-szerelési munka megvaldsitdsa (pl.
karbantartds, helyreallitds, felGjitds, korszeriusités, 4atalakitas, boévités) vagy
rendeltetés-moédositds sordn - az altaluk érintett korben - e jogszabdly eldirasait a
meglévé szerkezeti, homlokzati adottsdgoknak, tovabbad az épitészeti értékek,
valamint a t4j- és természeti értékek védelme érdekének megfelel6 mértékben
sziikséges eltérésekkel lehet alkalmazni, a biztonsdgos hasznalhatosag feltételeinek
biztositasaval.

(3) Védett épitmény, épitményrész tekintetében, tovabbad az épitett kornyezet
védelme céljara lehatarolt teriileteken az (1)-(2) bekezdésben foglaltakon tilmenGen
a védelem érdekében meghatarozott feltételeket is alkalmazni kell.

(4) Meglévo épitmény utdlagosan tervezett egy tetétéri szinttel torténd bévitése
soran az e jogszabély szerinti személyfelvono l1étesitési el6irdst nem kell alkalmazni.

(5) Meglévo épitmény egy epltmenyszmttel torténé bdvitése (emelet raépitése,
tetotér Dbeépitése) sordn a mar meglévé személyfelvondé tovabbvezetése
(meghosszabbitdsa) mell6zhetd, ha az nem biztonsagi felvono.

(6) A (5) bekezdés elb6irdsa nem alkalmazhaté betegellatd épililet esetén, az
egészségi allapotuk vagy koruk miatt mozgdsukban korlatozott személyek &ltal is
hasznalt épitmények bdvitése esetén, tovabba akadalymentes hasznaélat
biztositdsanak kovetelménye esetén.

(7) A rendeltetésmoddositasnak vagy a tevékenység kapacitdsnovelésének feltétele,
hogy az

a) felejen meg a helyi épitési szabalyzat el6irdsainak, és az 1j rendeltetés szerinti
haszndlat hatdsa a kornyezetet a megengedettnél nagyobb mértékben ne terhelje,
tovabba
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b) az épitmény és részei a modosuld haszndlat alapjan feleljenek meg az
allékonysag kovetelményeinek és a biztonsdgos hasznalhatésag feltételeinek. A
tervezett haszndlatra és annak hatdsaira az épitmény, épitményrész alkalmas vagy
alkalmassa teheté legyen.

Epitmények bontasa

109. § Epitményt vagy annak egy részét csak gy szabad elbontani, hogy ez a
szomszédos foldrészletek és épitmények, tovabba visszamaradd épitményrészek
allékonysagat, rendeltetésszerii és biztonsdgos haszndalhatdésdgat ne veszélyeztesse,
valamint az épitett kornyezet értékeinek védelmére vonatkozé (teleptléskép-,
épitészeti érték- vagy miemlékvédelmi) érdeket, tovabba tdj- és természetvédelmi
érdeket ne sértsen.

V. Fejezet

VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

110. § (1) Ez a rendelet 1998. januar 1. napjan lép hatdlyba, rendelkezéseit a
hatdlybalépést kovetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

(2) A rendelet 6-49. §-anak rendelkezéseit a kordbbi Szabalyzatok szerint elkészitett
és legkésébb e rendelet hatdlybalépését koveté egy éven belil jovahagyott
telepiilésrendezési tervek tekintetében azok figyelembevételével kell alkalmazni.

(3) Ez a rendelet nem érinti a Balaton Udulékorzet egyes telepilésein az épitési
tevékenység atmeneti korladtozasardl szold, tobbszor mdédositott 1/1989. (I. 1.) EVM
rendelet hatdlyat.

(4) A rendelet hatalybalepesevel egyidejlleg

a) az Orszagos Epitésigyi Szabdlyzat kozzétételérdl szolo 2/1986. (II. 27.) EVM
rendelet és az azt mdédositd 1/1990. (I. 16.) K6HEM rendelet az 1/1992. (I. 6.) KTM
rendelet, valamint a 23/1994. (VII. 8.) KTM rendelet és a Kornyezetvédelmi és
Tertletfejlesztési Minisztérium allasfoglalasa gaziizemi berendezések
beépithetéségének egyes kérdéseirdl (K. E. Ert. 6/1992.), )

b) a terilletfelhaszndldsi engedélyezési eljarasrol szolé 1/1968. (I. 11.) EVM
rendelet,1 valamint az azt moédosité 5/1982. (I. 27.) EVM rendelet 2. § ¢) pontja, a
21/1983. (XII. 28.) EVM rendelet 2. § a) pontja, a 15/1992. (VII.10.) KTM rendelet
,Teruletfelhasznalas” alcime és 1-10. §-a, a 21/1994. (VI. 29.) KTM rendelet
,Teriletfelhasznalas” alcime és 1-3. §-a,

c) a teriletrendezési tervek elkészitésének, Jovahagyasanak karbantartasanak és
modositdsanak rendjérdl sz616 7/1983. (Ep. Ert. 23.) EVM uta51tas és az azt modositd
4/1985. (Ep. Ert. 17.) EVM utasitds, valamint a varos- és kozségrendezési tervek
el6készitd Vlzsgalatalhoz szilkséges adatok beszerzésérdl szo6l6 68/1963. (Ep. Ert. 37.)
EM utasités,

d) a terlletrendezési tervek tartalmi kovetelményeir6l sz6l6 9007/1983. (Ep. Ert.
23.) EVM kozlemény II-1II. fejezete, valamint az ezt mddosité 9016/1985. (Ep. Ert.
17.) EVM kozlemény és a 9005/1987. (Ep. Ert. 6.) EVM kozlemény, tovdbbd a
terilletrendezési tervek karbantartdsarél szélé6 7008/1983. (Ep. Ert. 23.) EVM
iranyelv,

e) a belteriileti hatarvonal megallapitasaval, mddositasaval és nyllvantartasaval
kapcsolatos egyes kérdésekrél sz6l6 3/1980. (Ep. Ert. 7.) EVM utasitas,

f) a sportolasi célra szolgalo teriiletek biztositasardl sz6l6 11/1977. (Ep. Ert. 31.)
EVM-OTSH egyiittes utasitas, valamint a 29/1978. EVM kézlemény
hatdlyat veszti.

1 Helyesbitette: Magyar Ko6zlony 1998/3., 1998/25.
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AZ EGYES ELOIRASOKTOL VALO ELTERES FELTETELEI

111. 8 (1) Az e rendelet II-II1. fe/Je/zelzteben meghatarozott telepiilesrendeze51
értékeket is megallapithat az egyes épitési ovezetekre, bvezetekre vonatkozoan.

(2) Az (1) bekezdés szerinti hatarértékeknél megengeddbb értékeket a helyi épitési
szabdlyzat, szabdlyozasi terv akkor allapithat meg, ha

a) azt kiilonleges telepiilésrendezési okok, vagy

b) a kialakult helyzet indokolja, tovabba

c) kozérdeket nem sért, és
biztositott, hogy a 31. § (1) bekezdésében foglalt kovetelmenyek teljestilnek, illetéleg
ahhoz a helyi épitési szabdlyzat, szabalyozasi terv - az Etv. - § anak (6) bekezdése

szerinti - szakmai véleményében a Kornyezevedelml és Teriletfejlesztési
Minisztérium hozzdajarult.
(3) A rendelet IV. fejezetében foglalt el6irdsoktdl - az akadalymentes

haszndalhatdsagra vonatkozo el6irdsok kivételével - eltéré megoldasra engedély csak
a (7) bekezdésben foglaltak tekintetében és az ott meghatarozott feltételekkel adhato
akkor, ha

a) az élet-, az egészség védelmével, a biztonsdgos hasznalhatésdggal kapcsolatos
érdeket nem sért,

b) a tervezett megoldas szerinti hasznalat veszélyhelyzetet nem teremt,

c) a szomszédos 06nalld rendeltetési egységekhez fliz6d6 haszndlati jogokat nem
korlatozza.

(4) A (3) bekezdés szerinti eltéré megoldas engedélyezésére iranyuldé kérelmet az
igyben illetékes els6 foku épitésiigyi hatdsagnal kell eléterjeszteni. A kérelemhez
mellékelni kell az eltéré megoldas megvaldsitasanak teljes kora elbiraldsara alkalmas
terveket, miiszaki és iizemelési leirast.

(5) Az els6 foka épitésiigyi hatdésag az eltér6é megoldas engedélyezése iranti
kérelmet és mellékleteit - a (7) bekezdés c) pont kivételével - tovabbitja az érintett
szakhatésag(ok) részére, és sziikkség szerint tajékoztatast ad a helyi adottsagokrol és
a kérelemre vonatkozé miszaki véleményérdl.

(6) Az eltér6 megoldas engedélyezésérol vagy megtagaddsarol az épitésigyi
hatésag érdemben az elvi épitési, épitési, fennmaradasi engedélyrél szolo
hatdrozatdban dont. Az eltérésre csak akkor adhaté engedély, ha ahhoz az érintett
szakhatésag hozzdjarult. A szakhatésagi éallasfoglaldast az iigy érdemében hozott
hatarozatba kell foglalni.

(7) Az eltéré megoldas

a) az egészségvédelem biztositdsa szempontjabodl a 66. § (1) bekezdése, a 70. § (3),
(6), (7) bekezdése, a 71. §, a 72. § (7) bekezdése, a 73. § (3) bekezdése, a 77. § (4), (5)
bekezdése, a 79. § (2) bekezdésének b) pontja, (5) bekezdése, a 82. § (2)
bekezdésének a)-c) pontja, (6) bekezdése, a 85. § (3), (4), (5) bekezdése, a 88. § (3)
bekezdése, a 89. § (2) bekezdése, 90. § (2) (3), (4) bekezdése, a 92. § (4), (b)
bekezdése, a 99. §, a 102. § (3) bekezdése és a 103 § (1) bekezdése tekintetében a
Népjoléti Minisztérium Allami Nepegeszsegugyl és Tisztiorvosi Szolgalat Orszagos
Tisztif6orvosi Hivatala hozzajarulasaval és feltételeivel,

b) a tizvédelem biztositdsa szempontjabdl a 64. § (6) bekezdésének a)-d) pontja, a
73. § (1) bekezdése, a 85. § (9) bekezdése, a 88. § (4) bekezdése, a 90. § (2)
bekezdése, a 95. § (4) bekezdése, a 96. § (2) bekezdésének b)-d) pontja és a 97. §
tekintetében a  Belligyminisztérium  Tlzoltésdg Orszdgos  Parancsnoksag
hozzajaruldsaval és feltételeivel,

c) az épitmények hasznalati biztonsagi feltételeinek biztositdsa szempontjabdl a 64.
§ (4), (7) bekezdése, a 65. § (2), (3) bekezdése, a 68. §, a 82. § (10), (11) bekezdése, a
85. § (2) bekezdésének a)-b) pontja, a 96. § (3) bekezdése, a 98. § (2) bekezdése és a
105. § (2) bekezdése tekintetében az épitésiigyi hatésag dontési hataskorében
engedélyezhetd.
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1. szamu melléklet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethez

Fogalommeghatarozasok

1. Alagsori helyiség, helyiségcsoport: amelynek a padléfelillete barhol legfeljebb
0,70 m-rel kertil a terepcsatlakozés ala.

2. Alaptertilet: helyiség vagy tér teljes Jarofeluletenek terulete.

3. Allagmegovas (karbantartas): meglévé épitmény, epltmenyresz onallo
rendeltetési egység, helyiség karmegelozese karelhdaritdsa érdekében végzett, az
eredeti dllaganak visszaallitdsat szolgalo eplte51 -szerelési munka.

4. Atalakitds: meglévé épitmény, épitményrész, 6nallé rendeltetési egység, helyiség
alaprajzi elrendezésének, vagy kiilsé megjelenesenek illet6leg hasznalati modJanak
megvaltoztatdsa érdekében végzett, az épitmény térfogatat nem noveld épitési
munka.

5. Athajto epltmenyen atvezeto, jarmikozlekedésre szolgald tér.

6. Atjdré: épitményen atvezets, személyi kozlekedésre szolgdlo tér.

7. Atlagos belmagassdg: a helyiség hasznos alapteriiletéhez tartozé térfogatnak és a

hasznos alapteriiletnek a hanyadosa (m /rn2

8. Belmagassdg: a padlé és mennyezet k6zotti fliggoleges tavolsag.

9. Belsé fekvésti helyiség: homlokzati nyilaszaro nélkili helyiség.

10. Biztonsdgi felvono: az épiilet fiistmentes 1épcséhazahoz vagy tlizgatld eloteréhez
vagy a szabad térhez kapcsolddo, az épiilettliz alatt is miikodtethet6 felvono.

11. Blztonsagos haszndlhatosdg: biztonsdgosan haszndlhaté az épitmény vagy
annak része, ha a rendeltetésszeri hasznalékat nem veszélyezteti allekonysagl
tlizvédelmi, egészségvédelmi vagy mas szempontbdl nem megfelelé épitményrész,
szerkezet, berendezés, épitési anyag, sem az épitményben folytatott tevékenység,
illetve annak hatdsa.

12. Bovités: meglévo épitmény beépitett térfogatanak vizszintes, és/vagy fiiggdleges
irdnyu novelése érdekében végzett épitési munka (toldaléképités, tetotér-beépités,
emeletraépités).

13. Csoporthdz (a sorhdz, ldnchdz, attriumhdz gytjtémeghatdrozdsa): épitési
telkenként egy 0Ondllé rendeltetési egységet (pl. lakast vagy egy udilléegységet)
magaba foglalé, egymastdl fliggetlen épiiletszerkezetekkel és vezetékekkel
megvaldsitott 6nallé épiiletek zartsoru beépitéssel csoportosan elhelyezett egylittese.

14. Eldkert: az épitési teleknek a kozteriillet vagy a maganut fel6li hatarvonala
(homlokvonala) és az e felé meghatarozott épitési hatarvonala (elékerti hatarvonal),
illet6leg az oldalkerje(i) k6zott fekvo része.

15. El6lépcsd: az épitmény bejaratdhoz csatlakozé szabadlépcso.

16. Emeletraépités: meglévo épiilet épililetmagasitdssal jaro fiiggdleges iranyu
bévitése Uj épitményszint 1étesitése érdekében.

17. Emeletszinti helyiség, helyiségcsoport: amelynek padléfelillete a foldszinti
helyiség, helyiségcsoport folott van.

18. Egéstermék-elvezeté: a flstcsatorna és a kémény (beleértve a =zart
kéményrendszereket is).

19. Epitési hatdrvonal: az épitési telek eldkertjét, oldalkertjét és hatsdkertjét
meghatdrozé vonalak, amelyeken kiviill épiilet, éplletrész - az épitmény
terepcsatlakozasa felett 2,0 m magassagban, 0,5 m-nél nem nagyobb kialldsu eresz
kivételével - nem allhat.

20. Epitési hely (telek beépithetd része): az épitési teleknek az el6-, oldal- és
hatsokerti épitési hatarvonalai 4&ltal korilhatarolt tertletrésze, amelyen - a
védotavolsagok megtartasaval - az Ovezeti elbirdsok szerinti telekbeépitettség
mértékéig az épiilet(ek) elhelyezhetd(k).
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21. Epitési ovezet: a beépitésre szant (beépitett) teriiletek teriiletfelhasznélasi
egységein belilli egyes teriiletrészeken a felhaszndlas és az épités feltételeit és
modjat meghatarozo6 besorolas.

22. Epitési vonal: az épitési helyen beliill vagy annak hatarvonaldan a helyi épitési
szabdalyzatban vagy a szabdlyozdsi tervben meghatarozott olyan vonal(ak),
amely(ek)re az épiiletet - homlokzattal és a homlokzati hatarfal kiils6 sikjaval - a
telek homlokvonala vagy mas hatarvonala felé kotelezéen helyezni kell.

23. Epitménymagassag (,H”): Az épitmény valamennyi homlokzatdnak fliggéleges
vetiileti-feliilete 0sszegének (F) valamennyi - vizszintesen mért, a telek beépitettsége
meghatdrozdsanal figyelembe veend6 - homlokzathossz 0Osszegével (L) valo
osztasabol (F/L) eredo érték.

A magassag megallapitdsa soran:

a) az egyes homlokzatfelilleteket az adott homlokzati falszakasz kiilsé feliiletének és
a teté fels6 sikjanak metszésvonala vagy érintévonala és a falszakasz
terepcsatlakozasa kozotti magassaggal kell megallapitani,

b) az egyes homlokzatfeliiletekhez hozzad kell szdmitani - a kémény, a

2

tetészerelvények, a 0,5 m“-t meg nem halado felilletli padlasvilagité ablak és az 1,0

m2-t meg nem haladé felileti reklamhordozék kivételével - mindazoknak az

épiletrészeknek (attikafal, torony, kupola, tetd, tetérész vagy egyéb épililetrész) a
feltiletét, amelyek az a) pont szerinti metszésvonalra vagy érint6vonalra az épiilet
irdnyaban legfeljebb 6 m magassagig emelkedé 45 fok alatt vont sik folé emelkednek,
legfeljebb két oromfal kivételével,

c) a négy oldalrol koriilhatarolt 1égakna, l1égudvar, belsé udvar homlokzatfeliileteit,
valamint a loggidk bels6 oldalfeliileteit és azok vizszintesen mért hosszait figyelmen
kiviil kell hagyni,

d) az egy telken &ll6 tobb épiilet magassagat kiilon-kiilon kell figyelembe venni.

Az épitmény egy homlokzatdnak magassagat a hozza tartozé F/L érték alapjan kell
megallapitani.

24. Epitményszint: az épitménynek mindazon jarészintje, amelyen meghatarozott
rendeltetés céljara helyiség, helyiségcsoport (pl. pinceszinti, alagsori, foldszinti,
emeletszinti) van vagy létesil.

25. Fagyhatdr (mértékadd): a terepcsatlakozastol mért azon talajmélység, ahol mar
a talaj biztonsaggal nem fagy at.

26. Felujitas: meglévo épitmény, épitményrész, 6nallé rendeltetési egység, helyiség
eredeti haszndlhatdsdganak, iizembiztonsdganak biztositdsa érdekében végzett
épitési-szerelési munka.

27. Felvonuldsi épiilet: az épitmény(ek) Kkivitelezése céljat szolgald, annak
befejezéséig fenntarthaté épiilet.

28. Folyosoé: onalld rendeltetési egységek, helyiségek megkozelitésére szolgald
k6z0s hasznalatu kozlekedo.

29. FOhelyiség: az o0ndalld rendeltetési egység rendeltetése szempontjabdl
meghatdrozo (mellékhelyiségnek nem mindsilo) helyisége.

30. Foldszinti helyiség, helyiségcsoport: amelynek padléfelillete sehol sem keriil a
csatlakozo terepszint ala.

31. Hasznos alapteriilet: az alapteriilletnek azon része, amelyen a belmagassag
legalabb 1,90 m. (A fogalom nem vonatkozik a terek hasznalhatosagara.)

32. Hdtsokert: az épitési telek hatsé telekhatara és az e felé meghatarozott épitési
hatdrvonala (hatsokerti hatarvonal), illet6leg az oldalkertje(i) kozott fekvd része.

33. Helyiség: a rendeltetésének megfeleléen minden irdnybol korilzart,
tartézkodasra alkalmas tér.

34. Helyredllitds (tujjaépités): sérilt, nem teljes egészében tonkrement épitmény,
épitményrész, eredetihez hasonl6 allapotanak visszaallitdsa érdekében végzett épitési
munka.

35. Homlokzat: az épitménynek a terepcsatlakozasa felett lathato része.



253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet - az orszagos telepiilésrendezési és épitési Netjogtar
kovetelményekrol
Hataly: kozlonyallapot (1997.X11.20.) 46. oldal

36. Huzamos tartézkoddsra szolgadlé helyiség: amelynek tervezett rendeltetésszert
haszndlata altalaban folyamatosan két orat meghaladé id6igényl, vagy amelyben a
hasznalatok kozotti szunet idotartama a két orat nem éri el. (Pl. lakdszoba,
nevelG-oktatd helyiség, étterem).

37. Ikerhdz: két szomszédos épitési telek kozos oldalhatardan egymadshoz
szerkezetileg fiiggetlen, nyilds nélkili tzfalakkal csatlakozdé két olyan 6ndllo épiilet,
amely kiills6leg egy épiilet képét mutatja.

38. Korszertsités: meglévo épitmény, épitményrész, 6nalldé rendeltetési egység,
helyiség haszndlati értékének, teljesitOképességének, lizembiztonsdganak novelése
érdekében végzett épitési-szerelési munka.

39. Koérnyezetterhelési hatdrérték: jogszabdalyban (ideértve a helyi épitési
szabalyzatot is) a teriilet rendeltetésszeri hasznalhatésdga érdekében meghatarozott
levego- (por, flst, szag), viz- és talajszennyezettség, tovabba a zaj-, a rezgés-, és a
sugarterhelés megengedett fels6 hatarértéke.

40. Kornyezo terepszint: a telekhez csatlakozdé szomszédos telkek terepszintje.

41. Kozépfolyoso: olyan zartfolyosd, amelynek mindkét hosszanti oldalat helyiségek,
helyiségcsoportok hataroljak.

42. Ké6zépmagas épitmény: amelyben a legfelsé épitményszint szintmagassaga
13,65 és 30,0 m ko6zott van.

43. Koézmipotlo: a vezetékes kozmuellatast helyettesité mutargy (pl. Kkut,
szennyviztarold, agregator).

44. Koztargy: kozteriuleten vagy kozhaszndlat céljara atadott teriileten 4llo
muvészeti-, kegyeleti szobor, emlékmi, diszkut, szokdékat, kozvilagitasi,
kozlekedésiranyitasi, hirkozlési, postai, kertépitészeti mitargy, illetéleg geodéziai jel,
utcabutor, 6ndllé rekldmhordozé.

45. Kozvetett természetes megvildgitas: kozvetlen természetes megvilagitasa
helyiségen, helyiségrészen keresztiil torténé megvilagitas.

46. Kozvetlen természetes megvilagitds: kozvetleniil a szabadba nyild, bevilagitasra
szolgalo feliileten keresztiil torténé megvilagitas.

47. Kozvetlen természetes szell6zés: kozvetleniil a szabadba nyilé nyildszaron vagy
szell6zokiirton, szell6zécsatornan keresztiil torténé gravitaciés légcsere.

48. Légakna: kozel azonos légszennyezettségli mellékhelyiségek kozvetlen
természetes szell6zésére szolgald, épililetszerkezetekkel Kkoriilhatarolt, vagy a
szomszédos épitési telek beépitéséig a telekhatarhoz csatlakozo oldalan nyitott tér.

49. Légudvar: helyiségek kozvetlen természetes szell6zésére és megvilagitasara
szolgdld, épilletszarnyakkal, hatarfalakkal korilhatarolt belsé udvar, vagy a
szomszédos épitési telek beépitéséig a telekhatarhoz csatlakozo oldalan nyitott tér.

50. Lépcso: a lépcséfokokbol allo 1épcsokar(ok) és a 1épcsopihend(k) osszefliggo
egyuttese.

51. Lépcsékar szabad szélessége: a lépcsokorlatok, illetdleg a korlat és a fal kozott
mért legkisebb vizszintes tavolsag.

52. Magasépitmény: melyben a legfelsé épitményszint szintmagassaga a 30 m-t
meghaladja.

53. Magastetd: olyan tetd, amelynek lejtése a 10%-ot meghaladja és altaldban
tetoteret képez.

54. Mellékepitmeény: az épitési telken, épitési teriileten 4ll6 épiiletek mellett a telek
beépitett teriiletébe be nem szdmitéan elhelyezhet6:

a) kozmiibecsatlakozasi mitargy,

b) k6zmiipotlé miitargy,

c) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel),

e) kerti épitmény (hinta, csizda, homokozd, szokokut, pihenés és jaték céljara
szolgalo mutargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelked6 lefedés nélkiili
terasz),

f) kerti viz- és fuirdémedence, -napkollektor,

g) kerti épitett tlizrakohely,
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h) kerti lugas, tovabba labonallo kerti tet6 legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,

i) haztartasi céli kemence, husfiistold, jégverem, zoldségverem,

j) allatkifuts,

k) tragyatarold, komposztalo,

I) sil6, Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

m) kerti szabadlépcsoé (tereplépcso) és lejto,

n) szabadon 4ll6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlétarto
oszlop.

55. Mellékhelyiség: az 6nallé rendeltetési egység féhelyiségeinek rendeltetésszert
haszndalatdhoz sziikséges vagy azt kiegészitd, altalaban kozlekedd, tarold, tisztalkodo,
izemeltetési rendeltetési (pl. flit6-, épliletgépészeti, hulladéktartaly-tarold) helyiség,
illemhely, teakonyha stb., tovabba a lakas- és udiiléegység f6z6helyisége.

56. Oldalkert: az épitési teleknek a szomszédos telekkel k6zos oldalhatéara és az e
felé meghatarozott épitési hatérvonala (oldalkerti hatarvonal) k6zott fekvo része.

57. Ondllé rendeltetési egység: helyiség, vagy egymassal belsé kapcsolatban allo f6-
és mellékhelyiségek miszakilag is 0sszetartozé egylittese, amelynek a szabadbodl vagy
az épilet kozos kozlekedGjébdl nyilé 6nallé bejarata van. Meghatarozott rendeltetés
céljara onmagaban alkalmas és fiiggetleniil lizemeltethetd (pl. lzlethelyiség, egy
lakas vagy egy szallodaépilet).

58. Ovezet: a beépitésre nem szant teriiletek teriiletfelhaszndalasi egységein beliili
egyes teriletrészeken a felhasznalds és az épités feltételeit és moddjat meghatarozo
besorolas.

59. Pinceszinti helyiség, helyiségcsoport: amelynek padléfelillete tébb mint 0,70
m-rel keriil a terepcsatlakozas ala.

60. Rendeltetés: az a hasznalati cél, amelyre az épitmény, az 0nalléo rendeltetési
egység vagy a helyiség létesiil.

61. Rendeltetés-modositds: az épitmény haszndlati céljanak,
izemeléstechnoldgidjanak olyan megvaltoztatdsa, amely az 4&llékonysdag, a
tlizbiztonsdg, az egészségvédelem, a kornyezetre gyakorolt hatas, a haszndlati
biztonsag, az energiafelhaszndlds, a zaj- és rezgéskibocsatas tekintetében valtozast
eredményez a megel6z6 hasznalathoz képest.

62. Rehabilitdcio: elavult, de értéket képviselé varosrész, tomb olyan felGjitdsa,
amely soran az uthdlézat és az épiletdllomany erre érdemes elemeinek
megtartasaval, korszerisitésével, az alkalmatlan épiiletek, épiiletrészek elbontasaval,
esetleg azok 1j épiiletekkel torténoé potlasaval torténik az érintett teriilet értékének a
kornak megfelelé szinvonalra emelése.

63. Rekonstrukcio: zomében avult varosrész olyan korszeriisitése, amelynél az
épiilletek nagy része bontdsra keriil és sziikkség szerint az uthalézat és a tombosztds is
modosul a jelen igényszintnek megfeleld allapot elérése érdekében.

64. Revitalizdcio: a killonésen értékes, els6sorban sok miiemléki adottsaggal
rendelkez6, elavult, élettelen varosrész ,Ujraélesztése”, a torténeti érték
megtartasaval, minindlis kiegészit6, nagyrészt helyredllité beavatkozassal.

65. Szabad belmagassag: eloirt legkisebb belmagassag, amelybe a hatarolé faltél
vizszintesen mért 0,20 m-es savon beliil, a padlotél mért 1,90 m magassagig bealld
épiilletszerkezet vagy rogzitett vezeték figyelmen kiviil hagyhaté.

66. Szabad keresztmetszet, szabad méret: amelybe a vilagitétest kivételével
épilletszerkezet, szerelvény vagy mas szerkezet nem allhat be.

67. Szabad Iépcsd: csapadéktol nem vagy csak részben védett 1épcso.

68. Szennyvizszikkaszté miitdargy: szakszeri talaj-abszorpcidos csatornapoétlo
létesitmény (oldéakna és drénezett talajsziro).

69. Szintkiilonbség: két szint vagy épitményszint (jaro)feliilete kozotti fliggoleges

tavolsag.

70. Szintmagassdg (padlészintmagassdg): az épitmény foébejarata - bejarati
eldlépcsébje - elotti jarda szintje és az épitményszint padléfelillete kozotti fiiggdleges
tavolsag.

71. Szinttertilet: valamennyi épitményszint teriiletének 0sszege.
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72. Szintteriiletstiriiség: a beépitésre szant (beépitett) terilet egyes
teriiletfelhaszndldsi egységein a teriiletfelhasznalasi egység teriiletének és a rajta
elhelyezheté (elhelyezett) épililetek O0sszes szintteriiletének viszonyszama.

73. Telek aktiv zéldteriilete: a telek azon névényzettel boritott teriilete, amelynek
talaja szerves (vertikalis) kapcsolatban van az eredeti talajszelvénnyel és igy az
élovilag szamara potencidlis él6hely.

74. Telek beépitett tertilete: a telken 4all6, a kornyezo terepszinthez képest 1,0 m-nél
magasabbra emelked6 épitmények vizszintes sikban mért vetiileti teriileteinek
0sszege. A vetiileti tertletek szamitasa soran figyelmen kiviil kell hagyni

- az arnyékszék, a novénytermesztés céljara szolgald, legfeljebb 4,50 m-es
gerincmagassagu novényhaz (iveghdz), féliasator, a terepszint alatti épitmény és a
melléképitmények,

- a terepcsatlakozastol legalabb 2 m-rel magasabban 1évé és az épitmény tomegétdl
legfeljebb 1,50 m-re kidllé erkély, fiiggéfolyosd, ereszparkany, elotetd, tovabba az
épitményhez tartozo el6lépcso

vizszintes vetliletét.

75. Telek legnagyobb beépitettsége: a telek beépitett teriiletének a telek teljes -
nyulvanyos telek esetében a teleknyulvany teriiletével csokentett - teriiletéhez
viszonyitott megengedett mértéke.

76. Terepcsatlakozds: az épitmény, épitményrész és a kozvetleniil hozza csatlakozo
rendezett terep (jarda) érintkezési vonala.

77. Terepszint alatti épitmény: olyan, szerkezetileg 6nall6 épitmény, amely folddel
fedve is legfeljebb 1,0 m-rel emelkedik ki a kornyez6 (szomszédos) és a csatlakozd
terepszintbdl, és legfeljebb bejarati vagy tereplejté fel6li homlokzatfeliilete van, és
legfeljebb a tereplejtd feldli és az olyan oldalhomlokzati feliiletrésze keriil a terepszint
folé, amelyhez a terepbevagasban kozvetleniill kerti szabadlépcsé vagy lejto
csatlakozik (pl. pince, tdmfalgarazs).

78. Terliletfelhasznaldsi egység: a telepilés igazgatdsi teriiletének a jellemzo
rendeltetés szerint megkiilonboztetett teriiletegysége, amely a jellemzo6 vagy kijelolt
telepiilésfunkcionak biztosit teriiletet.

79. Tetdfelépitmény: a tet6 folé emelkedd, az épiilet rendeltetésszeri haszndlatat
biztositd épiiletrész, a kémények, a szell6zok és a tetdéablakok kivételével. (Pl. felvono
géphaz, 1épcs6haz tetdkijarata).

80. Tetoter: az épiilet legfelsé épitményszintje feletti fodém padlofeliilete és a
magasteto kozotti - minden irdnybdl épiiletszerkezettel koriilzart - tér (padlas).

81. Tetotér-beépités: tet6térben helyiség(ek), helyiségcsoport(ok) vagy o0nallé
rendeltetési egység épitésével 1j épitményszint (emeletszint) 1étrehozasa.

82. Tobbszintes épiilet: amelyben a legfels6 épitményszint szintmagassaga
legfeljebb 13,65 m.

83. Témegtartozkoddsra szolgdlo épitmény: amelyben tomegtartézkodasra szolgald
helyiség vagy tér van.

84. Tomegtartozkoddasra szolgdlo helyiség: egyidejlileg 300 személynél nagyobb
befogaddképességl helyiség.

85. Tomor kerités: olyan kerités, melynek a kerités sikjara merdleges atlathatésaga
50%-nal nagyobb mértékben korlatozott.

86. Ttlzfal: az épilletnek - altaldaban a teleknek a szomszédos telekkel ko6zos
telekhataran all6 - olyan nyilas nélkili hatarfala, amelynek tlzallosagi hatarértéke
megfelel a tlzvédelmi elbirds kovetelményeinek és amely a tet6héjazat folé
emelkedik.

87. Vegyes rendeltetésii épiilet: amelyben az egyes 6nalld rendeltetési egységek
biztonsdagi feltételrendszere egymastol eltérd. )

Ahol a rendeltetés megnevezését alkalmazza a rendelet azok esetében a TEAOR
szerinti tevékenységeket kell érteni.

2. szamu melléklet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethez
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A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK JELKULCSAI

| TELEFIRESSZERKEZETI TERV

1. TERQLETFELHASZNAL &SI mOO0K +
{ tortlictek

1.1, AltalAnos epitdsi hasznélat szonin-:
1.1.1. Baepitésma 224nt tarilet:

|akéterilet - PANTTN Pomm Brat €
vegyes terilet - TRHTON o ¢
Qgaztlanipi wrilet - PANTON 353 C
Odill&se el - PasTOU 158
KLIENBgES tenu.el m P

11.2 Bappithere nem szént teriet:
keicledEst rervler PANTIN 420 £
zéildie e SRTDNATE ¢
erddbe-Glet - SHTON YR
MeZGTRINNSAY torulet PamTEN D0
«gyéh tarlie: T o

1.2. A beepitésre szant terlistek sajitos éaiiés.i has:nélah BaBrirg:

1.2.1. Lakierdet [0

- FRgyviosas lakdne et FRscTOn M O

- Movdreias lakdteriint PUKTOR Wars, Rus &

- karbviroeian |k dheridet

—j
(& ]
LB ]
- fellsins lakdte il -
(&1
(5]

FhuTCl

EHNTON {2 o

122 Vegyes edilet
~elepiléskdrpont vagyes terilet

kézpont veyysa Lerillet

OGN T 07 ey llETE N NALS. TGN Ionedo Bontngicg, Rirdmyaial regk Mot v
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1.2.3. Gazdasagi tartilet
-kereskedalemi. srolpéitat

gardasagi erllat PAMTON 237 &

-ipar gazdasdgi beriiket :E:E ;'E’:: ALY 244 &
1.2.4. Udiléteralet

-iiGiGhazas kilbnleges teriilat o PaON 150

NN

NE R

PANTON 149 G
hadr 374

-hétvéginazas killdnieges tariket
1.2.5. Kildnages terilet
- 52llard, folyekony hulladék aihalye-
2éséne, kezelbsare szolgald teriet Iﬂﬂln

- bényaterolet Il;EJII - FANTON 298 ©

FANTOH 258 ©
hatdr 258 &

- keriészel T PANTON T3 C
(Vﬂm?ﬁlzwtetési chlokat s2olgéld) IH“ .l Fumtr 260 €

s ionoses | T ..
R T G e

1.3, Beépitésra nem szani teniletek

1.3.1. Kézlekedési terGlet

— (@)
- replilétér PANTEON W
- dltalincs {egyéh) kozlekedési terilat E :|

1.3.2. ZHtduoriilet

2éldterifet (kibzpark, kozker) PRATON 378§
1.3.3. Erddterilet

erditerilet PAMTON 1108

1.3.4. Mezbgazdasdg terilet

mezdgazdasagi terilet @ PANTOM 3935 ¢

1.3.5. Egyeb terilet

- vizgazdalkoddsi terilat ! PANTON 287 &

MEQRGYIRS | ™ a panIDEot hehwn 4 chinolt Iriltednpn rrAlisi mod botlelol xen shadmaz ni
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fokate - feheér sTibeg
1.4, Tartakek teridat

ryTn

tartalek terilet E o L 3
s —

2. MV ERTEKVEDELEMW
2.1. ORSZAGOS (NEMZETKOZN MOV ERTEKVEDELEM

vilagorokssg teriletének hatdra E
miermléki jientoadgd terilet hatira E
miemléki kimyezet hatdra E
régészeti terlilet hatara E
tirtaneti kert hatéra E
vedet emetd (temetérész) hatara -
miemick E
2.2. HELYI MOV! ERTEKVEDELEM

hedyi értékvsdeimi terilet hatara E
helyi mavi &rték

3. TAJ - &8 TERMESZETVEDELEM

]

3 1. ORSZAGOS (NEMZETKOZI) TAJ - £5 TERMESZETVEDELEM

st R [
természetvédelmi terllet hatira E

fokozottan widett teriket halira
tajvadeimi kiivzet hatira
fokozottan védett lermeészeti érték

védett tarmeszet értéek (pl; fa, facsopont)

lelelil
elelel. ]

146 ek

WEQieGYIAT | T @ pOAKOTON halyan @ cAlzot tenlietkelNaSan SIS e balOjwled kil sikaimazon
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fehete - fehér sZinas
3.2 HELYI TAJ - ES TERMESZETVEDELEM

helyi tarméazetvedelm taridet hatédra
hely természeti Erték (pl: fa facsoport)
helyi tajériak

4. KILATAS ES LATVANYVEDELEM
{mivi és t&jl}

& NORNYEZETVEDELEM (hatdrvonalak}

51, LEVEGOTISZTASAS VEDELEM

kiemelten vadatt kategdridba sorcH teriet
{ orszagos )

védett Il kategoraba sorolt terilet { helyi }

5.2 ZAJ-ES REZGESVEDELEM
fokozottan védett Gvezet hatira { helyi )
csandes dvezat hatara ( helyi }

53. GYOGYHELY HATARA

5.4, ViZ . ES TALAJWVEDELEM
felszini viz veddteriieténgk
(aamno patas
felszin alatti vizvédedmi terliet hatdra el
g ek
talajvédelmi terliet hatéra (shol a tslaj-

widelem &rdekében kirnyezetszennyezd
anyagokat haszndlni nem vagy csak m w

kovlatozott mertékben szabad)

endzid-, deflacid £rzdkeny terllel hatara

olyan terillst hatéra, ahol 3 szennyviz

artaimadanitasandi, el esardl kiiz-
mip&d berendezés épitésével kell M Itﬂ
gondoskodni (a berendezés kialakita-

sara srabdlyokat ir eld)

55 EGYEB

bényAszattal Srintett terdiet hatsr E

olyan lerihet hatara, ahol a természet

csapasok slleni vadelemidl gondoskodni
kel (pl: féidrengés - csaszasveszaly,
egyeh fokiiani okok miatt egyeneten ]
suliyedési veszély stb )

véditeniet, veddlavolsag, vécdady hatira
[ pl: adotorony, temetd ath }
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6. KOZLEKEDES
6.1. KOZUTI KOZLEKEDES
aubopalya, autout
orszagos o0t
telephlasi féut
telepilési mellékit
kiilgnszinkd kdzdti csomdpont
fontosabb szintbeni kdzuti csombpont
kerékpart 0000000

gyalogit

jelentds kdzhasznalald parkolohely

{a férhelyszarm régz ithets)

Jelentls kdzhaszralatu parkeld garszs
(a férGhelyszam rogzithets)

autdiusz palyaudvar

il LT

62, KOTOTTPALYAS KOZLEKEDES
vasibwonal

sZintheni vasiti keresstezddés

gyorsvillamos felszin alatt
[Mestro, kéregvas ity

gyorsvillames felszin felett

villamos

ketélpdlya (felvono}

vasdti pilyaudvar

vastialomas.

metroallornas, gyorsvillamos {végallamss)
5.3 VIZI KOZLEKEDES

hajaaflomds {hays-, kompkikats)

teherkikdts

eoe eoe|fl Ml oo

jachtkikats
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€4. LEGI KOZLEKEDES

repdl&tér

helikopter llomas

7. KOZM(WEK, HIRADAS
71, VZIKOZMIVEK

wizmii

vizlarozd (pl: viztorony, medence)
wizm{kLtak

felszini vizkiveteli ma

{0ziviz térozé

ivénlz gerincvezetsk

ipariviz genincvezetil

7.2. SZENNYVIZ KOZMUVEK

7.

7.

3

-

szennyviz fbgydjtd ceatoma
(gravitédcids)

szenmyviz figylps csatoma
(nyemd-, wakumos}

szennyviz atemeld
szannyviztisatits telep

slékezelt szennyviztisztits telep

szennyviziezap lerakdhely ill. szippantott
szennyviz uritghely

KOmposZtald telap

- CSAPADEKV(Z KOZMUVEK

csapadékviz tarozd

- HULLADEK

veszélyes hulladéklarako s kezald

kommunalis szildrd hulladékleraks és
kezeldhaty

trmelék lerakdhely
szeméatégetdma

dghat

CROR® ® oo@)ee[ﬂ[{[ HH@@@@@ O
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7.5 ELEKTROMOS KOZMUOVEK
villamos gerinchalozat (10-20 kv
villamos felosztohalozat {120kY)
villames alaphalazat (400KV)
elektromos aldllomas
Iransziormditor allomds
erimi
7.8, GAZKOZIMUVE K
gaz alapmzet.ék
nagy-kizépnyomash gazvezatsk (6-20 bér)
nagynyomésy gazvezelek {20>bar)
9arfogadd dliarmss
korzeti nyomasszahalyozrd
7.7 TAVFOTS KOZMOVEK
fattmii
taviiitivezetak
7.8. EGYEB TERMEKVEZETEK
termeékvezetdk ( pl: szénhidrogén vereték 1

7.9 HIRKOZLES, TAVKOZLES

tévkoizié geninckabe!, primer kabe|
{elérési tirzshdldzat)

adé-, vevétorony, atidtszo dllomis

sl 1 e eelilil] sosl]
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8. INTEZMENYEK (alek)
igazgatasi
oktatasi
mivelidési
egyhazi
kereskedelmi
kirdnduld
spart
szabadidg
egészeegugyi
grdgyszertsr
kérhaz
mentdsllomas
thzolthséag
rendorse
posta
szogtilis ofthon
temetd
kegyeleti park
strand
termdl strand

kemping

P2OPROOOODROPIOIDIOIPOOEIE®

satorhely
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fekote-fehér $zinas

ii. BZABALYQZASE TERV
1. SZABALYOZASI vONAL {kiiztertiletet,
nem kbzteriiletst elvileszis vonal) E E
2. EGYER SZABALYOZAS| ELEMEK

2.1. BEEPITETT £§ BEEPITESRE S2ANT,
WLETOLEG BEEPITESRE NEM
SZANT TERULETEK HATARA

22 TERULETFELHASZNALASI MODOK HATARA
teriiletegysin hatirs (ha az egyben
ner szabilyozasi vons| is) m u
teriteteqyseg jole éx eldirass sanderd etsiriseg

2.3 A TELEPULESTERVEZES SAJATOS JOGINTEZMENYE|
[ hatdrvonalak }

ansényes szabslyazasi lery hatara
Készitendd szabalyozds tery

{valtoztatasi tizlom) hatéra @
Ratandd nélkidi teiekalakitisi ot epitds

tilalom terliletének hatira

feltdtel teljesitésansz katott épitas;

tilalom teriietének hatira

elovasarlasi joggal terhell trilet hatara @
beepitési ketelezattségs terilet hatara E @
belitetesr kélolezetlségd terilet hatarg @ @
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fekate-tehér sZinas

23, TELEKRE VONATKOZO

epiesi bvezel hatdra

il
1

T . bedpiesi mod  ©  befpiiés %
Epitesi ovezat jele — - - il Erdi
118 hitineny mag oy TieeRterilel rZy |7 IO,

irAnyadd telekhatar E E
nagyvarosias lakdlendet @
szahadonald 52

1Kres 1

cldalbatéron 416

o

zértsora

™

épitési vonal
épiléa hely hatdra {apités: hatdrvonal)
2.4 ZOLDFELULET
megtartands: fa
csene
egyeb nivényzet
telepitenad:  fa
cserne
e0¥ED niwanyzet
2.5 EGYEB (jel)

megezintets jsi

5 weleleleld [
| olejelofelel (1]

MEGRYYZEs a1 tejesel 24 pontjal sl jEkket & & zabdlyos 45 farvan o el kel tuntetni,

3. szamu melléklet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethez

A telepiilésrendezési tervek
és a helyi épitési szabalyzat véleményezési eljarasaban
érdekelt allamigazgatasi szervek

1. KTM Telepiilésrendezés
- KTM Teriiletfejl. és Epitési - megyei jogu varosok esetében
Hivatal
- ter. ill. Teriileti F6épitész - egyéb telepiilés esetében
2. ter. ill. kornyezetvédelmi koérnyezetvédelem
feligyel6ség

3. teriiletileg illetékes ANTSZ kozegészségiigy
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- megyei (fé6varosi) intézete

- varosi (fov., kertleti) intézete
4. tlzoltésag
- Fovarosi Tazolt6 Pk.,

- Megyei Tizolto6 Pk.

5. Kozlekedési Féfeliigyelet,

megyei (févarosi) kozl. feliigyelet

6. Orszagos Viziigyi Féigazgatosag,

ter. ill. viziigyi igazgatdsag

7. Magyar Geoldgiai Szolgélat

ter. ill. Teruleti Hivatal

8. Miiszaki Biztonsagi Foéfelligyelet

9. Orszagos Miiemlékvédelmi Hivatal

Miuiemlékfeliigyeleti Igazgatosag

ter. ill. Természetvédelmi,

10.
Nemzeti Park Igazgatdsag
megyei (févarosi) foldhivatal,
11.
ter. ill. kérnyezetvédelmi
feligyel6ség
ter. ill. erdéfeliigyeléség
12.
megyei foldmitvelésiigyi hivatal
13.

- megyei jogu varosok, févaros, tobb
ANTSZ ill.ter. érint6 terv esetében
- egyéb telepiilés esetében

tliizvédelem

- févéaros, fé6varosi keriilet esetében

- egyéb telepiilés esetében

kozati, vasuti, vizi kozlekedés

vizgazdalkodas

geoldgia, morfoldgia, csiszasveszély stb.

miszaki biztonsagi feliigyelet1

muemlékvédelem

természetvédelem

foldvédelem

erdérendezés, -védelem

mez6gazdasagi teriiletek rendezése

1 Helyesbitette: Magyar Kozlony 1998/25.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

megyei novény-egészséglgyi
talajvédelmi allomas,

ter. ill. kérnyezetvédelmi
feligyel6ség
Honvédelmi Minisztérium

(Honvéd Vezérkar)

BM Hatéarérség Orszagos Pk.*

polgéri védelem
- F6varosi Polg. Véd. Pk.

- Megyei Polg. Véd. Pk.

rendérség

- Budapesti Rendér-fékapitanysag

- Keriileti Rendérkapitanysag

- Véarosi Renddrkapitanysag

- Kozségi Rendorallomas, -ors, KMB

iroda
kozlekedés-, vagyonbiztonsag

Beliigyminisztérium

megyei munkaiigyi k6zpont

megyei muzeum,

Budapesti Torténeti Mtzeum

Magyar Banyaszati Hivatal,

ter. ill. banyakapitanysag

Légiigyi Igazgatosag

HM Katonai Légiigyi Hivatal

és talajvédelem

honvédelem

hatarvédelem

polgari védelem

- févarosban, févarosi keriilet esetében

- egyéb telepiilés esetében

kozlekedés-, vagyonbiztonsag

- févaros esetében

- févarosi keriilet esetében

- varosok esetében

- egyéb telepiilések esetében

koézigazgatas

munkaigy

régészet

bényaszat

légi kozlekedés

légi kozlekedés, allami repiilés



253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet - az orszagos telepiilésrendezési és épitési

kovetelményekrol
Hataly: kozlonyallapot (1997.X11.20.)

Netjogtar
61. oldal

Hirkozlési Féfeliigyelet, hirkozlés
25.

ter. ill. hirkozlési felligyelet

megyei Teriiletfejlesztési Tanacs teriiletfejlesztés
26.

Orszagos Atomenergia Hivatal nukledris biztonsag
27.

Nukledris Biztonsagi Igazgatésaga*

* Csak abban az esetben, ha érintett.

4. szamu melléklet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethez

C

A2 ukaddl ymentesseg jele
A7 informdcié megjelenitése Tepyom
kontraszies a hiltérhez kipest,

B’ @ } Az infocmdciol kinnyen érthetd jelképpel, dbrdval di-

je'nnleu‘wé k&l tenni. Ea elirhetd domburiluet, wpinthatd,
kivildgitute vagy kikangositott midon.
{Kerekesszékben iilo. hallgssénilt, vak ember.y

—_ 750 A feliratok, jelképek ma-
ET A B g mm gassdpa u tdvolsdp
L — — —  fiiggvényében.
.
| »

10 Nm som

I3

1350 mm
SIM 1500 mm

Az informacik slhelyerésenes; ajinictt magassiga = 1S
Javasali kl'lzﬁpmngmﬁga - 5ZM

INFORMACIO KOZLES, ELUELYEZES
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§13 200 mm

—+ A+

Lodp
i
[k2l§
A
St

81 = egyirdnyi kozlekedés
52, 83 — kikeriilés; S4 = kétirdnyd kijzlekedés

g

S+A X HMmm

2850 mm

AL g = 000 mm
L I
e sl —
AZ 850 mm

AZ AKADALYMENTES KOZLEKEDES $ZABAD HELYSZUKSEGLETE
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& J % /\/

+— 240 +— z1700 — 4 @ 2150

20 fokos Fordulae 180 Eokos farduids 90 & 180 fokes Fordulds

FORDULAS! HELYSZUKSE GLETEK

|A=2850| | B |
2300 >asn

||c=1ou

AKADALYMENTES AJTO HASZNALAT

A 2850 —+B+—— A —++C

|
f
|
A+D = 2250 mm ;
¥+B 2 1500 mm | -~ r ¥
|
_

B = 300 mwm |
€ 2 00 mm L - ~l_

A FELNYILO AFTOLAP FASZNALAT HELYSZUKSEGLETE
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az emeikedéshez tartozd

legnagycbb legnagyobb
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ELERESI MAGASSAGOK

Fiiggelék az Orszdgos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekhez

Szennyviztisztito, szennyviziszap-kezelo, -tarolo és -elhelyez6 épitmények
legkisebb tavolsaga (védoteriilete) lako-, vegyes-, gazdasagi- (a jelentos
meértékii zavaro hatasu ipari kivételével), tidiilo- és kiilonleges (a
hulladéklerakok teriiletének kivetelevel) teriiletektol

I/A. >1000 m nyersiszaptarold, iszaprothaszté foldmedencék 200 000 m3 hasznos
térfogat folott,*
B tavas (levegézés nélkili) szennyviztisztitds 10 000 m3/d
szennyvizmennyiség folott;
I/B. 1000 m " nyersiszap tarold, iszaprothaszté féldmedencék 200 000 m3 hasznos
térfogatig,
- tavas (leveg6zés nélkiili) szennyviztisztitds 10 000 m3/d
szennyvizmennyiségig,
- nyersiszap mezdgazdasagi hasznositassal torténd elhelyezése feliileti
szorassal,
- anaerob iszapkezelés és a kezelt iszap tarolasa nyitott mitargyakban
50 000 m3/d szennyviztisztitasi kapacitas folott,
- folyékony telepiilési hulladékgyijté, -kezel6 (nem aerob) és
artalmatlanito l1étesitmények 500 m3/d folott;
II. >500 m - hagyomdnyos szennyviztisztité folyadékfazis-kezeld 1étesitményei

50 000 m3/d szennyvizmennyiség folott,
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- anaerob iszapkezelés és a kezelt iszap tarolasa nyitott mitargyakban

50 000 m3/d szennyviztisztitasi kapacitésig,

- szennyviziszap komposztdlé (hagyoményos vagy gyorsitott rendszer
nyitott prizmdakkal),

- nyersiszap mezdgazdasagi hasznositdsa talajba injektalassal,

levegl6ztetett és aerob szennyviztavak 100 m3/d kapacitasig
(meredek partkiképzés - legalabb 1:3 rézsiik -, nadas partvédelem
nélkil),

folyékony telepiilési hulladék aerob kezelése 500 m3/d kapacitésig,
- folyékony telepiilési hulladék bardzda teknds elhelyezése;

III. >300 m - hagyomdanyos szennyviztisztitd folyadékfazis-kezelé és zart anaerob

iszapkezeké létesitményei 50 000 m3/d szennyviztisztitasi
kapacitasig,

- aerob Uton stabilizalt iszap kezelése nyitottan,

- zart, szagtalanitéval ellatott folyékony telepiilési hulladékkezel6 vagy
elékészitd 1étesitmények, termikus iszapkezelS (égetd, kondicionald,
szarito) 1étesitmények,

- rapid iszapkomposztalék zart rendszerben, szagtalanitéval ellatva;

IV. >150 m - teljesoxidacids eleveniszapos berendezések nyitott iszapkezelés

nélkil, 5000 m3/d kapacitésig,
- zart, szagtalanitéval ellatott egyéb szennyviztisztitd berendezés,

iszapkezelés nélkil 10 000 m3/d kapacitasig, iszapkezeléssel 1000

m3/d kapacitasig,
- nyers szennyvizatemel6k védelem nélkil;**

*kk _
V. <20m teljesoxidacios eleveniszapos kisberendezés (500 m3/d), zajszigetelt,

cseppszordédas ellen védett, lizemzavar esetén gravitdciésan vagy
beépitett gépegységekkel teljesen leiirithetd kivitelben,

- nyers szennyvizatemeldk zajszigetelt, zart, szagtalanitéval ellatott
kivitelben,

oldémedence (zart), szikkaszto mez6 20 m3/d kapacitasig

* Kornyezeti hatdsvizsgalat alapjan egyedileg kell meghatarozni.
**  Megfelel6 védelem (zaj, bliz ellen) esetén az épitési hatdésag az értéket

csokkentheti.
ek Hgyedileg kell meghatarozni.

Megjegyzés: Ha egy feltétel nem teljesiil, a kovetkezd (szigorubb) elbiras
figyelembevétele javasolhaté. Ha két feltétel nem teljesiil, vagy a
kapacitastullépés eléri a kétszeres értéket, egyedi elbirdlas (4ltaldban két
kategdriaval szigoribb besorolas) célszeri.

Példak lakoteriileti épitési Ovezetekre:

NL-I. épitési ovezet

(1) Az ovezet épitési telkei csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetdk be.
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(2) Az Ovezet épitési

telekméreteket,

azok

szerint kell meghatarozni:

telkeinek kialakitasa
legnagyobb

beépitettségét,
épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fiiggvényében - a kovetkez6 tablazat

soran alkalmazando

tovabba az

Az épitési telek

épitményének
legkisebb-
legkisebb legnagyobb legnagyobb
beépitési mddja ovezeti jele teriilete beépitettsége épitmény-
rrl2 % magassaga
(H)
m
Szabadonélld 1-SZ-1 900 25 12,50-22,50
1-SZ-2 1800 25 22,50-33,00
Zartsoru I-Z-1 700 45 12,50-22,50
75 *
1-Z-2 1200 45 22,50-33,00
75 *

* Csak mindkét oldalon zartsoru beépitési saroktelek esetén alkalmazhaté!

(3) Az

ovezetben

allattartasi

épitmény és

novénytermesztés céljat szolgald épitmény nem helyezheto el.

(1) Az ovezet épitési telkei csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetdk be.
telkeinek kialakitasa

(2) Az oOvezet épitési

telekméreteket,

azok

szerint kell meghatarozni:

KL-II. épitési ovezet

legnagyobb

beépitettségét,
épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fiiggvényében - a kovetkez6 tablazat

melléképitményei,

soran alkalmazando

tovabba az

Az épitési telek
épitményének
legkisebb-
legkisebb legnagyobb legnagyobb
beépitési mddja ovezeti jele teriilete beépitettsége épitmény-
rrl2 % magassaga
(H)
m
Szabadonélld 11-SZ-1 700 20 7,50-9,50
1I-SZ-2 900 30 9,50-14,50
I1I-SZ-K 450 30 K
Oldalhataron I1-0-1 700 30 -6,00
allo
11-0O-K 400 30 K
Ikresen II-Tkr-1 700 30 6,00-7,50
csatlakozo II-Tkr-K 400 30 K
Zartsoru 11-Zz-1 360 40 7,50-9,50
75 *
11-Z-2 500 40 9,50-14,50
75 *
II-Z-K 300 40 K
75 *
Csoportos 11-Cs 180 75 -6,00
K Csak kialakult esetben alkalmazhaté  besorolasi lehetéség, az

= épitménymagassagot a meglévé beépités figyelembevételével kell meghatarozni!
*  Csak mindkét oldalon zartsoru beépitési saroktelek esetén alkalmazhatod!

Netjogtar

legkisebb

valamint

legkisebb
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KEL-III. épitési ovezet

(1) Az oOvezet épitési telkei csak legaldbb részleges kozmuvesitettség esetén
épithetok be.

(2) Az oOvezet épitési telkeinek Kkialakitdasa soran alkalmazandé legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabbad az  épithetd
épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fiiggvényében - a kovetkez6 tablazat
szerint kell meghatarozni:

Az épitési telek
épitményének
legkisebb-
legkisebb legnagyobb legnagyobb
beépitési mddja ovezeti jele terilete beépitettsége épitmény-
rrl2 % magassaga
(H)
m
Szabadonélld I11-Sz-1 700 20 -6,00
I11-Sz-2 900 30 -7,50
I11-Sz-K 600 30 K
Oldalhataron I11-0-1 700 30 -4,50
allo
I11-0-K 550 30 K
Ikresen IT1-Tkr-1 700 30 -7,50
csatlakozo ITI-Tkr-K 550 30 K
Zartsoru 111-7-1 550 35 -7,50
75 *
I11-Z-K 400 35 K
75 *
Csoportos** I11-Cs 180 75 -6,00

K Csak kialakult esetben alkalmazhaté  besoroldsi lehetdség, az
= épitménymagassagot a megléve beépités figyelembevételével kell meghatarozni!
*  Csak mindkét oldalon zartsoru beépitési saroktelek esetén alkalmazhatd!

**  Csak teljes kozmivesitettség esetén alkalmazhatd beépitési mad.

(3) Az ovezet épitési telkein

a) az allattartasrol szélé helyi onkormdanyzati rendelet szerinti allattartd épiilet,
tovabba

b) a melléképitmények
elhelyezhetok.

FL-IV. épitési ovezet

(1) Az oOvezet épitési telkei csak legaldbb részleges kozmuvesitettség esetén
épithetok be.

(2) Az oOvezet épitési telkeinek Kkialakitasa soran alkalmazandé legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabbad az  épithetd
épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fiiggvényében - a kovetkez6 tablazat
szerint kell meghatarozni:

| Az épitési telek |
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épitményének
legkisebb-

legkisebb legnagyobb legnagyobb
beépitési mddja ovezeti jele tertilete beépitettsége épitmény-
2 % magassaga
m
m
Szabadonalld IV-Sz-1 900 30 -6,00
Oldalhataron IV-O-1 900 30 -4,50
allo
IV-O-K 800 30 K
Ikresen IV-Tkr-1 900 30 -6,00
csatlakozé IV-Ikr-K 700 30 K
Zartsoru IV-Z-1 700 35 -6,00
75 *

K Csak kialakult esetben alkalmazhaté besorolasi lehetéség, az
= épitménymagassagot a megléve beépités figyelembevételével kell meghatarozni!
*  Csak mindkét oldalon zartsord beépitésl saroktelek esetén alkalmazhatd!

(3) Az ovezet épitési telkein

a) az allattartasrdl szolo helyi onkormanyzati rendelet szerinti allattartd épilet,
tovabba

b) a melléképitmények
elhelyezhetok.

Példak uduléterileti épitési ovezetekre:

UU-V. épitési ovezet

(1) Az ovezet épitési telkei csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetdk be.

(2) Az oOvezet épitési telkeinek Kkialakitdasa soran alkalmazand6 legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb  beépitettségét, tovabba az  épithetd
épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fiiggvényében - a kovetkez6 tablazat
szerint kell meghatarozni:

Az épitési telek

épitményének
legkisebb-
legkisebb legnagyobb legnagyobb
beépitési mddja ovezeti jele tertilete beépitettsége épitmény-

2 % magassaga
(H)
m
Szabadonalld V-Sz-1 2000 10 -14,50

m

UU-VI. épitési ovezet

(1) Az ovezet épitési telkei csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetdk be.

(2) Az oOvezet épitési telkeinek Kkialakitdasa soran alkalmazand6 legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az  épithetd
épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fiiggvényében - a kovetkez6 tablazat
szerint kell meghatarozni:

| Az épitési telek |
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épitményének
legkisebb-
legkisebb legnagyobb legnagyobb
beépitési mddja ovezeti jele tertilete beépitettsége épitmény-
2 % magassaga
m
m
Szabadonalld VI-Sz-1 1100 10 -10,00
VI-Sz-K 700 10 K
Oldalhataron VI-O-1 500 15 -4,50
allo
Ikresen
csatlakozd VI-Tkr-1 360 15 -6,00
Csoportos VI-Cs 180 30 -6,00
K Csak  kialakult esetben alkalmazhaté  besoroldsi lehetdség,

= épitménymagassagot a megléve beépités figyelembevételével kell meghatarozni!

HU-VII. épitési ovezet

(1) Az ovezet épitési telkei csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetdk be.
(2) Az oOvezet épitési

telekméreteket,

azok

legnagyobb

tovabba

telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandd
beépitettségét,

az

legkisebb

épithet6

épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fiiggvényében - a kovetkez6 tablazat
szerint kell meghatarozni:

Az épitési telek

épitményének
legkisebb-
legkisebb legnagyobb legnagyobb
beépitési mddja Ovezeti jele [terlilete beépitettsége épitmény-
m2 % magassaga
(H)
m
Szabadonéll VII-Sz-1 550 15 -6,00
Oldalhataron VII-O-1 360 15 -4,50
allé
Ikresen
csatlakozo VII-Tkr-1 360 15 -6,00
Csoportos VII-Cs 180 30 -6,00

HU-VIIIL. épitési 6vezet

(1) Az oOvezet épitési telkei csak legaldbb részleges kozmuvesitettség esetén

épithetok be.

(2) Az oOvezet épitési

telekméreteket,

azok

telkeinek kialakitasa
legnagyobb

beépitettségét,

soran alkalmazando
tovabba

az

legkisebb

épitheto

épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fiiggvényében - a kovetkezo6 tablazat
szerint kell meghatarozni:

Az épitési telek

beépitési mddja

ovezeti jele

legkisebb
tertlete

2
m

legnagyobb
beépitettsége
%

épitményének
legkisebb-
legnagyobb
épitmény-
magassaga

(H)
m

Szabadonalld

VIII-Sz-1

550

15

4,50
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4,50
4,50

15
15

360
360

VIII-Tkr-1

VIII-O-1

Oldalhataron
allo
Ikresen
csatlakozd
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Uit A
B
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Példe a lelek bedpitésének meghatirozisira oldalhatiron all6 bedpités esetén;

Telekhatar: E—
Epitési hatarvonal. —_—

Epitési hely: i E-ET:

Epitési vonal: —r—n
Eljkert: EX
Oldalkert: oK
Hatsokert: HK

4. dkran
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253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet _____________________________

az orszagos telepulésrendezési és épitési

kovetelményekrdl __ L ______

I. Fejezet ____ ..
ALTALANOS RENDELKEZESEK _______ . _______.
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK _______________________

A telepulésszerkezetiterv _______________________________.

A helyi épitési szabalyzat és a szabdlyozdasiterv __________

A telepilésrendezési eszk0zok ]
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II. Fejezet . ___ e
TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK ___________________
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TERULETFELHASZNALAS __ ...

A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK
TAGOZODASA ..

Epitési ovezetek, ovezetek _______________________________
A kozmuvesitettség mértéke _____________________________
A telepiilés zoldfelileti rendszere ________________________
BEEPITESRE SZANT TERULETEK __________________________
Lakéterilet ____ .
Nagyvarosias lakéterialet ________________________________.
Kisvarosias lakoterialet ___________________________________
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Vegyes terualet _________________________.__._
Telepiiléskozpont vegyes terulet _________________________
Kozponti vegyes terulet __________________________________
Gazdasagi terulet _______________________________
Kereskedelmi, szolgaltaté teralet ________________________
Ipari terulet __________ L ____.
UdulStertlet - ...
Udiiléhézas tertilet - . ____
Hétvégi hazas terulet ____________________________________
Kulonleges terulet ______________________________________

A beépitésre szant teriletek épitési
hasznalatanak megengedett fels6é hatara ________________.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK ____________________
Kozlekedési és kozmuterualet _____________________________
Zoldterulet ______ L ____.
Erdéterulet ___ L _______
Mezbgazdasagi terulet ___________________________________
Egyéb terilet ..
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