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Budapest Fovaros Kozgytulésének 47/1998. (X. 15.) szamu
onkormanyzati rendelete

a Budapesti Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzatrol!

Budapest Févaros Kozgytlése a helyi onkormdanyzatokroél szold, médositott 1990. évi
LXV. torvény 63/A. § a) _pontja, valamint 65/A. § (2) bekezdése, valamint az épitett
kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. torveny 14. § (2)
bekezdése alapjdn megalkotjia a Budapesti Varosrendezési és Epitési
Keretszabalyzatot (tovabbiakban: BVKSZ).

Altalanos rendelkezések

A Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatok, valamint a Keriileti Szab&lyozasi
Tervek készitésére vonatkozo rendelkezések

1. § (1) Budapest févaros kozigazgatasi teriiletén az Orszagos Telepiilésrendezési és
Eplte51 Kovetelményekrol szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm rendelet (tovabbiakban:
OTEK) elbirdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyiitt kell
alkalmazni.

(2) A keriileti 6nkormdanyzat sajat rendeletben megalkotja a Keriileti Varosrendezési
és Epitési Szabdlyzatot (tovabbiakban: KVSZ), illetleg Keriileti Szabdlyozdsi
Terve(ke)t (tovabbiakban: KSZT), amelyek rendelkezései nem lehetnek ellentétesek a
BVKSZ, valamint a Fdévarosi Kozgytilés &ltal rendeletben elfogadott Foévarosi
Szabdlyozasi Keretterv (tovabbiakban: FSZKT) meghatarozasaival és eldirasaival.

(3) A BVKSZ a - telepillésszerkezeti tervben rogzitett - teriletfelhasznalasi
egységeket teriletrészekre tagolva, azok felhaszndlasaval és beépitésével
kapcsolatos  tovabbi  Altaldnos szabdlyokat keretszabdlyozasi oOvezetekben
(tovabbiakban: keretovezetek) allapitja meg, melyekben - a KVSZ-ben rogzitendo
épitési oOvezetek és Ovezetek meghatarozdsdhoz - egyes keretszabalyozasi
hatarértékeket is rogzit.

(4) A févaros mikodtetése, a fovaros feladatainak ellatdsa, az egyes kiilonleges
létesitmények elhelyezése, a varos kornyezetileg kondicional6 teriileteinek biztositasa
érdekében sziikség esetén, a keretovezeteken beliil célzott teriiletfelhasznalasi moda
terliletek hatarozhatok meg.

(5) A fovaros kozigazgatasi teriiletének bel- és kiilteriileteit a belteriileti hatarvonal
meghatdrozasaval, az egyes keretovezetek, illetdleg sziikség esetén az egyes célzott
teriletfelhasznaldsi modok teriileti lehatarolasat azok térképi feltiintetésével az
FSZKT rogziti.

(6) A KVSZ hatdrozza meg az egyes épitési ovezeteket és 6vezeteket az FSZKT-ben
lehatarolt keretovezetek és az azokon beliili egyes célzott teriiletfelhasznaldsi mdédok
szerint, jelen rendelet elbirdsainak keretei kozott.

A KVSZ rogziti az épitési ovezetek és ovezetek konkrét szabdlyozasi értékeit, az
épitési ovezetek esetében beleértve a megengedett legnagyobb szintteriileti mutaté
értékét is.

(7) Az épitési ovezeteket és az oOvezeteket a KVSZ kotelez6 mellékletét képezd
tervlapon teriiletileg is rogziteni sziikséges, az FSZKT-ben meghatarozott
keretovezetek és egyéb szabalyozasi elemek feltiintetése mellett.

Az épitési Ovezeteket, illet6leg Ovezeteket a keretovezet, illetve a célzott
tertiletfelhaszndaldsi maéd jelzésével egyiitt kell feltiintetni.

1 A Févarosi Kozlony 1999/1. kiillonszamaban kozzétett hatdlyos szoveg.
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(8) Az FSZKT kiilon terileti lehatarolassal rogziti:

a) a rehabilitacids szabalyozast igénylé teriileteket (tovdbbiakban: RSZT),

b) a kialakult &llapot mego6rzése érdekében specidlis szabalyozast igénylo
teruleteket (tovabbiakban: SSZT).

(9) Az RSZT-vel jelzett teriileteken az egyes épitési Ovezetek szabdlyozasi
hatarértékeit rehabilitdcios KSZT készitésével egyiitt kell meghatarozni, oly médon,
hogy a keretovezet keretszabdlyozdsi hatarértékei, mint atlagértékek az Onalléan
lehatarolt teriileti egység egészére vagy annak egyes tombjeire vonatkozzanak.

(10) Az SSZT-vel jelzett terilleteken az egyes épitési Ovezetek szabdlyozasi
hatarértékeit KSZT készitésével egyiitt kell meghatdrozni, amelyek a kialakult allapot
megorzése érdekében a  keretOvezetben meghatarozott keretszabalyozasi
hatarértékektdl engedményesen eltérhetnek.

(11) A KSZT a KVSZ altal meghatarozott épitési ovezetek elbirdsainak betartdsa
mellett, a kornyezetet is figyelembe véve rogziti a beépités tovabbi részletes
szabdlyait.

(12) Amennyiben egy keretovezetre vonatkozoan a BVKSZ keretovezeti elbirasa
KSZT készitését irja elo, illetbleg a teriilet felhasznaldsa, beépitése feltételeinek és
szabdalyainak megallapitdsdhoz az sziikkséges, a KSZT jovahagyasaval egyidejlileg az
épitési ovezet(ek)et, ovezet(ek)et meg kell hatarozni.

(13) A KVSZ hatdlybalépéséig az FSZKT keretovezetekre vonatkoz6 és a BVKSZ
56-64. §-adban az egyes keretovezetekre meghatarozott Aatmeneti szabdlyozasi
el6irasokat egyiitt kell alkalmazni.

A KVSZ hatdlybalépésével egyidejlileg a BVKSZ vonatkoz6é atmeneti szabalyozasi
eldirdsai az adott teriiletre hatalyukat vesztik.

(14) Az FSZKT-ben RSZT, SSZT lehatarolassal jelzett teriilleteken, valamint
értékvédelem (miemlékvédelem, helyi védettség, varosképi védelem) alatt allo
teriileten kozteriiletet kiszabalyozni, telket alakitani, valamint 4j éplletet elhelyezni,
megléve épiiletet lebontani, atalakitani, rendeltetését, haszndalati maddjat
megvaltoztatni csak kotelezd értékvédelmi aldtamaszté munkarészt is tartalmazo
KSZT alapjan lehet.

(15) Jelen rendelet kialakult allapotra vonatkozdé eldirasait az épitési ovezetek
képzésénél csak abban az esetben lehet alkalmazni, ha a telektomb vagy annak egyes
részei a korabbi szabalyok alapjan meghatarozé moédon beépiilt(ek), és a kialakult
allapot megdrzése indokolt.

Telekalakitasra vonatkozo rendelkezések

2. § (1) Uj telektomb6t és azon belill telket, épitési telket, épitési teriiletet
kialakitani csak KSZT alapjan és az épitési ovezeti eléirasoknak megfeleléen szabad.

(2) A telkekre mar meghatarozé moédon felosztott telektombben az épitési telkek
kialakitdsa a telek épitési ovezetben eldirt legkisebb teriiletének legfeljebb 10%-o0s
csokkentésével lehetséges, ha az igy kialakithatd egyedi telkek az Gvezeti és mas
altaldnos érvényi hatésagi eléirdsok figyelembevételével beépithetok.

(3) A meglév6 telkek méretei a mar kialakult tombokben eltérhetnek az egyes
épitési ovezetek elbirt telekméreteitdl, de 1j telket kialakitani, telket megosztani csak
az épitési 6vezetben eldirt telekméretnek megfelel6en lehet.

(4) A telekalakitast megel6z6en KSZT-t kell késziteni:

a) ha a KSZT készitését a keretovezet elbirdsa kotelezové teszi vagy

b) ha a telkek szabdlyozasi vonala médosul.

(5) Ha a telekhatar mellett teleknyulvany van, akkor annak teljes szélessége
beleszamit a visszamaradt telek oldalkertméretébe. Ilyen esetben a teleknyulvanynak
a visszamaradt telek melletti hatara és a visszamaradt telken elhelyezett épiilet
kozott 1,5 méternél kisebb tavolsag nem lehet.

(6) Ketténél tobb szomszédos teleknyulvany nem alakithato ki.
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(7) Belterileten a telkek megkozelitésére szolgdldé maganutat kialakitani akkor
lehet, ha a maganut - az errdl sz6l6 kilon szerzédésben foglaltak keretei kozott -
kozhasznalat céljara atadott teriiletként és a kozteriiletekre vonatkozé rendelkezések
szerint keril kialakitasra.

A beépitésre vonatkozo altalanos rendelkezések

3. § (1) Az épitési ovezetben eldirt legkisebb telekméretet meghaladé méretili telken
- kivéve, ha a keretovezeti vagy épitési ovezeti eléirdasok masként nem rendelkeznek -
tobb épiilet is elhelyezhetd.

Ha a telek mérete indokolja, a KVSZ vagy KSZT eléirhatja, hogy a telken:

a) a tervezett beépités csak tobb épiilet elhelyezésével valosithaté meg vagy

b) az elhelyezendé épiilet vagy épiiletek egyenként mekkora teriiletet foglalhatnak
el.

(2) Epiilet brutté szintterillete az épitményszintek brutté teriileteinek Osszege,
amelybe nem kell beszdmitani:

a) az épiilet 1,90 m-nél kisebb szabad belmagassagu teriileteit,

b) az elsé pinceszintnek mindsilé épitményszint terilletnek a lakdsokhoz tartozo
tarolohelyiségeit, )

c) a személygépjarmi-tarolé teriletét az OTEK, illetéleg a févarosi vagy helyi
parkolasi rendeletben megallapitott féréhely mértékéig,

d) a «c¢) pont szerinti mértéket meghaladd, épililetben elhelyezett
személygépjarmi-tarolok teriiletének felét.

(3) A bruttéd szintterilletbe eredetileg be nem szamitott teriilletek haszndlati
modjanak megvaltozdsa esetén, azok teriilete is beleszamitandé a bruttd szintteriilet
mértékébe. Ezen épitményrészek hasznalati mod valtozasa csak akkor engedhetd
meg, ha a szintteriileti mutaté nem 1épi tal az épitési Ovezetben megengedett
legnagyobb mértéket és az Uj funkcié szamara eldirt belmagassag biztositva van.

(4) Az onall6 parkolohazak, mélygarazsok megengedett legnagyobb brutté
szintteriletét, illet6leg szintteriileti mutatdjat a KVSZ, illet6leg a KSZT hatarozza
meg, haszndlati méd valtozas esetén a (3) bekezdésben foglaltakra is tekintettel.

(5) A kotelezé6 legkisebb zoldfeliilet szamitdsanal a novényzettel fedett teriilet alatt
a szilard burkolatu feliiletek nélkiili, gyeppel, cserjékkel, fakkal betelepitett
beépitetlen terilet sik vetiilete értendd, ahol a nem szilard burkolattal (pl.
kavicsburkolat, homok stb.) ellatott feliillet nem haladhatja meg a szamitott zéldfeliilet
1/3-4t.

(6) A kotelez6 legkisebb zoldfeliilet szamitasaba a terepszint alatti épitmény
tetokertje a (7) bekezdésben és a 6. § (6) bekezdésében foglaltak kivételével nem
szamithaté bele.

Meglév6é lakotelepen 1j terepszint alatti jarmitarold elhelyezésénél, annak
tetékertként kialakitott zoldfeliillete

a) 20 cm feletti foldfeltoltés esetén 25%-kal,

b) 50 cm feletti foldfeltoltés esetén 50%-kal,

c) 1 m feletti foldfeltoltés esetén 75%-kal
beszamithaté a legkisebb =zoldfeliilet mértékébe. Az igy kialakitott zoldfelilet
folyamatos fenntartasarél gondoskodni kell.

(7) A terepszint alatti épitmény tetékerti zoldfeliilete csak akkor szamithatd be
teljes mértékben a legkisebb zoldfeliilet értékébe, ha:

a) a terepviszonyok miatt a gépjarmiivek elhelyezése csak tamfalgarazsként
kialakitott sor- vagy teremgarazsban oldhaté meg, és a terepszint alatti épitmény
feletti foldtakaras legalabb 1,0 m vagy

b) a siknak tekinthetdé terep esetén a terepszint alatt kialakitott 1étesitmény felett
legalabb 2,0 m-es foldtakarasu zoldfeliilet keriil kialakitasra.

Egyéb altalanos rendelkezések
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4. § (1) Meglévonek kell tekinteni azt az épililetet, amely jogerds épitési, illetve
haszndlatbavételi engedéllyel rendelkezik, illetve a hasznalatbavételtl mar 10 év
eltelt.

(2) Az elOkertben, tovabba az oldal- és a hatsokert el6irt méretén belil a
szabadlépcs6k kozill a tereplépcsd, tovabba az utca szintjétdl legfeljebb 1,5 m-es
szintklilonbséget athidalo el6lépcsd helyezheto el.

(3) Az el6kertnek a kozteriilet fel6li 5 méteres savjaban csak:

a) kerti épitmény,

b) terepszint alatti személygépjarmi-tarolo,

c) terepszint alatti haztartasi tiizel6olaj-tarolo,

d) kozmibecsatlakozdas épitménye,

e) kozmlipotld épitmény a szennyviziilepitd, szennyvizszikkaszto kivételével,

f) a keritéssel egybeépitett hulladéktartaly-tarolé helyezhetd el.

(4) E rendeletben meghatarozott részleges kozmiivesitettséget lehetévé tevd
teriileteken a tisztitatlan szennyvizek szikkasztdsa ideiglenesen sem engedhet6 meg.

(5) Korszerl szennyviztisztitd kisberendezéssel nem lehet szennyvizeket tisztitani a
fovaros budai oldalan és a Csepel-sziget teljes teriiletén.

(6) Korszeri szennyviztisztitd kisberendezéssel szennyvizeket tisztitani csak a
févaros pesti oldalan az FSZKT-ben e célb6l meghatarozott teriileteken és a
szakhatésagok eseti hozzdajarulasa alapjan lehet.

Egyes mérnoki létesitmények elhelyezési szabalyai

5. § (1) Ha miszakilag nincs mdas megoldds, minden Kkeretovezet teriiletén
elhelyezhetdk a (2)-(3) bekezdés figyelembevételével:

a) a forrasfoglalas,

b) a vizmigéphazak,

c) viz- és zaportarozok,

d) a szennyvizatemelok,

e) a transzformatorallomasok,

f) az energiaatalakitok,

g) a gaznyomasszabalyozok,

h) az 6nall6 épiiletként tervezett kazdnhazak,

i) a koztisztasagi szolgaltato telepek koziil a hintéanyagtarolok,

j) a kozmuvezetékek nyomvonalai
mutargyai és épitményei, amelyek elhelyezésének sziikségességét és mobdjat
KVSZ-ben, illet6leg KSZT-ben kell szabalyozni.

(2) Udulé6teriileten az (1) bekezdés i) pontjaban meghatdrozott telepek nem
helyezhetok el.

(3) A felsorolt mérnoki létesitmények szamdra az Ovezeti, épitési OGvezeti
eloirdsoktdl eltérd, miszakilag sziikkséges méretl telek alakithaté ki.

(4) Az 1P, M, MZ, KL, KV keretovezetek terilletein a fentieken tulmenden
hulladékudvar is elhelyezhetd.

A jarmuvek elhelyezésére vonatkoz6 altalanos rendelkezések

6. § (1) A févarosi parkolasi rendelet megallapitasaig a jarmivek elhelyezésére a
65. § atmeneti rendelkezései vonatkoznak, amely a foévarosi parkolasi rendelet
elfogadasakor hatdlyat veszti.

(2) A parkolast a (3)-(6) bekezdés szerinti esetek kivételével telken beliil kell
megoldani.

(3) Olyan teleknél,

a) ahol a ki- és behajtas forgalomtechnikai okokbdl nem engedélyezhet6 vagy

b) a telken a mar meglévo épiilet, illetve a telek méretei a telken beliili parkolast
nem teszik lehet6ové
a helyi 6nkormanyzati rendeletben szabdalyozottak alapjan kell biztositani a parkolast.
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(4) Az épiillet haszndlati médjanak megvaltoztatdsa esetén, helyi onkorményzati
rendelet alapjan a parkolasi igény kielégitése 6nallo parkoléhazban is megengedhet6.

(5) Uj épilet elhelyezése esetén a (4) bekezdés szerinti engedmény akkor is
érvényesithet6, ha a meglévo telek méretei parkoldszint kialakitasat nem teszik
lehetové.

(6) KSZT alapjan a parkolds a tombbelsében elhelyezett, 6ndllé helyrajzi szamon
nyilvantartott, kozteriileti kapcsolattal rendelkezé telken ©6nalld mélygarazsban is
megoldhaté. Ebben az esetben a mélygarazs fels6 fodémét legaldbb 1,0 m vastagsagu
foldfeltoltéssel tet6kertként kell kialakitani és fenntartani.

Uzemanyagtoltd dllomésok elhelyezésének &ltalanos szabalyai

7. § (1) Ondllé tizemanyagtolté allomast csak KL-KT kozterlileten - az 1. szdmu
melléklet 2. pontjdban meghatarozott teriiletek kivételével -, illetve annak mentén
1évé I, M, MZ, IP, KL keretovezetben, valamint a K, KV keretovezet azon teriiletein
lehet, ahol azt a célzott teriiletfelhasznalasi méd részletezett eldirasai lehetévé teszik.

(2) Az (1) bekezdés szerinti izemanyagtolté allomast csak akkor lehet elhelyezni, ha
a telek meglévé vagy tervezett lako-, udiilé-, egészségiigyi, szocialis, oktatasi funkciot
tartalmazoé épiilet telkével nem hataros, illetve annak épitési helyétdl vald tavolsaga
legalabb 50 m.

(3) Tobbszintes parkoléhazhoz kapcsoléoddan iizemanyagtoltd allomas akkor
helyezheto el, ha

a) a telek KL-KT teriilet mentén helyezkedik el és

b) a telek hatdardnak a meglévé vagy tervezett lako-, idiil6-, egészségiigyi, szocialis,
oktatasi funkciot tartalmazoé épiilet épitési helyétol valo tavolsaga legaldbb 50 m.

Kiilonleges rendelkezések a varoskép alakitasara, az épitett és a természeti
kornyezet védelmére

A véros latvdnyanak védelme

8. § (1) A fovaros teriiletén 1évé kilatépontokrol és kilatéutakrol - kiilonosen a budai
hegyeknek a varos felé néz6 lejtéirél, a pesti oldalon a Godollé felé emelkedd6
dombvidékrdl, a Varban és a varfalak mentén hizédo sétdnyokrol, a Gellérthegyrodl, a
Nap-hegyrél - a kornyez6 tdjra és a varosra, illetéleg a Var-hegyre vald ralatas
lehetdségét biztositani kell.

(2) Meg kell védeni a varosba vezeté f6 kozlekedési utvonalakrdl, valamint a
Dunardl a karakteres varos, illetoleg a taj felé irdnyuld ralatast is.

(3) A budai hegyvidék varosi latvanyt meghatdrozé vonulatainak gerincvonalat
épiilettel eltakarni nem lehet. Az I., II., III., XI., XII., XXII. keriilet hegyvidéki
teriilletein a KSZT-kben és a KVSZ-ekben erre vonatkozdan kiilon rendelkezni kell.

(4) A Varlejton az épitménymagassagot - a tetéfelépitményre is figyelemmel - KSZT
alapjan kell megallapitani oly moédon, hogy a Varra valé ralatads, illetéleg a
bastyasétanyokrol a kilatas biztositott legyen.

(5) Nem létesithet6 magas épiilet:

a) a vilagorokség tertiletén,

b) a févaros budai oldalan,

c) a dunai szigeteken - a Csepel-sziget kivételével,

d) a févaros pesti oldaldn a Rébert Karoly korut-Hungdria korat-Konyves Kalman
korat tengelyét6l 150 m, a Duna felé es6 elméleti vonal és a Duna altal hatarolt
tertleten belul.

Az a)-d) pontokban fel nem sorolt teriileteken magasépiilet csak kivételes
esetekben, KSZT alapjan és killon rendeletben meghatarozott eljards soran
engedhetd meg.



Budapest Févaros Kozgyiilésének 47/1998. (X. 15.) szamu énkormanyzati rendelete - Netjogtar
a Budapesti Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzatrol
Hataly: 1999.VIIL.31. - 2000.VIIL.20. 6. oldal

Rendelkezések a varoskép szempontjabol kiemelt teriiletekre

9. § (1) A varoskép szempontjabol kiemelt teriiletek felsoroldsat a BVKSZ 2. szamtu
melléklete, teriileti lehatarolasat az FSZKT tartalmazza.

(2) A vilagorokség teriiletén, valamint a varoskép szempontjabdl kiemelt, a
muemléki és helyi védettségu teriileteken, az ilyen védettség alatt allé6 épitmények
kornyezetében a varoskép el6nyosebb kialakitasa, illetve megévasa érdekében
kiilonos gondot kell forditani:

a) az épitmények és az épitési telkek, épitési teriiletek kozteriiletrél lathato
részének (homlokzat és tet6forma, tizletek, 4arkadok, portalok, reklamok,
arubemutatd-szekrények, keritések és tdmfalak kialakitdsa, novényzet stb.), valamint
a Dunan elhelyezett vizi 1étesitmények varosképi megjelenésére,

b) a kozterilletek burkolatanak, mutargyainak, koztargyainak, novényzetének,
tovabba a diszvilagit6 és hirdetéberendezések kialakitdsara, elhelyezésére,
folyamatos, j6 karbantartasara és megfelel6 allapotara.

(3) A BVKSZ 2. szamu melléklet 1. pont alatt felsorolt és azok FSZKT-ben
feltiintetett terililetein épitményt elhelyezni csak KSZT alapjan szabad. Ezeken a
teriileteken légvezeték, tovabba felszinen, valamint az épiiletek kiils6 homlokzatain
vezetett kozmivezeték - a tomegkozlekedési eszk6zok vezetékeinek kivételével - nem
létesithetd.

(4) A 9-10. §&ban meghatarozott teriileteken az épililetek kozteriiletrdl lathato
homlokzatait szinezni csak szinezési terv szerint szabad.

Rendelkezések az Andrassy utra

10. § (1) Az Andrassy ut menti épitési telkek a Bajcsy-Zsilinszky uttél a Kodaly
korondig zartsoru, a Kodaly kérondon és onnan a Bajza utcaig 5,7 m mélységl
el6kertes zartsort, a Bajza utcatdl a Hésok teréig a telek homlokvonalatol 5,7 m
tavolsagra 1évé épitési vonalon szabadon 4ll6 beépitési moéd szerint kialakult
beépitését mindennemil tovabbi épitési tevékenység soran kotelez6en meg kell
tartani, és az at reprezentativ jellegét meg kell évni.

(2) Az Andréassy ut azon részén, amelyen zartsoru beépitési mod alkalmazdasa
kotelezé - ide értve az Oktogont is - Uj épililetet a kornyezetbe ill6, az ut jellegének
megfeleld kiképzéssel és a szomszédos épilletekhez alkalmazkodé
parkdnymagassaggal kell 1étesiteni.

(3) A Kodaly kérondon, valamint az Andrassy utnak a Kodaly korond és a Hésok tere
kozotti szakaszan iizlethelyiség nem létesithetd.

(4) Az Andrassy uton az el6- és oldalkertben épiilet és melléképitmény - a
kozmibekotések épitményei kivételével -, valamint szabadlépcsé nem létesitheto.

Az éplletek kozteriiletrol lathaté homlokzataira vonatkozo6 altalanos rendelkezések

11. § (1) A varoskép szempontjabol kiemelt teriileteken, a varoskoézponti teriletek
VK keretovezetbe sorolt teriiletein, valamint ahol azt a KVSZ elébirja, az épiilet(ek)
koztertuletrél lathaté foldszinti és els6 emeleti homlokzatainak részleges
homlokzatfeldjitdsa és atszinezése nem megengedett. Ertékvédelem alatt allo épiilet
homlokzati feltjitasa, illet6leg atszinezése csak a kozteriiletrdl lathaté homlokzat
egészére vonatkozod szinezési terv alapjan valdsithato meg.

(2) Uj épilet elhelyezésénél, meglévo épiilet atalakitasanal, funkcidvaltasanal,
homlokzati felGjitdsdnadl az intézmények cégéreinek, hirdetétdbldinak méretét és
elhelyezését a homlokzattal egylitt kell kialakitani. Utdlagosan cégér vagy
hirdet6tabla a mar kialakitott homlokzat architekturajat figyelembe véve helyezheto
csak el.
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(3) A 9-10. §-okban emlitett teriileteken és féutvonalak mentén Al-es ivméretet
(840x597 mm) meghaladé méretd hirdetés, rekldmhordozé az épiiletek kozteriiletrdl
lathatd homlokzatain vagy keritésein, az el6kertben, valamint fasitott koztéren,
kozkertben, kozparkban, varosi parkban nem helyezhet6k el. Kivételt képeznek ez
alol a kulturdlis rendezvényt, musort hirdet6 plakatok, az arra allanddsitott és
engedélyezett hirdetéberendezésen (mozi, szinhdz, mizeum, galéria stb.), valamint a
valasztasi kampdannyal kapcsolatos hirdetmények, az arra vonatkozé kiilon
rendelkezés szerint.

(4) A 9-10. §-okban nem emlitett teruleteken a KVSZ-ekben a (3) bekezdés szerinti
hirdetésekrdl és rekldmhordozékrol kilon rendelkezni kell.

(5) A 9-10. §-okban rogzitett teriiletek és utvonalak mentén A0-ds (841x1189 mm),
illetve ezt meghaladd ivméreti oridsplakat csak az épitési teriilet lehataroldsara
szolgdlé ideiglenes keritéseken helyezheté el. Az el6zéekben nem meghatarozott
teriileteken az oridsplakatok elhelyezését KVSZ-ben kell szabalyozni.

(6) Epliletek tetézetén a hirdetési berendezések, reklamhordozok csak vonalszer,
attort fényreklamként keriilhetnek elhelyezésre oly moédon, hogy a nappali, illetéleg
éjszakai varosképet ne zavarjak.

(7) A vilagorokség teriiletén, a Duna partjain egy tomb mélységben, a Duna felé
fordulé épiletek tetdzetén, oromfalain a (6) bekezdés szerinti fényrekldm nem
helyezheto el.

Rendelkezések a kozteruletek kialakitasara

12. § (1) A kozterileten, illetve kozhaszndlat céljara Aatadott teriileten
(tovabbiakban:  kozteriillet) elhelyezett épitmények és  koztdrgyak nem
akaddlyozhatjak a jarmi- és gyalogoskozlekedést.

(2) A KVSZ-ben meg kell hatarozni a kozteriileteken elhelyezheté pavilonok,
koztargyak, vendéglato teraszok és egyéb épitmények kialakitdsdnak feltételeit és
modjat a (3)-(6) bekezdések figyelembevételével.

(3) A kozteriileti jardakon a koztargyak kivételével épitmény (pavilon, fiilke) csak
akkor helyezhet6 el, ha egyéb jogszabdly lehetévé teszi, valamint az aldbbi
feltételeket kielégiti:

a) az épitmény elhelyezésével a visszamaradd gyalogossav szélessége legalabb 3,0
m vagy

b) ha a jarda 5,0 m-nél nagyobb, épitmény csak ugy helyezheté el, hogy a
visszamaradé Osszefiiggé gyalogossav szélessége legaldbb 70%-a a jarda
szélességének.

(4) Gyalogos utcaban pavilont csak KVSZ alapjan és akkor lehet elhelyezni, ha:

a) a gyalogos utca szélessége legalabb 5,0 m és

b) az épitményt korilvevo jaréfelillet legkisebb szélességi mérete legalabb 1,50 m,
tovabba

c) a pavilon szélessége nem haladja meg a gyalogos utca szélességének 1/3-at.

(5) Ertékvédelem alatt all6 épiilet, épliletegyiittes homlokzata el6tti, illetve annak
kétoldali telekhataratol 20-20 m-es tavolsagban 1év6 kozteriiletén pavilon, arusito
fiilke nem helyezheto el.

(6) Az értékvédelem alatt all6 épiiletek kozteriileti homlokzati vonala el6tt, valamint
a 2. szamu mellékletben felsorolt teriiletek kozteriiletein a koéztadrgyak kéziil 6nalld
rekldmhordozodkat elhelyezni - a tetszéleges alaprajzu hirdetéoszlopok kivételével -
nem lehet.

(7) Uj kozterilletek megnyitasanal és kialakitasanal biztositani kell az utpalyaval
parhuzamos kétoldali fasor kialakitasanak lehetdségét. Meglévé és beépitett
telektombon keresztill megnyitott kozteriiletek kialakitasandl indokolt esetben ettol el
lehet tekinteni.

(8) Kozterilleten létesitendé 10 féréhelynél nagyobb gépkocsi-varakozohely csak
fasitott parkoldként keriilhet kialakitasra, kivéve a jardavonal mellett, az utszegély
mentén létesitendd parkoldkat.
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Rendelkezések a Duna-partra

13. § (1) A Duna-parton biztositani kell a vizpart kozteriileti megkozelitését. Ennek
érdekében, ahol az miszakilag lehetséges, gyalogos és kerékparos kozlekedésre
alkalmas kozteriiletet kell kialakitani, lehet6leg z6ldsav vagy fasor kialakitdsa mellett.

Nem kell koztertiletet kialakitani:

a) a Csepel-sziget Nagy-Duna-aganak kikotélétesitményeinél,

b) a nemzetkozi személyforgalmu kikotolétesitmény vamteriileteinél,

c) a logisztikai teriiletek (KV-LT) mentén,

d) a zart varostlizemeltetési teriileteknél.

(2) A fovaros kozigazgatdsi hataran beliil a Duna mentén teherkikotot létesiteni
csak a Csepel-sziget Nagy-Duna-agi partszakasza, valamint a logisztikai teriiletek
mellett lehet.

(3) A Duna menti zonadnak a belsO és az atmeneti zénaval hataros teruletén (3.
szamu melléklet) a KSZT-ben biztositani kell a Duna felé a gyalogos megkozelitést
lehet6leg ugy, hogy az igy kialakitanddé kozteriilletek csatlakozzanak a lehatarolt
tertileten kiviil esé teriiletek utcarendszeréhez.

A régészeti emlékek védelme

14. § (1) A fovaros teriletén a régészeti védelemmel érintett teriileteken a KVSZ,
illet6leg a KSZT készitése kotelezo.

(2) A régészetileg killonos figyelmet igényl6 terilletek jegyzékét a 11. szamu
melléklet tartalmazza.

A természet és a novényzet védelme

15. § (1) Ha az egyes telkek vagy telektombok a talaj vagy novényzeti viszonyaik
miatt (pl. felszini vagy talajviz, futdhomok), illetéleg a hasznalat médja kovetkeztében
a telepllési kornyezetre karos hatast, illetve kedvezétlen hatdst gyakorolnak, a
kedvezétlen viszonyok megsziintetése (tormelék, bontasi anyag, hulladék és szemét
eltdvolitdsa, tereprendezés, megfelel6 novényzet telepitése stb.) az érintett
ingatlanok tulajdonosaival, hasznaldival szemben elrendelhetd.

(2) A fovaros kozigazgatasi teriilletén az orszagos jelentdéségi védelem alatt allé
természeti értékek, valamint a budapesti helyi védettségli természeti teriiletek és
értékek (gyogyforrasok, arborétumok, kertek, terméhelyek, foldtani képzédmények és
egyedi botanikai értékek) jegyzékét a BVKSZ 4. szdmiu melléklete tartalmazza,
valamint az FSZKT teriileti lehatdroldssal rogziti. Ezeken a terilleteken épitési
tevékenység csak az illetékes szakhatdsag elézetes hozzajaruldsaval engedélyezhetd.

(3) A fovaros zoldteriileti rendszerének - a varoskép, a novényzet értéke, tovabba az
idegenforgalom szempontjabdél - védett kozparkjait, fasorait és mas terlleteit a
BVKSZ 5. szdmu melléklete tartalmazza, valamint az FSZKT teriileti lehatarolassal
rogziti. Ezeken a teriileteken épitési tevékenység - a koztargyak elhelyezésének
kivételével - csak a kornyezetre is Kkiterjedd és Kkertépitészeti munkarészt is
tartalmazé KSZT szerint végezhetd.

(4) A fovaros kozigazgatasi teriiletén fokozott gondot kell forditani a fadllomany
megovasara, az Osszefliggé zoldfeliilet fenntartdsara. Ha fak kivagasa (kivétel
gyumolcsfa) az épitmény elhelyezése vagy kertészeti szakvélemény Aaltal is igazolt
egyéb okbdl elkeriilhetetleniil sziikséges, azok potlasardl - jellegiikknek és értékiiknek
megfeleléen legaldbb a torzsatméré mértékéig - a helyi Onkormdanyzat Aaltal
meghatarozott médon gondoskodni kell.
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(5) A fovaros kozterilleteit a rendeltetésszerii haszndlat figyelembevételével a
kozlekedés céljara - illet6leg a kozmivek elhelyezésére - szolgald, tovabba a tlizoltasi
felvonulasi tertlet és az épiilet kozotti részének kivételével, fasitani kell. A fasitast az
Uj kozteriiletek haszndlatba addsdig, a meglévo kozteriiletek esetében legkésébb a
jardaburkolat, illet6leg az uttest feltjitasanak évében kell elvégezni.

Rendelkezések a felszinmozgas-veszélyes, a barlang-el6fordulasos, valamint a
mélyfekvési teriiletekre és a hidrogeoldgiai véddovezetekre

16. § (1) A felszinmozgdas-veszélyes térségek koriillhatarolasat a BVKSZ 6. szamu
melléklete, teriileti lehatarolasat az FSZKT tartalmazza.

(2) Felszinmozgas-veszélyes terileten épiiletet, tamfalat, terepszint alatti
épitményt, pincét létesiteni, bdGviteni, felGjitani, illetéleg megsziintetni csak
geotechnikai szakvélemény megdllapitasainak figyelembevételével készitett terv
szerint, tovabba az illetékes szakhatdsag véleménye alapjan szabad.

(3) A metréovonalak széls6 alagutjainak tengelyétél mért 50 m-es savon beliil
épitmény csak az  illetékes  kozlekedési  szakhatésdg = véleményének
figyelembevételével helyezhet6 el.
g~ (4) A févaros héviz- és viznyeréhelyeit a BVKSZ 7. szamt melléklete, a beépitett
vagy beépitésre szant mélyfekvésil teriileteit a BVKSZ 8. szamu melléklete, teriileti
lehatarolasat az FSZKT tartalmazza.
pi=(5) A 9. szdmu mellékletben felsorolt, valamint az FSZKT-ben feltiintetett
barlangok felszini vetiileteinek terilletén épiiletet, tamfalat, terepszint alatti
épitményt, pincét létesiteni, boviteni, felGjitani, illet6leg megsziintetni csak az
illetékes szakhatdsag véleménye alapjan szabad. A 9. szdmu mellékletben lehatarolt
barlang-el6fordulasos teriileteken a KVSZ-ben kell meghatarozni azokat a teriileteket,
melyek esetében ki kell kérni az illetékes szakhatésag véleményét.
g~ (6) Az (1)-(5) bekezdésben meghatarozott teriileteken a kézcsatorna megépitéséig
uj épiilet nem létesithetd.

El6irdsok a bevasarlokézpontokra

17. § (1) A VK, I, M keretovezetekben a 20 000 m2-t - a budai oldalon az 1. szdmt

melléklet szerinti lehatarolasu hegyvidéki zona kiterjesztett teriilletén 15 000 m2.t -
meg nem halad6 brutté szintteriletli, kereskedelmi funkciét tartalmazé vagy ilyen
méretli 0nallé kereskedelmi funkcigju létesitmények a keretovezet eldirdsai szerint
helyezhet6k el.

(2) A hegyvidéki zoéna kiterjesztett tertuletén (1. szdmtu melléklet 1. pont) a

kereskedelmi célu bruttd szintteriilet nem lehet nagyobb 15 000 m2-nél.

(3) Az (1) bekezdésben meghatdrozottndl nagyobb bruttd szintteriilet esetén
kereskedelmi funkciét is tartalmazo vagy ondallé kereskedelmi létesitmények csak a
killonleges teriletek K-BK2 jeli célzott teriiletfelhasznalasi moédu teriiletein
helyezhetdk el.

(4) 6000 m2 brutté szintteriiletnél nagyobb kereskedelmi létesitményt magdaba
foglalo létesitmények elhelyezhet6ségét minden esetben a 14. szdmu melléklet
szerinti

a) KSZT

b) varosrendezési hatdstanulmany

c) kereskedelmi hatastanulmany

d) komplex kornyezeti hatasvizsgalat

e) kozlekedési hatasvizsgalat

f) latvany- és sziluettvizsgalat
készitésével kell igazolni.
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A kiilonbozo beépitési modok altalanos eldirasai
Zartsoru beépitési mod szerint beépithetd teriiletek altaldnos elGirasai

A beépités modja

18. § (1) A zartsoru beépités maddja lehet:

a) zartudvaros vagy

b) keretes vagy

c) ezek vegyes el6forduldsa.

(2) A keretes beépitési mdéd szerint beépitheté teriilleteken a beépités mértékét, a
szintteriileti mutaté nagysagat, a kotelez6 zoldfeliileti minimum értékét, a legnagyobb
megengedett épitménymagassag értékét, valamint a hatsokert méretét a KSZT
hatdrozza meg.

(3) A zartsoru beépitési moéd szerint mar beépitett vagy beépithet6 teriileteken 1j
épiilet elhelyezéséhez, meglévd épiilet esetében annak jelentés mértékii bévitéséhez,
emeletrdépitéséhez vagy haszndlati modjanak megvaltoztatdsdhoz KSZT készitése
kotelezé kivéve, ha a KVSZ teriileti lehatarolassal errél masként rendelkezik.

(4) KVSZ eldirhatja a zartsoru beépitési méd szerint beépithetd teriileteken a
kotelez6 és egységesen meghatarozott el6kert kialakitasat. Az el6kertben a f6
rendeltetést kiszolgald vagy kiegészité funkcigju épililet nem helyezhet6é el a
csoporthazak egységesen kialakitott személygépkocsi-taroldoinak kivételével.

A beépités mértéke, szintteriilet, kotelezo zoldfeliilet

19. § (1) Az épitési ovezet meghatarozasandl a keretovezetek keretszabdalyozasi
hatarértékeinél kotelez6 moédon eldirt beépités mértékétol, szintteriileti mutatd
értékétol és legkisebb zoldfelilleti mértékétdl eltérni csak a (2)-(5) bekezdésben
meghatdrozott esetekben lehet.

(2) Kialakult zartsori beépitési mod szerint beépithetd teriileteken a meglévd
épillet atalakitdsa, bovitése, emeletraépitése, hasznalati médjanak megvaltoztatasa
esetén, ha az eredeti udvarburkolat nem képvisel helyi vagy épitészeti értéket,
el6éirhat6 utélagosan a zoldfeliilet kialakitasa.

(3) Epiiletudvar lefedése nem szamitandd bele a beépités mértékébe, illetve a
szinttertleti mutato értékébe, ha az udvar teljes teriilete a gyalogos forgalom
szamara megnyitott, kozhasznalat céljara atadott tertletrész.

(4) Nem irhato el6 kotelezéen a zoldfelillet legkisebb mértéke az udvar tvegtetovel
vald lefedése esetén, valamint ha a keretovezeti eldirasok lehetové teszik:

a) a parkoléhéazak létesitését vagy

b) az épiilet minden szintjére vonatkozo 100%-o0s beépitést, vagy

c) a foldszint vagy az els6 emeleti szint 100%-os beépitését és/vagy annak
ivegtetdvel valod lefedését.

(5) Ha a keretOovezet és épitési Ovezet eldirdsai megengedik a terepszint alatti,
illetve a foldszinti és az els6 emeleti szinti beépités 100%-os mértékét, eldirhato
tetOkert 1étesitése és folyamatos fenntartasa.

Foldszintekre vonatkozo elGirasok

20. § (1) A KVSZ, illetéleg a KSZT kozérdekbdl eldirhatja vagy megtilthatja a
foldszinten és a pinceszinten elhelyezhet6 funkciok korét.

(2) Elékert nélkiili, zartsoru beépitési mod szerint beépithet6 telken, a foldszinten, a
kozteriileti homlokvonalon &ll6 1j épiilet utcara nézé lakéhelyiségeinek padldszintje a
jardaszinthez képest legaldbb 3,0 m legyen.
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(3) A KVSZ vagy a KSZT megengedheti vagy elbéirhatja, el6kert hidnyaban, illetve az
5,0 m-nél kisebb méretli el6kert esetén a legalabb 1,5 m-es foldszinti
padldszintmagassag kialakitasat. Kisvarosi, kertvarosi tertileten a
padldszintmagassagot a KVSZ alacsonyabb értékben is meghatarozhatja.

(4) A KVSZ a lakéhelyiség elhelyezésének feltételét a (2) bekezdésben el6irtnal
magasabb padldszintmagassagi értékben is meghatarozhatja.

(5) Az épitési telek kozteriileti homlokvonaldn, a féldszinten elhelyezett, nem
garazsfunkcioju helyiségek legkisebb belmagassaga 3,0 m lehet.

(6) Az utcai homlokzaton garazssor csak akkor helyezheté el, ha a garazskapuk
Ossz-szélessége nem haladja meg az épiilet utcai homlokzatszélességének
egyharmadat vagy a KVSZ-ben meghatarozott értéket.

A varosképi illeszkedés kovetelményei

21. § (1) Amennyiben az épitési 6vezetben elb6irt maximadlis épitménymagassag
értékét a tomb épiileteinek jellemz6 épitménymagassdaga nem éri el és/vagy a
szomszédos épiiletek csatlakoz6 parkanymagassaga jelentésen kisebb, a meglévo
beépitéshez valé illeszkedés szabalyozasat KSZT-ben kell meghatarozni.

(2) Amennyiben a tomb meglév6 beépitése mar az épitési ovezetben meghatarozott
értéknél jellemzdéen magasabb épitménymagassagu, a meglévé beépitéshez valo
illeszkedés szabdlyait KSZT-ben kell meghatarozni.

(3) Az épitménymagassag meghatarozott legkisebb értékétdl akkor lehet eltérni, ha:

a) az épiilet védettség alatt all vagy

b) a szomszédos épiiletek értékvédelem alatt allnak és a KSZT eltéré magassagi
értéket allapit meg, vagy

c) a meglévd épiilet emeletraépitése esetén a minimalis épitménymagassag értéke
nem érhetd el az épiilet statikai szakvéleménnyel igazolt korlatozott teherbirdsa
miatt.

(4) A KVSZ, illetve KSZT el6irhatja a hézagosan zartsord vagy zartsoru beépitési
modndl sziluettkép vagy tOmegvazlat készitését egy meghatarozott utcaképre
vonatkozodan.

A személygépjarmivek elhelyezésének mddjaira vonatkozo el6irasok

22. § (1) A zéartsoru beépitési mod szerint beépithetd teriileten parkoléhazat csak
forgalmi vizsgdlatokkal igazolt KSZT alapjan lehet elhelyezni. Parkoléhaz céljara
szolgdlo telek beépitési mértéke a 100%-o0s értéket is elérheti abban az esetben, ha ez
a tombbelsé teriiletén egyébként kialakithatd egybefiigg6 zoldfeliilet 1étesitését nem
akadalyozza meg.

(2) A parkolas megoldasa érdekében a zartsoru beépitési modnal a parkol6 szamara
kialakitott pinceszint(ek) terepszint alatti beépitési mértéke elérheti a 100%-ot.

Szabadonalld, oldalhataron allo, ikresen csatlakozé beépitési méd szerint beépitheto
teruletek

23. § (1) Terepszint alatti beépitésként kialakitott, utcara nézé tamfalgarazssor
maximum négy oOnalld bejarattal alakithaté ki, melynek Ossz-szélessége nem
haladhatja meg az utcai telekszélesség felét.

(2) Szabadonall6 beépités esetében az el6kert mélysége legaldbb 5 m, ha a KVSZ
vagy KSZT masként nem rendelkezik.

(3) Onall6 személygépkocsi-tarolo a telek kozteriilet fel6li oldalan akkor helyezhet6
el, ha a KVSZ azt lehet6vé teszi és az elhelyezés feltételeit és modjat szabalyozza.
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(4) Ha a telek eredeti lejtése a tervezett épililet hosszaban legalabb 25%-0s, akkor
egy épiilet teraszhazként vald elhelyezése esetén a telek beépitettsége az ovezetben
megengedett mérték 1,25-szoroséig novelhets. A lejté feldli (elsé) homlokzatsik
homlokzatmagassaga legfeljebb 4,5 m lehet. Ezen homlokzatsik vizszintes élvonalara
- ennek hianydban az azt helyettesit6 vizszintesen képzett vonalra - illesztett és az
épiillet felé iranyuld, a vizszintessel az eredeti atlagos tereplejtéssel azonos szoget
bezaré sik folé épitményrész - a kémények, szell6zok, tetészerelvények kivételével -
nem nyulhat.

(5) Az egyes épitési Ovezetre a KVSZ-ben eldirt telekszélességnél keskenyebb
telkeket tartalmazo telektomb teriletére a KSZT az épitménymagassagot az épitési
ovezetben megengedettnél alacsonyabb értékben is meghatarozhatja.

Lakoteriiletek altalanos eloirasai (L1, L2, L2/A,1L3, 14, L5, L6, L6/A
keretovezet)

Funkcid, épitmények

24. § (1) A lakoteriiletek elsésorban egy- vagy tobblakasos lakdépiiletek
elhelyezésére szolgalnak, melyekben olyan funkciok is elhelyezhet6k, melyek
terhelési hatarértékei nem haladjak meg a lakoteriiletekre vonatkozd egyéb
jogszabalyban rogzitett eldirt hatarértékeket és a keretovezeti eldirdsok lehetové
teszik.

(2) A lakétertletek lehetnek

a) nagyvarosias lakoteriletek:

aa) nagyvarosias, jellemzoéen zartsoru (L1 keretovezet),
ab) varosias, jellemzdéen zartsoru (L2 keretovezet),

b) kisvarosias lakoétertletek:

ba) kisvarosias, jellemz6en zartsoru (L2/A keretévezet),
bb) kisvarosias, jellemzden szabadonall6 (L3 keretovezet),

c) kertvarosias lakoétertiletek:

ca) intenziv kertvarosias

cb) (L4 keretovezet),

cc) laza kertvarosias, jellemzéen szabadonall

cd) (L5 keretovezet),

ce) hegyvidéki, kertvarosias, jellemzéen szabadonalld

cf) (L6 keretovezet),

cg) hegyvidéki, kertvarosias, nagytelkes, jellemzéen szabadondalldé (L6/A
keretovezet),

d) jellemzden telepszerl (L7 keretovezet)
beépitésl lakoteriiletek.

(3) A lakoéteriileteken a lakdépiileteken kiviil:

a) szallashely-szolgaltaté épiilet,

b) k6zintézmény épiilet,

c) irodahaz,

d) a keretévezetben maximalt értékben meghatarozott bruttd szintteriletd
kiskereskedelmi épiilet,

e) sportépitmény,

f) ahol azt a keretovezet elGirasai lehet6vé teszik, parkoléhaz
is elhelyezhetd.

(4) A lakoterileteken:

a) 6nallo ipari épiiletet 31. § (13) bekezdésében foglaltak kivételével,

b) 6nall6 raktarépiiletet,

c) nagykereskedelmi épiiletet
elhelyezni, meglévé épiilet haszndlati modjat e célra megvaltoztatni nem lehet.
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(5) A jellemzdéen szabadondllé beépitési keretévezetek teriletein (L3, L4, L5, L6,
L6/A) a KVSZ-ben specidlis alapintézményi épitési Ovezetek hozhatok létre,
amelyeken:

a) oktatdsi épiletek,

b) mivel6dési és kulturalis célu épiiletek,

c) egészségligyi éplletek,

d) igazgatasi épiiletek,

e) a keretovezetben meghatdrozott maximdlis brutté szintteriileti mutatdja
kiskereskedelmi épiiletek helyezheték el. Ennek érdekében az 4ltalanos
keretszabdlyozasi hatarértéktol eltérd értékek hatarozhatok meg a keretovezetekhez
rendelt tablazatok szerint.

(6) A keretovezetek teriiletén a melléképitmények koziil:

a) k6zmii-becsatlakozasi mitargy,

b) hulladéktartaly-tarolo,

c) kerti épitmény,

d) kerti viz- és furdémedence,

e) napkollektor,

f) kerti épitett tzrakohely,

g) kerti lugas, tovabba labon all6 kerti tetd, legfeljebb 20 m2-es vizszintes
vetulettel,

h) kerti szabadlépcsoé (tereplépcso) és lejto,

i) zaszlotartdoszlop, antennaoszlop
helyezhet6 el.

(7) Az 14, L5, L6, L6/A keretovezetek teriiletein a (6) bekezdésben foglaltakon
tulmenden kozmilipotlo is elhelyezhetd a 25. § (2) bekezdés figyelembevételével.

(8) A f6 rendeltetést kiegészité vagy kiszolgalé funkcidju épitmények, épiiletek
kozill nem helyezhet6 el arnyékszék, valamint 3,5 t onstulyndal nehezebb gépjarmiivek
és az ilyeneket szdllito jarmivek szamadra jarmitarold, 6nalld parkoloteriilet.

Koézmuvesités

25. § (1) A lakéteriileteken 1j épiilet - a (2) bekezdésben foglaltak kivételével - csak
teljesen kozmuvesitett épitési telken épithetd.

(2) Az 14, L5, L6, L6/A keretovezetek teriiletén részleges kozmuvesitettség is
megengedhet6 a 4. § (4)-(6) bekezdésében meghatarozottak figyelembevételével, az
alabbiak szerint:

a) a kialakitott telek egyedi, telkenkénti szennyviztisztitdsa korszeri
szennyviztisztitd berendezéssel csak a szakhatdsdgok eseti hozzdjaruldsa alapjan

lehetséges abban az esetben, ha lakasonként legaldbb 500 m2  zpldfeliilet
rendelkezésre all,

b) ahol e rendelet hatalybalépése el6tt mar a telektomb telkeinek legalabb 50%-an
az engedéllyel épilt épiletek szennyvizkezelése a szakhatdésdgok altal a korabbi
eldirasok szerint engedélyezett modon torténik, a kozcsatorna kiépitéséig maximum
két lakas épitheté kozmipotlé mitargy elhelyezésével, de a kozcsatorna megépiilte
utan a telken keletkezé szennyvizeket a kozcsatornaba kell bevezetni,

c) kozcsatorna kiépitéséig az 1.6 és az L6/A keretovezetek, a b) pont szerint még be
nem épilt teriletén maximum 1 lakds épithet6 ideiglenes zartrendszert
szennyviztarolé létesitésével, de a kozcsatorna megépiiltével a telken keletkezd
szennyviz ebbe torténd bevezetésérdol gondoskodni kell.

(3) A (2) bekezdés b) pontja szerinti kozmlpdtld mitargyként ideiglenesen zart
taroldo engedélyezhetd, a vizzarosadg biztositdsa az iizemeltetés alatt folyamatosan
sziikséges.

(4) Részlegesen kozmiuvesitett telken alapintézményi, intézményi, 6ndallé irodai
funkcié elhelyezése csak a (2) bekezdés a) pontja szerint lehetséges az L4, L5, L6,
L6/A keretovezetek tertletén a 4. § (4)-(6) bekezdése figyelembevételével.



Budapest Févaros Kozgyiilésének 47/1998. (X. 15.) szamu énkormanyzati rendelete - Netjogtar
a Budapesti Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzatrol
Hataly: 1999.VIIL.31. - 2000.VIIL.20. 14. oldal

Tomb- és telekalakitas, zoldfeliletek

26. § (1) Uj telektomb kialakitdsanal a tomb hosszanti oldaldnak mérete -
amennyiben ezt a terepviszonyok és egyéb varosrendezési szempontok nem zarjak ki
- nem lehet nagyobb 250 m-nél.

(2) Mar kialakult telektombben - az L6, L6/A keretovezet teriileteinek kivételével -,
ha az ott kialakult telekdallapot indokolttd teszi, a tombre jellemzé6 telekteriilet- és
oldalméreteket is figyelembe véve az elGirt telekméretekt6l a KVSZ-ben vagy
KSZT-ben el lehet térni a kialakult allapotnak megfeleld, jellemzé telekméretek
meghatarozasaval.

(3) A lakoteriileti telkek zoldfelilleteinek minden 100 m?-e utan legalabb 1
kornyezettiir6, nagy lombkoronat noveld fat kell telepiteni, kivéve ha az eléirasok a
terepszint alatti 100%-o0s beépitési mértéket lehetové teszik.

L1 Nagyvdarosias, jellemzdéen zartsoru beépitésii lakoteriilet

27. § (1) A Kkeretovezet a lakoéterilletek hagyomanyos beépitésli, nagyvarosi
striségu, jellemzéen zartsoru beépitési mdéd szerint beépitett, illetéleg beépithetd
terulete.

(2) A keretovezet telkein a lakéterilleteken megengedett épiileteken kiviil egyéb,
azokat kiszolgdalé vagy kiegészit6 funkcioju 6nallo éplilet nem helyezhetd el.

(3) A keretovezetben kereskedelmi funkcié csak a pinceszinteken, a foldszinteken
és az els6 emeleti szinteken engedhet6 meg, melynek legnagyobb brutté
szintteriletét KSZT hatarozza meg. Onalld rendeltetési egységként kialakitott
kereskedelmi funkcidju épiilet kereskedelmi célu brutt6 szintterilete nem haladhatja

meg a 6000 m2-t.

(4) Uj épiilet elhelyezése esetén a parkolast telken beliil:

a) elsésorban a terepszint alatt és/vagy

b) a foldszinti, illetve els6 emeleti szinti teremgarazsban
kell megoldani.

Uj épiilet elhelyezése esetén a foldszint utcai traktusdban sorgardazsok nem
helyezhet6k el.

(5) A keretovezet teriiletén megengedett 6nallé funkciéju parkoléhaz, illetve azzal
kombindlt, a keretovezetben megengedett mdas funkcidju épiilet elhelyezése is,
melynek szintteriileti mutatéjat a KVSZ-ben kell meghatarozni.

(6) A jellemzbéen zartudvaros beépitést teriileteken a keretovezet 4altaldnos
hatdrértékeitol eltérni csak a kovetkezOk szerint lehet:

a) intézményi épitési ovezet meghatarozasaval, kizarélag kulturalis és kereskedelmi
létesitmények céljara megengedhetd az épiilet minden szintjére vonatkozé 100%-o0s
beépités, ha kozhasznalat céljara atadasra keriil a foldszinti terilet legalabb 15%-a,
mely kozvetleniil a kozteriilethez kapcsolédik,

b) KSZT alapjan a beépités mértéke a foldszinten és az els6 emeleti szinten elérheti
a 100%-ot, ha ezeken a szinteken intézmény, koézintézmény vagy jarmutarold kertl
kialakitdsra, de az e feletti emeletek szintenkénti brutté alapteriilete és a telek
teriiletének ardnya nem lehet 80%-ndal nagyobb.

A keretovezet tovabbi 4altaldnos szabdlyozasi mutatéi - a zoldfelileti arany
kivételével - ebben az esetben sem léphetok tul.

Keretes beépités esetén a beépitési paramétereket a KSZT hatdrozza meg a 18. §
elGirasai szerint.

(7) A keretovezet teriletén az épitési ovezeteket - az (5)-(7) bekezdésben és az 1. §
(9)-(10) bekezdésben foglalt eltérésekkel - az 1. szdmu tdbldzat keretszabalyozasi
hatarértékeinek figyelembevételével kell meghatarozni.

1. szamu tablazat
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a KVSZ-ben az épitési 6vezet képzésénél

az épitési telekre meghatarozhaté az épiiletre
meghatarozhatd
L1 legkisebb legnagyobb legkisebb | legkisebb
legnagyobh megengedett megengede|legnagyobb
megengede
paraméter teriilete beépitési épitménymagassaga
tipusa mértéke |szintterilet:|zoldfelileti
mutatéja | mértéke
m2 % m2/m2 % m m
dltaldnos hatdrértékek
altalanos
hatarértéke - - 80 5,0 15 - -

L2 Varosias, jellemzéen zartsoru beépitésii lakotertilet

28. § (1) A keretovezet a lakéteriiletek hagyomdanyos beépitési, varosi striségu,
jellemzden zartsora beépitési mod szerint, legfeljebb négy-, otszintes lakdépiiletekkel
beépitett, illetéleg beépithetd terilete.

(2) A keretovezet telkein a lakoéterilleteken megengedett épiileteken kiviil egyéb,
azokat kiszolgdalé vagy kiegészit6 funkcioju onallo éplilet nem helyezhetd el.

(3) A keretovezetben kereskedelmi funkcié csak a pinceszinteken, a foldszinteken
és az els6 emeleti szinteken engedhet6 meg, melynek legnagyobb brutto
szintteriuletét KSZT hatdrozza meg. Onalld rendeltetési egységként kialakitott
kereskedelmi funkciéju épiilet kereskedelmi célu bruttd szintterilete nem haladhatja

meg a 6000 m2-t.

(4) Uj épiilet elhelyezése esetén a parkolast telken beliil:

a) elsésorban a terepszint alatt és/vagy

b) a foldszinti, illetve els6 emeleti szinti teremgarazsban
kell megoldani.

Uj épilet elhelyezése esetén a foldszint utcai traktusdban sorgardazsok nem
helyezhetdk el.

(5) A keretovezet teriletén megengedett 6nallé funkcigju parkoldhdaz, illetve az
azzal kombindlt a keretovezetben megengedett méas funkcigju épiilet elhelyezése is,
melynek szintteriileti mutatéjat a KVSZ-ben kell meghatarozni.

(6) A jellemzbéen zartudvaros beépitést terlileteken a keretovezet 4altaldnos
hatdrértékeitol eltérni csak a kovetkezOk szerint lehet:

a) intézményi épitési ovezet meghatdrozasaval kizarédlag kulturdlis és kereskedelmi
létesitmények céljara megengedhetd az épiilet minden szintjére vonatkozd 100%-o0s
beépités, ha kozhaszndlat céljara dtadasra keril a foldszinti tertlet legaldbb 15%-a,
mely kozvetlenil a koztertlethez kapcsolédik,

b) KSZT alapjan a beépités mértéke a foldszinten és az els6 emeleti szinten elérheti
a 100%-ot, ha ezeken a szinteken intézmény, kozintézmény vagy jarmutarolo keril
kialakitdsra, de az e feletti emeletek szintenkénti brutté alapteriilete és a telek
teriiletének aranya nem lehet 75%-ndal nagyobb.

A keretovezet tovabbi &ltalanos szabdlyozasi mutatéi - a zoldfelileti arany
kivételével - ebben az esetben sem léphetdk tul.

(7) Keretes beépités esetén a beépitési paramétereket a KSZT hatdrozza meg a 18.
§ el6irdsai szerint.

(8) A keretovezet terliletén az épitési ovezeteket - az (5)-(7) bekezdésben és az 1. §
(9)-(10) bekezdésben foglalt eltérésekkel - a 2. szdmu tdbldzat keretszabalyozasi
hatérértékeinek figyelembevételével kell meghatdrozni.

2. szamu tablazat

] | a KVSZ-ben az épitési 6vezet képzésénél
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az épitési telekre meghatarozhaté az épiiletre
meghatarozhato
L2 legkisebb legnagyobb legkisebb | legkisebb
legnagyobh megengedett megengede|legnagyobb
megengede
paraméter teriilete beépitési épitménymagassaga
tipusa mértéke |szintterilet:|zoldfelileti
mutatéja | mértéke
m2 % m2/m2 % m m
altaldnos hatdrértékek
altalanos
hatarértéke - - 75 4,0 20 - -

L2/A Kisvarosias, jellemzéen zartsoru beépitési lakotertilet

29. § (1) A keretovezet a lakoteriilletek hagyomdanyos beépitésti, kisvarosi stirtiségu,
jellemzdéen zartsoru beépitési mdd szerint, jellemzbéen egy-, legfeljebb haromszintes
épilletekkel beépitett, illetve beépithetd teriilete.

(2) A keretovezetben elhelyezett épililet kereskedelmi célu bruttd szintteriilete nem

haladhatja meg a 4000 m2-t,

(3) Uj épiilet elhelyezése esetén a keretovezetben a lakéteriileteken megengedett
épilleteken kiviil egyéb, azokat kiszolgald vagy kiegészité funkciéju onalld épiilet - a
jarmitarold kivételével - nem helyezhet6 el.

(4) Uj épiilet elhelyezése esetén a parkolast telken beliil:

a) a terepszint alatt és/vagy

b) felszini parkoléban vagy

c) a (3) bekezdés szerinti jArmlitaroloban
kell megoldani.

Uj épiilet elhelyezése esetén a foldszint utcai traktusdban sorgardazsok nem
helyezhet6k el.

(5) A keretovezet teriilletén megengedett az 6nallé funkcidju parkoldhdz, illetve az
azzal kombindlt, a keretovezetben megengedett mdas funkcigju épiilet elhelyezése is,
melynek szintteriileti mutatéjat a KVSZ-ben kell meghatarozni.

(6) Keretes beépités esetén a szabdlyozasi hatarértékeket a KSZT hatdrozza meg a
18. § elbirasai szerint.

(7) A keretovezet teriletén az épitési ovezeteket - az (5)-(6) bekezdésben és az 1. §
(9)-(10) bekezdésben foglalt eltérésekkel - a 3. szdmu tdbldzat keretszabdlyozasi
hatarértékeinek figyelembevételével kell meghatdrozni.

3. szamu tablazat

a KVSZ-ben az épitési 6vezet képzésénél
az épitési telekre meghatarozhaté az épiletre
meghatarozhaté
L2/A legkisebb legnagyobb legkisebb | legkisebb
legnagyobhb megengedett megengede|legnagyobb
megengede
paraméter tertlete beépitési épitménymagassaga
tipusa mértéke |szintterulet:|zoldfelileti
mutatdja mértéke
m2 % m2/m2 % m m
dltaldnos hatdrértékek
altalanos
hatarértéke - - 65 2,5 25 - -
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L3 Kisvarosias, jellemzéen szabadonallo beépitésii lakotertilet

30. § (1) A keretovezet a lakoteriiletek hagyomdanyos beépitésli, kisvarosias
striségu, jellemzden szabadondlld beépitési mod szerint beépitett teriilete, melyben
a hézagosan zartsoru vagy zartsoru beépités is megengedett.

(2) A hézagosan zartsoru vagy a zartsord beépitési moéd szerint mar beépitett
teriileteken 1j épiiletet elhelyezni, meglévo épiiletet béviteni csak KSZT alapjan lehet.
A KVSZ, illet6leg KSZT el6irhatja a hézagosan zartsoru beépitési modnal sziluettkép
vagy tomegvazlat készitését egy meghatarozott utcaképre vonatkozoan.

(3) A keretovezetben elhelyezett épililet kereskedelmi célu bruttd szintteriillete nem

haladhatja meg az 1500 m2-t.

(4) Uj épiilet elhelyezése esetén a keretovezetben a lakoteriilleteken megengedett
épilleteken kiviil egyéb, azokat kiszolgald vagy kiegészité funkcidju ondlld épiilet nem
helyezhet6 el.

(5) A keretovezetben mar meglévé és megmarado beépités esetén 6nallé funkcioju
épliletként csak jarmitarold 1étesithetd, ha azt a KVSZ megengedi.

(6) Jarmutarold elhelyezése telken beliil a 24. § (8) bekezdése figyelembevételével:

a) a f6 rendeltetés szerinti épiiletben,

b) 6nall6 épiiletben a KVSZ-ben meghatarozott médon és feltételekkel,

c) 6nallo terepszint alatti épitményben
lehetséges.

(7) A mar hézagosan zartsoruan vagy zartsoruan beépiilt teriileten kialakultnak
tekinthet6 allapot esetén, ahol az altalanos hatarértéktél valo eltérés sziikségessé
valik, a beépités szabalyozasi hatarértékeit KSZT-ben kell meghatarozni.

(8) A keretovezet teriiletén az épitési ovezeteket - a (7) bekezdésben és az 1. §
(9)-(10) bekezdésben foglalt eltérésekkel - a 4. szdmu tdbldzat keretszabalyozasi
hatarértékeinek figyelembevételével kell meghatarozni.

4. szamu tablazat

a KVSZ-ben az épitési 6vezet képzésénél

az épitési telekre meghatarozhaté az épiiletre
meghatarozhaté
L3 legkisebb legnagyobb legkisebb | legkisebb
legnagyobh megengedett megengede|legnagyobb
megengede
paraméter teriilete beépitési épitménymagassaga
tipusa mértéke |szintterilet:|zoldfelileti
mutatéja | mértéke
m2 % m2/m2 % m m
dltaldnos hatdrértékek
Budéan - - 20 0,75 65 - -
Pesten - - 30 1,2 55 - -
engedményes hatdrértékek
al/apintéz-
ményi
ovezet
képzése - - 40 1,5 35 - -
esetén

L4 Intenziv kertvarosias lakotertilet
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31. § (1) A keretovezet a lakoteriiletek hagyomanyos beépitési, intenziv kertvarosi
suriségu, jellemzden szabadondalld beépitési mod szerint beépitett teriilete, melyben
az ikres, oldalhatdron 4all6, csoporthazas, valamint hézagosan zartsord vagy zartsoru
beépités is megengedett.

(2) A keretovezet teriiletén az épitési Ovezetben meghatarozott legkisebb
telekméretet meg nem haladé méreti telken a KVSZ megengedheti legfeljebb
hatlakasos lakdépiiletek elhelyezését a 25. § (2) bekezdésben foglaltak
figyelembevételével. Ennél nagyobb telekméret felett az elhelyezhet6 lakasok szama
ettdl eltéréen a KVSZ-ben el6irhato.

(3) A zartsoru, hézagosan zartsoru beépitési mod szerint beépiilt teriileteken 1j
épiilet, illet6leg csoporthazak elhelyezése esetén KSZT készitése kotelezd.

(4) A keretovezet zartsortan vagy hézagosan zartsoruan beépiilt vagy beépithetd
teriilete a zartsoriu beépités szabdlyai szerint meghatdrozott épitési Ovezetbe
sorolhaté. A mar igy kialakult beépitési modnal az el6kert 1étesitése nem kotelezo, azt
a KVSZ meg is tilthatja.

(5) A keretovezetben elhelyezett éplilet kereskedelmi célu bruttd szintteriillete nem

haladhatja meg a 2000 m2-t,

(6) A keretovezet telkeinek az el6irt telekteriilletnél kisebb telkein 24. § (3)
bekezdésben meghatarozottak koziil csak egy épiilet, illetéleg az azt kiszolgald vagy
kiegészit6 funkcidju (8) bekezdés szerinti épiiletek helyezhetdk el.

(7) Jarmiutarolé elhelyezése telken beliil a 24. § (8) bekezdés figyelembevételével:

a) a f6 rendeltetés szerinti épiiletben,

b) 6ndllé épiiletben, a KVSZ-ben meghatarozott médon és feltételekkel,

c) 6nallo terepszint alatti épitményben
lehetséges.

(8) A keretovezetben elhelyezhet6 épilileteken kiviil, azokat Kkiszolgalé vagy
kiegészit6 funkciéju oOndllé épiletként a (13) bekezdésben foglalt -eltérés
figyelembevételével

a) a (7) bekezdés b) pontja szerinti jarmiitarolo,

b) haztartassal kapcsolatos taroléépiilet,

c) barkacsmihely,

d) miaterem
épitményei helyezhetOk el, melyt6l hasznalati méd valtozasa esetén sem lehet eltérni.

(9) A keretovezet teriiletén az éallattartds céljat szolgald épiiletek, épitmények és
melléképitmények csak akkor helyezheték el, ha helyi 6nkormdanyzati rendelet az
allattartast lehet6vé teszi.

(10) A keretovezetben specidlis épitési Ovezetként csoporthdzas épitési ovezet is
kialakithatd, melynek szabdlyozasi hatarértékeit KSZT hatarozza meg, de a
szintteriileti mutatdé megengedett legnagyobb értéke nem lehet nagyobb 1,0-nél. Az
épilleteket épitészetileg egységesen kell kialakitani.

(11) Kialakult allapotra vonatkozo épitési ovezetet a kovetkezo feltételek mellett
lehet meghatarozni a keretovezet teriletén:

a) ha a kialakult telekméretek nem felelnek meg az altaldnos hatarértékeknek, a
legkisebb tjonnan kialakithaté telekméretet a kialakult jellemz6 telekméret alapjan

kell meghatarozni, de az nem lehet kisebb 400 mz—nél,

b) ha a kialakult beépités zartsoru vagy hézagosan zartsord, a beépités szabalyozasi
hatarértékeit KSZT-ben kell meghatdrozni, de a szintterileti mutaté értéke nem
haladhatja meg az 1,0-es értéket.

(12) Ikres beépitési mod esetén a legkisebb kialakithatd telekméret legalabb az
altaldanos keretszabdlyozdasi hatarérték 50%-anak megfelel6 méretli legyen.

(13) A keretovezet teriiletén legalabb tombméretli teriiletet érintéen létrehozhaté
olyan épitési ovezet, melyben a lakéépiileten kiviil 6ndllé épiiletben - a keretovezet
terhelési kategoéridjanak megfelel6 - kisipari funkcidk is elhelyezhetdk.

(14) A keretovezet terilletén az épitési ovezeteket - a (10)-(11) bekezdésben és az
1. § (9)-(10) bekezdésben foglalt eltérésekkel - az 5. szdmu tdbladzat keretszabalyozasi
hatarértékeinek figyelembevételével kell meghatarozni.
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5. szamu tablazat
a KVSZ-ben az épitési 6vezet képzésénél
az épitési telekre meghatarozhaté az épiiletre
meghatarozhatd
L4 legkisebb legnagyobb legkisebb | legkisebb
legnagyobh megengedett megengede |legnagyobb
megengede
paraméter teriilete beépitési épitménymagassaga
tipusa mértéke |szintterilet:|zoldfelileti
mutatéja | mértéke
m2 % m2/m2 % m m

dltaldnos hatdrértékei

altalanos

hatarérték 800 - 25 0,7 - - -

engedményes hatdrértékei

al/apintéz-

ményi

ovezet

képzése 2000 - 50 1,0 - - -
esetén

kialakult dllapot engedményes hatdrértékei

aprotelkek

400 - 35 0,7 - - -

esetén

L5 Laza kertvarosias, jellemzoen szabadonallo beépitési lakotertilet

32. § (1) A keretovezet a lakoéterilletek hagyomdanyos beépitési, laza kertvarosi
striségu, jellemzden szabadondlld beépitési mod szerint beépitett teriilete, melyben
az oldalhataron 4ll6, az ikres, a csoporthazas vagy a hézagosan zartsoru beépités is
megengedett.

(2) A keretovezet teriiletén az épitési oOvezetben meghatarozott legkisebb
telekméretet meg nem haladé méretii telken a KVSZ megengedheti legfeljebb
négylakasos lakoéépiiletek elhelyezését a 25. § (2) bekezdésben foglaltak
figyelembevételével. Ennél nagyobb telekméret felett az elhelyezhet6 lakasok szama
ettdl eltéréen a KVSZ-ben el6irhato.

(3) A keretovezetben elhelyezett épililet kereskedelmi célu bruttd szintteriilete nem

haladhatja meg az 1000 m2-t,

(4) A keretovezet telkeinek az eldirt legkisebb telekteriilleténél kisebb telkein 24. §
(3) bekezdésben meghatarozottak koziil csak egy épilet, illetéleg az azt kiszolgald
vagy kiegészit6 funkcioju (6) bekezdés szerinti épliletek helyezhetdk el.

(5) Jarmutarolé elhelyezése telken Dbelil a 24. § (8)
figyelembevételével:

a) a f6 rendeltetés szerinti épiiletben,

b) 6nall6 épiiletben, a KVSZ-ben meghatdrozott médon és feltételekkel,

c) 6nallo terepszint alatti épitményben
lehetséges.

(6) A keretovezetben elhelyezhetd épilileteken kiviil,
kiegészit6é funkcioju onalléd épiiletként:

a) az (5) bekezdés b) pontja szerinti jarmiitarolo,

b) haztartassal kapcsolatos taroléépilet,

c) barkacsmihely,

d) miaterem
épitményei helyezhetok el, melytdl haszndlati mod valtozasa esetén sem lehet eltérni.

bekezdésének

azokat kiszolgalé vagy
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(7) A keretovezet teriiletén az éallattartdas céljat szolgald épiiletek, épitmények és
melléképitmények csak akkor helyezheték el, ha helyi énkorméanyzati rendelet az
allattartast lehet6vé teszi.

(8) Ikres beépitési mod esetén a legkisebb kialakithatdé telekméret legaldbb az
altaldanos keretszabdlyozasi hatarérték 50%-anak megfelel6 méreti legyen.

(9) A keretOovezetben specidlis épitési 6vezetként csoporthdzas épitési Ovezet is
kialakithatd, melynek beépitési paramétereit KSZT hatarozza meg, de a szintteriileti
mutatd megengedett legnagyobb értéke nem lehet nagyobb 1,0-nél. Az épiileteket
épitészetileg egységesen kell kialakitani.

(10) Kialakult telekallapot esetén, amennyiben az egyes telkek jellemzo telekmérete

nem éri el a 800 mz-t, a beépités mértéke az épitési 6vezet meghatarozasandl 5%-kal
noévelhetd.

(11) A keretovezet teriiletén az épitési o6vezeteket - a (8)-(10) bekezdésben és az 1.
§ (9)-(10) bekezdésben foglalt eltérésekkel - a 6. szdmu tabldzat keretszabalyozasi
hatarértékeinek figyelembevételével kell meghatarozni.

6. szamu tablazat

a KVSZ-ben az épitési 6vezet képzésénél

az épitési telekre meghatarozhaté az épiiletre
meghatarozhaté
L5 legkisebb legnagyobb legkisebb | legkisebb
legnagyobh megengedett megengede|legnagyobb
megengede
paraméter teriilete beépitési épitménymagassaga
tipusa mértéke |szintterilet:|zoldfelileti
mutatéja | mértéke
m2 % m2/m2 % m m
dltaldnos hatdrértékei
altalanos
hatarérték 1000 - 20 0,5 - - -
engedményes hatdrértékei
allapintéz-
ményi
ovezet
képzése 2000 - 30 0,6 - - -
esetén

L6 Hegyvidéki, kertvarosias, jellemzoen szabadonallo beépitésii lakoteriilet

33. § (1) A keretovezet a lakoéterilletek hegyvidéki teriileteinek laza kertvarosi
stirliiségl, szabadonalld beépitési mod szerint beépitett teriilete.

(2) A keretovezet teriiletén az épitési Ovezetben meghatarozott legkisebb
telekméretet meg nem haladé méreti telken legfeljebb négylakasos lakéépiiletek
helyezhetdk el a 25. § (2) bekezdésben foglaltak figyelembevételével. Ennél nagyobb
telekméret felett az elhelyezhet6 lakasok szama ettdl eltéréen a KVSZ-ben eldirhato.

(3) A keretovezet teriiletén az 1500 m? telekteriiletet meghalado telekméret esetén
a beépitési mérték, a szintterileti mutato és a terepszint alatti beépités szamitasanal

a telek 1500 m? feletti tobbletteriiletének csak a fele vehet6 figyelembe.
(4) A keretovezetben elhelyezett épiilet kereskedelmi célu bruttd szintteriilete nem

haladhatja meg az 1000 m2-t.
(5) Alapintézmény épitési ovezetben 3000 m

beépitési mérték és a szintteriileti mutatdé szamitdsandl a telek 3000 m?2 feletti
tobbletteriiletének csak 50%-a vehetd figyelembe.

2 nél nagyobb telekméret esetén a
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(6) A keretovezet telkeinek az elbirt telekteriiletnél kisebb telkein 24. § (3)
bekezdésben meghatarozottak koziil csak egy épiilet, illetéleg az azt kiszolgald vagy
kiegészit6 funkcioju (8) bekezdés szerinti épililetek helyezhetok el.

(7) Jarmutarolé elhelyezése telken Dbelil a 24. § (8)
figyelembevételével:

a) a f6 rendeltetés szerinti épiiletben,

b) 6ndllé épiiletben, a KVSZ-ben meghatarozott médon és feltételekkel,

c) 6nallo terepszint alatti épitményben
lehetséges.

(8) A keretovezetben elhelyezheté épilileteken kiviil,
kiegészit6é funkcioju onallé épiiletként:

a) a (7) bekezdés b) pontja szerinti jarmiitarolo,

b) haztartassal kapcsolatos taroléépiilet,

c) muterem
épitményei helyezhetok el.

(9) A Kkeretovezet teriiletén az allattartds céljat szolgald épililet, épitmény és
melléképiilet nem helyezheto el.

(10) A keretovezet teriiletén, ha a kialakult telekméretek indokoljak, ikres beépitési
mod szamadara 0nalld épitési ovezet hatdrozhatdé meg, mely esetben a kialakithato telek
legkisebb mérete az altalanos hatarérték 50%-a.

(11) A hegygerincek kornyékén, a beépitésre szant és a beépitésre nem szant
teriiletek hataranal, illetve ott, ahol azt varosképi illeszkedés biztositdsa megkivanja,
épitménymagassagi korlatozas mellett, specidlis épitési Ovezet hatarozhaté meg
engedményes beépitési mértékkel.

(12) Ha a tomb, a korabbi elb6irdasok szerint meghatdrozé moédon, nagyobb
épitménymagassaggal épiilt be, o0Ondalld épitési Ovezet meghatarozdsaval az
épitménymagassag értékei részletes tombvizsgdlat alapjan magasabb értékben is
meghatarozhatok.

(13) A keretovezet teriiletén az épitési ovezeteket - a (10)-(12) bekezdésben és az
1. § (9)-(10) bekezdésben foglalt eltérésekkel - a 7. szdmu tabldzat keretszabalyozasi
hatarértékeinek figyelembevételével kell meghatarozni.

bekezdésének

azokat kiszolgalé vagy

7. szamu tablazat

a KVSZ-ben az épitési 6vezet képzésénél
az épitési telekre meghatarozhaté az épiiletre
meghatarozhatd
L6 legkisebb legnagyobb legkisebb | legkisebb
legnagyobh megengedett megengede |legnagyobb
megengede
paraméter teriilete beépitési épitménymagassaga
tipusa mértéke |szintterilet:|zoldfelileti
mutatéja | mértéke
m2 % m2/m2 % m m
dltaldnos hatdrértékei
altalanos
hatarérték 1000 - 15 0,4 75 -
engedményes hatdrértékei
al/apintéz-
ményi
ovezet
képzése 2000 - 25 - - 7,5
esetén
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engedmény

épitmény-
magassagi 1000 - 25 0,4 65 - 5,0
korlatozas
esetén

L6/A Hegyvidéki, kertvarosias, szabadonadllo beépitésii, nagytelkes lakoteriilet

34. § (1) A keretovezet a lakoéterilletek hegyvidéki teriileteinek laza kertvarosi
striségul, szabadonalld beépitési mod szerint beépitett nagytelkes terilete.

(2) A keretovezet teriiletén az épitési Ovezetben meghatarozott legkisebb
telekméretet meg nem haladé méreti telken legfeljebb négylakasos lakéépiiletek
helyezhetdk el a 25. § (2) bekezdésben foglaltak figyelembevételével. Ennél nagyobb
telekméret felett az elhelyezhet6 lakasok szama ettdl eltéréen a KVSZ-ben eldirhato.

(3) A telekméretek a mar kialakult tombokben a 26. § (2) bekezdésének megfeleléen
eltérhetnek a keretovezet eldirt telekméreteitél, de Uj telket kialakitani, telket
megosztani csak az eldirt telekméretnek megfeleléen szabad.

(4) A keretovezet telkeinek az el6irt telekteriilletnél kisebb telkein 24. § (3)
bekezdésben meghatarozottak koziil csak egy épiilet, illetéleg az azt kiszolgald vagy
kiegészit6é funkcioju (8) bekezdés szerinti épililetek helyezhetok el.

(5) A keretovezetben az épitési 6vezetek meghatarozasandl el6 kell irni, hogy a

3000 m2-t telekteriiletet meghaladd telekméret esetén, a beépitési mérték, a

szintterilleti mutatd és a terepszint alatti beépités szamitdasanal a telek 3000 m?2
feletti tobbletteriletének csak a fele vehet6 figyelembe.
(6) A keretovezetben elhelyezett épiilet kereskedelmi célu bruttd szintteriilete nem

haladhatja meg az 1000 m2-t.

(7) Jarmutarolé elhelyezése telken Dbelil a 24. § (8) bekezdésének
figyelembevételével:

a) a f6 rendeltetés szerinti épiiletben,

b) 6nallé épiletben, a KVSZ-ben meghatdrozott mdédon és feltételekkel,

c) onallé terepszint alatti épitményben
lehetséges.

(8) A keretovezetben elhelyezhet6 épilileteken kiviill, azokat kiszolgald vagy
kiegészit6 funkcioju onalléd épiiletként:

a) a (7) bekezdés b) pontja szerinti jarmiitarold,

b) haztartassal kapcsolatos taroldépilet,

c) muterem
épitményei helyezhetok el.

(9) A keretovezet teriiletén az allattartas céljat szolgald épitlet, épitmény és
melléképiilet nem helyezhet6 el.

(10) A hegygerincek kornyékén, a beépitésre szant és a beépitésre nem szant
tertiletek hataranal, illetve ott, ahol azt varosképi illeszkedés biztositasa megkivanja,
épitménymagassagi korlatozds mellett, specialis épitési oOvezet hatdrozhaté meg
engedményes beépitési mértékkel.

(11) A keretovezet teriletén az épitési ovezeteket - a (10) bekezdésben és az 1. §
(9)-(10) bekezdésben foglalt eltérésekkel - a 8. szdmu tdbldzat keretszabalyozasi
hatarértékeinek figyelembevételével kell meghatdrozni.

8. szamu tablazat

a KVSZ-ben az épitési ovezet képzésénél
az épitési telekre meghatdrozhatd az épiiletre
meghatarozhato
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L6/A legkisebb legnagyobb legkisebb | legkisebb
legnagyobhb megengedett megengede|legnagyobb
megengede
paraméter tertlete beépitési épitménymagassaga
tipusa mértéke |szintterulet:|zoldfelileti
mutatdja mértéke
m2 % m2/m2 % m m
dltaldnos hatdrértékei
altalanos
hatarérték 2000 - 10 0,25 80 - -
engedményes hatdrértékei
alapintéz-
ményi
ovezet
képzése 2000 - 20 0,4 70 - 7.5
esetén
engedmény
épitmény-
magassagi 2000 - 15 0,25 75 - 5,0
korlatozas
esetén

L7 Telepszertii lakoteriiletek

35. § (1) A keretovezet teriilete a telepszerlien kialakitott lakéteriiletek, lakdparkok
tobblakdasos lakoépiileteinek elhelyezésére szolgal.

(2) A keretovezet terilletén épitési telket, épitési teriiletet kialakitani és azokon 1j
épitményt elhelyezni csak KSZT alapjan és a keretovezeti, illetve az épitési ovezeti
eldirasoknak megfeleléen szabad.

A keretovezet - e rendelet hatdlybalépése el6tt - mar meglévé beépitési teriiletein
és be nem épitett tartalékteriiletein épitési telket, épitési teriiletet kialakitani, azokon
Uuj épitményt elhelyezni legalabb a lakételepi egység teljes teriiletére vonatkozo,
korabbi részletes rendezési terv teljes kora feliilvizsgalata alapjan szabad.

Nem kotelezé az eredeti terv szerinti lehatdrolds betartdsa, ha a lakételep egyes
teriileti egységei egymastél féforgalmi tuttal, gyajtouttal elvalasztottak, és onalld
alapintézményi ellatdssal rendelkeznek.

(3) A kordbbi részletes rendezési terv feliilvizsgalata soran a KSZT-ben meg kell
hatarozni:

a) a parkolasra szant terileteket,

b) a jarmutaroldk elhelyezésére szant teriilleteket aszerint, hogy azok felszin felett
vagy terepszint alatt 1étesithetdk,

c) a megtartando kézhasznalatu zoldtertleteket,

d) a jatszoterileteket,

e) a sportteruleteket,

f) a meglévd épiiletek szamara szikség esetén utdlagosan kialakithaté telkek
teruletét,

g) az Uj beépités szamdra Kkijelolt terileteket, azok lehetséges funkcidinak
meghatarozasaval.

(4) E rendelet hatalybalépése el6tt mar megvaldsult lakotelepek esetében 1j
lakéépilet szamara telek nem alakithaté ki. Uj lakéépiilet csak meglévé lakdépiilet
bontéasa esetén helyezhetd el. Kivételt képeznek ez aldl az eredeti tervek szerint csak
részben megvaldsult lakodtelepek azon teriiletei, melyek tovabbi lakdéépiiletek
elhelyezésére voltak kijelolve, amennyiben a teriileten biztosithaté a parkolds és a
kotelezé zoldfelileti arany.

(5) Mar kialakult allapot esetén, telkek utdlagosan csak az altalanos telekalakitas
szabdlyai szerint alakithatdk ki a (3)-(4) bekezdésben foglaltak figyelembevételével.
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(6) A KVSZ a parkoldok kialakitasat, illetve az alaprendeltetést kiszolgald vagy
kiegészitd funkcioju éplletek elhelyezését megtilthatja.

(7) Uj lakotelep, lakopark csak a legalabb 1 ha-t meghaladd Osszefiiggé telek vagy
telekcsoport esetén alakithato ki.

(8) Uj lakoételep létesitése esetén az azon elhelyezendd alapintézmények
szabdlyozasi hatarértékeit KSZT hatarozza meg.

(9) A keretovezetben elhelyezett épililet kereskedelmi célu bruttd szintteriilete nem

haladhatja meg a 6000 m2-t,

(10) Uj épiiletek elhelyezése esetén a kotelez6 legkisebb zoldfeliilet szamitasaba a
terepszint alatti létesitmény tetdkertje - a 3. § (6) bekezdésben foglalt eltérések
kivételével - nem szamithaté be.

(11) Meglévo lakotelepeken 1j, terepszint alatti jarmitarold csak a meglévé értékes
fas novényzet védelmének figyelembevételével helyezheto el.

(12) Ha e rendelet hatdlybalépése el6tt mar kialakult lakételepeknél a lakotelepi
egységre vonatkozdéan a meglévd és a kialakithatd legkisebb zoldfeliileti arany nem
éri el a lakotelepi egység teriiletének 50%-at, akkor a zoldfeliillet nagysdga tovabbi
beépitéssel vagy burkolt feliilet kialakitdsaval nem csokkenthetd.

(13) A jarmiivek elhelyezését és tarolasat:

a) a keretovezetben elhelyezhetd épliletekben,

b) terepszint alatti jArmitaroléban,

c) részben foldbe siillyesztett, kertépitészeti modon és eszkozokkel kialakitott
sorgarazsban, illetve teremgarazsban,

d) felszini parkoléban
lehet megoldani.

A jarmutarolas céljat szolgalé onallé épitmény - a terepszint alatti épitmények
kivételével - csak tobbszintes parkoléhazként 1étesithetd.

(14) E rendelet hatdlybalépése el6tt mar meglévo lakotelepek teriiletén az épitési
ovezetek szabalyozasi hatarértékeit KSZT-ben kell meghatarozni.

(15) A keretovezet terilletén az épitési 6vezeteket Uj lakételep, laképark létesitése
esetén - a (14) bekezdésben és az 1. § (9)-(10) bekezdésben foglalt eltérésekkel - a 9.
szdmu tdbldzat Kkeretszabalyozdsi hatarértékeinek figyelembevételével kell
meghatdrozni.

9. szamu tablazat

a KVSZ-ben az épitési 6vezet képzésénél

az épitési telekre meghatarozhaté az épiiletre
meghatarozhaté
L7 legkisebb legnagyobb legkisebb | legkisebb
legnagyobh megengedett megengede|legnagyobb
megengede
paraméter teriilete beépitési épitménymagassaga
tipusa mértéke |szintterilet:|zoldfelileti
mutatéja | mértéke
m2 % m2/m2 % m m
dltaldnos hatdrértékei
altalanos
hatarértéke
4j lako-
telepek
létesitése - - - 2,5 35 - -
esetén

Vegyes: telepiiléskozponti és kozponti teriiletek (VK, I, 1Z) altalanos eldirasai



Budapest Févaros Kozgyiilésének 47/1998. (X. 15.) szamu énkormanyzati rendelete - Netjogtar
a Budapesti Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzatrol
Hataly: 1999.VIIL.31. - 2000.VIIL.20. 25. oldal

Funkcié, épitmények

36. § (1) A vegyes teriiletek els6sorban intézmények, kézintézmények elhelyezésére
szolgalnak, amelyekben olyan funkcidk is elhelyezhet6k, amelyek terhelési
hatdrértékei nem haladjak meg az intézményi teriilletekre vonatkozé egyéb
jogszabalyban rogzitett el6irt hatarértékeket.

(2) A vegyes teriiletek a kovetkezdk:

a) telepuléskozponti teriiletek;

varoskozponti teriiletek

(VK keretovezet),

b) kozponti vegyes teruletek, melyek

ba) intézményi teriiletek (I keretovezet),

bb) jelent6s zoldfelilletli intézményi teriiletek (IZ keretovezet).

(3) A vegyes teruleteken:

a) kozintézmények épiiletei,

b) igazgatasi éplletek,

c) irodaépiiletek,

d) szallashely-szolgaltato épiiletek,

e) szolgaltatas épiiletei,

f) vendéglatas épiiletei,

g) egyéb kozosségi szorakoztatd épiiletek,

h) sportépitmények,

i) a kutatas-fejlesztés nem lizemi technoldgiaju épitményei,

j) a keretovezetben maximalt értékben meghatarozottndl nem nagyobb bruttd
szintteriiletl kiskereskedelmi célu épiiletek,

k) lakdépiiletek,

I) parkoléhéazak,
valamint az a)-1) pontban felsorolt épiileteket kiszolgald és kiegészité funkcidju
épiilletek helyezhetdk el, amennyiben azok terhelési hatarértéke nem haladja meg az
intézményteriiletekre vonatkozo egyéb jogszabalyban rogzitett eldirt hatarértékeket.

(4) A vegyes teriileteken 6nallo

a) ipari épiiletet,

b) raktarépiiletet
elhelyezni, meglévé épiilet haszndlati modjat e célra megvaltoztatni nem lehet.

(5) Az intézményi teriileteken a melléképitmények koziil:

a) kozmiibecsatlakozasi miitargy,

b) hulladéktartaly-tarolo,

c) kerti épitmény,

d) kerti viz- és furdémedence,

e) napkollektor,

f) kerti épitett tizrakohely,

g) kerti lugas, tovabba labon 4ll6 kerti tet6 legfeljebb 20 m

h) folyadék- és gaztarolo,

i) kerti szabadlépcsoé (tereplépcso) és lejto,

j) szabadon 4ll6 és legfeljebb 6,00 m magas antennaoszlop, zdszlotartd oszlop
helyezhet6 el.

2-es vizszintes vetulettel,

Infrastruktira és a jarmiivek elhelyezése

37. § (1) A vegyes teriileteken Uj épiilet csak teljesen kozmivesitett és kiépitett
kozuttal rendelkez6 épitési telken épithetd.

(2) 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szallité jarmivek szamara
jarmitarold, 6nallé parkoloteriilet nem helyezhetd el.

(3) Uj épiilet elhelyezése esetén a parkolas telken beliil:



Budapest Févaros Kozgyiilésének 47/1998. (X. 15.) szamu énkormanyzati rendelete - Netjogtar
a Budapesti Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzatrol
Hataly: 1999.VIIL.31. - 2000.VIIL.20. 26. oldal

a) zartsoru beépitési mdd szerint elhelyezhetd épiiletek esetében - a parkoléhazak
kivételével - csak a terepszint alatt,

b) szabadondllé vagy vegyes beépitési mdd szerint elhelyezhetd épiiletek esetében
KSZT szerint
oldandé meg.

Tomb- és telekalakitas

38. § (1) Uj telektomb kialakitdsdnal a tomb hosszanti oldaldnak mérete -
amennyiben ezt a terepviszonyok és egyéb varosrendezési szempontok nem zarjak ki
- nem lehet nagyobb 250 m-nél.

(2) A vegyes terilleteken 1j telektombot és azon épitési telket, épitési teriiletet
kialakitani a KSZT alapjan és a keretovezeti, épitési ovezeti el6irdsoknak megfeleléen
szabad.

(3) Kialakult telektombben, ha az ott meglévé telekdallapot indokoltta teszi, a tombre
jellemzé telekteriilet - és oldalméreteket is figyelembe véve az elbirt telekméretektdl
a KVSZ-ben el lehet térni.

VK Varoskozponti teriiletek

39. § (1) A keretovezet a vegyes terililetek orszdgos vagy varosi jelentdségu
kozOsségi épitményeket tomorité varoskozponti, varosrész-, mellék-, illetve
kerliletk6zponti része, ahol tObblakdsos lakodépilletek és egyéb gazdasagi célu
épitmények helyezhetok el.

(2) A VK keretovezet FSZKT-ben lehatarolt azon teriletein, ahol el6 van irva a
lakodominancia megdérzése, a KVSZ-ben a lehatarolt teriilet egészére vonatkozoéan
biztositani kell, hogy a jellemz6 haszndlati méd az FSZKT-ben meghatarozott
aranyban a lakofunkcié legyen. A meghatdrozott arany telektombokre vagy a
lehatarolt teriilet egészére vonatkozdan is biztosithato.

(3) A (2) bekezdés szerinti lakédominancia megoérzését a keriileti teleptilésrendezési
tervek kidolgozasa soran:

a) a KVSZ-ben és KSZT-ben meghatarozott médon,
vagy

b) a KVSZ-ben e célbdl létrehozott 6nalld épitési 6vezet alkalmazasaval
kell biztositani.

(4) A (3) bekezdés b) pont szerinti épitési 6vezetek meghatarozasanadl jellemzéen
lak6funkciéju hasznalati modunak kell tekinteni az épiiletet, ha szallashely-szolgaltato
épillet keril elhelyezésre, vagy ha a lakéépiiletben intézményi funkcié csak a
pinceszinten, a foldszinten, az elsé emeleti szinten 1étesiil.

(5) A varoskozpont keretovezet teriletén a KVSZ-ben meg lehet hatadrozni a
foldszinti, I-II. emeleti és pinceszinti funkciok korét, az intézményi és lakéfunkcidk
tertileti aranyat.

(6) A keretovezetben jellemzdéen:

a) zartsoru,

b) szabadonalld, vegyes (zartsoru és szabadonallo)
beépitési mdod szerint lehet épiiletet elhelyezni.

(7) A keretovezet terilletén épitési telket, épitési teriiletet kialakitani, azokon 1j
épitményt elhelyezni csak KSZT alapjan szabad. Meglévé épiilet hasznalati modjanak
megvaltoztatasa, illetve foghijteleknek mindsiil6 lires telek beépitése esetén a KVSZ
eléirhatja KSZT kotelezo készitését.

(8) A fovaros pesti oldaldn, a Hungaria korutat érintd, illetve attél kivil esé
teriileteken, valamint a budai oldalon az I. kerilet kivételével, a varoskozponti
keretovezetbe tartozo egybefiiggd teriiletek egészére kell a KSZT-t késziteni, melynek
modositasa tombonként is lehetséges.

(9) A KVSZ-ben a keretovezet egyes terileteire vonatkozéan eléirhaté, hogy a KSZT
alatdmaszto munkarésze sziluettképet vagy tomegvazlatot is tartalmazzon.
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(10) A keretévezetben a 17. § el6irasainak figyelembevételével legfeljebb:

a) 15 000 m?,
b) 300 m-es korzetben kotottpalyds tomegkozlekedési kapcsolat megléte esetén 20

000 m?2
kereskedelmi célu brutté szintteriiletli épiilet helyezhet6 el.

(11) A KSZT vagy a KVSZ megallapodas alapjan el6irhatja a foldszinti tertletekre
vagy e teriletek egy hanyadara vonatkozodan, hogy azok kozhaszndlat céljara atadott
tertletek legyenek, id6beli korlatozassal vagy idébeli korlatozas nélkil.

Az idében korlatozott haszndlatu teriileteket a tulajdonos térhatarold szerkezettel
lezarhatja.

A kozhaszndlat céljara atadott teriilletekre néz6 homlokzatokat ugy is ki lehet
alakitani, mintha azok koztertlettel hatarosak lennének.

A megvaldsulds érdekében kézhasznalat céljara atadott teriiletek kialakitdsa esetén
a KVSZ - megdllapodas alapjan - a keretovezetben meghatarozott szintterileti
mutaté mértékét 0,5-del novelheti.

(12) A keretovezetben a vegyes teriileteken egyébként megengedett épiileteken
kivil egyéb, azokat kiegészité funkcigju onallo épiilet nem helyezhetd el.

(13) A KSZT az épitménymagassag értékeit a kornyez6 tervezett beépités alapjan
hatdrozza meg a 8. § figyelembevételével.

(14) Pesten a Hungaria korutat érinté, Buddn a Margit korutat és Krisztina korutat
érint6, illetve azokon kiviil esé VK keretovezetbe sorolt teriilleteken meghatarozhato
olyan épitési ovezet, amelynek teriiletén a KVSZ meghatarozott aranyban lehetévé
teheti a felszini parkolast is.

(15) Zartsoru beépitési mdéd esetén KSZT alapjan a beépités mértéke a foldszinten
és az els6 emeleti szinten elérheti a 100%-ot, ha ezeken a szinteken intézmény,
kozintézmény vagy jarmutarolé keril kialakitdsra, de az e feletti emeletek
szintenkénti brutté alapteriillete és a telek terilletének aranya nem lehet 80%-nal
nagyobb.

A keretovezet tovabbi altaldnos keretszabdlyozasi mutatéi ebben az esetben sem
léphetdk tul.

(16) Specialis intézményi épitési Ovezet meghatarozasaval megengedhet6 az épiilet
minden szintjére vonatkoz6 100%-os beépités, ha kozhaszndlat céljara atadasra kertl
a foldszinti teriilet legaldbb 20%-a, amely kozvetleniil a kozterilethez kapcsolddik,
azonban az altaldnos szabdalyozasi mutaték ebben az esetben sem léphetdk tul.

(17) A Kkeretovezet terilletén az épitési oOvezeteket - a (11) és a (15)-(16)
bekezdésben és az 1. § (9)-(10) bekezdésben foglalt eltérésekkel - a 10. szamu
tabldzat keretszabalyozdasi hatarértékeinek figyelembevételével kell meghatarozni.

10. szamu tablazat

a KVSZ-ben az épitési 6vezet képzésénél

az épitési telekre meghatarozhaté az épiletre
meghatarozhaté
VK legkisebb legnagyobb legkisebb | legkisebb
legnagyobhb megengedett megengede|legnagyobb
megengede
paraméter tertlete beépitési épitménymagassaga
tipusa mértéke |szintterulet:|zoldfelileti
mutatdja mértéke
m2 % m2/m2 % m m

dltalanos hatdrértékei
altalanos
hatarértéke - 20 000 80 5,5 - - -
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I Intézményiteriiletek

40. § (1) A keretovezet az intézmények, els6sorban k6zosségi, igazgatdsi, ellatasi és
irodai funkcidok elhelyezésére szolgald része, amelyben olyan épitési oOvezet is
meghatarozhato, ahol a lakéfunkcié is megengedett.

(2) A keretovezet teriiletén épitési telket, épitési teriiletet kialakitani, azokon 1j
épitményt elhelyezni, meglévo épiiletet boviteni vagy annak funkciojat megvaltoztatni
csak KSZT alapjan szabad.

(3) A keretovezet teriilletére vonatkozéan a KVSZ elbirhatja, hogy a KSZT
alatdmaszto munkarészének sziluettképet vagy tomegvazlatot is tartalmaznia kell.

(4) A KSZT vagy a KVSZ megallapodas alapjan eldirhatja a foldszinti teriiletekre
vagy e teriletek egy hanyadara vonatkozoan, hogy azok kozhaszndlat céljara atadott
teriletek legyenek, idébeli korlatozassal vagy idébeli korlatozas nélkil.

Az idében korlatozott haszndlatu teriileteket a tulajdonos térhatarold szerkezettel
lezarhatja.

A kozhaszndlat céljara atadott teriiletekre néz6 homlokzatokat ugy is ki lehet
alakitani, mintha azok koztertilettel hatarosak lennének.

A megvaldsulds érdekében kézhaszndlat céljara atadott teriiletek kialakitdsa esetén
a KVSZ - megaéllapodas alapjan - a keretovezetben meghatdrozott szintterileti
mutaté értékét 0,5-del novelheti.

(5) A keretovezetben a 17. § el6irdsainak figyelembevételével legfeljebb

a) 15 000 m?,
b) 300 m-es korzetben kotottpalyas tomegkozlekedési kapcsolat megléte esetén 20

000 m?2
kereskedelmi célu bruttd szintteriiletl épiilet helyezheto el.

(6) A keretovezetben megengedett épilileteken kiviil azokat Kkiszolgalé vagy
kiegészit6 funkcidoji o0nalld épilet is elhelyezhet6, a foldszintes jarmitarold
kivéetelével.

(7) Uj épilet elhelyezése esetén a parkolas telken beliil, zartsori beépitési mod
szerint elhelyezhet6 épiiletek esetében a terepszint alatt oldandé meg a 6. §
eléirdsainak figyelembevételével.

(8) A KSZT az épitménymagassag értékeit a kornyezo tervezett beépités alapjan
hatdrozza meg a 8. § figyelembevételével.

(9) Kialakult allapot esetében a kornyezet beépitési mértékét is figyelembe vevod
szabdlyozasi paramétereket KSZT-ben kell meghatarozni.

(10) A keretovezet altalanos szabdlyozasi hatarértékeitdl eltérni csak a kovetkezok
szerint lehet:

a) zartsoru, illetéleg vegyes beépitésli intézményteriileten specidlis épitési ovezet
meghatdrozasaval, kizarélag kulturalis és kereskedelmi Ilétesitmények céljara
megengedhet6 az épllet minden szintjére vonatkozé 100%-os beépités, ha
kozhaszndalat céljara atadasra kerill a foldszinti teriilet legaldbb 20%-a, mely
kozvetlenil a kozterilethez kapcsoldédik, de a Kkeretovezet tovabbi &ltalanos
szabalyozasi mutatdi nem léphetdk tul;

b) zartsoru beépitési mod esetén KSZT alapjan a beépités mértéke a foldszinten és
az elsé emeleti szinten elérheti a 100%-ot, ha ezeken a szinteken intézmény,
kozintézmény vagy jarmutarolé keril kialakitdsra, de az e feletti emeletek
szintenkénti brutté alapteriillete és a telek terilletének aranya nem lehet 80%-nal
nagyobb, de a keretovezet tovabbi altaldnos szabdlyozasi mutatoi ebben az esetben
sem léphetdk tul;

c) vegyes, illetéleg zartsora beépitési mod szerint meghatarozott épitési ovezetek
esetében a beépités mértékét a KSZT hatarozza meg;

d) sportlétesitmények, piacok, vasarcsarnokok teriiletét 6nallo épitési 6vezetbe kell
sorolni, melyek esetében a 11. szdmu tdbldzatot figyelmen kiviil lehet hagyni, a
beépités paramétereit KSZT hatarozza meg.
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(11) A keretovezet teriiletén az épitési 6vezeteket - a (9)-(10) bekezdésben és az 1.
§ (9)-(10) bekezdésben foglalt eltérésekkel - a 11. szamu tdblazat keretszabalyozasi

hatarértékeinek figyelembevételével kell meghatarozni.

11. szamu tablazat

a KVSZ-ben az épitési 6vezet képzésénél
az épitési telekre meghatarozhaté az épiiletre
meghatarozhatd
I legkisebb legnagyobb legkisebb | legkisebb
legnagyobh megengedett megengede|legnagyobb
megengede
paraméter teriilete beépitési épitménymagassaga
tipusa mértéke |szintterilet:|zoldfelileti
mutatéja | mértéke
m2 % m2/m2 % m m
dltaldnos hatdrértékek
altalanos
hatarértéke - - - 3,0 35 - -
engedményes hatdrértékek
zartsoru
beépités
esetén - - - 4.5 20 - -

IZ Jelentos zoldfeliiletii intézményteriiletek

41. § (1) A keretovezet a vegyes teriletek szabadondalld beépitési mod szerint
beépithet6:

a) jelentds zoldfeliiletet igényl6 intézmények elhelyezésére szolgalo része, illetve

b) olyan intézményi épiiletek elhelyezésére alkalmas terilet, amely a
varosszerkezetben valé elhelyezkedése miatt jelentés zoldfelillet kialakitasat,
megoOrzését vagy biztositasat igényli.

(2) A keretovezet terilletén épitési telket, épitési teriiletet kialakitani és azokon 1j
épitményt elhelyezni csak KSZT alapjan és a KkeretOovezeti, épitési Ovezeti
eldirdsoknak megfeleléen szabad.

(3) A keretovezet teriiletén nem helyezheto el:

a) 1500 mz—t meghalado bruttd szintteriileti kereskedelmi célu épiilet,

b) nagykereskedelmi létesitmény,

c) lzemanyagtoltd allomas.

(4) Uj épiilet elhelyezése esetén a parkolast telken beliil:

a) a terepszinten fasitott parkoléban vagy

b) a terepszint alatt, vagy

c) az épiiletben
kell megoldani.

(5) A keretovezet egybefiiggd teriiletén megengedheté a tombok vagy telkek
kialakitdsandl intézményi épitési Ovezet és a kozkert vagy a kozpark ovezetek
egyluttes alkalmazdsa is, amennyiben az eredeti, egybefiiggé teriiletre vonatkozodan a
keretovezet altalanos keretszabalyozdasi hatarértékei betarthatok.

(6) A sportolas és a strandfiirdok létesitményei szamara onallé épitési ovezetet kell
meghatarozni, amelyek szabdlyozdsi hatarértékeit KSZT-ben kell rogziteni a 12.
szdmu tdbldzat figyelembevételével.

(7) A keretovezet altaldnos hatarértékeitél eltérni csak meglévo sportteriletek
atépitésekor, boévitésekor lehet, amely esetben a beépités paramétereit KSZT
hatdrozhatja meg.
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(8) A keretovezet teriiletén az épitési ovezeteket - a (6)-(7) bekezdésben és az 1. §
(9)-(10) bekezdésben foglalt eltérésekkel - a 12. szamu tablazat keretszabdlyozasi
hatarértékeinek figyelembevételével kell meghatarozni.

12. szamu tablazat

a KVSZ-ben az épitési 6vezet képzésénél
az épitési telekre meghatarozhaté az épiiletre
meghatarozhatd
1z legkisebb legnagyobb legkisebb | legkisebb
legnagyobh megengedett megengede|legnagyobb
megengede
paraméter teriilete beépitési épitménymagassaga
tipusa mértéke |szintterilet;|zoldfeliileti
mutatéja | mértéke
m2 % m2 /m2 % m m
altaldnos hatdrértékek
altaldnos
hatarértéke - - 35 2,4 50 - -

Gazdasagi: Ipari és munkahelyji teriiletek (IP, M, MZ) altalanos eldiradsai

Funkcié, épitmények

42. § (1) A gazdasdagi teriiletek elsésorban gazdasagi célu épiiletek elhelyezésére
szolgalnak.

(2) A gazdasagi teriileteken beliill megkiilonboztethetdk:

a) kereskedelmi, szolgaltato tertiiletek, amelyek

aa) munkahelyi (M) keretovezetre,
ab) jelent6s zoldfelilleti munkahelyi (MZ) keretovezetre,
tagolhatdk, valamint

b) iparteruletek (IP) keretovezet.

(3) A gazdasagi teriileteken:

a) ipari épitmények,

b) raktdrozas épitményei,

c) energiatermeld és atalakité épitmények,
valamint a gazdasagi tevékenységet kiszolgalo:

d) irodai épiiletek, intézményi épiiletek,

e) izemanyagtoltd épitmények,

f) kozlekedési és szallitasi épitmények,

g) kereskedelmi épitmények
helyezhetok el.

(4) A gazdasagi terileteken a (3) bekezdés szerinti épitményeken kivil a
keretovezetben meghatarozott feltételek mellett egyéb épitmények és épiiletek is
elhelyezhetok.

(5) A gazdasagi teriileteken 1j lakdépiiletet, valamint nem a f6 rendeltetést szolgalo:

a) 4j, onallo egészségligyi létesitményeket,

b) 6nallé alapfoku gyermekintézményt,

c) olyan létesitményt, melynek kornyezetterhelési hatarértékei a keretovezeti
hatarértékeknél szigoribbak
elhelyezni nem lehet.

(6) A gazdasagi teriilleteken meglév6 lakdépiilet esetében annak jokarbantartdsa,
atalakitdsa, tetétérbeépitése megengedhetd, amennyiben a KSZT az épiiletet nem
itéli bontasra vagy a meglévé lakoépiilet bontasat csak 1j épiilet elhelyezése esetén
rendeli el, de 1j lakdsegység nem alakithaté ki.
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(7) A gazdasagi teriileteken melléképitmény elhelyezhetd.
Tomb- és telekalakitas

43. § (1) A gazdasagi terlleteken épitési telket, épitési teriilletet kialakitani és
azokon 1Uj épitményt elhelyezni, valamint az eredeti rendeltetés szerinti hasznalatot
megvaltoztatni, atalakitani, illetéleg a meglévé épilileteket jelentés mértékben
béviteni csak KSZT alapjan lehet.

(2) A gazdasagi teriileteken a telekméretek a mar kialakult tombokben eltérhetnek
a keretovezet el6irt telekméreteitdl, de 4j telket kialakitani, telket megosztani csak az
eléirt telekméretnek megfeleléen lehet, kivéve ha a keretovezeti eldirasok masként
nem rendelkeznek.

Infrastruktira, kornyezetvédelem

44. § (1) A gazdasagi terilleteken épitési telket kialakitani és azokon vagy meglévd
telken 4j epuletet elhelyezni csak teljesen kozmuvesitett épitési telken lehet.

(2) Uj ipari létesitmény elhelyezéséhez a KSZT keretein tal el6zetes
kornyezetvedelml hatdstanulmany készitése szukseges

(3) Uj ipari 1étesitmény elhelyezése esetén, ha a technoldgia igényli, az tizembe
helyezéssel egy idében a szennyv12ek egyedi el6tisztitasarol gondoskodni kell.

Meglévo és uzemelo ipari tevékenység esetében, ha a technoldgia megkivanja az
egyedi szennyviz-elGtisztito 1étesitését, az dgazatilag meghatarozott tiirelmi idével azt
elo kell irni.

IP Iparteriiletek

45. § (1) A keretovezet az iparteriiletek elsédlegesen védétavolsagot igénylo
termelé6 technoldogidk elhelyezésére, illetve veszélyes anyagokat tarold
tevékenységhez sziikkséges épitmények, telepek, tovabba az ipari tevékenységet
kiszolgalé és ellaté egyéb épitmények, valamint a jelent6sebb energiatermeld
létesitmények elhelyezésére szolgald része.

(2) Szabadonall6 beépitésnél 10 000 m? telekméret felett a kételezé zoldfeliilet egy
részét a telekhatar mentén - az el6kert kivételével -, minimum 10 m-es szélességben
haromszintes novényallomdannyal kell kialakitani.

(3) A keretovezet terilletén az FSZKT-ben meghatarozott, az energiatermelés
létesitményeinek elhelyezésére szolgald IP-ET jell, célzott teriiletfelhasznalasi modu
tertleteken az épitési 6vezet meghatarozasanal, kizardlag a kovetkezo létesitmények
és épitmények elhelyezését kell biztositani:

a) erébmu,

b) fitémd,

c) hulladékhasznosit6-mi nem veszélyes hulladékok szdmara,
valamint a tevékenységhez szorosan kot6do, azt kiszolgald:

a) szolgalati lakas,

b) iroda,

c) raktar,

d) jarmitarold.

(4) A (3) bekezdésben meghatarozott célzott teriiletfelhaszndldsi mod esetén a
beépités mértéke elérheti a 45%-ot.

(5) A keretovezet teriiletén az épitési ovezeteket - a (4) bekezdésben és az 1. §
(9)-(10) bekezdésben foglalt eltérésekkel - a 13. szdmu tdbldzat keretszabalyozasi
hatérértékeinek figyelembevételével kell meghatarozni.

13. szamu tablazat

| | a KVSZ-ben az épitési 6vezet képzésénél
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az épitési telekre meghatarozhaté az épiiletre
meghatarozhato
IP legkisebb legnagyobb legkisebb | legkisebb
legnagyobh megengedett megengede|legnagyobb
megengede
paraméter teriilete beépitési épitménymagassaga
tipusa mértéke |szintterilet:|zoldfelileti
mutatéja | mértéke
m2 % m2/m2 % m m
altaldnos hatdrértékek
altalanos
hatarértéke - - 35 2,4 25 - -

M Munkahelyjii teriiletek

46. § (1) A keretovezet terulete els6sorban:

a) védotavolsadgot nem igénylé tlzemi jellegli tevékenységhez, raktarozashoz
sziikséges épitmények,

b) egyéb kereskedelmi, szolgaltatd és ellatd épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) A keretovezet teriletén a gazdasagi teriilleteken megengedett épitmények,
illetéleg épiiletek koziil a nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu
épiiletek, valamint:

a) a kereskedelem épitményei,

b) ellato, szolgaltatd épitmények,

c) a kutatas, fejlesztés épitményei,

d) parkolohéazak,

e) izemanyagtoltd, autémoso épitményei
helyezhetok el.

(3) Amennyiben a keretovezet terliletén, illetve kornyezetében teljesiilnek a
keretovezetre vonatkoz6 hatarértékek, valamint az ipari funkci6 korabbi zavaréd
kornyezeti hatdsa, illetve a teriilet szennyezettsége megszilint, a keretovezetekben:

a) legfeljebb 15 000 m2, 300 m-es korzetben kotottpalyas tomegkozlekedési
kapcsolat megléte esetén és az 1. szdmu melléklet 4. pont szerinti elévarosi zona

teriiletén 20 000 m?2
létesitmény,

b) 6nallé intézményi épiilet,

c) 6nallé irodai épilet,

d) bemutatdterem,

e) szolgaltato épiilet,

f) szallashely-szolgaltato épiilet
is elhelyezhet6.

(4) A keretovezetben meglévo és miikodo ipari termeld tevékenység esetén csak
olyan fejlesztés, atalakitds, haszndlati mod valtozds vagy bovités engedheté meg,
mely a teriilet kornyezeti terhelését csokkenti vagy nem noveli.

(5) A mar meglévo lakdépiilet pétlasara csak a (3) bekezdésben foglalt feltételek
teljesiilése esetén kerilhet sor.

(6) A keretovezetben:

a) zartsoru,

b) szabadonalld
beépitési mod szerint lehet épiiletet elhelyezni.

(7) Az épitménymagassagot a KSZT hatarozza meg, mely nem lépheti tul:

a) altalanos esetben a 27 m-t,

b) hegyvidéki teriileteken a 16 m-t.

bruttd szintteruletd onalld kiskereskedelmi, raktarkereskedelmi
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(8) Szabadonall6 beépitésnél 10 000 m? telekméret felett a kételezé zoldfeliilet egy
részét a telekhatar mentén - az el6kert kivételével -, minimum 10 m-es szélességben
egybefiiggben kell kialakitani.

(9) Meglév6é és még iizemel6 banyateriiletek szamdara oOnallé ovezet létrehozasa
kotelez6.

(10) Mar megléve, kialakult ipari teriileten specidlis engedményes épitési ovezet
hatdrozhat6 meg a kovetkezo feltételek egyiittes teljesiilése mellett:

a) ha azt az FSZKT lehet6vé teszi és

b) ha a meglévé beépités mértéke a 45%-ot meghaladja.

(11) Amennyiben a telken védett épiilet vagy épiiletek allnak, és ezek beépitési
mértéke meghaladja a 65%-ot, 4j beépités nem helyezhetd el. A telekméretet és a
telek beépitésének szabalyozasi hatarértékeit ez esetben KSZT-ben kell
meghatdrozni.

(12) A keretovezet teriiletein a leveg6tisztasdg védelmének hatarértéke 1j
létesitmény elhelyezésénél a védett 1. kategoriara eléirtakat nem lépheti tul.

Meglévé és iizemeld ipari tevékenység esetében ezt a hatarértéket az agazatilag
meghatarozott tirelmi idével eld kell irni.

(13) Atalakulé ipari terilleten a KVSZ el6irhatja az intézményi funkciok
dominanciajat.

Ez esetben az engedményes hatarértékek akkor alkalmazhatdok, ha az érintett
atalakuld telektomb teriiletén az épithetdé bruttd szintteriilet legalabb kétharmada
intézményi funkcidéként kertl kialakitasra.

(14) A keretovezet teriiletén az épitési ovezeteket - a (10) bekezdésben és az 1. §
(9)-(10) bekezdésben foglalt eltérésekkel - a 14. szdmu tdbldzat keretszabalyozasi
hatarértékeinek figyelembevételével kell meghatarozni.

14. szamu tablazat

a KVSZ-ben az épitési 6vezet képzésénél

az épitési telekre meghatarozhaté az épiiletre
meghatarozhaté
M legkisebb legnagyobb legkisebb | legkisebb
legnagyobh megengedett megengede|legnagyobb
megengede
paraméter terlilete beépitési épitménymagassaga
tipusa mértéke |szintterilet:|zoldfelileti
mutatéja | mértéke
m2 % m2/m2 % m m
dltaldnos hatdrértékek
altalanos
hatarértéke 1500 - - 2,4 25 - -
engedményes hatdrértékek
atalakulo
munkahelyi
tertlet
engedmény
intézményi - - - 3 20 - -
dominancia
esetén
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FSZKT
altal
meghata-
rozott
terileten,
kialakult - - - 3,0 10 - -
allapot
esetén

MZ Jelentos zoldfeliiletiit munkahelyi teriiletek

47. § (1) A keretovezet els6sorban a szabadondalld beépitésli, védétavolsagot nem
igényl6 iizemi jellegl tevékenységhez, raktarozdshoz sziikséges épitmények, egyéb
szolgaltato és ellaté épitmények elhelyezésére szolgal, jelentés nagysagu zoldfeltlet
kialakitasa mellett.

(2) A keretovezet teriuletén a gazdasagi teriileteken megengedett épitmények,
illetéleg épiiletek kozil a nem jelentds zavard hatdsu gazdasagi tevékenységi célu
épiletek, valamint:

a) a kereskedelem épitményei,

b) ellato, szolgaltaté épitmények,

c) a kutatas, fejlesztés épitményei,

d) parkolohazak,

e) izemanyagtoltd, autémoso épitményei
helyezhetdk el.

(3) Amennyiben a keretovezet terlletén, illetve kornyezetében teljesiilnek a
keretovezetre vonatkozé hatarértékek, valamint az ipari funkcié kordbbi zavaré
kornyezeti hatasa, illetve a teriilet szennyezettsége megszilint, a keretovezetekben:

a) ondllo kiskereskedelmi, raktarkereskedelmi létesitmény maximum 15 000 m
brutté hasznos szinttertilettel,

b) 6nallé intézményi épiilet,

c) 6nallé irodai épilet,

d) bemutatdterem,

e) szolgaltato épiilet,

f) szallashely-szolgaltaté épilet
is elhelyezhet6.

(4) A keretovezetben meglévo és mikodé ipari, termeld tevékenység esetén csak
olyan fejlesztés, atalakitds, haszndlati mod valtozds vagy bovités engedheté6 meg,
amely a teriilet kornyezeti terhelését csokkenti vagy nem noveli.

(5) A kotelez6 zoldfeliilet legaldbb 1/3-at egybefiiggden kell kialakitani. A kotelezé
zoldfellulet egy részét a telekhatar mentén - az eldkert kivételével - egybefiiggden,
hdromszintes névényallomannyal kell kialakitani és fenntartani.

(6) 10 ha-ndal nagyobb, egybefiiggé tertuleti MZ keretovezet esetén megengedhetd a
tombok vagy telkek kialakitdsanal a munkahelyi terilet szamara kialakitott épitési
ovezet és a zoldterileti vagy erdoterileti oOvezetek egyuttes haszndlata is,
amennyiben az eredeti, egybefiggl teriletre vonatkozdan a keretovezet altaldnos
hatarértékei betarthatok.

(7) A keretovezet teriletein a levegoétisztasdg védelmének hatarértéke 1j
létesitmény elhelyezésénél a védett 1. kategoriara el6irtakat nem lépheti tul. Meglévé
és tlzemel6 ipari tevékenység esetében ezt a hatarértéket az dagazatilag
meghatarozott tirelmi idével el6 kell irni.

(8) A keretovezet terilletén az épitési oOvezeteket a 15. szdmu tdbldzat
keretszabdalyozasi hatarértékeinek figyelembevételével kell meghatdrozni.

2

15. szamu tablazat

a KVSZ-ben az épitési ovezet képzésénél
az épitési telekre meghatdrozhatd az épiiletre
meghatarozhato
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MZ legkisebb legnagyobb legkisebb | legkisebb
legnagyobhb megengedett megengede|legnagyobb
megengede
paraméter tertlete beépitési épitménymagassaga
tipusa mértéke |szintterulet:|zoldfelileti
mutatdja meértéke
m2 % m2/m2 % m m
dltaldnos hatdrértékek
altalanos
hatarértéke - - 35 - 35 - -

U Udiiléteriiletek

48. § (1) A keretovezet terulete els6sorban szabadondlld beépitési moda
uduléépiletek elhelyezésére szolgal, melyek lehetnek:

a) udul6hazas,

b) hétvégihazas
uduléteriletek.

(2) A févaros kozigazgatasi teriuletén e rendelet hatalybalépése utdn csak
udiléhazas teriilet céljara jelolheté ki udiléterilet.

(3) A keretovezet teruletén:

a) uduléépilet,

b) szallashely-szolgaltato épiiletek koziil a kereskedelmi szallashelyek épiiletei,

c) udulétabor,

d) kemping,

e) sportépitmény,

f) olyan intézmény, amely az iidiléfunkciot nem zavarja és terhelése nem 1épi tul az
uduléterilet kornyezetterhelési hatarértékeit,

g) az uduléteriilet ellatasat szolgald, maximum 500 m
szintteruletl épiilet helyezhet6 el.

(4) A keretovezet teriletén:

a) 4j lakdépiletet,

b) 6nallé ipari, kisipari l1étesitményt,

c) onalld raktarépiiletet,

d) 6nélld irodahdazat,

e) nagykereskedelmi létesitményt,

f) izemanyagtolté allomast, kocsimosot
elhelyezni, meglévo épiilet haszndlati médjat e célra megvaltoztatni nem lehet.

(5) A keretovezet teriiletén csak teljes kozmivesitettség esetén lehet épiiletet
elhelyezni.

(6) Uj telektomb kialakitdsanal a tomb hossza nem lehet nagyobb 150 m-nél, vagy
az Gjonnan kialakitott tombon 150 m-enként a gyalogos atkozlekedést biztositani kell.

(7) A 2000 m2-nél nagyobb teriileti telek esetén a beépitési mérték (beépitési
szazalék és éplilet bruttd szintteriilet) szamitdsanal a telek tobbletteriiletének csak
50%-a vehet6 figyelembe.

(8) A legkisebb zoldfelillet szamitdsdba a vizmedencék vizfeliiletének fele
beszamithato.

(9) Sportpalya kialakitdsa esetében az eldirt legkisebb zoldfeliilet mértéke 20%-kal
csokkenthetd.

(10) A jarmiivek telken belil:

a) fasitott parkoldéban vagy

b) a f6 rendeltetést szolgald épiiletben, vagy

c) terepszint alatti épitményben
helyezhetok el.

2 kereskedelmi célu bruttd
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(11) A keretovezet teriiletén 3,5 t onsulynal nehezebb tehergépjarmiivek szamara
parkolo vagy jarmiitarolé nem helyezhetd el.

(12) A keretévezetben a melléképitmények koziil:

a) kozmiibecsatlakozasi miitargy,

b) k6zmipotlé miitargy,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény,

e) kerti viz- és furdomedence,

f) napkollektor,

g) kerti épitett tlizrakohely,

h) kerti lugas, tovabba labon all6 kerti teté legfeljebb 20 m

i) terepszint alatti folyadék- és gaztarolo,

j) kerti szabadlépcsoé (tereplépcsd) és lejto,

k) zaszlotartd oszlop
helyezhet6 el.

(13) A Kkeretovezet Duna mentén Kkijelolt teriletein az épitési oOvezetek
meghatarozdsanal a kovetkezoket kell figyelembe venni:

a) tobb uduléegységes udiilléépiiletek, sportlétesitmények, tovabba kemping és
udulétabor elhelyezésének lehetéségét biztositani kell,

b) az épitési 6vezet terilletén épitési telket, épitési teriiletet kialakitani, azokon 1j
épitményt elhelyezni, meglévé épilileteket boGviteni, azok haszndlati médjat
megvaltoztatni csak KSZT alapjan szabad,

c) az arvizvédelemmel még nem vagy nem teljeskorien biztositott teriileteken az
épililetek els6 haszndlati szintjét a mértékadd arvizszint feletti magassagban kell
kialakitani,

d) a keretovezetben a f6 rendeltetésnek megfelelé épiileten kiviil 6nallé funkcigja
épiletként csak a terillet rendeltetését szolgdlé és a fenntartdsdhoz sziikséges
kiegészit6 vagy kiszolgald funkcidju taroloépiilet 1étesitheto,

e) a part menti, valamint a Duna-parti kézteriiletre néz6 épitési telkeken a Dunaval
parhuzamos épiilethomlokzat hossza legfeljebb 20 m lehet,

f) az épitési telkek beépitésével egyidejlileg gondoskodni kell a telek zoldfeliiletének
kialakitasarél oly moédon, hogy - a meglévé faallomanyt is figyelembe véve - a teljes

telekterillet minden 100 mZ2-e utan legaldbb egy kornyezettlrd, nagy lombkoronat
novelo fa legyen a telken.

(14) A keretovezet hegyvidéki teriiletein csak hétvégihdzas épitési ovezet alakithato
ki, melyek meghatarozasandl a kovetkezdket kell figyelembe venni:

a) a keretovezet telkeinek az el6irt telekteriillet hdromszorosanal kisebb telkein a
keretovezetben megengedett épliletek koziil csak egy hétvégi haz helyezheto el,

b) a hegyvidéki udiléteriiletek telkein maximum 2 udiléegységes hétvégi hazak
létesithetok,

c) a f6 rendeltetést kiszolgald, illetve kiegészit6 funkcidju ondllé épiilet - a
jarmitarold épitményei kivételével - nem létesitheto,

d) a teriileten csak a teriilet ellatasat szolgald, annak rendeltetését nem zavaro
kereskedelmi és ellatd, vendéglatéd létesitmények épiiletei, valamint sportépitmények
helyezhet6k el.

(15) A keretovezet teriiletén az épitési ovezeteket - a (8)-(9) bekezdésben foglalt
eltérésekkel - a 16. szdmu tdbldzat Kkeretszabdlyozdsi hatarértékeinek
figyelembevételével kell meghatarozni.

2-es vizszintes vetulettel,

16. szamu tablazat

a KVSZ-ben az épitési 6vezet képzésénél
az épitési telekre meghatarozhaté az épiletre
meghatarozhaté
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U legkisebb legnagyobb legkisebb | legkisebb
legnagyobhb megengedett megengede|legnagyobb
megengede
paraméter tertlete beépitési épitménymagassaga
tipusa mértéke |szintterulet:|zoldfelileti
mutatdja mértéke
m2 % m2/m2 % m m
dltaldnos hatdrértékei
altalanos
hatarérték
HETVEGI-
HAZAS 720 - 10 0,15 75 - -
Dunaparti
engedmény
UDULO- 2000 - 20 0,6 60 3,0 11
HAZAS

K Kiilonleges teriiletek

49. § (1) A keretovezetbe tartoznak azok a beépitésre szant kiilonleges rendeltetést
tertletfelhaszndldsi egységek, melyek a rajtuk elhelyezendé épitmények
killonlegessége miatt mas keretovezetbe nem sorolhaték.

(2) A kiulonleges teriuletek az FSZKT-ben teriiletileg lehatarolt célzott
teriiletfelhaszndalasi médjaik szerint:

a) honvédségi tertletek K-HT, )

b) jelentds egészségiigyi létesitmények teriiletei K-EU,

c) tematikus intézményparkok teriletei K-TP,

d) varosi jelent6ségi, kiemelt sportteriilletek K-SP,

e) killonosen nagyteriiletld kereskedelmi és szolgaltatdsi teriiletek K-BK1,

f) nagyteriiletli kereskedelmi és szolgdltatasi teriiletek K-BK2.

(3) A keretovezet terilletén altaldban szabadondllé beépitési méd szerint lehet
épiilletet elhelyezni, de ha a kornyezé beépités indokolja, megengedheté a zartsoru
beépitési mod is.

(4) A keretovezet terilletén épitési telket, épitési teriiletet kialakitani és azokon 1j
épitményt elhelyezni csak kérnyezeti hatdstanulmany alapjan, KSZT szerint lehet.

(5) Szabadonall6 beépitésnél 10 000 m? telekméret felett a kételezd zoldfelilet egy

részét a telekhatér mentén - az elékert kivételével - minimum 10 m2-es szélességben,
egybefiiggbéen kell kialakitani. Amennyiben a telek méretei csak 10,0 m-nél kisebb
zOoldsav létesitését teszik lehet6vé, hdaromszintes novénydllomany kialakitasa
sziikséges.

(6) A keretovezet teriletén a célzott teriletfelhaszndldsnak megfeleld
melléképitmények helyezhetdk el.

(7) A keretovezetben épiilet csak teljesen kozmivesitett épitési telken épitheto.

(8) A Kkeretovezet terilletén az épitési Ovezeteket a 17. szdmu tablazat
alkalmazasaval kell meghatdrozni, a keretovezeti és a célzott tertletfelhasznalasi
moédok elbirdsainak egylttes figyelembevételével. Ha nem kerilt rogzitésre a
megengedett legnagyobb vagy legkisebb szabdlyozasi mutatd értéke, akkor azt a
KVSZ-ben, illetve a KSZT-ben kell rogziteni.

17. szamu tablazat

A célzott teriletfelhasznalasi modu teriletek eloirasai
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A.
K-HT
HONVEDSEGI TERULETEK
a) A terilet a honvédelmi létesitmények, illetve az azokhoz tartozd

szallashely-szolgéaltatd épiiletek, valamint a teriilet rendeltetésszerii haszndlatat
szolgdlo intézmények, irodahdzak elhelyezésére szolgdl.

b) Kialakult allapot esetében a szabalyozasi hatarértékeket KSZT hatdrozza meg.

c) Ujlétesitmény kialakitdsa esetében:
ca) a beépitettség nem lehet nagyobb 45%-nal,

cb) a szintterileti mutatd 2,5-nél,

cc) alegkisebb zoldfelillet mértéke pedig nem lehet kevesebb 35%-nal.

K-EU

JELENTOS EGESZSEGUGYI LETESITMENYEK TERULETEI

a) A terilet az egészségigyi létesitmények, koérhazak, szanatériumok elhelyezésére
szolgél, melyen a rendeltetésnek megfeleld kiegészité és kiszolgald funkcidju épiiletek
helyezhetdk el.

b) Kialakult allapot esetében a szabalyozasi hatarértékeket KSZT hatarozza meg.

c) A telkek tovabbi osztasa, illetve a telken tovabbi beépités csak az alaprendeltetés és
az azt kiegészité vagy kiszolgdld, illet6leg ahhoz kapcsolédd funkcidk elhelyezése
érdekében engedhet6 meg.

d) Ujlétesitmény kialakitidsa esetében:

a beépitettség nem lehet nagyobb 35%-ndl,
da)
a szintteriileti mutatoé 2,5-nél,
db)
dc) a legkisebb zoldfelillet mértéke pedig nem lehet kevesebb 40%-nal.

e) Helyi szennyviz-elGtisztitds a tevékenység jellegétol fliggéen elGirhato.

K-TP

TEMATIKUS INTEZMENYPARKOK TERULETEI
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a)
b)
c)

d)

e)

9)

a) A tertlet kilonb6z6 véasarok, kidllitdsok, kongresszusi kozpontok, szabadtéri
bemutaték, szabadidéparkok elhelyezésére szolgdl, melyen a rendeltetésnek megfeleld
kiegészité és kiszolgdlé funkcidju épiiletek helyezhetdk el.

b) Kialakult allapot esetében a szabalyozasi hatarértékeket KSZT hatdrozza meg.

c) Ujlétesitmény kialakitdsa esetében:
ca) a beépitettség nem lehet nagyobb 35%-nal,
cb) a szintterileti mutatd 2,5-nél,

cc) a legkisebb zoldfeliilet mértéke pedig nem lehet kevesebb 30%-nal.
D.
K-SP

VAROSI JELENTOSEGU KIEMELT SPORTTERULETEK

A teriilet sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.

Meglévé beépités esetében a szabalyozasi hatarértékeket KSZT hatarozza meg.
Uj 1étesitmény kialakitasa esetében:

ca) a beépitettség nem lehet nagyobb 35%-nal,

cb) a legkisebb zoldfeliilet mértéke pedig nem lehet kevesebb 20%-nal.

A tertleten

sportépitmények,
da)

sportépitmények kiszolgdlé létesitményei,
db)
dc) szallashely-szolgaltatd épitmények,

a teriiletet haszndlok elldtasat szolgdld vendéglatas épitményei,
dd)

szolgdlati lakas,
de)
df) a terilet fenntartdsahoz sziikséges tarolasra alkalmas épitmények

helyezhetdk el.

A terlileten nem helyezheté el a sportolasi tevékenységet zavar6é egyéb funkcio,
kilonoésen:
ea) kereskedelmi épitmény,

ipari épitmény.
eb)
A terileten telekalakitds, Uj sportlétesitmény kialakitdsa, meglév6é bovitése, egyes
épitményeinek, épiileteinek haszndlati mod valtozasa csak KSZT alapjan lehetséges.
A parkolés telken beliil biztositandé fasitott parkoléban, vagy mélygardzsban. Ha ez a
kialakult allapot miatt nem lehetséges, kozteriilleten vagy 500 m-es kozelségi telken
vagy parkoléhdazban is biztosithat6 a gépkocsik elhelyezése.
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E.
K-BK1
KULONOSEN NAGYTERULETU KERESKEDELMI ES SZOLGALTATASI
TERULETEK

a) Ide tartoznak a kiilonosen nagyteriiletii, kézvetlen autépalya-kapcsolattal rendelkezd,
tobb mint 20 000 m?2 brutté kereskedelmi szintteriilet( bevéasarlékozpontok teriletei.

b) A f6varos kozigazgatasi teriiletén e rendelet hatalybalépését kovetéen K-BK1 célzott
teruletfelhasznalasi modu terulet céljara yj teriletet kijelolni nem lehet.

c) Uj létesitmény kialakitdsa esetében:
ca) a beépitettség nem lehet nagyobb 25%-nal,
cb) a szintteriileti mutat6 1,0-nél,
cc) a legkisebb zoldfelillet mértéke pedig nem lehet kevesebb 30%-nal.

d) A bevéasarlokozpontok elhelyezhetdségét komplex kornyezeti hatdsvizsgdlattal kell
indokolni a KSZT készitését megel6zben, kiilonos tekintettel a kozlekedési eredetl
hatédsokra.

e) Szabadondllé beépités esetén:
ea) a telekhatdr mentén - az el6kert kivételével - legalabb 10,0 m szélességben

zoldsévot kell kialakitani hdromszintes névényallomannyal,
a kialakitandd parkoléknak maximum a fele helyezhet6 el a f6forgalmi ut feldli
eb) kozterileti telekhatar és az épiilet k6zott,
ec) a parkoldkat fasitott parkoloként ugy kell kialakitani, hogy legaldbb 4
parkolo-féréhelyenként 1 db lombos fat kell iiltetni,

f) A terlleten az épiiletek haszndlatbavételi engedélyét KSZT altal eléirt, sziikséges
forgalmi rendezések és beavatkozasok, illetve kozmiifejlesztések megvaldsuldsadhoz
kell kotni.

F.

K-BK2
NAGYTERULETU KERESKEDELMI ES SZOLGALTATASI TERULETEK

a) A teriiletbe tartoznak az egyéb keretovezet teriiletén nem elhelyezhetd, a 17. §
szerinti mértéknél nagyobb, altaldban varoskozponti, intézményi vagy munkahelyi
keretovezet szomszédsagaban létesithetd kereskedelmi kozpontok,
bevéasarléokozpontok 1étesitményei.

b) Kialakult allapot esetében a szabalyozasi hatarértékeket KSZT hatarozza meg.

c) A bevasarlékozpontok elhelyezhet6ségét komplex kornyezeti hatdsvizsgdlattal kell
indokolni a KSZT készitését megel6zéen, kiilonos tekintettel a kozlekedési eredetl
hatasokra.

d) Szabadonadlld beépités esetén:

a bevéasarlokozpont épitménymagassaga a koérnyezetében meghatdrozé épitési
da) ovezet(ek) paramétereihez illeszkedjen,
a telekhatdr mentén - az elGkert kivételével - legaldbb 10,0 m szélességben
db) zoldsavot kell kialakitani haromszintes névényéallomannyal, mely az f) 3b. jeld
atmeneti zéna teriletén figyelmen kiviil hagyhato,
dc) a parkolokat fasitott parkoloként tugy kell kialakitani, hogy legalabb 4
parkoloféréhelyenként 1 db lombos fat kell iltetni,
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a teriileten az épiiletek haszndlatbavételét a KSZT 4ltal eldirt sziikséges forgalmi
dd) rendezések és beavatkozasok megvaldsulasahoz kell kotni.
e) Zartsoru beépités esetén:

ea) a bevasarlokozpont épitménymagassaga a kornyezetében meghatarozé
keretovezet paramétereihez illeszkedjen, illet6leg tartsa meg a KVSZ szerinti
altalanos illeszkedés kovetelményeit,
a parkolds csak terepszint alatt oldhaté meg vagy a bevasarlokozpont részeként

eb) kialakitott parkoléhazban.

f) A terileten elhelyezhet6 1étesitmények térségi megkotései az 1. szdmu mellékletben
lehatarolt tertileteken a kovetkezdok:
2. jelii belsé6 zona teriiletén:

a) Legfeljebb 20 000 m? kereskedelmi céld brutté szintteriilet( létesitmény
épithet6, mely 5000 m2-rel novelhets ha a létesitmény 300 m-es korzetében
metrdallomas van. )

b) A parkoléféréhelyek szama nem lehet nagyobb az OTEK-ban eléirtnal.

3/a. jeltli dtmeneti zona teriiletén:

a) Ha a telek 500 m-es térségében kotottpalyads tomegkozlekedési kapcsolat
biztositott legfeljebb 30 000 m?2 kereskedelmi céli brutté —szintterileti
létesitmény épithets, mely 5000 m?2-rel névelhets, amennyiben a létesitmény 300
m-es korzetében metroallomas van. ]

b) A parkoléféréhelyek szdma nem lehet nagyobb az OTEK-ban el6irtndl és a
parkoloféréhelyek szaménak csak 2/3-4t lehet felszini parkoléként kialakitani.

c) A kotelez6 zoldfelilet legaldbb 1/3-4t egybefiiggéen kell kialakitani és
fenntartani.

3/b. jelli dtmeneti z6na tertiletén:

a) Ha a telek 1000 m-es térségében kotottpalyas tomegkozlekedési kapcsolat
biztositott legfeljebb 35 000 m?2 kereskedelmi céld brutté szintteriletd
létesitmény épithetd, mely 5000 m2-rel névelhets, amennyiben a létesitmény 400
m-es korzetében metréallomas van.

b) A kotelezd zoldfeliilet legaldbb 1/3-at egybefiiggéen kell kialakitani.

4. jelii el6vdrosi zona tertiletén:

a) Legfeljebb 25 000 m? kereskedelmi céld brutté szintteriilet( létesitmény
épitheto. ]

b) A parkoléféréhelyek szama meghaladhatja az OTEK-ban eldirtakat, de a felszinen
egybefiiggéen legfeljebb 500 parkoléféréhelyet lehet kialakitani, melynek
legfeljebb a fele helyezhetd el a féforgalmi Ut feldli kozteriileti telekhatar és az
éplilet kozotti el6kertben.

c) A kotelezd zoldteriilet legaldbb 1/3-4t egybefiiggben kell kialakitani.

KV Kiilonleges varosiizemeltetési tertiletek

50. § (1) A keretovezetbe tartoznak azok a beépitésre szant kiilonleges rendeltetési
tertletfelhaszndlasi egységek, melyek a févaros varosizemeltetési létesitményei
szamara biztositanak terlletet és a rajtuk elhelyezendé épitmények kiilonlegessége

miatt mas keretovezetbe nem sorolhatdk.

(2) A kiillonleges varosuzemeltetési teriilletek az FSZKT-ben teriiletileg lehatarolt

célzott teruletfelhaszndlasi modjaik szerint:
a) temetoteriletek KV-TE,
b) a tomegkozlekedés bazisteriiletei KV-TB,
c) logisztikai teriiletek KV-LT,
d) kulonleges, intézményekkel vegyes kozlekedési tertiletek KV-IK,
e) hulladékkezelés teruletei KV-HU,
f) szennyvizkezelés teriiletei KV-SZK,
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g) energiaszolgaltatds teriiletei KV-EN.

(3) A keretovezet terilletén altaldban szabadondllé beépitési méd szerint lehet
épiilletet elhelyezni, de ha a kornyezé beépités indokolja, megengedheté a zartsoru
beépitési mod is.

(4) A keretovezet terilletén épitési telket, épitési teriiletet kialakitani és azokon 1j
épitményt elhelyezni csak kérnyezeti hatdstanulmany alapjan, KSZT szerint lehet.

(5) Szabadonall6 beépitésnél 10 000 m? telekméret felett a kételezé zoldfeliilet egy
részét a telekhatar mentén - az el6kert kivételével - minimum 10 m-es szélességben,
egybefiiggéen kell kialakitani. Amennyiben a telek méretei csak 10,0 m-nél kisebb
zOldsav kialakitdsat teszik lehetévé, haromszintes novénydallomany kialakitdsa
sziikséges.

(6) A keretovezet teriilletén a célzott teriiletfelhasznalasnak megfelel6 épitmények,
épilletek, melléképitmények és mltargyak helyezhetdk el.

(7) A keretovezet teriletén:

a) 4j lakdépiiletet,

b) olyan épiiletet, illet6leg létesitményt, melynek kornyezetterhelési hatarértékei a
keretovezeti hatarértéknél szigoribbak
elhelyezni nem lehet.

(8) Meglévé lakééplilet esetében annak  jokarbantartdsa, Aatalakitdsa,
tetotér-beépitése megengedhetd, amennyiben a KSZT az épiiletet nem jel6li bontdsra
vagy a meglévo lakéépililet bontdsat csak 4j épiilet elhelyezése esetén rendeli el, de 10j
lakasegység nem alakithaté Kki.

(9) A keretovezetben épiilet csak teljesen kozmivesitett épitési telken épitheto.

(10) A keretovezet teriletén az épitési oOvezeteket a 18. szdmu tdbldzat
alkalmazasaval kell meghatdrozni, a keretovezeti és a célzott tertletfelhaszndlasi
modok elbirdsainak egyiittes figyelembevételével.

Ha nem kerilt rogzitésre a megengedett legnagyobb vagy legkisebb szabdlyozasi
mutaté értéke, akkor azt a KVSZ-ben, illetve a KSZT-ben kell régziteni oly mddon,
hogy ezen értékek a létesitmények megvaldsulasat ne akadalyozzdk meg, illetéleg
kedvezétleniil ne befolyasoljak.

18. szamu tablazat

A célzott teriletfelhasznalasi modu teriletek eloirasai

KV-TE
TEMETOK TERULETEI
a) A teriileta temetkezés céljat szolgélja.
b) Kialakult allapot esetében a szabalyozasi hatarértékeket KSZT hatarozza meg.

c¢) Uj létesitmény kialakitdsa esetében a legkisebb zoldfelillet mértéke nem lehet
kevesebb 70%-ndl.
d) A terlileten a kovetkezo épitmények és épiiletek helyezhetok el:

egyhazi és vilagi kegyeleti épiiletek,
da)

krematériumok,
db)
dc) temetkezés egyéb épitményei,

virdg- és egyéb temetkezési, kegyeleti kellékek arusitasahoz sziikséges
dd) épitmények,
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e)

g)
h)

szolgélati lakéépiilet,
de)
df) a funkciot kiszolgalo egyéb épitmények.

Az épitési Ovezet teriiletén mas, a kegyeleti funkcidt zavar6 egyéb létesitmény nem
helyezheto el.

A temetkezés lehetséges maddjat, illetéleg a lehetséges modok ardnyat a
szakhatdésdgok hatérozzdk meg.

Uj temetd kialakitisdhoz, meglévs temetd bévitéséhez, atalakitdsdhoz KSZT-t kell
készittetni.

Uj temetd kialakitdsakor a parkolas telken beliil biztositandé fasitott parkoléban.

A temetSben annak minden 100 m2-e utdn legaldbb 1 nagykorondju lombos fat kell
telepiteni.

a)
b)
c)

d)
e)

KV-TB
TOMEGKOZLEKEDESI BAZISTERULETEK

A terlilet kizardlag a tomegkozlekedés jarmitelepei, karbantarto telepei elhelyezésére
szolgdl, a vasuti jarmitelepek kivételével.
Kialakult allapot esetében a szabalyozasi hatarértékeket KSZT hatdrozza meg.
Uj 1étesitmény kialakitasa esetében:
ca) a beépitettség nem lehet nagyobb 45%-ndl,
cb) az épitési Ovezetben a terepszint alatti beépités mértéke maximum 55% lehet - a

metrdlétesitmények kivételével,
cc) a legkisebb zoldfeliilet mértéke nem lehet kevesebb 10%-nal.
A teriileten épitményt elhelyezni, épitési telket kialakitani csak KSZT szerint lehet.
A teriileten, a kozlekedési tevékenységgel 6sszefliggd épitmények koziil:

ea) szolgdlati lakdépiilet,

a tevékenységet kiszolgalo irodahéz,
eb)

ec) a mukodtetéssel 6sszefiiggd szolgdltatasok épitményei,

egyéb épitmények (jarmiitarolo, karbantarté milhely stb.) helyezhetdk el.
ed)

Mar meglévé, kialakitott teriilet esetében 5%-os zoldfeliileti minimum is elegendd. A
telekhatdrok mentén legaldbb 5,0 m-es zo6ldsavot kell kialakitani h&romszintes
novényallomany telepitésével.

KV-LT

LOGISZTIKAI TERULETEK
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a) A teriillet a vegyes rendeltetésti kozlekedési, szallitdsi, raktdrozasi és nem termeld
ipari funkcidk épiileteinek és épitményeinek elhelyezésére szolgal.
b) Kialakult allapot esetében a szabdlyozasi hatarértékeket KSZT hatdrozza meg.
¢) Ujlétesitmény kialakitdsa esetében:
ca) alegkisebb telekméret legaldbb 3 ha,
cb) a beépitettség nem lehet nagyobb 50%-nal,
cc) a legkisebb zoldfelillet mértéke nem lehet kevesebb 20%-nal.

d) A teriilleten

kozlekedési,
da)

sz4llitési,
db)

dc) raktarozasi,
valamint a terlilet mikodtetéséhez sziikkséges:

irodahazak,
dd)

a teriiletet haszndaldok szamara szolgalati szallashely-szolgaltatd
de)

épliletek és épitmények helyezhetdk el.
e) A terileten:
ea) véddétavolsagot igényld ipari termelés,

kiskereskedelem,
eb)
ec) veszélyes hulladékfeldolgozas

nem engedhetd meg.

f)  Kikotovel kombindlt teriilleten, Duna menti partszakaszokon a kotelezé szakaszosan
kialakithato parti z6ldsdvot KSZT-ben ki kell jelolni.

A teriileten 200 m2-ként 1 db nagy lombkoronat néveld fat kell telepiteni.

g) Veszélyes hulladék csak a teriileten beliill folytatott, megengedett tevékenységbdl
szarmazhat. A tarolhatésdg maximadlis idejét a vonatkozd korméanyrendelet szerint kell
meghatarozni.

h) A helyi szennyviztisztitas tevékenységtdl fliggden eldirhato.

KV-IK

KULONLEGES, INTEZMENYI FUNKCIOKKAL VEGYES HASZNALATU
KOZLEKEDESI TERULETEK
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a) A teriletbe kizdrélag azok a varosias kornyezetbe beékelédd kozlekedési teriiletek
tartoznak, melyek jelent6s személyforgalmuk és tObbszintes teriiletfelhasznalasuk
miatt varosi funkcidkat kiszolgdlé intézmények elhelyezését is indokoljak.

Ide tartoznak a jelent6s személyforgalmu vasuti teriiletek személypalyaudvarai,
valamint a végallomdasok intézményekkel vegyesen kialakithaté teriiletei.

b) A szabdlyozasi hatarértékeket KSZT hatarozza meg, a terepszint alatti beépités
mértéke elérheti a 100%-ot.

c) A terileten épitményt elhelyezni, épitési telket kialakitani csak KSZT szerint szabad.

d) A terlileten a kozlekedési funkcidkon, azok izemi technoldgidin kiviil

olyan intézmény épitménye, melyet a kozlekedési alapfunkcié nem zavar,
da)
szallashely-szolgaltatd épiilet,
db)
dc) kiskereskedelmi létesitmény,
vendéglatasi épitmény
dd)
is elhelyezhetd.

e) A terilet telkein legfeljebb 20 000 m2-t meg nem haladé brutté szintteriletd
kereskedelmi funkcié alakithato ki a 17. § el6irdsainak figyelembevétele mellett,

f) A legalabb 50 cm-es foldfeltoltéssel kialakitott tet6kertek zoldteriiletei beszamithatok
a KSZT-ben el6irt kotelez6 zoldfeliileti mértékbe.

E.

KV-HU
HULLADEKKEZELES TERULETEI

a) A terilet a teleplilési szildrd hulladékok kezelését biztositd létesitmények, telepek
elhelyezésére szolgal.

b) Kialakult allapot esetében a szabalyozasi hatarértékeket KSZT hatarozza meg.

c) Ujlétesitmény kialakitdsa esetében:
ca) a beépitettség nem lehet nagyobb 45%-ndl,
cb) a legkisebb zoldfeliilet mértéke pedig nem lehet kevesebb 35%-nal.

F.

KV-SZK
SZENNYVIZKEZELES TERULETEI

a) A terilet kizardlag a telepiilési folyékony hulladékok és szennyvizek kezelését
biztosité létesitmények, telepek, mérnoki létesitmények, mitargyak elhelyezésére
szolgal.

b) A szabdlyozasi hatarértékeket KSZT hatarozza meg.
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c) E terlleteken belill a tevékenységet kiszolgalé mitargyakon kiviill csak a
tevékenységhez szorosan kotodo, azt kiszolgald
ca) szolgalati lakas,
cb) iroda,
cc) raktér,
cd) jarmiitarold
helyezhet? el.
d) A szakhatdsag altal el6irt védoéteriiletet telken beliil kell biztositani, és azt tobbszintes
novényallomannyal kell kialakitani és folyamatosan fenntartani.

e) Egyes technoldgiai épitmények terepszint alatt is elhelyezhetdk.

Az FSZKT-ben rogzitett maximalis védoétavolsdgokat a technoldégia megtervezésénél és
annak megvalodsitasénal figyelembe kell venni.

KV-EN

ENERGIASZOLGALTATO TERULETEK

a) A teriletkizardlag az energiaszolgaltatas létesitményeinek elhelyezésére szolgal.
b) A szabdlyozasi hatarértékeket KSZT hatérozza meg.
c) A teriileten KSZT szerint kizardlag
ca) elektromos alallomas,
cb) gézatado allomas,
cc) gaz-nyomasszabdalyozé dllomas,
valamint a tevékenységhez szorosan kot6dd, azt kiszolgald
cd) szolgalati lakas,
ce) iroda,
cf) raktar,
cg) jarmitarold

épitményei helyezhetdk el.

K1 Kozlekedési teriiletek

51. § (1) A keretovezetbe tartoznak azok a beépitésre nem szant
teriletfelhaszndlasi egységek, melyek a févaros kozlekedési ellatasat biztositd
kozteriiletek, telepek, telephelyek és épitmények elhelyezésére szolgalnak.

(2) A kozlekedési teriiletek az FSZKT-ben teriiletileg lehatarolt célzott
tertletfelhaszndlasi médjaik szerint:

a) kozlekedési célu kozteruletek KL-KT,
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b) kozlekedéssel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgalé teriiletek KL-KE,

c) vasuti teruletek KL-VA,

d) vizi kozlekedéssel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgald teriletek
KL-VI,

e) repiiléterek teriletei KL-RE.

(3) A keretovezet terilletén telket, épitési telket, épitési teriiletet kialakitani KSZT
alapjan lehet, ha mas jogszabaly masként nem rendelkezik.

(4) A keretovezet teriiletén épiiletet, épitményt elhelyezni csak KSZT alapjan lehet.

(5) A keretovezet tertletén:

a) 4j lakodépiiletet,

b) olyan épiiletet, illetéleg létesitményt, melynek kornyezetterhelési hatarértékei a
keretovezeti hatarértéknél szigoribbak
elhelyezni nem lehet.

(6) Uj kozlekedési létesitmény elhelyezése esetén el6 lehet irni kornyezetvédelmi
hatdstanulmany készitését.

(7) A keretovezet teriiletén P+R rendszeri parkold elhelyezheto.

(8) A keretovezet nem kozteruleti tertuletein:

a) jarmutarolo,

b) raktarozas épitménye,

c) parkolohaz,

d) lizemanyagtolt6, automoso,

e) kozlekedési és szallitasi épitmények,

valamint a célzott teriiletfelhasznalasi modu teriiletek eldirdsai szerinti épitmények
helyezhetdk el.

(9) Meglévé lakééplilet esetében annak  jokarbantartdsa, Aatalakitdsa,
tetotérbeépitése megengedhetd, amennyiben a KSZT az épliletet nem jeloli bontasra
vagy a megléve lakéépililet bontdsat csak 4j épiilet elhelyezése esetén rendeli el, de 10j
lakasegység nem alakithato ki.

(10) Uj épiilet elhelyezése esetén a parkolas telken beliil oldandé meg.

(11) Beltertiileten a keretovezetben épiilet csak teljesen kozmiivesitett épitési telken
épitheto.

Kilterileten az orszdgos kozutak bevezeté szakaszai mellett, Kkizardlag a
kozlekedési 1étesitmény, illetéleg teriilet fenntartdsdhoz és kiszolgaldsdhoz szorosan
hozzatartozo6 épitmények részleges kozmiivesités mellett is elhelyezhetok.

(12) A keretovezet teriiletén az ovezeteket, illetéleg épitési 6vezeteket az 19. szamu
tabldzat alkalmazasaval kell meghatarozni, a Kkeretovezeti és a célzott
teriiletfelhasznalasi moédok eléirdsainak egyiittes figyelembevételével.

Ha nem kerilt rogzitésre a megengedett legnagyobb vagy legkisebb szabdlyozasi
mutatd értéke, akkor azt a KVSZ-ben, illetve a KSZT-ben kell rogziteni oly médon,
hogy ezen értékek a kozlekedési alapfunkciok és létesitményeik megvaldosulasat ne
akaddlyozzak meg, illet6leg kedvezébtleniil ne befolyasoljak.

19. szamu tablazat

A célzott teriletfelhasznalasi modu teriletek eloirasai

A.
KL-KT

KOZLEKEDESI CELU KOZTERULETEK

a) A terillet kizardlag kozlekedési célu kozteriletek, nyomvonal jellegii jelentds
kozlekedési épitmények elhelyezésére szolgal.
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a)

b)

b) A teriiletén csak a kozlekedést szolgald:
kozutak, palyatestek,
ba)
ko6zati csomdpontok,
bb)
bc) a gyalogosforgalom teriiletei (jardak),
kerékparos kozlekedés teriiletei,
bd)
kozuti és gyalogos aluljarok,
be)
bf) mélygarazsok,
lizemanyagtolté alloméasok, kocsimosok, ha azt KSZT lehetévé teszi,
bg)
a tomegkozlekedés megalldhelyeinek varakozo épitményei,
bh)

mindezek zoldsavjai, fasorai és a zoldfeliiletek fenntartasat szolgald egyéb épitmények
helyezhet6k el.

c) Belteriileten a tervezett fétutvonalak mentén biztositani kell a szabalyozdas soran, hogy
legaldbb kétoldali zoldsav vagy fasor kialakithato és fenntarthaté legyen.

Autépdlya, autout, illetve I. rendd f6ut mentén 1évé mezdgazdasagi teriileten az ut
épitési terilletének szélétdl legalabb 30 m széles véderddsavot kell telepiteni és
fenntartani.

d) A terileten a meglévé novényadllomény és a természeti elemek fokozott
figyelembevételével lehet csak a kozlekedés mitargyait elhelyezni.

Kilonszinti nyomvonalvezetés esetén kilonds figyelmet kell forditani annak
kialakitdsadra, hogy a mar meglévé zoldfelillet, fasor, egyéb természeti elemek
megtarthatok, illetve tovabbi zoldfeliileti elemek kialakithatok legyenek. A mitargyak
alatti zoldfelilleten épiiletek nem helyezheték el, azt lehetéleg szabadon atjadrhatéan
kell kialakitani és intenziven, parkszeriien kell fenntartani.

B.

KL-KE

KOZLEKEDESSEL KAPCSOLATOS EPITMENYEK ELHELYEZESERE SZOLGALO
TERULET

A terilet kizardlag a kozlekedés, tomegkozlekedés végallomésai és varakozohelyei
(megalld, végdllomds, parkolé, P+R), valamint az azokhoz szorosan kapcsolodd
parkoléteriiletek elhelyezésére, illet6leg kialakitasara szolgal.

A teriileten KSZT alapjan, egységes épitészeti kialakitdssal a teriiletet igénybevevék
szamadra:

informacids és szolgalati irodak,
ba)
szolgalati pihendk,
bb)
bc) vardtermek és varakozo terek, pihendk,

vendéglatasi épitmények,
bd)
500 m2 brutté szintteriletet meg nem haladé kiskereskedelmi funkcidt
be) tartalmazé épitmények
helyezhet6k el.
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a)

b)

c)

KL-VA

VASUTI LETESITMENYEK ELHELYEZESERE SZOLGALO TERULET

A terillet a HEV, a metro felszini palyateriiletei, a Fogaskerekd vasit és a
Gyermekvasut, a MAV vasuti és vasuti lzemi teriiletei, a palyaudvarok,
teherpalyaudvarok, vasuti rendezdk teriileteinek, épitményeinek, valamint az ezekhez
kapcsoloddé P+R parkolok elhelyezésére szolgél.

A terilleten KSZT alapjan a kotottpalyas tomegkozlekedési és vasuti megéalld és varog,
az ezekhez kapcsolddd irdnyitdsi, technoldgiai és lizemi épitmények, valamint az
alapfunkciot kiszolgalo és ellaté épitmények mellett a tevékenységhez tartozo:

raktarak,
ba)
szolgalati intézmények,
bb)
bc) szolgdlati lako- és szdallasépiiletek,

szolgalati irodak,
bd)

vendéglatasi és maximum 1000 m?2 brutté szintteriiletd kiskereskedelmi funkci6t
be) tartalmazé épiiletek
helyezhetdk el.

A teriileten mas célu felhaszndlds szadmara telket kialakitani nem lehet.
Veszélyes hulladék csak a teriileten beliil folytatott, megengedett tevékenységbdl

szarmazhat. A tédrolhatésdg maximalis idejét a vonatkozd kormanyrendelet szerint kell
meghatarozni.

a)

b)

KL-VI

ViZI KOZLEKEDESSEL KAPCSOLATOS LETESITMENYEK ELHELYEZESERE
SZOLGALO TERULET

A terilleten kizdrélag a vizi kozlekedéssel kapcsolatos nemzetkozi, orszagos és
févéarosi jelentéségt kikot6k, személy- és teherkikotdk teriiletei és létesitményei
helyezhetdk el.

A teriileten KSZT alapjan a kikoto tizemi épitményei mellett a tevékenységhez tartozoé:

kiszolgdld és ellatd épitmények,
ba)

vendéglatasi és maximum 1000 m? brutté szintteriiletd kiskereskedelmi funkciot
bb) tartalmazé épiiletek,
bc) szolgalati intézmények,

szolgdlati lakdépiiletek,
bd)
szolgdlati irodak,
be)
bf) szallashely-szolgaltatd épiiletek
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helyezhetdk el.

c) A Csepeli Kozforgalmu Kikot6 és a Csepel-sziget Nagy-Duna-ag menti teriilletén
ca) a kozlekedés,
cb) a széllités,
cc) araktarozas,
cd) a nem termel6 ipari jellegil tevékenység (pl. csomagoldipar)
épiiletei és épitményei is elhelyezhetdk.

A funkciéra valé tekintettel a beépités mértéke 45% lehet.

d) Kikotéknél a Nagy-Duna-4g menti partszakaszokon a kotelez6 parti zoldsavot
KSZT-ben meghatdrozott médon, altaldban szakaszosan ki kell jelolni.

e) Veszélyes hulladék csak a kikot6 teriletén belill folytatott, megengedett
tevékenységbdl szarmazhat. A tarolhatésdg maximdlis idejét a vonatkozo
kormanyrendelet szerint kell meghatarozni.

E.

KL-RE
REPULOTEREK ELHELYEZESERE SZOLGALO TERULET

a) A terilet kizardlag a repiiléssel kapcsolatos kozlekedési teriiletek, személy- és
teherforgalmat bonyolit6, valamint a sportcélu repiiléterek, teriiletek és létesitmények
céljara szolgal.

b) A teriileten a repiilés lizemi épitményei mellett a tevékenységhez tartozo:

kiszolgdlé 1étesitmények,
ba)
vendéglatasi épitmények,
bb)
bc) raktarozdsi épitmények,
szallashely-szolgaltatd épiiletek,
bd)
szolgélati irodak
be)
helyezhetdk el.

c) A Ferihegyi nemzetkozi repiil6tér tertletén a b) pontban felsoroltakon tilmenden
olyan intézmények épitményei is elhelyezhetdk, amelyeket az alapfunkcié nem zavar.

d) Veszélyes hulladék csak a teriileten beliil folytatott, megengedett tevékenységbol
szarmazhat. A tarolhatésag maximadlis idejét a vonatkozd kormanyrendelet szerint kell
meghatarozni.

Z Zoldtertiiletek
52. § (1) A Kkeretovezetbe tartoznak azok a beépitésre nem szant

tertletfelhaszndlasi egységek, amelyek a févaros terilletének zoldteriileti
tertiiletfelhaszndlasi egységeibe tartoznak.

(2) A zoldteriletek az FSZKT-ben teriletileg lehatarolt célzott teriiletfelhasznalasi
modjaik szerint:
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a) fasitott kozterek Z-FK,

b) kozkertek Z-KK,

c) kozparkok Z-KP,

d) varosi parkok Z-VP,

e) kozhasznalatra nem szant zoldfeliletek Z-EZ.

(3) A keretovezetben telket kialakitani, és azon kozutat, gyalogutat,
gépjarmiivarakozo-helyet létesiteni, valamint épiiletet, épitményt - koztargyak
kivételével - elhelyezni csak kertépitészeti munkarészt is tartalmazé KSZT alapjan
lehet.

(4) A keretovezet teriletén

a) lakéépiiletet,

b) 6nalld intézményi és szolgaltatasi épiiletet,

c) ipari létesitményt,

d) raktarozasi épitményt,

e) izemanyagtolt6 allomast,

f) banyateriletet
elhelyezni, meglévé épiilet haszndlati modjat e célra megvaltoztatni nem lehet.

(5) A teruleten:

a) vendéglato épiilet,

b) pihenést, testedzést szolgald épitmény,

c) ismeretterjesztés épitményei,

d) a terilet fenntartdsdhoz sziikséges épitmények,

e) nyilvanos illemhelyek,

f) terepszint alatti épitmények
helyezhetok el.

(6) A parkolas terepszinten fasitott parkoloban vagy terepszint alatti mélygarazsban
oldand6 meg, melynek tet6fodémét tetékertként kell kialakitani.

A fasitott parkolot csak a zoldteriiletet igénybevevék szamara eldirt parkoloféréhely
elhelyezése céljara szabad létesiteni.

(7) Mélygarazs létesitésénél a meglévé fak védelme érdekében elGirhatdé a
banyaszati modszerek alkalmazdasa.

(8) Belteriileten a keretovezetben épiilet csak teljes kozmuvesitettség esetén
helyezhet6 el.

(9) A keretovezet teriletén az ovezeteket a 20. szdmu tabldzat alkalmazasaval kell
meghatdrozni, a keretovezet és a célzott teriiletfelhasznalasi modok elbirdsainak
egylttes figyelembevételével.

Ha nem kerilt rogzitésre a megengedett legnagyobb vagy legkisebb szabdlyozasi
mutaté értéke, akkor azt a KVSZ-ben, illetve az KSZT-ben kell rogziteni.

20. szamu tablazat

A célzott teriletfelhasznalasi modu teriletek eloirasai

Z-FK

FASITOTT KOZTER

a) A teriiletbe tartoznak a szildrd vagy szildrditott burkolattal ellatott, kozlekedési, séta-
és pihenéfunkcidt szolgalé varosi kézterek, ahol a fasitottsdg mértéke eléri az 1 db
kozepes vagy nagy lombkorondja fa/200 m?2 (25%-0s lombkorona-boritottsag) értéket.

b) A teriileten
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a beépitettség nem lehet nagyobb 2%-nal,
ba)

a legkisebb zoldfeliilet mértéke nem lehet kevesebb 15%-nél,
bb)

bc) alegnagyobb épitménymagassag 4,50 m,

az elhelyezhetd épitmény bruttd beépitett alapteriilete nem lehet nagyobb 50
bd) mz-nél,

kozhasznélat eldl elzart teriiletet nem lehet kialakitani.
be)
c) A teriileten KSZT alapjan:
ca) hirlaparusité pavilon,
cb) viragarusitd pavilon,
cc) a vendéglatas épitményei koziill - amennyiben ezt KSZT lehetévé teszi -
cukrdszda, fagylaltozé (az tizemi egységek kivételével),
cd) terepszint alatti gyalogos aluljaro,

ce) legalabb 1,5 m-es talajtakarasu tetékerti kialakitassal mélygarazs

helyezhetd el.

Z-KK

KOZKERT

a) A teriiletbe tartoznak az altaldban 1 ha-nél kisebb zoldfeliileti 1étesitmények.

b) A kozkert teriletén:
jatszokert,

ba)

sportkert,
bb)
bc) pihendkert,

specialis rendeltetési kert (pl. szoborkert, bemutaté kert)
bd)

létesithetd.
c) A teruleten
ca) a beépitettség nem lehet nagyobb 2%-ndl,
cb) a legkisebb zoldfeliilet mértéke nem lehet kevesebb 50%-nadl,
cc) alegnagyobb épitménymagassag 4,50 m,
cd) a kozhaszndlat eldl elzart teriilet nem alakithaté ki.
d) A terileten a keretovezetben megengedett épitmények koziil mélygarazs nem

létesithetd.
e) A teriileten meglévé templom, kegyeleti hely az eredeti kialakitdsban megtarthato.
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A keretovezetben KSZT szerint elhelyezheté az (5) bekezdésben foglaltakon
tilmenden Uj templom, kegyeleti hely, amely szamara telek kialakithato.

Z-KP

KOZPARKOK

a) A teriletbe tartoznak az 1 ha-ndl nagyobb, de 10 ha-nal kisebb zoéldfeliileti
létesitmények, melynek legkisebb oldalmérete legaldbb 80 m.
b) A kozpark teriiletén:

jatszokertet,
ba)

sportkertet,
bb)
bc) pihendkertet

lehet 1étesiteni.
c) A kozparkban telket kialakitani csak az 5 ha-t meghaladé 6sszteriilet esetén lehet.
d) A teriileten

a beépitettség nem lehet nagyobb 2%-nal,
da)

a legkisebb zoldfeliilet mértéke nem lehet kevesebb 75%-ndl.
db)

e) A kozparkban

ea) a beépités megengedett mértékén belill az épiiletek altal elfoglalt teriilet a
kozpark Osszteriiletének 1%-at,

a kozhasznadlat eldl elzart terilet a kozpark 6sszteriletének 10%-at
eri)e)m haladhatja meg.
f) A terepszint alatti 1étesitmény nem lehet nagyobb
fa) 5 ha-nal kisebb 0sszteriilet esetén 20%-nal,
fb) 5 ha-nél nagyobb 6sszteriilet esetén 10%-nal
és meglévoe kozpark alatt, legalabb 2,5 m bolygatatlan foldréteg megtartasaval

alakithato csak ki.
g) A teriileten a keretévezetben megengedett épitmények elhelyezhetdk.

Z-VP

VAROSI PARKOK
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a) A teriiletbe tartoznak 10 ha-nal nagyobb zoldfeliileti 1étesitmények, melynek legkisebb
oldalmérete legalabb 200 m.
b) A varosipark teriletén:

jatszokertet,
ba)

sportkertet,
bb)
bc) pihendkertet

lehet létesiteni.
c) A terileten telket kialakitani a 15 ha-t meghaladé 6sszteriilet esetén lehet.
d) A terileten
az épiiletek altal elfoglalt teriilet a kozpark Osszteriiletének 2%-at,
4 a kézhasznalat eldl elzart teriilet az 1 ha teriiletet
dnbe)m haladhatja meg.
A legkisebb zoldfeliilet mértéke nem lehet kevesebb 75%-nal.
e) Az 6ndllé terepszint alatti 1étesitmény nem lehet nagyobb az Gsszteriilet 5%-anal és

legaldbb 2,5 m bolygatatlan foldréteg megtartéasaval alakitando ki.
f) A teriileten a keretévezetben megengedett épitmények elhelyezhetdk.

Z-EZ

EGYEB, KOZHASZNALATRA NEM SZANT ZOLDFELULETEK

a) Ide tartoznak azok a zoldfeliiletek, amelyek aldbanyaszottak (aldpincézettek) vagy
kozlekedési palyak altal kozrezartak, illetve egyéb kornyezeti okok miatt funkcionalis
zoldfeliletként (kert, park,) nem haszndalhaték.

b) A legkisebb zoldfelillet mértéke nem lehet kevesebb 70%-ndl.

c) Aterileten telket kialakitani, illetéleg épitményt, épiiletet elhelyezni - az aldpincézett
teriiletek kivételével - nem szabad.

d) Az aldpincézett teriileteken épitményt elhelyezni - el6zetesen elvégzett - geoldgiai és
iiregvizsgdlatok megengedé eredménye esetén, KSZT alapjan lehet.

E Erdotertiletek

53. § (1) A Kkeretovezetbe tartoznak azok a beépitésre nem szant
tertuletfelhaszndalasi egységek, melyek a févaros terilletének erdoéteriileti
teriiletfelhaszndlasi egységeibe tartoznak.

(2) Az erdoteriiletek az FSZKT-ben teriiletileg lehatarolt célzott teriletfelhasznalasi
madjaik szerint:

a) turisztikai erd6k E-TG,

b) védelmi, védéerdék E-VE,

c) védelmi, védett erdd, természeti teriiletek E-TT.

(3) A keretovezetben telket kialakitani és azon kozutat, gyalogutat,
gépjarmiivarakozo-helyet létesiteni, valamint épiiletet, épitményt - koztargyak
kivételével - elhelyezni csak KSZT alapjan lehet.
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(4) A keretovezet teriletén:

a) lakéépiiletet (a szolgdlati lakdépiiletek kivételével),

b) 6nalld intézményi és szolgaltatasi épiiletet,

c) kereskedelmi létesitményt,

d) ipari létesitményt,

e) raktarozasi épitményt,

f) izemanyagtolt6 allomast,

g) banyateriletet
létesiteni nem lehet.

(5) A keretovezet teriletén:

a) a vendéglato épiilet,

b) a szabadid¢ eltoltés,

c) a pihenés, a testedzés épitményei,

d) az ismeretterjesztés épitményei,

e) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények,

f) a turizmust szolgalo épitmények (menedékhaz, erdei tornapdlya, télisport-palya),

g) az erdéteriiletek fenntartdsahoz sziikséges szolgalati lakoépiiletek,

h) biztonsagi okbodl sziikséges Orhazak (erdészhdz és ezek melléképiiletei,
melléképitményei),

i) kozlekedési épitmények,

j) tavvezetékek
helyezhetok el.

(6) A parkolas terepszinten fasitott parkoloban oldandé meg.

A fasitott parkolét csak erdéteriiletet igénybevevok szamara elbirt parkoloféréhely
elhelyezése érdekében szabad létesiteni.

(7) Belteriileten a keretovezetben épiilet csak teljes kozmuvesitettség esetén
helyezhet6 el.

Kilterileteken a részleges kozmiuvesités - megfeleléen méretezett kozmilipodtld
berendezés esetében - is megengedheto.

(8) A keretovezet teriletén az ovezeteket a 21. szdmu tabldzat alkalmazasaval kell
meghatdrozni, a keretovezeti és a célzott teriiletfelhaszndldsi modok eldirasai és a
részletezett eldirasok egylittes figyelembevételével.

Ha nem kerilt rogzitésre a megengedett legnagyobb vagy legkisebb szabdlyozasi
mutaté értéke, akkor azt a KVSZ-ben, illetve a KSZT-ben kell rogziteni.

21. szamu tablazat

A célzott teriletfelhasznalasi modu teriletek eloirasai

E-TG

TURISZTIKAI ERDOK

a) A terillet a kill- és a belteriletek legaldbb 1500 m?2 nagysagu, erdei fakkal és
cserjékkel boritott vagy erre a célra fenntartott része, illetve erdégazdaségi teriilet.
b) A terileten a legkisebb zéldfeliilet mértéke nem lehet kevesebb 90%-nal.

c) A terlileten elhelyezheté épitmények céljara telket kell kialakitani, ha azoknak az
erdéteriileten beliili elkiilonitése sziikséges.
d) A terilleten elhelyezhet6 épliletek szamaéara kialakithaté telek nagysdga nem lehet

kisebb 3000 m2-nél, melynek legfeljebb 3%-a épithetd be és egyenként maximum 300
m2 brutté beépitett teriiletli épiiletek helyezhetdk el.
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e)

A teriileten a keretovezetben megengedett épitmények helyezhetdk el.

a)
b)

E-VE

VEDELMI, VEDOERDO

A terillet kizardlag a kiilonb6z6 tertletfelhasznaldsi moédok kozotti véderddk
telepitésére szolgal.
A terlileten a keretévezetben megengedett épitmények kozil:

a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények,
ba)

biztonsagi okbol sziikséges 6rhazak,
bb)
bc) kozlekedési épitmények,

tavvezetékek
bd)
helyezhetdk el.

a)

b)
c)
d)

E-TT
VEDELMI, VEDETT ERDO, TERMESZETI TERULET

Ide tartoznak a nem erddéjellegii, de természetes novénytarsuldssal boritott, az altalaj
és egyéb geoldgiai adottsagok (pl. felszini karszt) miatt a természeti kornyezet eredeti
allapotdban valé megorzésre kijelolt teriiletek (pl. mocsarak, keserlivizes teriletek,
sziklagyepek).

A terlileten a meglévé novényallomanyt és természeti képzédményeket a kialakult
allapot szerint kell meg6rizni.

A teriileten épités céljabol telek nem alakithato ki.

A terlileten a keretévezetben megengedett épitmények koziil:

az épiiletnek nem mindsiilé pihenés épitményei,
da)

az épliletnek nem mindsiilé testedzés épitményei,
db)

dc) az éplletnek nem mindsiilé ismeretterjesztés épitményei,

a teriilet fenntartasdhoz sziikséges épitmények,
dd)

a biztonsagi okbol sziikséges érhazak,
de)
df) a kozlekedési épitmények,

a tavvezetékek
dg)
helyezhet6k el.
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MG Mezbgazdasagi teriiletek

54. § (1) A keretovezetbe tartoznak azok a kiilterileti, beépitésre nem szant
nagyiuzemi és kistelkes mezdgazdasagi rendeltetést teriiletfelhaszndaldsi egységek,
melyek a telepiilésszerkezeti tervben meghatarozott esetekben tavlati hasznositas
terileteivé is valhatnak.

(2) A mez6gazdasagi teriletek az FSZKT-ben teriletileg lehatarolt célzott
teriiletfelhasznalasi médjaik szerint:

a) mezdgazdasagi rendeltetési kiskertes rekreacids teriilet MG-RT,

b) tavlatban fejlesztésre kijelolt mezdgazdasagi rendeltetésii kiskertes rekreacios
teriulet MG-RF,

c) mez6gazdasagi rendeltetési teriillet MG-MT,

d) tavlatban fejlesztésre kijelolt mezégazdasagi rendeltetési terilet MG-MF.

(3) A keretovezetbe a nagylizemi és kistelkes mezdgazdasagi teriiletek, illetve az
azon kialakult vegyes hasznalatu rekreacids kiskertes teriiletek tartoznak.

24

(4) A keretovezet teriletén épitményt elhelyezni csak a legaldbb 720 m
meghalad6 méreti telkek esetén lehet.

(5) A keretovezet tertletén:

a) lakdépiiletet - az egyes célzott teriiletfelhaszndlasi teriilleteken megengedettek
kivételével -,

b) 6ndllé ipari éplletet,

c) 6nallé raktarépiiletet,

d) nagykereskedelmi létesitményt,

e) izemanyagtolt6 allomast,

f) szolgaltato létesitményeket
elhelyezni nem lehet.

(6) A keretovezetben épiiletet elhelyezni csak a szabadonalld beépitési mod
szabdlyai szerint lehet.

(7) A telekméretek a mar kialakult tombokben eltérhetnek a keretovezet eloirt
telekméreteitdl, de 1j telket kialakitani, telket megosztani csak az el6irt
telekméretnek megfeleléen lehet.

(8) A keretovezetben a mezdgazdasaggal kapcsolatos épitmények koziil:

a) préshaz,

b) ipari tevékenységnek nem szamité mezégazdasagi terményfeldolgozo,

c) allattarto,

d) szerszam- és kisgéptarolo,

e) terménytarolo,

f) novényhaz, féliasator,

g) pince,

h) 6rhaz,

a mezdgazdasaggal nem kapcsolatos épitmények koziil:

a) tavvezetékek és mitargyai,

b) a terulet rendeltetéséhez tartozo,

c) szallashely-szolgaltato épiilet,

d) maximum 500 m? brutté alapteriletl kiskereskedelmi létesitmény,

e) sportlétesitmény
helyezhet6 el.

(9) Uj épiilet elhelyezése esetén a parkolds telken beliil oldand6 meg.

(10) A szennyvizek kezelését a tevékenységtdl fliiggéen a szakhatésdg esetileg
eldirhatja.

(11) A keretovezet teriiletén az 6vezeteket a 22. szdmu tdbldzat alkalmazasaval kell
meghatdrozni, a keretovezeti és a célzott teriletfelhasznaldsi médok elbirdsainak
egylttes figyelembevételével.

Ha nem kerilt rogzitésre a megengedett legnagyobb vagy legkisebb szabdlyozasi
mutaté értéke, akkor azt a KVSZ-ben, illetve a KSZT-ben kell meghatarozni.
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22. szamu tablazat

A célzott teriletfelhasznalasi modu teriletek eloirasai

A.
MG-RT
MEZOGAZDASAGI RENDELTETESU KISKERTES REKREACIOS TERULET

a) A teriilet a pihenés és a rekreacié gazdalkodassal, kiskertmiiveléssel egybekotott
tevékenységei céljara szolgal.

b) A teriileten

a beépitettség nem lehet nagyobb 3%-nal,
ba)

a legkisebb zoldfeliilet mértéke nem lehet kevesebb 80%-nél,
bb)
bc) alegnagyobb épitménymagassag 4,50 m.

c) Az eléirt legkisebb telekméretet tobbszérésen meghaladd, 10 m-nél nem keskenyebb,
meglévé foldrészlet keresztirdnyban megoszthatd, ha azt a kialakult allapot, az értékes
novénykultira, a terepviszonyok, illetéleg az uthdlézat indokoltta és lehetévé teszi.

d) Ha a telek mérete az el6irtndl nagyobb, a keretovezetben megengedett épitmények
kozil:

préshaz,
da)
szerszam- és kisgéptdarolo,
db)
dc) pince
helyezheto el.

e) A telekméret 1500 m? feletti része a beépités mértékének szamitasanal figyelmen
kiviil hagyando.

Az épiiletek tet6terei beépithetdk.

f)  Ha a mar kordbban kialakitott, kozvetlenill szomszédos foldrészletek teriilete csak
egylittesen éri el a keretovezetben eldirt legkisebb, épitmény elhelyezésére alkalmas
telekméretet, azok tulajdonosai - megallapoddsuk alapjan - egy kozos gazdasagi
épiiletet helyezhetnek el.

g) A keretovezetben a tartds ottlakas céljat szolgald épitmény nem létesithet6.

h) Epitményt elhelyezni legaldbb részleges kdzmiivesitettség esetén lehet, kivéve az
ideiglenes jellegl felvonulasi épiileteket.

i) A keretovezetben megengedett épitmények elhelyezésének feltételeit és modjat a
KVSZ-ben kell meghatarozni.

B.

MG-RF

MEZOGAZDASAGI RENDELTETESU, TAVLATBAN FEJLESZTESRE KIJELOLT
KISKERTES REKREACIOS TERULET
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a) A teriilethez a jov6ében beépitésre szant és belteriiletbe sorolhatd, az FSZKT-ben F1
vagy F2 jeli fejlesztési tartalékteriiletként feltiintetett, jelenlegi Kkiskertes
mezOgazdasagi teriiletek tartoznak, melyben a rekreaciot szolgalé épitmények is
elhelyezhetok.

b) A teriileten pince nem létesithetd.

A keretovezetben elhelyezhet6 épliletek, épitmények csak ideiglenes jellegiiek
lehetnek, s azokat a telek mas célu felhasznaldsakor kartalanitasi igény nélkiil el kell
tavolitani.

c) A kialakithaté kozteriiletek minimalis szabalyozasi szélessége: 14 m. A tavlati
tomegkozlekedés szdmara kialakitandd kozteriilet minimélis szabdlyozéasi szélessége:
16 m.

A kozteriilleteket ugy kell kialakitani, hogy azokon kétoldali utcai fasor legyen
létesithetd.

d) Telekmegosztds esetén a minimalis telekszélesség: 16 m.

e) Ha a telek mérete az el6irtnal nagyobb, a keretovezetben megengedett épitmények
kozil:
ea) préshaz,

szerszam- és kisgéptdarolo,
eb)
ec) pince
helyezheto el.

f) A terileten szennyvizszikkaszté nem létesithet6.

g) A teriilet belteriiletbe vonasa és 6vezetbe soroldsa akkor lehetséges, ha az atsorolasra
kijelolt teriilet egészének szennyvizét befogadd, illetve a viz- és elektromos ellatdsat
biztosit6 mitargyai megvalésultak és mindezt kornyezeti hatdselemzés vagy
hatésvizsgalat is alatdmasztja.

h) Fentieken tulmenden az MG-RT célzott teriuletfelhaszndldsi modu teriiletre a 22.
szdmtl tablazat MG-RT b)-h) pontjaiban foglaltak vonatkoznak.

C.

MG-MT
MEZOGAZDASAGI RENDELTETESU TERULET

a) A terllet a novénytermesztés, allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és -tarolas tevékenységei, valamint az ahhoz kapcsolodé épitmények
elhelyezésére szolgal.

b) A teriileten a mezégazdasagi tevékenység mellett ipari tevékenység nem folytathato.

c) A terlleten az ottlakast igénylé egyéni gazdasagi teriilet csak a legaldbb 2 ha-nal
nagyobb telken alakithaté ki, melyen maximum 1 lakds épithet6 részleges
kozmiivesitettség biztositdsaval. Az 5 ha-nél kisebb méreti telken az ottlakast szolgdalo
0nallé épiilet nem helyezheto el.

d) Az egyéni, gazdasagi teriileten az egybefiigg6 és legaldabb 6000 m? kiterjedésd, 50 m

atlagos szélességl telken, annak legfeljebb 3%-os beépitettségével lehet a gazdasagi
épiileteket elhelyezni.

Az ilyen telek 6000 m2-nél kisebb, illetéleg a megengedett beépitettséget tullépd
teriiletiivé utdlag sem alakithato.
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D.
MG-MF

MEZOGAZDASAGI RENDELTETESU TAVLATBAN FEJLESZTESRE KIJELOLT
TERULET
a) A terllet a noévénytermesztés, allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozés és tarolds tevékenységei, valamint az ahhoz kapcsolodo épitmények
elhelyezésére szolgdl, mely a tdvlatban beépitésre szant belteriiletbe sorolhatd, az
FSZKT-ben mint F1 vagy F2 jell fejlesztési tartalékteriiletként keriilt rogzitésre.
b) A terileten pince nem létesithetd.

Az egyébként a keretovezetben elhelyezhet6 épililetek, épitmények csak ideiglenes
jellegliek lehetnek, és azokat a telek més célu felhaszndldsakor kartalanitasi igény
nélkil el kell tavolitani.

c) A terillet belteriiletbe vondsa és 6vezetbe soroldsa akkor lehetséges, ha az atsorolasra
kijelolt teriilet egészének szennyvizét befogado, illetve a viz- és elektromos ellatasat
biztosit6 mitargyai megvaldsultak, és mindezt kornyezeti hataselemzés is
aldtamasztja.

d) Fentieken tulmenden az MG-MT-célzott teriuletfelhasznaldsi moda teriletre a 22.
szdmu tdbldzat MG-MT b)-d) pontjainak elGirdsai érvényesek.

VT Egyéb, vizgazdalkodasi teriiletek

55. § (1) A keretovezetbe tartoznak azok a beépitésre nem szant egyéb
tertuletfelhaszndldsi egységek, melyek a févaros vizgazdalkodassal kapcsolatos
0sszefligg6 teriiletei.

(2) Az egyéb, vizgazdalkodasi teriiletek az FSZKT-ben teriiletileg lehatarolt célzott
teruletfelhasznalasi médjaik szerint: )

a) az arvizvédelmi létesitmények tertiletei VT-AV,

b) a vizbeszerzési teriletek VT-VB.

(3) A keretovezet teriletén telket kialakitani és azokon 0j épitményt elhelyezni csak
KSZT alapjan szabad.

(4) A keretovezetben kizardlag az arvizvédelmet és a vizgazdalkodast szolgald

a) technoldgiai épitmények,

b) raktarozasi épitmények,

c) irodai épiletek,

d) az izemeltetést biztositd szolgalati lakéépiiletek
helyezhetok el.

(5) Uj létesitmény elhelyezése vagy meglévé technoldogia megvaltoztatdsa esetén
eldirhaté a létesitményre vonatkoz6 kornyezetvédelmi hatdstanulmany készitése.

(6) A keretovezetben elhelyezheté koziizemi teriiletek és létesitmények sziikséges
védétavolsagat, illetve kialakitandd védéteriileteit a KSZT készitésekor az illetékes
szakhatdsagok esetenként hatdarozzak meg.

(7) A keretovezet teriletén csak a célzott teriletfelhasznaldsnak megfeleld
melléképitmények helyezhetdk el.

(8) Szabadonall6 beépitésnél - els6sorban Uj létesitmények elhelyezése esetén - a
kotelezé zoldfelilet egy részét a telekhatar mentén - az elokert kivételével - legalabb
10 m-es szélességben egybefliggéen kell kialakitani.

(9) A parkolast telken beliil kell megoldani.

(10) A keretovezetben az lizemeltetést szolgalé irodai és szolgalati lakdépiilet csak
teljesen kozmuvesitett épitési telken épithetd.

(11) A keretovezet terilletén az épitési oOvezeteket a 23. szdmu tdbldzat
alkalmazasaval kell meghatarozni, a keretovezeti és a célzott teriiletfelhasznalasi
modok elbirdsainak egyltittes figyelembevételével.

Ha nem kerilt rogzitésre a megengedett legnagyobb vagy legkisebb szabdlyozasi
mutato értéke, akkor azt a KVSZ-ben, illetve a KSZT-ben kell rogziteni oly mddon,
hogy ezen értékek a létesitmények megvaldosulasat ne akadalyozzak meg, illetdleg
kedvezétlenil ne befolyasoljak.
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23. szamu tablazat

A.| VT-AV ARVIZVEDELMI A terilleten kizadrélag az  arvizvédelem
LETESITMENYEK a) létesitményei helyezhetok el.
TERULETE

A sziikséges mitargyakon kiviil 6ndll6 épiilet nem
b) létesitheto.
B.| VI-VB VIZBESZERZESI A terilleten kizdrélag a viziigyi jogszabalyokban
VIZTAROLASI TERULETEK |a) megengedett, vizgazdalkodéssal  kapcsolatos
épitmények helyezhetdk el az eldirt védétavolsagok
figyelembevételével.

Atmeneti rendelkezések a KSZT jovahagydsdig és a KVSZ hatdlyba léptetéséig

56.8§ (1) Az L1, L2, L2/A, L3, L4, L5, L6, L6/A keretovezetek teruletére a KVSZ altal
épitési oOvezetbe torténé besorolasig a keretovezeti elbirdsokat az aldbbi
kiegészitésekkel egyitt kell alkalmazni.

Ha a keretovezeti vagy a kiillonb6z6 beépitési médu vagy funkcigju teriiletekre,
illet6leg létesitményekre vonatkozo altalanos rendelkezések eldirasai KSZT készitését
irjak eld, annak jovahagyasaval egyidejlileg az épitési ovezetek meghatdrozasardl is
donteni kell.

(2) Az L3, L4, L5, L6, L6/A keretovezetek teriletén a 24. § (5) bekezdés helyett a
kovetkez6 elbirast kell alkalmazni:

KSZT alapjan, a keretovezet teriletén

a) oktatasi,

b) muivelodési és kulturalis,

c) egészséglgyi
alapintézmény elhelyezése esetén a beépités mértéke 5%-kal névelhetd.

L1 keretovezet

57. § A keretovezet telkeinek eldirt legkisebb és legnagyobb megengedett méreteit,
a beépités legnagyobb mértékét, a megengedett legnagyobb szintterileti mutatd
értékét, a kotelezden eldirt legkisebb zoldfeliilet mértékét és az épitménymagassag
eléirt legkisebb vagy legnagyobb értékét a 24. szdmu tdbldzat alkalmazasaval kell
meghatdrozni.

24. szamu tablazat

az épitési telek |  azépilet

leg- leg- leg- leg- legnagyobb legkisebb legna-

kisebb |nagyobl| kisebb | kisebb | megengedett gyobb

L1 széles-| mély- szint- | z6ld- | megengedett
keretovezet teriilete sége sége |beépités| teriileti|feliileti épitmény-

mértéke| magassaga
mértéke|mutatdj

m2 m m % m2/m2 % m m
Zartsoru és
zartudvaros
beépités 600 - 18 - 80 5,0 15 14 25
esetében

L2 keretovezet
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58. § A keretovezet telkeinek eldirt legkisebb és legnagyobb megengedett méreteit,
a beépités legnagyobb mértékét, a megengedett legnagyobb szintteriileti mutaté
értékét, a kotelezden eldirt legkisebb zoldfeliilet mértékét és az épitménymagassag
eléirt legkisebb vagy legnagyobb értékét a 25. szdmu tabldzat alkalmazasaval kell
meghatdrozni.

25. szamu tablazat

az épitési telek |  azépiilet

leg- leg- leg- leg- legnagyobb legkisebb legna-

kisebb [nagyobl| kisebb | kisebb | megengedett gyobb

L2 széles-| mély- szint- | z6ld- | megengedett
keretovezet tertlete sége sége |beépités|teriileti|feliileti épitmény-

mértéke| magassaga
mértéke| mutatdj

m2 m m % m2 /m2 % m m
Zartsoru és
zartudvaros
beépités 600 - 18 - 75 4,0 20 12,5 21
esetében
L2/A keretovezet

59. § A keretovezet telkeinek eldirt legkisebb és legnagyobb megengedett méreteit,
a beépités legnagyobb mértékét, a megengedett legnagyobb szintterileti mutatd
értékét, a kotelezden eldirt legkisebb zoldfelillet értékét és az épitménymagassag
eléirt legkisebb vagy legnagyobb értékét a 26. szdmu tabldzat alkalmazésaval kell
meghatarozni.

26. szamu tablazat

az épitési telek |  azépiilet

leg- leg- leg- leg- legnagyobb legkisebb legna-

kisebb [nagyobl| kisebb | kisebb | megengedett gyobb

L2/A széles-| mély- szint- | z6ld- | megengedett
keretovezet teriilete sége sége |beépités| teriileti|feliileti épitmény-

mértéke| magassaga
mértéke|mutatdj

m2 m m % m2/m2 % m m
Zartsoru és
zartudvaros
beépités 600 - 18 - 65 2,5 25 - 12,5
esetében

L3 keretovezet

60. § (1) A keretovezet telkeinek eléirt legkisebb és legnagyobb megengedett
méreteit, a beépités legnagyobb mértékét, a megengedett legnagyobb szintterileti
mutatd értékét, a kotelezéen el6irt legkisebb zoldfeliilet mértékét és az
épitménymagassag eldirt legkisebb vagy legnagyobb értékét a 27. szdmu tdbldzat
alkalmazasaval kell meghatéarozni.

(2) A XVI. ker., Orvezetd utca - Hunyadvar utca - Zsélyi Aladar utca - Veres Péter
utca - Matra utca - Hunyadvar utca - Csinszka utca - Ujszasz utca - Bokényfoldi ut -
Hunyadvar utca - Diésy Lajos utca - Ujszasz utca altal hatarolt teriletén a beépités
mértéke nem lehet nagyobb 25%-nal.

27. szamu tablazat

] | az épitési telek az épiillet |
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leg- leg- leg- leg- legnagyobb legkisebb legna-
kisebb [nagyobl| kisebb | kisebb | megengedett gyobb
L3 széles-| mély- szint- | z6ld- | megengedett
keretovezet teriilete sége sége |beépités| teriileti|feliileti épitmény-

mértéke| magassaga
mértéke| mutatdj

m2 m m % m2/m2 % m m
Budan
Szabadon allé | 1000 - 20 30 20 0,75 65 - 11
Pesten
Szabadon all6 | 1000 - 20 30 30 1,15 55 - 12

L4 keretovezet

61. § (1) A keretovezet telkeinek elbirt legkisebb és legnagyobb megengedett
méreteit, a beépités legnagyobb mértékét, a megengedett legnagyobb szintterileti
mutatd értékét, a kotelezéen el6irt legkisebb zoldfeliilet mértékét és az
épitménymagassag eldirt legkisebb vagy legnagyobb értékét a 28. szdmu tdbldzat
alkalmazasaval kell meghatarozni.

(2) Az L4 keretovezet zartsord beépitésre vonatkozo el6irdsai nem érvényesithetdk.

(3) Ikres vagy oldalhataron all6 beépitési médndl maximum 2 lakds épithetd.

28. szamu tablazat

az épitési telek |  azépilet

leg- leg- leg- leg- legnagyobb legkisebb legna-

kisebb [nagyobl| kisebb | kisebb | megengedett gyobb

L4 széles-| mély- szint- | zold- | megengedett
keretovezet terilete sége sége |beépités|teriileti|felileti épitmény-

mértéke| magassaga
mértéke| mutatdj

m2 m m % m2/m2 % m m
Szabadon all6| 800 - 16 30 25 0,7 60 - 8,0
S118
Ikres 500 1000 11 30 25 0,7 60 - 8,0
5213
Oldalhataron| 800 - 14 30 25 0,45 60 - 5,0
allo

L5 keretovezet

62. § (1) A keretovezet telkeinek el6irt legkisebb és legnagyobb megengedett
méreteit, a beépités legnagyobb mértékét, a megengedett legnagyobb szintterileti
mutatd értékét, a kotelezéen el6irt legkisebb zoldfeliilet mértékét és az
épitménymagassag eldirt legkisebb vagy legnagyobb értékét a 29. szdmu tdbldzat
alkalmazasaval kell meghatarozni.

(2) Ikres vagy oldalhatdron allo beépitési médnal maximum 2 lakds épithetd.

29. szamu tablazat

az épitési telek |  azépilet
leg- leg- leg- leg- legnagyobb legkisebb legna-
kisebb [nagyobl| kisebb | kisebb | megengedett gyobb
L5 széles-| mély- szint- | zo6ld- | megengedett
keretovezet tertlete sége sége |beépités|teriileti|felileti épitmény-
mértéke| magassaga
mértéke| mutatdj

S Saroktelek esetén
S

1
2 Saroktelek esetén
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m2 m m % m2/m2 % m m
Szabadon allé| 1000 - 16 30 15 0,4 70 - 8,0
S118
Tkres 500 1000 11 30 15 0,4 70 - 8,0
S213
Oldalhataron| 1000 - 14 30 15 0,25 70 - 5,0
allo

L6 keretovezet

63. § (1) A keretovezet telkeinek eldirt legkisebb és legnagyobb megengedett
méreteit, a beépités legnagyobb mértékét, a megengedett legnagyobb szintterileti
mutatd értékét, a kotelezéen eldirt legkisebb zoldfeliilet mértékét és az
épitménymagassag eldirt legkisebb vagy legnagyobb értékét a 30. szdmu tdblazat
alkalmazasaval kell meghatarozni.

(2) A 1II. ker., Szépvolgyi ut-Pusztaszeri ut-Alsé Zoldmali ut-Pusztaszeri
ut-Jéozsefhegyi utca-Afonya utca-Vérhalom tér-Vérhalom utca-Alsé Torokvész
ut-Bimbdé ut-Virdgarok utca-Orso utca-Pasaréti tér-Kelemen Laszlé utca-Bognar
utca-Kuruclesi ut-Budakeszi 10t-10975/3, 10937/3, 10965, 10937/18 hrsz.-u
telkek-Kuruclesi ut-erdoterilet-Lipétmezei ut-Vadaskerti utca-Pafrany
utca-Pafranyliget utca-Nagybdnyai lépcs6-Nagybanyai ut-Torokvész utca-Csatarka
ut-Csatarka koz-Cseppké utca-Palvolgyi ut-Csalit utca-Zoldlomb utca altal hatarolt
teriileten kiviill es6 L6 keretovezetbe sorolt teriileten a megengedett legnagyobb
épitménymagassag 6,5 m.

(3) A III. Kkerilet, Folyondar koz-Folyondar utca-Folyoka utca-Mikoviny
utca-Folyondar utca-Podolin utca-Kolostor ut-Kiscelli lejt6-Kiscelli koz-Remetehegyi
ut-16078/3 hrsz.- telek-Matyashegyi ut-Matyashegyi koz &ltal hatarolt terileten
kiviill es6 L6 keretovezetbe sorolt teriileten a megengedett legnagyobb
épitménymagassag 6,5 m.

(4) XI. keriilet, Zélyomi k6z-(2662/1), (2652/1) hrsz.-u kozterilletek-2638/2 hrsz.
telek-Dayka Gabor utca-Brassé utca-Tohotom utca-Budadrsi ut Aaltal hatdrolt
teriileten a Gazdagréti uttél délre esé L6 keretovezetbe sorolt teriileteken a
megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,5 m.

(5) A XII. kertlet, Csillebérci udulotelep L6-os keretovezetbe tartozéd teriiletén,
valamint a Janos Zsigmond utca északnyugati telkeinek erdémenti hatara-Kazmér
utca-Z keretovezet hatara-Edvi Illés utca-Zsigmondi Vilmos utca-Eper
utca-Torokbalinti Gt-Bazin utca-Racz Aladar utca-Kuvik utca-Racz Aladar utca-Pinty
utca-erdéteriilet altal hatarolt L6 keretovezetbe sorolt terilleteken a megengedett
legnagyobb épitménymagassag 6,5 m.

30. szamu tablazat

az épitési telek |  azépilet

leg- leg- leg- leg- legnagyobb legkisebb legna-

kisebb [nagyobl| kisebb | kisebb | megengedett gyobb

L6 széles-| mély- szint- | z0ld- | megengedett
keretovezet tertlete sége sége |beépités|teriileti|felileti épitmény-

mértéke| magassaga
mértéke| mutatdj
m2 m m % m2/m2 % m m
Szabadon all6| 1000 | - 20 30 15 0,4 75 - 8,0

L6/A keretovezet

S Saroktelek esetén
S

1
2 Saroktelek esetén
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64. § A keretovezet telkeinek elbirt legkisebb és legnagyobb megengedett méreteit,
a beépités legnagyobb mértékét, a megengedett legnagyobb szintteriileti mutaté
értékét, a kotelezden eldirt legkisebb zoldfeliilet mértékét és az épitménymagassag
eléirt legkisebb vagy legnagyobb értékét a 31. szdmu tabldzat alkalmazasaval kell
meghatdrozni.

31. szamu tablazat

az épitési telek |  azépiilet

leg- leg- leg- leg- legnagyobb legkisebb legna-

kisebb [nagyobl| kisebb | kisebb | megengedett gyobb

L6/A széles-| mély- szint- | z06ld- | megengedett
keretovezet tertlete sége sége |beépités|teriileti|feliileti épitmény-

mértéke| magassaga
mértéke| mutatdj
m2 m m % m2/m2 % m m
Szabadon all6] 2000 | - 24 50 10 0,25 80 - 6,5

Atmeneti rendelkezések a févarosi parkoldsi rendelet megalkotdsdig

65. § (1) Az OTEK 42. § (11) bekezdésében kapott felhatalmazdsnak megfeleléen, a
fovarosi parkoldsi rendelet elfogadasaig a (2) bekezdés szerinti datmeneti
rendelkezéseket kell figyelembe venni.

(2) A févaros teriletén a kereskedelmi, a szallashely-szolgaltatd, a vendéglatéd
egységek és az egyéb épilletek vonatkozasaban a Nagykoraton, illet6leg a Budai
koruton belili terileteken, valamint az egyes metré és tomegkozlekedési
csomoépontok 400 m-es korzetében létesitheté épuletek parkolasi igényének
meghatarozasanal csak lefelé lehet eltérni.

A telepiilésrendezési feladatok megvalositasat biztosito sajatos
Jjogintézmények

66. § Budapest Févaros Onkorményzata az épitett kornyezet alakitdsarél és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. tv. 25. § (1) és (2) bekezdése alapjan a
tulajdondban nem &ll6 ingatlanokra, az e rendelet 10. szadmtu mellékletében felsorolt
és az FSZKT-ben lehatarolt teriileteken a telepiilésrendezési célok megvalositasahoz:

. a f6évaros feladatkorébe tartozoé infrastrukturarendszerek tavlati teruleteire,
az erdoéteruletekre,

a gyogyfirdok bévitési terileteire,

P+R szamara biztositott teriletekre,

a hulladékatrako, -tomorito 1étesitéséhez szliikséges teriletekre,

a févarosi autdpiac szadmara tartalékolt teriletre,

. a varosi park tertiletbiztositdsdhoz és létesitéséhez sziikséges teriiletekre
kiilén rendeletében az elévasarlasi jogat biztositja.

NoukwNe

Zaro rendelkezések

67. § (1) E rendelet 1999. januar 1-jén 1ép hatdlyba, és ezzel egyidejlileg a
Budapesti Varosrendezési Szabalyzatrol szolé 5/1986. (XI. 30.) Fév. Tan. rendelet,
valamint annak médositasarodl széld 92/1995. (1996. 1. 19.) Fév. Kgy. rendelet és a
36/1997. (VII. 18.) F6v. Kgy. rendelet hatalyat veszti.

(2) A BVKSZ rendelkezéseit a hatalybalépését kovetéen inditott iigyekben kell
alkalmazni.
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(3) Az egyes épitményekkel, épitési munkdkkal és épitési tevékenységekkel
kapcsolatos épitésiigyi hatdsdgi engedélyezési eljarasrol szoléo 46/1997. (XII. 29.)
KTM rendelet 6. § (1) bekezdése alapjan a Févarosi Szabdlyozasi Kerettervben
lehatarolt, kiemelt és a Fovarosi Onkormanyzat egyetértési jogaval érintett
teriileteken az eljarni illetékes épitésiigyi hatdésdgnak az épitésigyi hatdsagi
engedélyek megadasarol vagy megtagadasarol rendelkez6 hatarozata egy példanyat a
Foévarosi Onkormanyzat részére véleménynyilvanitas céljabol meg kell kiildenie.

1. szamu melléklet a 47/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelethez

A bevasarlokozpontok és iizemanyagtoltoé allomasok elhelyezési szabalyainak
tersegi lehatarolasai

1. hegyvidéki zona| Budapest északi oldali kozigazgatdsi hatdra-Orszag
kiterjesztett tertlete ut-Szentendrei at-Pusztakuti at-Pomazi ut-Bécsi
ut-Frankel Ledé utca-Margit korat-Kisrokus utca-Ezredes
utca-Szildgyi Erzsébet fasor-Krisztina korat-Kékgolyd
utca-Boszorményi ut-Jagellé6 ut-Hegyalja Gt-Budaorsi ut
altal hatérolt teriilet

2. | bels6 zona teriilete Vorosvari ut-Arpad hid-Roébert Karoly korut-Hungdria
korut-Konyves Kalman korut-Lagymanyosi
hid-Hamzsabégi ut-Bartok Béla ut-Budaérsi ut-Hegyalja
ut-Jagelld6 1Ut-Boszorményi ut-Kékgolyd utca-Krisztina
korut-Ezredes utca-Kisrékus utca-Margit korut-Frankel
Led utca-Bécsi ut altal hatdrolt teriilet

3/a| atmeneti zéna teriilete Pomazi ut-Bécsi ut-Vordsvari ut-Arpad hid-Rébert Karoly
koraut-Hungéria korut-Kerepesi ut-Korvasut sor-MAV
vonal-III. ker. esztergomi vonal altal hatarolt teriilet

ésa

Lagymaényosi hid-Hamzsabégi ut-Barték Béla ut-Budadrsi
ut-Balatoni Ut-Ady Endre wutca-tervezett Albertfalvai
hid-Duna altal hatarolt teriilet

dtmeneti zoéna kiemelt| Hungaria korat-Konyves Kalman korut-Soroksari

3/b |tertlete ut-Hatar ut-Ferihegyi ut-FelsGcsatéri ut-Pesti
hatariat-Korvasut sor-Kerepesi ut altal hatarolt teriilet
4. | elévarosi zéna terilete Orszag uUt-Szentendrei uUt-Pusztakati uat-III.  ker.

Esztergomi  vasut-Korvasut sor MAV  vonal-Pesti
hatarut-FelsGcsatari ut-Ferihegyi ut-Hatdr ut-tervezett
Albertfalvai hid-Ady Endre utca-Balatoni ut-Budapest déli,
keleti és északi oldali kézigazgatasi hatdra altal hatérolt
teriilet
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2. szamu melléklet a 47/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelethez

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Varoskeép szempontjabol kiemelt teriiletek

I. TELEPULESRESZEK

L., I1., XI., XII. kertiilet
Vildgorokség teriiletének hatara-Budafoki ut-Csiky utca-Bartok Béla ut-Bercsényi
utca-Oktober 23. utca-Fehérvari Gt-Vésarhelyi Pal utca-Bartdok Béla ut-Fadrusz
utca-Villdnyi 1ut-Jagell6 utca-Hegyalja 1Ut-Czaké utca-Naphegy utca-Orvos
utca-Krisztina korat-Csaba utca-Varosmajor utca-Szildgyi Erzsébet fasor-Hidasz
utca-Pasaréti ut-Pasaréti tér-Csévi ut-Orsé utca-Virdgarok utca-Lepke utca-Géabor
Aron utca-Fillér 1épcs6-Ezredes utca mogotti elsé teleksor-Szildgyi Erzsébet
fasor-Retek utca-Fény utca-at a GANZ VM teriiletén-Kis Rékus utca-Petrezselyem
utca-Bdlyai Janos utca-Rdzsahegyi utca-Mechwart lépcs6-Margit korat-Margit
tér-Mecset utca-Apostol utca-Frankel Ledé utca mogotti zoldteriiletig-Kavics
utca-Frankel Le6 ut-Zsigmond tér-Lajos utca-Sajka utca-Bécsi ut-Felhévizi
at-Uromi Gt-Ur6émi koz-Seregély koz-Seregély utca altal kézrefogott teriilet
L., II., IT1., XI. keriilet
Budai Duna-part a Mozaik utcatdl a Déli 6sszekot6 vasuti hidig és a Szent Gellért tér
I1. keriilet
HGvosvolgyi  Gt-Batory  Laszlé  utca-Lancfli  utca-Villdm  utca-Nagyrét
utca-Nagykovacsi ut &ltal hatarolt teriilet
II1. keriilet
Obudai miiemlékegyiittes (Harrer P4l utca-Laktanya utca-Kérhaz utca-Fé tér-Hidfé
utca-Szentlélek tér-Lajos utca-Dugovics Titusz tér-Modkus utca altal hatarolt teriilet),
tovabba Obuda-Ujlak teriilete
IV., XIII. keriilet
Véaci ut-Kérolyi Istvan utca-Attila utca-Jozsef Attila utca-Berzeviczy utca-Liszt
Ferenc utca-Venetianer utca-Karolyi Istvan utca-Templom utca-Lérinc utca-Istvan
utca-Kiraly utca-Lebstiick  Maria utca-Gabor  utca-Rdzsa utca-Arpad
utca-Munkdésotthon utca-Aradi utca-Csényi utca-Temesvari utca-Gacs utca-VAaci
ut-Duna-part-Vaci at altal hatarolt terilet
V. keriilet
A kertilet teljes teriilete (a Vilagorokség teriilete és a Kiskorut altal hatarolt teriilet)
VI. keriilet
Bajcsy-Zsilinszky ut-Nyugati tér-Teréz koriut-Kirdly utca altal hatarolt teriilet
VL., VII. keriilet
Dézsa Gyorgy ut-Damjanich utca-Rottenbiller utca-Sziv utca-Fels6 Erddésor
utca-Benczur utca-Délibab utca altal hatarolt teriilet
VII. keriilet
Roézsdk tere
VII. kertiilet
Kéroly korut-Kirdly utca-Erzsébet korut-Rakoczi ut altal hatarolt terilet
VIII. keriilet
Muzeum kérut-Rakéczi ut-Jézsef korut-Ullsi ut 4ltal hatérolt teriilet
VIII. keriilet
Orczy-kert és a Ludovika tér (Ull6i ut-Orczy ut-Didszeghy Samuel utca-Korényi
Sandor utca altal hatarolt terulet)
VIII. keriilet
Tisztvisel6telep (Konyves Kalman korat-Vajda Péter utca-Orczy Gt-Elnok utca-Rezsé
tér-Gyorffy Istvan utca altal hatérolt teriilet)
VIII. keriilet
Ugetd teriilete (Kerepesi tt)
IX. keriilet
Vilagérokség teriiletének hatdra-Vamhaz korut-Ulléi ut-Ferenc koérut altal hatérolt
teriilet
IX. keriilet
Soroksari Ut és a Duna kozotti teriilet a Boraros tér és a Lagymanyosi hid k6zott
X. kertiilet
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

Népliget
X. keriilet
Léversenytér
X. keriilet
Kébéanya kozpont (Kérési Csoma tt-Alloméas utca-Vasarlé utca-Pongrac ut-Pongrac
k6z-Kébanyai tt-Mdazsa utca-Koch utca-Barabas utca altal hatérolt teriilet)
XII. kertiilet
Orbéan tér-Orbanhegyi Ut-Stromfeld Aurél utca-Narcisz utca-Voroské utca-Fodor
utca-Racz Aladar utca-Borbdla utca-Edvi Illés utca-Kdzmér utca-Eo6tvos utca-Diana
utca-Kolt6 utca-Istenhegyi ut altal hatarolt terilet
XII., II. kertilet
Krisztina korut-Csaba utca-Varosmajor utca-Szildgyi Erzsébet fasor-Hidasz
utca-Pasaréti ut-Pasaréti tér-Orso6 utca-Virdgarok utca-altal hatarolt teriilet
XIII. keriilet
Szent Istvdn kordt-Nyugati tér-Vaci at-Viktor Hugé utca-Kéarpat utca-Drava
utca-Népfiird6é utca-Arpad hid feljaré és a Duna-part &ltal hatarolt terilet
XIII. keriilet
Papp Karoly utca-Petnehdzi utca-Frangepan utca-Esztergomi ut-Vizafogé
utca-Réakos-patak-Duna-part-Arpad hid lehajt6-Rébert Karoly korut-Esztergomi
ut-Arboc utca-Déryné k6z-Angyalfoldi ut-Robert Karoly korut &ltal hatérolt terilet
XIII. keriilet
Kémfor utca-Goncol utca-Gyongyosi ut-Volegény utca-Mosoly utca-Goncol
utca-Fiastyuk utca-NGvér utca-Gyongyosi ut-Béke ut altal hatarolt teriilet
XIV. keriilet
Ajtési Direr sor-Hermina ut-Kacsoh Pongrac ut-Hungéria korat-Kerepesi ut-Doézsa
Gyorgy ut altal hatérolt teriilet
XIV. kertiilet
Bosnydk tér és kornyéke
XIV. keriilet
Thokoly ut-Mexiké6i Gt-Torokér utca-Szuglé utca-Ujvidék tér-Ujvidék utca-Emilia
utca-Ujvildag utca-Emma utca-Szuglé utca-Réna utca-Bélcséde utca-Szitakotd utca
altal hatarolt teriilet
XIV. keriilet
Erzsébet kiralyné utja-Rakos-patak-Ungvar utca-Nagy Lajos kirdly atja altal hatarolt
tertlet
XIV. kertiilet
Ajtési Direr sor-Hermina Ut-Thokoly ut-Hungaria korut-Kerepesi ut-Dézsa Gyorgy
ut-Vagany utca-Hungaria korat altal hatarolt teriilet
XIV. keriilet
Fogarasi tt-Batorkeszi Gt-Banki Donat utca-Kaffka Margit utca altal hatdrolt teriilet
XV. keriilet
Rékospalota kozpont és kornyéke: F6 ut-Régi Féti ut-Rakos ut-Palotds ut-Palank
utca-Dobd utca-Vasut altal hatarolt teriilet
XV. keriilet
Széchenyi ut-Orjarat utca-Wesselényi utca-Bankut utca-Kolozsvar utca altal
hatarolt teriilet
XVI. kertiilet
O-Métyasfold
XVII. keriilet
Akadémiatelep
XVII. keriilet
Cinkotai ut-Gyongytyik utca-Liszt Ferenc utca-Liget sor altal hatérolt teriilet
XVII. keriilet
Lyka Karoly utca-XIV. utca-Ferihegyi ut-X. utca altal hatarolt terilet
XVII. keriilet
Arokté utca-XIV. utca-Ferihegyi ut-XXII. utca &ltal hatérolt teriilet
XVII. keriilet
A keriillet kozpontja és Pesti Ut-Kaldcs utca-Vanilia utca-Csengdéd utca-Szarny
utca-Borsfa utca-Anna utca-Péceli utca-Sportpdlya utca-Varviz utca altal hatarolt
tertlet
XVII. keriilet
Zrinyi utca-Rakoscsaba utca-Rakos-patak-Lajoshaz utca-Poroly utca-Gerecsehida
utca-Gocsej utca-Gombosi utca-Emlék utca-Babolna utca altal hatarolt teriilet
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40. XVII. keriilet
Pesti Gt-Bakancsos utca-Gyokér utca-Podmaniczky-kastély és park
41. XVIIIL keriilet
Pestszentlérinc varosrész kozpont
42, XIX. keriilet
Wekerletelep
43. XIX. keriilet
Templom tér és kornyéke
44. XX. keriilet
Tatra tér-Kossuth Lajos utca kérnyéke
45. XIX. keriilet
Kispest varosrészkozpont
46. XXI. keriilet
Csepel varosrészkozpont
47. XXI. keriilet
Csillagtelep: Erdésor utca-Szabadsag utca-Nagykalapacs utca-Technikus utca altal
hatéarolt tertilet
48. XXI. keriilet
Dunadlé ut-Hatar utca-Késmarki utca-Szigetujfalu utca altal hatarolt terilet
49. XXII. kertilet
Torley-sirbolt és kornyezete
50. XXII. keriilet
Szenthdromsdag utca-Kastélypark utca-6-os ut-Anger Jakab ut-Kossuth utca altal
hatarolt teriilet
51. XXII. keriilet
Budafok varoskozpont és kornyéke
52. XXIII. keriilet
Soroksar varosrészkozpont
II. UTVONALAK
1. I., XI., XII. keriilet
Hegyalja Ut (a Zélyomi utig)
2. I., XII. kertlet
Alkotés utca
3. I. keriilet
Krisztina korat, Attila at
4. I1., XII. kertlet
Szilagyi Erzsébet fasor-Budakeszi Ut (a Szépjuhéaszné utig)
5. I1. kertilet
Havosvolgyi at
6. I1. kertilet
Pasaréti ut-Pasaréti tér-Napraforgé utca
7. I1. keriilet
Keleti Karoly utca
8. I1. kertilet
Bimb¢ ut
9. I1., III. keriilet
Héarmashatarhegyi ut-Szépvolgyi ut
10. 1II. keriilet
Nagykovacsi Ut
11. II., XII. kertilet
Budakeszi ut
12. IIIL keriilet
Bécsi ut
13. III. keriilet
11-es miiut bevezet6 szakasza (Batthyany utca-Rékéczi utca-Szentendrei ut)
14. IIIL Kkeriilet
Vorosvari at
15. 1IV., XIII. keriilet

Véci ut
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.

43.

44.

45.

46.

IV. keriilet

Arpad at

IV., XIII., XIV. kertilet

Korvastt sor

IV. kertilet

Kiilsé Szilagyi ut

V., XIII. kertilet

Jaszai Mari tér-Szent Istvan korut
VI. Kkeriilet

Teréz korut

VII. keriilet

Erzsébet korut

VIII. keriilet

Jozsef korat

IX. kertlet

Ferenc korut

IX. kertilet

Boraros tér

VI. Kkeriilet

Andrassy ut

VI. Kkeriilet

Oktogon

VI. keriilet

Kodaly koérond

VI., XIV. kertlet

HG6sok tere

VI., VII. kertiilet

Kirély utca-Lovolde tér-Varosligeti fasor
VI1., VII., VIII., III., XIV. kerilet
Dézsa Gyorgy ut

VII., VIII. keriilet

Rékoczi ut-Baross tér

VII., VIII., XIV. Kkeriilet

Thokoly ut

VIII., X., XIV. Kkeriilet

Kerepesi ut

VIII. keriilet

Baross utca

VIII., X. kertilet

Kébéanyai ut

VIII., IX., X., XVIII., XIX. kertulet
Ul6i at

VIII., IX. keriilet

Fiumei Ut-Orczy tér-Nagyvarad tér-Haller utca
VIIL., IX., X. kertilet

Ulléi at

IX. kertilet

Soroksari ut

IX., XXI. kertilet

Kvassay Jen6 ut-Szabadkik6té ut-II. Rakdczi Ferenc ut
IX., XIX. kertilet

Hatéar ut

X. kertilet

Liget tér

X. Kkeriilet

Szent Laszlo6 tér

X. kertilet

K6rosi Csoma ut

XI. kertilet

Fehérvari ut

XI. keriilet

Bartdk Béla ut (a Szent Gellért tértél a Hamzsabégi tutig)
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47. XI. keriilet
Karolina ut
48. XI. keriilet
Nagyszd6lés utca
49. XI. kerilet
M1-M7 autépélya bevezetd szakasza
50. XI. keriilet
Budaorsi ut
51. XI. keriilet
Balatoni ut
52. XI., XXII. kertilet
Kitéréut-Lednyka utca-Kossuth Lajos utca-Nagytétényi ut
53. XI. keriilet
Villanyi ut-Karinthy Frigyes tut
54. XI. keriilet
Irinyi Jézsef utca-Oktober 23. utca-Kosztolanyi Dezsé tér-Bocskai ut-Nagyszoldés
utca-Budadrsi ut-Alkotés utca
55. XI. keriilet
Kosztoldnyi Dezsé tér
56. XI. keriilet
Szerémi sor-Szerémi ut-Hunyadi Janos ut
57. XI. keriilet
Bartok Béla ut a Kosztolanyi Dezsé tértol
58. XII. keriilet
Istenhegyi ut
59. XII. kertilet
Ko6l1t6 utca-Diana utca-Eo6tvos utca
60. XIII. kerilet
Pesti Duna-part (a Meder utcétél a Drava utcaig)
61. XIV. keriilet
Csomori ut
62. XV. kertilet
M3 autopalya bevezet6 szakasza
63. XV. kertilet
Wesselényi utca-Rakos ut-Régi Féti ut
64. XV. kertilet
Rékos ut
65. XV. keriilet
Régi Foti ut
66. XVI. keriilet
Veres Péter ut-Szabadfoldi ut
67. XVII. keriilet
Jaszberényi ut-Pesti ut
68. XVIII., XIX. kertilet
Vak Bottyan utca-Ferihegyi repiil6térre vezetd ut
69. XX., XXIII. keriilet
Helsinki ut-Grassalkovich utca-Ocsai 1t
70. XXI. kertiilet
Ady Endre ut-Budafoki ut
71. XXI. keriilet
Szent Istvan ut
72. XXI. kertiilet
Hollandi at
73. XXII. keriilet
Tanit6 utca-Szent Korona utca-Péter P4l utca
74. XXII. keriilet
Budafoki it
75. XXII. keriilet
Nagytétényi ut
76. XXII. keriilet
Ady Endre ut
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77. XXIII. keriilet
Haraszti ut

3. szamu melléklet a 47/1998. (X. 15.) Fov. Kgy. rendelethez

A Duna menti zona lehatarolasa az atmeneti és a belso zona szakaszan
Eszakrol dél felé, az 6ramutaté jarésaval ellentétes irdnyba haladva:

ITI. keriilet
1. A Dunétél kiindulva az Ujpesti vasuti hid-Jégtéré utca-Bogadi ut-Folyamér
utca-Laktanya utca-Fé tér-Szentlélek tér-Modkus utca-Lajos utca-Kolossy tér-Duna
2. Obudai-sziget teriilete
II1. kertlet
A Dunétdél kiindulva Kolossy tér-Lajos utca-Zsigmond tér-Frankel Led utca-Bem
tér-Fo6 utca-Csalogany utca-Duna
I. kerilet
A Dunétdl kiindulva Csalogany utca-Fé utca-Szirtes utca beépitett telkei-Clark
Addm tér-Ontéhaz utca-Ybl Mikldés tér-Apréd utca-Szarvas tér-Krisztina
korut-Kereszt utca-Hegyalja 1Ut-Sadnc utca-Orom utca-a Bérc utca-Szirom
utca-Szirtes utca utolsé telkeinek keleti hatarai-XI. keriilet hatara-Duna
XI. kertiilet
A Dundtol kiindulva az I. keriilet hatdra-Szabé Dezsé sétany-Verejték utca-Méanyoki
ut-Kemenes utca-Bartéok Béla Ut-Csiky utca-Budafoki ut-Karinthy Frigyes
utca-Bogdanfy utca-Budafoki ut-Hunyadi Janos ut-Kitéré ut-Leanyka utca-Duna utca
XXI. kertulet
Csepel-sziget északi része a Budafoki ut-Ady Endre Gt vonalatdl északra
XX. kertilet
A Dunatdél kiindulva a IX. Kkerillet hatdra-Soroksari ut-Helsinki tut-Csepeli
atjaré-Soroksari-Duna
IX. kertlet
A Dunatél kiindulva az V. keriilet hatdra-Vamhaz kordat-Pipa utca-Csarnok
tér-Matyas utca-Loényi utca-Bakats utca-Ferenc korat-Mester utca-Liliom
utca-Vaskapu utca-Haller utca-Soroksari ut-XX. Kkerllet hatara-Soroksari
Duna-Duna
V. kerilet
A Dunatél kiindulva-Szent Istvdn korat-Falk Miksa utca-Szalay utca-Vajkay
utca-Kozma Ferenc utca-Vértanuk tere-Garibaldi utca-Akadémia utca-Vigyazo
Ferenc utca-Nador utca-Jozsef Nador tér-Szende P4l utca-Apaczai Csere Janos
utca-Régiposta  utca-Galamb  utca-Pesti Barnabas utca-Vaci utca-Kigyé
utca-Ferenciek tere-Veres Palné utca-Irdnyi utca-Molnar utca-Havas utca-Vaci
utca-Szerb utca-Veres Palné utca-Vamhaz korat-Duna
XIII. keriilet
1. A Dunétél kiindulva a keriilethatar-Ujpesti vastuti hid-VAaci Gt-Arpad hid hidféjének
déli hatdra-Parkany utca-Drava utca-Karpat utca-Pozsonyi ut-Katona Jozsef
utca-Hollan Erné utca-Szent Istvan korat-Duna
2. Margitsziget

4. szamu melléklet a 47/1998. (X. 15.) Fov. Kgy. rendelethez

A fovaros teriiletén 1évo orszagos és helyi jelentoségii védetté nyilvanitott
természeti teriiletek és értékek

I. Orszagos jelent6ségl védett természeti teriiletek és értékek!

1. I, XI. Gellérthegy Természetvédelmi Teriilet

1 Az orszagos védelemmel kapcsolatos rendelkezések sziikithetik, illetve bévithetik a teriileteket.
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2. II., 1III.,, Budai Tajvédelmi Korzet
XII.
3. 1II Palvolgyi barlang felszine (Szépvolgyi ut 162.)
4. 1II. Szemlohegyi barlang felszine (Barlang utca 10.)
5. VIII. Budapesti Botanikus kert (Illés utca 25.)
6. XI. Budai Sas-hegy
7. XII. Jokai-kert (Kolté utca 21.)
8. XXII. Haros-sziget
9. Valamennyi barlang

II. Fovarosi (helyi) jelentéségi gyogyforrasok, kutak, védett természeti teriiletek és

értékekl

1. Budapesti gyogyforrasok és kutak:

(Az aldbbi csoportositas a vizgazdéalkodasi szempontok figyelembevételével késziilt)
Meleg karsztvizforrdsok, kutak:

18.

L

L

II.
II.
IL.
Iv.
IX.
IX.
XI.
XI.
XI.
XIII.
XIII.
XITIL.
XIV.
XIV.
XX.
XXI.

Rudas gyégyfiirdé forrasai és kutja (Dobrentei tér 9.)

Réacz (Imre) gyogyfiirdé forrasai és kutja (Hadnagy utca 8-10.)
Cséaszar gyogyfiirdé forrasai és kutja (Frankel Led ut 29-31.)
Kiraly gyégyfiird6 (F6 utca 84.)

Lukécs gyogyfiirdé forrasai és kutja (Frankel Le6 ut 25-29.)
Ujpesti gydgyfiirdé kitja (Arpad ut 114.)

Dandar utcai gyégyfiirdé Kozraktar utcai katja (Dandar utca 5-7.)
VITUKI strand kutja (Kvassay Jeno ut 1.)

Gellért gyogyfiirdé forrasai (Kelenhegyi ut 4-6.)

Apenta asvanyviz palackozé kitjai (Ormezei ut 33.)

Szent Imre korhaz meleg vizl kitja (Tétényi ut 12-16.)

Dagdly strandfiirdé kutja (Népfiirdé utca 36.)

Margitszigeti terméal kutak (Margitsziget)

ELMU SE uszoda kutjai (Népfiirdé utca 18-20.)

Széchenyi gydgyfiirdd katjai (Allatkerti at 11.)

Paskal strand kutja (Fischer Istvan at 119-121.)
Pestszenterzsébeti jodos-sés gyogyfirdo kuatjai (Vizisport utca 2.)
Csepeli strandfiirdé kutjai (Hollandi utca 14.)

Langyos karsztvizforrdsok, kutak

1.

PO URWN

2.

I1I.
I1I.
III.
III.
III.

v

gyéb gyogy
XI.

XI.

Csillaghegyi strandfiird6 kutjai (Pusztakuti ut 3.),
Plnkosdfiirdé strandfiirdé kutja (Kirdlyok tutja 269.),

Roémai strandfiirdé forrasai és kttja (Rozgonyi Piroska utca 2.),
Magyar Selyemipari V. forrdsa és kutja (Bécsiut 269.)

Attila (Brundl)-forras (11-es ut mellett)

Tungsram strand kutja (Vaci at 104.)

vizek

Dél-Budai kesertivizek [Apenta, Ferenc Jézsef, Hunyadi Jdnos
kesertvizkutak (Ormezd)]
Erzsébet timsés kutak (Tétényi Gt 12-16.)

2. Védett teriiletek és egyedi ertéekek

N =

PN R W

L
L

IL.
IL.
IL.
II.
II.
II.

Bécsikapu tér 8. sz. alatti sz616téke

Mészaros utca - Péalya utca sarkdn a 7544 hrsz. telken 4llé
vadgesztenyefak
Henrich Istvan utca 5. sz. alatti olimpiai télgy (11377 hrsz.)

Budai csaszarfa (Mechwart liget 13361/1 hrsz.)
Mihdalyfi Erné kertje (Bogar utca 25.)

Balogh Adam utcai tridsz és eocén képzédmények
Pesthidegkut, Szép Ilona utca 4. sz. alatti galagonya
Apéathy szikla (Nagybanyai ut 11662/1 11723 hrsz.)

1 A févarosi (helyi) védelemmel kapcsolatos rendelkezések szikithetik, illetve bévithetik a
tertleteket.
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9. II. Budenz ut 11. sz. el6tti akacfa

10. II. Gazda utca 45. sz. alatti harsfa

11. II. Romer Floris utca 52-54. sz. alatti kert

12. II. Fazekashegyi kéfejté (Uzsoki utca 5. 50127/A. hrsz.)

13. II. Pusztaszeri uti foldtani alapszelvény (Pusztaszeri ut 5/B. el6tti
kozteriileten)

14. III. Réka-hegyi banya (65416/1 hrsz.)

15. III. Kiralyhelmec utca 3. (16702/2 hrsz.) alatti harsfa

16. IV. Ujpesti homoktovis terméhely, VAci ut (76512/78, 76512/10 hrsz.)

17. XI. Kertészeti Egyetem Budai Arborétuma (Ménesi ut 43-45. és 44., Villanyi
ut 29-31. és 35-43.)

18. XI. Rupphegy (1478/4 hrsz.)

19. XI. Koéérberek 1056/A, 1053/B, 1039/1/C hrsz. teruletén 1év6 szikes rét

20. XII. Viranyos ut 25. sz. alatti torokmogyoré fak

21. XII. Hollés ut 3. sz. alatti tor6kmogyoré fak

22. XII. Ordégoromi kéfejtd (8945/1/A, 8946/B hrsz.)

23. XII. Kis-Svab-hegy (9834, 9836/A, /B, /C hrsz.)

24. XIV. Févarosi Allat- és Novénykert

25. XVI. Naplas-t6 (118612, 118620, 118617, 118616, 118618, 118619, 138621,
118622, 138623/1, 118625, 118690, 118627 hrsz.)

26. XVII. Merzse-mocsar (138247, 138248, 138249 hrsz.)

27. XXIII. Soroksari Botanikus kert (196059/1-196059/9 hrsz.)

I1I. Févarosi jelentéségl, védelemre javasolt természeti teriiletek!

II. Ferenc-hegy
II. Kondor utca 5-7. sz. alattilibanoni cédrus
IV. Ujpesti homoktévis terméhelye I. kibévitett teriilete
IV. Ujpesti homoktévis terméhelye II.
IV. Palotai-szigeti artéri ligeterdd északi teriilete
IV. Palotai-szigeti artéri ligeterd6 déli teriilete
XV. Nagy-Turjanos
XVII. Kis Merzse-mocsar
. XVIL. Gyolcs-rét
0. XXII. Tétényi-fennsik
1. XXII. Kis Haros-sziget

RRLOeNOURWNE

5. szamu melléklet a 47/1998. (X. 15.) Fov. Kgy. rendelethez

A varoskép, a novényzet értéke és az idegenforgalom szempontjabol védett
kozparkok, terek, kertek, temetok, fasorok

A) Kozparkok (a hatarolé utak fasoraival)

1. I. Budai Var falait koriilvev6 parksav
(Lovas ut-Palota utca-Varalja ut-Lanchid utca-Ont6haz utca-Apréd utca-Siklé
utca-Hunyadi Laszl6 1épcs6-Hunyadi Janos ut-Szabd Ilonka utca-Hunfalvi 1t)
I. Taban
I. Vérmezo6
II. Mériaremetei templomkert
II. Vérhalom tér
III. Duna-parti tt-Arpad fejedelem utja k6zo6tti park
ITII. Schmidt park (Kiscelli it-Kolostor utca-Folyondar utca-Vasas sporttelep-Bécsi
uti telkek nyugati hatédra)
III. Obudai-sziget
III. Szentlélek tér
10.  VIII. Ko6ztarsasag tér

Noukwn

©®

1 Védett természeti teriiletté nyilvanitasuk kiilon eljaras soran valésulhat meg.
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11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.

LCoNoURWN S

VIII.
VIII.
VIII.
XII.
XVI.
XVI.
XIX.
XXII.

S<<<<<<<E

Nehru park

Jézsef Attila lakotelep kozparkja
Haller uti park

Népliget

Ohegy park

Ujhegyi park

Kébanyai Sportliget
Csajkovszkij park

Rottenbiller park

. Lagymanyosi Feneketlen t6 parkja

. Kelenf6ldi lakételep kozparkja (Bikas park)
. Varosmajor

. Kis-Svéabhegy

. Rege park

. Szent Istvan park

. Margitsziget

. Vérosliget

Kérakés park

. Népkert

. Kossuth Lajos tér

. Lakatos-Dolgoz6 uti lakételep kozparkja
. Simon Bolivar park

B) Terek, kertek

Horvéth kert
Mechwart liget
Erzsébet tér
Jézsef Nador tér
Karolyi kert
Kossuth Lajos tér
Roosevelt tér
Szabadség tér
Vorosmarty tér
Liszt Ferenc tér
Muzeum kert
Orczy kert
Ludovika tér
Gesztenyés kert
Erzsébet liget
Pemete tér

Kdés Karoly tér
Nagytétényi Kastélymizeum kertje

C) Temetdk

Budapest teriiletén 1év6 minden temet6

RPNk

- QO

D) Fasorok

I. Alagut utca
I. Attila utca

I., XII. Alkotas utca

I., II. Varkert rakpart és Bem rakpart

I. Lovas ut
I. T6th Arpad sétany
II. Bolyai utca

II., XII. Budakeszi at
II. Gabor Aron utca
II. Hazman utca
II. Hargita utca
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12. II. Herman Otté ut
13. II. Jdlia utca
14. II. Margit korat
15. II. Mecset utca
16. II. Pasaréti ut
17. II. Rémer Floris utca
18. II. Szilagyi Erzsébet fasor
19. II. Hvosvolgyi ut
20. II. Torocko utca
21. II. Kukalls utca
22. II. Lotz Kéroly utca
23. II. Ordoégéarok utca
24. II. Hidegkuti ut
25. II. Mariaremetei ut
26. ITII. Emd&d utca
27. III. Keve utca (Monostori ut és Kalaszi utca kozott)
28. III. Rozgonyi Piroska utca
29. III. Szentendrei ut Csillaghegyi szakasza
30. III. Szentendrei it Emo6d utca Monostor utca k6zotti szakasza
31. III. Kirdlyok tutja
32. III. Obudai Gazgyar parti sétanya
33. III. Néanasi ut (Monostori ut - Kalaszi utca kozott)
34. III. Zarand utca (Monostori ut - Kalaszi utca kozott)
35. III. Kaldaszi utca
36. III. Désa utca
37. III. Bécsi ut (Nagyszombat utca - Vorosvari ut k6zott)
38. IV. Szilagyi at
39. V., XIII. Szent Istvan korut
40. V., VI. Bajcsy-Zsilinszky ut
41. V., VIL., VIII. Kéroly korat
42. V. Belgrad rakpart
43. V., IX. Vamhaz korut
44. V. Alkotmény utca
45, V. Aulich utca
46. V. Balassi Balint utca
47. V. Kecskeméti utca
48. V. Duna-korzo
49. V. Vaci utca
50. V. Falk Miksa utca
51. V. Hold utca
52. V. Semmelweis utca
53. V. Szent Istvan tér északi és déli oldala
54. VI. Bajza utca
55. VI. Benczur utca
56. VI. Varosligeti fasor
57. VI. Teréz korut
58. VI. Munkacsy Mihdly utca
59. VI. Nagymez6 utca, Andrassy ut és Kirdly utca kozott
60. VI. Andréssy ut
61. VI. Podmaniczky utca
62. VII. Bajza utca
63. VII. Damjanich utca
64. VII. Vérosligeti fasor
65. VII. Erzsébet korut
66. VII. Nefelejcs utca
67. VII. Ré&koczi ut, Karoly korut és Erzsébet korut kozott
68. VII. Barat utca
69. VII. Rottenbiller utca
70. VIII. Baross utca
71. VIII. Blathy Ott6 utca
72. VIII. Delej utca

73. VIII. Didészeghy Samuel utca
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77. oldal

74.
75.
76.
77.
78.
79.
80.
81.
82.
83.
84.
85.
86.
87.
88.
89.
90.
91.
92.
93.
94.
95.
96.
97.
98.
99

100.
101.
102.
103.
104.
105.
106.
107.
108.
109.
110.
111.
112.
113.
114.
115.
116.
117.
118.
119.
120.
121.
122.
123.
124.
125.
126.
127.
128.
129.
130.
131.
132.
133.
134.
135.

VIII.
VIII.
VIII.
VIII.
VIII.
VIIL, IX., X., XIV.
VIIL, IX., X.
IX.
IX.
IX.
IX.
X.
X.
X.
X.
XI.
XI.
XI.
XI.
XI.
XI.
XI.
XI.
XI.
XI.
XI.
XI.
XI.
XI.
XI.
XI.
XI.
XIL
XIL
XII.
XII.
XII.
XIIL.
XIL
XITIL
XIII.
XIII.
XIII.
XITIL.
XIV.
XIV.
XIV.
XIV.
XIV.
XIV.
XIV.
XIV.
XIV.
XV.
XV.
XVI.
XVI.
XVI.
XVI.
XVIL.
XVIL
XVI.

Elnok utca

Jozsef korat
Koranyi Sadndor utca
Fiumei ut, Orczy ut
Rékoczi ut, Mizeum korut és Jozsef korut kozott
Hungdria korat, Kényves Kalman korut
Ullgi at

Ferenc korut

Haller utca

Mester utca

Ull6i ut a Kalvin tér és Ferenc korut kozott
Ulléi at

Gitar utca

Thész utca

Sirkert utca

Bartok Béla ut
Bocskai ut
Badacsonyi utca
Edomér utca
Karinthy Frigyes ut
Baranyai tér
Ménesi ut

Mohai tt
Miegyetem rakpart
Orlay utca

Petzval Jozsef utca
Somloéi ut
Fehérvari ut
Bercsényi utca
Villanyi ut

Vincellér utca
Zamori utca

Dios arok
Istenhegyi ut
Kirdlyhago tér
Németvolgyi at
Rath Gyorgy utca
Virdnyos ut
Zugligeti ut

Kartacs utca
Gyongyosi utca
Vaci ut

Lehel ut

Rébert Karoly korut
Stefénia Ut

Korong utca

Roéna utca

Nagy Lajos kirdly utja
Egressy ut
Mogyorddi ut
Abonyi utca

Almos vezér ttja
Thokoly ut, Dézsa Gyorgy ut és Bosnyak tér k6zott
Drégelyvar ut
Nyirpalota utca
Cs6mori ut

Veres Péter ut
Szabadfold ut
Facankert utca
Hésok fasora
Templom utca
Pilota utca
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78. oldal

136.
137.
138.
139.
140.
141.
142.
143.
144.
145.
146.
147.
148.
149.
150.
151.
152.
153.
154.
155.
156.
157.
158.
159.
160.
161.
162.
163.
164.
165.
166.
167.
168.
169.

XVI. Didsy Lajos utca
XVI. Prodam utca

XVI. Sashalom utca
XVI. Hésok tere

XVII. Péceli ut

XVII. Csabai ut

XVII. Pestiut

XVII. Zrinyi utca

XVII. Szabadsag sugarut

XVII. Rékoskert sugarut, Zrinyi utca és Kiséré utca kozott

XVIII. Ulléi at
XVIII. Dézsa Gyorgy ut
XVIII. Nemes utca
XVIII. Kiralyhagdé utca
XIX. Ady Endre ut
XIX. Szabd Ervin utca
XIX. Simonyi Zsigmond utca
XIX. Hunyadi Janos utca
XIX. R&koczi utca
XIX. Bercsényi utca
XIX. Corvin koruat
XIX. Tas utca
XIX. Géza utca
XIX. Esze Tamas utca
XIX. Szent Imre utca
XX. Kossuth Lajos utca
XX. Torok Floris utca
XXI. II. Rdkéczi Ferenc ut
XXI. Szent Istvan ut
XXI. Csete Baldzs utca
XXII. Nagytétényi ut
XXII. Jozsef Attila utca
XXII. Péter-Pal utca 1-84.
XXIII. Templom utca

6. szamu melléklet a 47/1998. (X. 15.) Fov. Kgy. rendelethez

LCoNoURWN S

[ — [
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IL.
II.
II.
II.
IL.
IL.
IIL
I1I.

III.

I1I.

XI.

XI.

XI.

A févaros felszinmozgas-veszélyes térségei

Var és Varlejték

Taban-Naphegy térsége

Palvolgy térsége

Csatarka utca kérnyéke

Szeml6hegy térsége

Roézsadomb térsége

Pasarét-Vérhalom térsége
Ferenc-halom-Kurucles-Lipotmezd térsége
Pusztadomb-Békasmegyer-Ofalu-Réka-hegy térsége
Urémhegy térsége

Aranyhegy térsége
Csucshegy-Testvérhegy-Remetehegy-Matyas-hegy térsége
Gellért-hegy déli lejtéje

Erdi ut-Sasadi ut kérnyéke

Vadasz-hegy-Kéérberek térsége
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16.

17.

18.

19.

XII. Jagell6 ut kérnyéke

XII. Kis-Svabhegy-Didsdrok-Istenhegy-Orbanhegy térsége

XII. Kutvolgy-Viranyos-Zugliget-Janos-hegy térsége

XXII. Kereszt-hegy, Sas-hegy térsége a Gerinc utcatél délre

Egyéb teriiletek: feltoltott banyak és osszefiiggo, alapincézett teriiletek

CoNOUA W=

10.
11.
12.

5
13.

III. Békasmegyer téglagyari agyaggodor és kornyéke

III. Roéka-hegy DK-i oldala

III. Bécsi ut III. sz. (Drasche) banya és kornyéke

III. Bécsi ut II. sz. (Bohn) banya és kornyéke

III. Bécsi ut I. sz. (Ujlaki) banya és kornyéke

ITI. Bécsi ut-Farkastorki ut kozotti teriilet (régi temetd) kornyéke
III. Obuda, Doberd ti teriilet

X. Harmat utca-Ujhegyi ati banyak
X. Jaszberényi ut-Maglodi tut-Kata utca-Sorgyar utca-Gitar utca-Madi

utca-Csésztorony utca-Harmat utca-Thasz utca-Kapolna tér-Martinovics
tér-Halom utca-Korosi Csoma ut-Jaszberényi ut

X. Ohegy utca-Marga utca-Petréczy utca

XVIII. Pestszentlrinc, Ull6i it melletti agyagbanya

XX. Helsinki ut melletti agyagbanya

XXII. Balatoni ut-Dézsa Gyorgy ut-Maria Terézia Gt-Ady Endre Ut altal hatarolt

terilet

7. szamu melléklet a 47/1998. (X. 15.) Fov. Kgy. rendelethez

A fovarosi héviz- és viznyerohelyek védoteriiletei

(Az FSZKT-ban dbrazolt védoteriiletek magukban foglaljdk a viznyeréhelyek belsé,

kiils6, hidrogeoldgiai A és hidrogeoldgiai B jeli véddovezeteit.)

I. A héviznyerd helyek (nyilt karsztos) védéteriletei

Budapest egész teriilete héviznyeréhely szempontjabol védéteriiletnek szamit. Ebbol
els6sorban kézettani szempontbdl 9 térség kiemelt teriilet:

1.

II.

II.

II.

II.

I, XI. Gellert-hegy

Szent Gellért rakpart (a Szent Gellért tér és Dobrentei tér k6zott) - a Szirtes
utcdig vezetd sétany - Kelenhegyi ut altal hatarolt teriilet)
Rokushegy

Torokvész ut-Eszter utca-Pajzs utca-Bimbo ut-Alsé Torékvész ut-Arvacska
utca-Bimboé ut-Endrédi Sdndor utca-Gabor Aron utca altal hatarolt tertlet
Szemléhegy

Fels6 Zoldmali ut-Pusztaszeri ut-Alsé Zo6ldmaéli ut-Csejtei ut-Szeréna
at-Sarolta utca-Fajd utca-Jézsefhegyi  ut-Pusztaszeri ut-Ferenchegyi
ut-Barlang utca altal hatarolt teriilet
Ferenc-hegy

Csatarka ut-Csalit utca-Z6ld lomb utca-Ferenchegyi lépcs6-Ferenchegyi
at-443. sz. utca-Torokvész utca-Fels6 Zoldmali ut altal hatarolt teriilet

Jozsef-hegy
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Frankel Led ut-Gil Baba utca-Apostol utca-Kavics utca altal hatarolt teriilet
I1., IlI. Matyas-hegy

Cseppké utca-Szépvolgyi ut-DUl6 ut-Toboz utca-Matyashegyi ut-Palvolgyi ut
altal hatérolt teriilet

XI. Kis Gellért-hegy

Otthon utca-Avar utca-Somléi Gt-Gombocz  Zoltdn  utca-Csukld
utca-Schweidel utca &ltal hatérolt teriilet
XI., XII. Sas-hegy

Vas Gereben utca-Hegyalja Gt-Zélyomi Gt-Bod Péter utca-Rakéd utca-Brassé
k6z-Stveg utca-Koéphéaza utca-Dayka Gabor utca-Koszta Jézsef utca-Zoélyomi
1épcso altal hatarolt tertlet

XII. Kis-Svabhegy

Gaal Jézsef utca-Tusnadi utca-Trencsényi ut-Pethényi ut &ltal hatarolt teriilet
I1. Févarosi jelent6ségl viznyerdhelyek, vizmikutak védéteriilete

III. Obuda-Ujlaki kutak

az Arpad fejedelem utja mellett
IV. Kdposztismegyer

a Szilas-pataktol északra (a keriilet északi térsége a varoshatarig)
V. Kossuth téri galéria és térsége

Kossuth tér kérnyéke
XIII. Margitsziget

a sziget teljes terulete
XIII. Radnéti Miklés utcai galéria és térsége

Radnéti Miklés utca kérnyéke
XVI. Matyasféldi Szilas-pataki kutak

Ostoros utca Vidamvésar utca tengelyében
XVII. Rakoscsabai Rakos-pataki kutak

Rékoscsaba Ujtelep térségében
XXI. Csepeli kutak

Rézsa utca-Erdésor utca-Szent Istvan utca vonalatdl délre a varoshatarig
III. Egyéb - talajvizbdl, illetve rétegvizbol taplalkozo - viznyerdhely védéterilete

XI. Dél-Budai keseriiviz telepek

1.
Orsod déilgut-Budaodrsi ut-Mikes Kelemen ut-Péterhegyi ut-repilétérhez
vezetd Ut-MAV Hegyeshalmi févonal altal hatarolt terilet
XVI. Forras-majori kutak
2.
Forrds-major teriilete, Bokényfoldi ut-Forras utca-Pesti hatarut kornyéke
Megjegyzés:

A vizvédelmi szempontbodl kiemelt orszdgos és a helyi jelentéségi gyogyforrasokat és
kutakat a 4. szamu melléklet tartalmazza.

8. szamu melléklet a 47/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelethez
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CoNOUA W=

29.

30.

31.

32.

33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.

A fovaros beépitett vagy beépitésre szant teriiletein levo mélyfekvesii

I1I.
II.
III.
IIIL
I1I.
. Kévirdg sor és kornyéke

XXI.

XXII.
XXIIL.
XXII.
XXII.
XXII.
XXII.
XXII.
XXIIL.
XXIII.

teriletek

Sport utca és kornyéke

Matyas kirdly ut és kornyéke
Jokai Mor utca és kornyéke
Csermak Antal utca és kornyéke
Mocséaros dilé térsége

Kérolyi Sandor utca és kornyéke
Korvasut sor és kornyéke
Arany Janos utca-Szerencs utca kornyéke

. Szlovak utca és kornyéke

. Kenéz utca-Gyorgy utca kornyéke

. Rékoscsaba ujtelep, Naplés utca-Liget utca kérnyéke
. Oroszvar utca és kornyéke

. Zrinyi utca és kérnyéke

. Rékoshegy

. Liptéaktelep

. Bélatelep

. Nyiregyhaza utca kornyéke

. K6dmon utca-Vécsei utca kérnyéke

. Pestszentimre térsége

. Nagykorosi ut-Méta utca-Pozsonyi ut-kornyéke

Nagyké6rosi at-Vasut sor-Temesvar utca kérnyéke
Véagohid utca és kornyéke
Pacsirta telep, Virag Benedek utca kornyéke

. Tarcsay utca-Als6 hatar utca kérnyéke
. Hollandi ut menti tertlet (Hollandi ut 27-105.)
. Szentmiklési Ut térsége

(Kirdlyerdé utca-Szentmikldsi utca-Tarpataki utca-Kirdlyhagdé utca-Hod
utca-Maéria kirdlyné utja-Siigér utca-Somlydi utca altal hatarolt teriilet)

. Tolgyes utca-Juharos utca térsége

(Tolgyes utca Eger utca és Csipke utca kozotti szakasza)

. Erkély utca-Afonyéas utca kérnyéke

(Erkély utca-Afonyas utca-Jazmin utca &ltal hatérolt teriilet)

. Szent Istvan utca-Orgonds utca-Damjanich utca térsége

(Fagyalkds utca-Dids utca-Orgonds utca-Bordkds utca-Sz6l6s utca-Szilas
utca-Bodzas utca-Damjanich utca-Erdész utca-Erdész koz-Gesztenyés
utca-Kies utca altal hatarolt teriilet)

. Tigris utca kornyéke

(Kalamar utca Cincér utca és Tigris utca k6zotti szakasza)
Ordas utca-Hollds utca kornyéke

(Ordas utca-Csokas utca-Hollos utca-Szarvas utca altal hatarolt tertlet)
Duna-telep

Angeli utca kérnyéke

Bartok Béla utca-Batthyany utca kérnyéke

Barackos utca és kornyéke

Bartdk utca-Dukéat utca-koérnyéke

Haros utca-Nektar utca kornyéke

Nagytétényi ut-Mlivelédés utca kornyéke

MO fékozlekedési ut-Bartok Béla Gt-Barackos tut alatti teriilet
Toészeg utca és kornyéke

9. szamu melléklet a 47/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelethez

Fovarosi barlangok
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1. I
2. 11.
3. 11.
4. 1I.
5. 11.
6. 11.
7. I11.
8. XI.
9. XII.
1. I
2 I
3 I
4. I11.
5. I11.
6. XI.
7. XIL
8.  XIL
9.  XIL

#  XXIL
10.

I. Fokozottan védett barlangok

. Vér alatt 1év6 barlangok egylittes vetiilete

J6zsef-hegyi barlang

Szeml6hegyi barlang

Pélvolgyi barlang

Ferenc-hegyi barlang

Molnar Janos barlang
Matyéas-hegyi barlang
Gellért-hegyi (Szent Ivan) barlang
Bathory barlang

I1. Egyéb barlangel6fordulasos tertiletek

Mészaros utca-Attila Ut-Vérmez6 ut-Csalogéany utca-Fé utca-Lanchid
utca-Szarvas tér-Hegyalja Ut altal hatérolt teriilet

Budakeszi 1ut-Kuruclesi ut-Gyémantos 1épcsé-Széher utca-Lipotmezei
ut-Nagykovacsi ut-Hvosvolgyi ut-Batory Laszlé utca-Lancfli utca-Villam
utca-Nagyrét utca-Nagykovacsi ut-Budapest kozigazgatasi hatara

Pasaréti ut-Gdbor Aron utca-Bimbé ut-Alvinci ut-Ezredes utca-Rét
utca-Bimbé ut-Ady Endre utca-Rézsahegyi utca-Zivatar utca-Rémer Fléris
utca-Szemlbhegyi ut-Kavics utca-Frankel Led utca-Urémi utca-Szépvolgyi
ut-Harmashatdrhegyi ut-Guckler Karoly utca-Harmashatarhegyi
ut-Hatarnyereg-Gliick Frigyes ut-Sipka utca-Ordog arok-Pafrany ut

Urémi 4t-Gydngyvirdg utca-Tamds utca-Obor utca-Budapest kézigazgatési
hatéra

Erdéalja ut-Kirdlylaki Gut-Mdramaros ut-Perényi ut-Remetehegyi ut-Kiscelli
ut-Bécsi ut-Szépvolgyi ut-Virag Benedek utca-II-III. keriilet hatara

Németvolgyi Ut-Raké  utca-Brassé utca-Tohotom  utca-Fehér Lo
utca-Muskotdly utca-Hegyalja at

Budakeszi 1ut-Jdnoshegyi ut-Eo6tvos ut-Diana utca-Kolté utca-Béla kirdly
utca-Kutvolgyi ut-Gyorgy Aladar utca-Gyorgy utca-Szarvas Gabor utca-Arnyas
ut

Konkoly Thege Miklés utca-Eotvos ut-Hegyhat utca-Borbdla utca-Edvi Illés
utca-Nészirom utca-Adorjan utca-Irhas arok-Nagykapos utca

Gaal Joézsef ut-Tusnadi utca-Trencsényi ut-Pethényi at

Barték Béla ut-Torok utca-Doézsa Gyorgy ut-Damjanich utca

10. szamu melléklet a 47/1998. (X. 15.) Fév. Kqgy. rendelethez

A fovarosnak a telepiilésrendezési feladatok megvalésitasat biztosito sajatos

jogintézmények dltal érintett teriiletei (Elovasarlasi jog)

Telepulésrendezési célok megvalositasahoz sziikséges teriiletek

A fovaros feladatkorébe tartozd infrastruktura-rendszerek tavlati teriiletei

1. A kozlekedési teriiletek korébe tartozé KL keretovezetek teriiletei, a mar
meglévo kozati halézat KL-KT célzott teriletfelhasznadldsi modu teriletek és a
KL-VA, KL-VI, KL-RE teriletek kivételével
2. A KV keretovezet tertuletei kozul a KV-TE, KV-TB, KV-HU és a KV-SZ célzott
tertuletfelhasznalasi modu teriletek
3. A K keretovezet teriletei kozil a K-SP célzott teriletfelhasznalasi modu
teruletek
4. Az FV jell varosiizemeltetési tartalékteriiletek
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Erdétertiletek

Az erdéterilletek E-TG célzott teriiletfelhasznalasi moda - az FSZKT védelmi és
korlatozasi teriileteit tartalmazo tervlapon abrazolt - teriiletrészei.

Gyogyfiirdok bovitesi teriiletei

1. I. Récz firdé 6006 hrsz. alatti terilete
2. II. Lukdcs fiird6 éskertje 14481 hrsz. alatti teriilete
3 XIV. Paskal telep 40091/5, 40091/6 hrsz. alatti teriilete

P+R szamdra biztositott tertiletek

1. III. Bécsi ut - Farkastorki ut P+R 100
2. IX. Sorokséri it P+R 400
3. X. Fehér ut P+R 600
4. X. Kébéanya-Kispest metrévégallomas P+R 260
5. XIV. Bosnyék tér P+R 400
6. XV. Nyirpalota utca P+R 300
7. XV. M3 melletti fejlesztési terilet P+R 500
8. XVI. Nagyicce hévmegallo P+R 300
9. XVII. Ré&koshegy vasutallomas P+R 150
10. XXII. Nagytétényi ut - Novény utca P+R 300

Hulladékatrakd, -tomoérité létesitéséhez sziikséges teriilet

XXIII. Ocsai it 187976 hrsz. alatti teriilet

Févarosi autopiac szdamdra tartalékolt teriilet

XXIII. Ocsai titon 1év4 teriilet

Vdrosi park tertiletbiztositdsdhoz és létesitéséhez sziikséges tertiletek

1. III. Obudai-sziget
2. XXI. Csepel-sziget észak-keleti csticsa

11. szamu melléklet a 47/1998. (X. 15.) Fév. Kqgy. rendelethez

Jelentosebb régészetileg védett teriiletek

I. Budavéari Palota-k6zépkori Buda
I. Taban teriilete
I, XI. Gellérthegy (régészetileg védett kelta oppidum)
I, IIL.,, XI., A Duna vonala mentén huzdédd sdv, kiemelten Aquincum polgarvarosa,
XXII. az aquincumi légiotdbor és katonavaros teriilete, a gellérthegyi torzsi
kézpont, az albertfalvai tdbor, camponai tdbor, Transaquincum, illetve
Contra Aquincum tédbora (rémai kor)
II. Budaszentldrinci palos kolostor
II. NyéKki kirdlyi villak, a Hivosvolgyi ut és a Fekete Istvan ut kozott
III. Mocsaros-dilé (Budapest legkorabbi neolitikus telepiilése)
III. Békésmegyer Udiilésor (Budapest északi hataratdl délre, a Kiralyok utja
menti teriillet a Pink6sdfiirdé utca sarkaig)
V. A kés6kozépkori varos falai: Dedk Ferenc utca-Karoly korat-Muzeum
korat-Vamhaz korat
XI. Szent Gellért tér teriilete

Ll s

N9

©

10.
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XIII. Margitsziget: a premontrei konvert, a ferences kolostor, valamint a
11. domonkos apéacakolostor romterilete
IX., XX., Sorokséari és Harosi Duna-part a Csepel-sziget északi részével egyiitt
12, XXI., XXII.,
XXIII.
XXII. Nagytétény (Campona és a kastély kornyéke)
13.

12. szamu melléklet a 47/1998. (X. 15.) Fév. Kqgy. rendelethez

A keretovezetek zajvédelmi kategoriakba sorolasa a vonatkozo jogszabalyok
alapjan

[a vonatkozo 4/1984. (I. 23.) EuM rendelet szerint]

1. katerodgia (idulétertlet, udildhely, gydégyhely, korhazi, szanatériumi negyed,
védett természeti terulet) .
Ide tartozik: L6, L6/A, U, K-EU, E-TG, E-TT, KV-TE

2. kategdria (lakéteriilet és intézményteriilet laza beépitéssel)
Ide tartozik: L2/A, L3, L4, L5, L7, 1Z, Z, MG

3. kategoria (lakotertiilet és intézményteriilet tomor varosias beépitéssel)
Ide tartozik: L1, L2, VK, I, KV-TP

4. kategoria (iparteriilet lakéépiiletekkel és intézményekkel vegyesen)

Ide tartozik: IP, M, MZ, K, KV, KL
nem MG-MT, E-VE
értelmezhet6 a
rendelet szerint

13. szamu melléklet a 47/1998. (X. 15.) Fov. Kgy. rendelethez

Fogalommagyarazat
1. Alapintézmény: A lakossag atlagos életviteléhez sziikséges, intézményes
(alapfoku ellatas) forméban miikod6é oktatdsi, nevelési, egészségiigyi és

szocialis, a koz- és vagyonbiztonsagot szolgald
onkorményzati kotelezettséggel jardé intézmény (pl.
ovoda, altaldnos iskola, gyermek és feln6tt hazi orvosi
szolgalat, legaldbb tgyelet, id6seket ellatdé intézmény,
mentdk, renddérség, tizoltdsag).

2. Alapintézményi| Specidlis épitési Ovezet a lakétertleteken Dbeliil,
ovezet: melyekre az 4&ltaldnosan meghatdrozhaté épitési
ovezetekhez képest az elhelyezenddé funkcié érdekében
eltéré szabalyok vonatkoznak.

3. Arkad: Az épiilet(rész) alatt kialakitott, az épitmény hatérolo
sikjan oldalt nyitott, de fedett sajatos kozteriilet, vagy
kozhasznéalat céljara atadott teriilet.

4. Banyaszati| Az eredeti felszin megbontédsa nélkill vagy az eredeti
modszerekkel valo|felszin minimalis megbontasaval, a terepszint alatt
kialakitas: végzett épitési munka.

5. Barkacsmiihely: A nem lizemi méretli, sajat szitkséglet fedezését, illetve a

szabadid6 eltoltését szolgalé termeld jellegid, illetve
szolgaltaté tevékenység céljara alkalmas kiegészité
épiilet.

6. Beépitési mod: A telek épiiletek elhelyezésére szolgald részének (épitési
hely) lehatarolasi tipusa, a szomszédos ingatlanra
gyakorolt hatdsok szabalyozdsa érdekében. Tipusai:
szabadonalld, oldalhatéaron 4ll6 (és hézagos zartsori),
ikresen csatlakoz6, zartsoru, csoportos, egyedi
(telepszeri).
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7.

Beépitési
paraméterek:

A beépités jogszabdlyban meghatarozott jellemzdi
(beépités rendeltetése, beépités modja, épitési hely,
épitési vonal, épitmény méretei, beépitettség mértéke,
épitménymagassdg mértéke, szintterilleti  mutatd
mértéke, legkisebb =zoldfeliileti mérték, épitmény
kialakitdsa stb.).

Célzott
teriletfelhasznalasi
mod:

A teriiletfelhaszndlasi egység, illetéleg a keretovezet
tertletén konkrét funkcio, funkciékor, létesitmény vagy
létesitménykor, vagy konkrét rendeltetés biztositasa
érdekében kilon meghatdrozott teriileti egység, melynek
eldirasait a  keretovezeti elGirasokon tulmenden
figyelembe kell venni, az épitési Gvezet vagy az Ovezet
meghatéarozésakor, illetéleg KSZT készitésekor.

Csomagoloipar:

A mar kész termékek, gyartmanyok kereskedelmi
forgalmazasdhoz sziikséges Kkiszereléssel kapcsolatos
tevékenységgel foglalkozd iparag.

10.

Egyéb funkcioval
kombinalt parkoléhaz:

Maés funkciéval egybekotott vagy maés rendeltetésnek is
helyet ado, els6sorban kozcélu parkolast és a méas funkcid
parkolasi igényét is kielégit6 tobbszintes parkoléhéz.

11.

Elgirt telekméret:

Uj telek kialakitdsdndl meghatarozott legkisebb
szélesség, mélyséqg és teriilet.

12.

Emeleti szint
beépitési mértéke:

A telek foldszint vagy meghatarozott szint feletti szinten
szamitott beépitettsége.

13.

Epitési tevékenység:

Az épités, atalakitas, bovités, feldjitds, helyredllitas,
korszerisités, bontas, elmozditas, rendeltetés
megvaltoztatdsa.

14.

Epiilet brutté

szintteriilete:

Valamennyi épitményszint brutté szintteriilete.

15.

Epiilet kereskedelmi
célu
brutto szintteriilete:

Az épiilet kereskedelmi célt bruttd teriileteinek 6sszege
az épiilet valamennyi szintjén.

16.

Ertékvédelem alatt
allé
épiilet, teriilet:

Jogszabaly (miemléki védelem, helyi védelem, egyéb
jogszabalyokban védetté nyilvanitas) alapjan védett
épilet, terilet.

17.

Fasitott koztér:

Legaldbb fasorral szegélyezett vagy fas novényzet
kihelyezésével kialakitott kozteriilet, tér.

18.

Fasitott parkolo:

Olyan parkold, melynek

a) a parkolé szegélye mentén (a parkold teriiletének
konturja mentén, illetve attdl legfeljebb 1,5 méter
tavolsdgban) egymastél legfeljebb 12,5 méterenként
vagy

b) szegélyre meréleges parkolds esetén legfeljebb
minden 6todik parkoléhely helyén, vagy

c) szegéllyel parhuzamos parkolds esetén legfeljebb
minden harmadik parkoldhely helyén telepitett fakkal
kialakitott és fenntartott parkold.

A kihelyezend6 fak fajat, illetve totavolsagat ugy kell

meghatarozni, hogy azok tétdvolsaga nem nagyobb a fak

idés koraban varhaté koronadtmérdjének a kétszeresénél.

19.

Fasor:

Rendeletben meghatdrozott faju, egy sorban 1évé fak
Osszessége, ahol a fak t6tavolsdga nem nagyobb a fak
id6s kordban varhaté koronaatméréjének a kétszeresénél.

20.

Felvonulasi teriilet:

Az épitési tevékenység folytatdsdhoz szikséges, az
épitési teriilethez kapcsolédd munkaterilet.

21.

Fényreklam:

Fény-, illetve vilagitastechnikai eszkozokkel tdjékoztatod
rekldmberendezés.

22.

Vonalszeri
fényreklam:

A reklam befoglalé felilletének legalabb 50%-aban attort
fényrekldm.

23.

Fo rendeltetés
szerinti épiilet:

A terilletfelhasznaldsi egységben megengedett

rendeltetés(ek)nek megfeleld épiilet.
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24, Fo rendeltetést| A keretovezet vagy épitési oOvezet elsddleges
kiszolgalo rendeltetését kiegészité vagy azt Kkiszolgdldé épiilet.
vagy kiegészito|Kiegészits, illetve kiszolgdld épililetnek mindsiil: jarmi
funkcigja (gépkocsi, motorkerékpar, csonak, munkagép stb.) tarold,
(onallo) épiilet: a héaztartassal kapcsolatos nyarikonyha, mosdkonyha,

SZArito, egyéb taroloépitmények (tizel6anyag,
szerszamkamra, tovabba szin, fészer, magtar, goré, cstr,
pajta és mas tarold), &llattartds céljara szolgald
épitmények, kisipari vagy barkacsmihely, miiterem,
arusitopavilon, kazanhdz.

25. Foldtakaras tetokert: | Az épitmény felsé fodémén tetékert céljabol létesitett
talajréteg.

26. Funkciodvaltas: Létesitmény eredeti rendeltetésének vagy hasznélati
mddjanak megvaltoztatésa.

27. Gyalogos utca: Jelz6tablaval gyalogutként megjelolt, illet6leg olyan helyi
kozut, amely kizardlag a gyalogosok kozlekedésére
szolgal.

28. Haromszintes| A gyepszintl, cserjeszintii és fas névényzet egylittes

novényallomany: alkalmazaséaval tertiletlehatarolas céljara vagy
kornyezetvédelmi céllal kialakitott zoldfeliilet.

29. Hasznalati mod: A létesitményben, épitményben, helyiségben vagy
tertileten folytatott tevékenység jellemzdéje (a fentiek
hasznélatdnak jellemz6 modja).

30. Haztartassal| A haztartdssal kapcsolatos nyarikonyha, mosékonyha,
kapcsolatos szaritd, taroléépitmények (tiizeléanyag, szerszamkamra,
tarolo épiilet: tovabba szin, fészer, magtar, goré, cslr, pajta és mas

tarold), valamint a jarm (gépkocsi, motorkerékpar,
csénak, munkagép stb.) tarold.

31. Hézagosan zartsoru Az oldalhataron &ll6 és a zartsort beépitési mdod kozott
beépitési mod: atmenetet képezo - altaldban az utcavonallal parhuzamos

gerincvonallal kialakitott épiiletekb6l 4&ll6 - sajatos
beépitési mad.

32. Homlokzati vonal: Epitési vonal.

33. Homlokzatsik: Az épilet kiils6 hatarold felillete.

34. Hulladékudvar: A szelektiven gyujtott hulladék, illetéleg veszélyes
hulladék meghatarozott idétartamt  &tmeneti -
artalmatlanitasig torténé - tarolasat szolgalo telek, illetve
terilet.

35. Iroda: Jellemzdéen informéciok feldolgozaséval, kozvetitésével,
kereskedelmével (hivatal, adminisztracié, kutatas,
fejlesztés, tervezés, szolgdltatdas stb.) kapcsolatos
tevékenység  céljara  szolgdlé  helyiség, épilet,
létesitmény.

36. Irodaépiilet, irodahaz:| Jellemzdéen irodai funkcidk elhelyezésére szolgald épiilet.

37. Jardaszint: Az épitmény mentén (koril) kialakitott kizardlag a
gyalogosok szamara kialakitott burkolat magassagi
szintje.

38. Jarmiitarolo: Jarmi tarolasara szolgald épitmény.

39. Kereskedelmi célu| Az épiilet kereskedelmi célu brutté teriileteinek 6sszege.
brutté Lasd: épiilet kereskedelmi céla bruttd szintterulete.
szintteriilet:

40. Keretes beépités: Zartsoru beépitési maoduy, belsé kertre, zoldfeliiletre vagy
udvarra szervezett beépités, ahol az éplletek a
szabdlyozadsi vonalon vagy egységesen meghatarozott
épitési vonalon allnak.

41. Kerti épitmény: Kerti épitmény (hinta, cstszda, homokozd, szokdékit)
pihenés, jaték céljara szolgdlé miitargy, a terepszintnél 1
m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz.

42, Kialakult allapot: A keretOvezeti vagy épitési ovezeti eléirasoktol eltéro, a
kordbbi épitési szabdlyoknak megfeleléen kialakult
beépités.

43. Kikotolétesitmény: A vizi kozlekedéssel kapcsolatos 1étesitmény.

44. Kilatopont: Az a kozterileti pont, melyrdl vonzoéan tarul fel a varos
latképe, latvanya (panorama).

45, Kilatout: Az a kozteriilet, mely mentén vonzdan tarul fel a varos

latképe, latvanya (panorama).
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46. Kizart funkcio: A keretovezetben, az épitési Ovezetben, Ovezetben el
nem helyezhet6 rendeltetés.

47. Kornyezettiro fa: A kéros kornyezeti hatasoknak (levegétisztasag, talaj-,
talajviz-szennyezettség stb.) ellenallé fafajta.

48. Kotottpalyas| Minden olyan kézlekedési eszkoz, melynek mlikédéséhez

tomegkozlekedés: 1égvezeték és/vagy kiillonleges palya sziikséges.

49, Kozforgalmu| Minden olyan intézmény, amelyet a rendeltetésének
intézmény: megfeleléen barki - ellenszolgdltatasért vagy anélkil -

igénybe vehet.

50. Kozhasznalat céljara Telek - err6l szolo kiilon szerzédés keretei kozott -
atadott teriilet idobeli |(kozhaszndlatra megnyitott, 4ltaldban gyalogosforgalom
korlatozas nélkiil: altal igénybe vehetd része.

51. Kozhasznalat céljara Telek - err6l szolo kiilon szerzédés keretei kozott -
atadott teriletek | kozhasznalatra megnyitott, altaldban gyalogosforgalom
idobeli altal igénybevehet6 része, mely esetben a kézhaszndlat -
korlatozassal: biztonsagi okokbdl - idében korlatozott (pl. 22:00-06:00

ora kozott vagy nyitvatartdsi idében).

52. Kozintézmény: Minden kézhasznalat céljara szolgalé 6ndllé rendeltetési
egység, tovadbbda a koriilhatdrolt teriilet és épitményei,
kivéve a kozlizemi, az ipari, a mezégazdasagi és az egyéb
rendeltetési  (nem kozhaszndlat céljadra  szolgalo)
telepeket.

53. Kozkert: Zoldteriilet, melynek méretei nem haladjdk meg az 1
ha-t.

54. Kozlekedési  célu| A kozlekedési teriilet barki &ltal hasznédlhaté része.

kozteriilet:

55. Kozlekedési és| A kozlekedés és az aruszallitds céljara szolgald, illetve
szallitasi azokhoz kapcsolédo épitmények.
épitmények:

56. Kozlekedési| A kornyezetterhelés megallapitasa érdekében végzett, a
hatasvizsgalat: gyalogos-, személy- és teherforgalom mennyiségét és

annak iddbeli lefolydsat rogzité vizsgalat, illetve
prognosztizalé elemzés.

57. Kozpark: Az 1 ha-ndl nagyobb teriiletii kozcéli zoldteriilet.

58. Kozteriileti| A szabéalyozasi vonallal azonos telekhatar.
telekhatar:

59. Kozuti trszelvény: A kozlekedési terilletnek a kozuti forgalom céljdra

szolgald részének szabad keresztmetszete.

60. Kiilonleges| Kiilonleges rendeltetésli, hasznalati maddua épiletek,
létesitmények: épitmények, illetve a varosias teriiletek

nagylétesitményei, melyek egyedi szabdlyozast
igényelnek, elhelyezési igényiiket és lehetdségiliket
els6sorban a belsé funkcié hatdrozza meg.

61. Lakofunkciot nem| A lakoéterilet elsédleges rendeltetésének megfeleld
zavaro intézmény: kornyezeti hatdssal rendelkezd intézmény.

62. Lakopark: Altaldban egyedi tervek alapjan, jelentds zoldfeliilettel
kialakitott lakoéteriilet (telep), ahol egy telken toébb
lakdépiilet vagy ezek csoportja helyezhet6 el.

63. Lakotelepi egység Telepszeri beépitésli, 0ndllé intézményhdaldzattal is
(telepszeriu rendelkez6 teriileti egység, fiiggetleniil attél, hogy
lakoteriilet): kozteruletek tagoljak-e.

64. Levegoétisztasag A leveglszennyezés jogszabdlyban megengedett
védelmének legnagyobb mértéke.
hatarértéke:

65. Logisztikai teriilet: Jellemz6en az éaruk, termékek, javak csomagoldséval,
szdllitdsdval és a szdllitds szervezésével kapcsolatos
tevékenységek céljara kijelolt terilet.

66. Maganut: Magantulajdonban 1évé6 - a telek vagy telkek és a rajta
vagy rajtuk 1évé épitmény(ek) megkozelitését szolgald -
at, mely a kozszolgdlati jarmivek szdméra is
megkoézelithetd.

67. Mélyfekvésii teriilet: | A kornyezet felszini vizeinek szintje alatti, gravitdciésan
nem csatornazhato terepszinti terilet.

68. Mélygarazs: A terepszint, illetve az épiilet alatt 1étesitett garazs.
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69. Mérnoki| A mitargyak és a sajatos épitmények.
létesitmények:

70. Miiterem: A mivészeti tevékenységgel kapcsolatos kiegészitd

épiilet.

71. Nagykereskedelmi| A TEAOR szerint az aruknak, termékeknek a termelék és
létesitmény: a viszonteladok ko6zotti nagy tételben  torténd

kozvetitésére alkalmas létesitmény.

72. Oldalhataron allé| Ahol az épitési hely egyik oldala azonos a telekhatarral.
beépités:

73. Oromfal: A nyeregtetés éplilet végfaldnak a tet6sik és a
homlokzatsik metszésvonala, illetve a tetégerinc kozotti
homlokzata.

74. Onallé ipari Kizardlag az ipari termelést, nagykereskedést, illetve

(nagykereskedelmi, raktarozast szolgalé épiilet.
raktar)
épiilet:

75. Onallé parkoléhaz: A kizadrdlag gépjarmiivek taroldsara szolgald épiilet.

76. Onall6| A kizarélag rekldam céljara létesitett épitmény,
reklamhordozé: berendezés, szerkezet.

77. Onallé rendeltetési| Helyiség vagy egymassal belsé kapcsolatban 4allé f6- és
egység: mellékhelyiségek miszakilag is oOsszetartozd egylittese,

amelynek a szabadbdl vagy az épillet kozos
kozlekedgjébdl nyilé 6nallé bejarata van. Meghatérozott
rendeltetés céljdra onmagaban alkalmas és filiggetleniil
tizemeltethet6 (pl. izlethelyiség, egy lakds vagy egy
szdallodaépiilet). A rendeltetés alatt a TEAOR szerinti
tevékenységeket kell érteni.

78. Onall6| Uzemanyagtoltd allomas, mely nem kapcsolédik maés
tizemanyagtolto épitményhez, éplilethez - az lizemanyagtolté allomast
allomas: igénybevevoket  szolgdlé  kiskereskedelmi, illetve

vendéglatd egység és fizetGhely kivételével -, illetve nem
mas rendeltetésii épiiletben vagy annak foldszintjén keriil
elhelyezésre.

79. Padldszint: Az épitmény fObejarata - bejarati el6lépcséje - elotti
jarda szintje és az épitményszint padléfelillete kozotti
fliggdleges tavolsag.

80. Parkanymagassag: A tetdsik alsé vonala (eresz) és a rendezett terepszint
kozott figgdlegesen mért tavolsag.

81. Parkolohaz: Gépkocsik tarolasara szolgalé - altaldban tobbszintes -
épiilet.

82. Parkolészint: Epililet gépkocsik tdroldsara szolgald szintje(i).

83. Portal: Az épiilet foldszinti iizlethelyiségének kirakata.

84. Raktar: Javak éatmeneti vagy huzamos taroldsara szolgdalo
helyiség.

85. Ralatas: Egy adott épitményre, tdjrészletre nyild latvany.

86. Régészetileg| A terepszint alatt fellelhet6 ismert vagy vélelmezett
védelemmel targyi emlék, érték fennmaradasa, megdrzése érdekében
érintett teriilet: elrendelt intézkedéssel védett teriilet.

87. Rekreacios kiskertes Az az els6dlegesen mez6gazdasagi termelést szolgald
teriletek: kert, melyen épitési szabdlyzatban meghatarozott

kialakitast, a pihenés vagy udilés céljat szolgald épiilet
is elhelyezhetd.

88. Rekreaciot szolgalo A pihenést, a szabadidé eltoltését szolgald épitmény.
épitmény:

89. Rendeltetés: Az a haszndlati cél, amelyre az épitmény, az 6ndlld
rendeltetési egység vagy a helyiség létesiil. Ahol a
rendeltetés megnevezését alkalmazza a rendelet azok
esetében a TEAOR [9017/1991. (Sk 8.) KSH kozlemény]
szerinti tevékenységeket kell érteni.

90. Rendeltetésszeri| A szabdlyzatokban el6irt rendeltetésnek megfeleld

hasznalat: hasznalat.

91. Sorgarazs: Ketténél tobb, egymés mellett elhelyezett,
féréhelyenként 0nallo bejérattal kialakitott

gépkocsitarold.
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92.

Specialis
(engedményes)
épitési ovezet:

A keretovezetben meghatarozott altaldnos szabdlyozasi

hatarértékektél, a BVKSZ-ben meghatarozott médon és
feltételekkel  eltérd szabalyozasi  hatarértékeket,
paramétereket alkalmazd épitési 6vezet.

93.

Sportépitmény:

A sportolas épitményei - az emberek mozgasat szolgalo
épitmények - fiiggetleniil attdl, hogy versenyszerien
vagy a szabadidé eltoltése érdekében mivelik,
tertuletigényes szabad teret (sportpalyak, strand, si,
evezés, vitorlazas stb.) vagy zart teret (fedett uszoda,
testedzés, aerobic stb.) igényelnek, o0nallé telken
kerililnek-e elhelyezésre, tovabba jelentds zoldfeliilettel
keriilnek-e kialakitésra.

94.

Szabadonallo
beépités:

Ahol az épitési helyet a telek be nem épitett része veszi
korul.

95.

Szabalyozasi elem:

A szabdlyozas kotelezé és irdanyadd elemei.

96.

Szabalyozasi mutatok,

hatarértékek:

A terililetrendezés eszkéze. A beépitési feltételeket -

ellatdsi, urbanisztikai kritériumok és mas terileti
kovetelmények (pl. az érték-, a természeti koérnyezet
megorzéséhez kapcsoldodd érdekek érvényesitése és a
humdén igények kielégitésének kotelezettsége) érdekében
meghatédrozott szadmszerd jellemzok.

97.

Szabalyozasi
szélesséq:

A kozteriilet (meglévé vagy tervezett) szélességi mérete.

98.

Szabalyozasi vonal:

Telek kozteriileti hatarvonala.

99.

Szallashely-szolgaltato

épilet:

Kizdrélag vagy tulnyomérészt dtmeneti otthon (szallas)

céljara szolgalé szobaegységeket, valamint k6zbés vagy
egyéni haszndlati mellék- és egyéb helyiségeket
tartalmaz6 éplilet (gyermek-, didk-, nevelGotthon,
kollégium, munkds- és noévérszallds, fekvébetegek
szallasépiilete, sziil6otthon, szocidlis otthon, turistahaz,
menedékhdz, vadaszhdz, csénakhdz, fogadd, panzid,
szalloda stb.).

100.

Személygépjarmii-tarol

Garazs, kocsiszin.

101.

Szintteriileti mutato:

Az 0sszes brutto szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa.

102.

Tamfal:

Lejtén a bevagast megtdmasztd létesitmény.

103.

Tamfalgarazs:

Téamfalban létesitett személygépjarmii-tarold (a lejtés
terep hegyfel6li oldalaban létesitett - a bevagast
megtdmaszté - tdmfalban kialakitott létesitmény). A
létesitmény csak akkor mindsiil tamfallétesitménynek, ha
teljes egészében az eredeti terepfelszin alatt helyezkedik
el, figgetlenil attél, hogy végleges allapotdban folddel
fedett-e vagy sem.

104.

Telek homlokvonala:

Telek kozteriilettel hataros hatara, lasd szabalyozasi
vonal.

105.

Telekalakitas:

/////

mar meglevd épitési telkek és épitési terliletek alakjanak
vagy terjedelmének megvaltoztatdsa.

106.

Telekhatar:

Az 6ndll6 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott teriileteket
(telkeket) elvalaszté (hatdr)vonal. A szabdlyozasi és az
Ovezeti hatarvonal egyben telekhatdr is.

107.

Teleknyulvany:

A foldrészlet kozteriileti kapcsolatat biztositd legaldbb 3
méter széles nyulvany (nyél).

108.

Telepszera beépités:

Azonos rendeltetésli, vagy rendeltetésiik alapjan
Osszetartozé épiiletek 6sszehangolt elhelyezése, beépitési
terv alapjan kialakitott egyiittese.

109.

Tematikus
intézménypark:

Tematikus rendeltetésti épiilet vagy épitménycsoport
elhelyezésére szolgald kiilonleges teriilet. (Pl. vidampark,
vasarterilet, szérakoztatd parkok).

110.

Teraszhaz:

A terep természetes lejtéséhez illeszkeds, azt
1épcsézetesen kovetd padldszintekkel kialakitott éplilet. A
sik terepen teraszos (vagy lépcsézetesen kialakitott)
metszeti elrendezést épiilet nem mindsil teraszhdznak.

111.

Teremgarazs:

Tobb gépkocsi tarolasara szolgald kozos légterti helység.

112.

Tereplépcso:

A kills6 térben a terepszint megfelelé kiképzésével
kialakitott 1épcso.
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113. Terepszint alatti| A terepszint alatti épitmény altal milszakilag igénybevett
beépités teriilet és a telek sik vetililetének %-ban kifejezett aranya.
mértéke:
114. | Természeti érték: A természeti eréforras, az él6vildg és a fennmaradaséhoz

sziikséges élettelen kornyezete, valamint mas térvényben
meghatarozott, természeti er6forrasnak nem mindsiilé
kornyezeti elem, beleértve a védett természeti értéket is.

115. | Tetokert: Az épitmény fels6 fodémén kialakitott novényzettel
fedett terilet.

116. | Turisztikai erdo: A turizmus, a kirdndulds céljara szolgald erdd.

117. | Udiiléépiilet: Kizdrélag vagy tilnyomé részben idiléegységet
tartalmazé épiilet.

118. | Varosi park: A varosrészt vagy a varos egészét szolgald, ennek

megfeleléen kiépitett, illetve felszerelt legalabb 10 ha
terjedelmi zoldteriilet.

119. Varosiizemeltetési| A varos(rész) mikodéséhez, miikodtetéséhez sziikséges

tertlet: miszaki infrastrukturdlis kiszolgdlé tevékenységek
elhelyezésére szolgalo teriilet.

120. Védotavolsagot| Amelynek kornyezeti hatdsai (karosanyag kibocsatésa) a

igénylo telek (teriilet) hataran meghaladja a teriletre, illetve a

termel6 technologiak: |csatlakozoé terliletre eléirt kibocsatas megengedett
hatdrértéket. Védotavolsdg kialakitdsat igényelheti a
létesitmény a kornyez6 terilletek védelme érdekében
(k6rnyezetszennyezé lizem, zajos, buzos, fertézé lizem

stb.).
121. | Védo zoldfeliilet: A karos kornyezeti hatdsok mérséklését szolgdald -
védelmi célu - zoldfelilet.
122. Vegyes funkcioju| Tobb eltér6 rendeltetést rendeltetési egységet magaban
épilet: foglald épiilet.
123. | Veszélyes hulladék: Hulladék jogszabdly alapjan meghatarozott mindsitése.
124. | Zartsoru beépités: Az épiiletek nyilds nélkiili hatarfalai (tGizfalai) a kozos
telekhataron kozvetlenill egymdashoz csatlakoznak.
125. | Zartudvar: A telekhatdron all6 épiiletrészek altal kdzrezart udvar.
126. | Zartudvaros beépités: | Zartsortian beépiilt, jellemzéen zartudvaros beépitési
épiiletek.
127. | Zavaro hatas: A teriilet rendeltetésszer hasznalatat atmenetileg vagy
allandodan korladtozé kornyezeti hatds. A 152/1995. (XIL.
12.) Korm. rendelet mellékletében felsorolt
tevékenységek az ott meghatarozott méret esetén.
128. Zoldfeliileti| A zoldfeliilet elGirt legkisebb mérete.
minimum:
129. | Zoldfelileti mutato: A zoldfeliilet teriiletének és a telek teriiletének %-ban

kifejezett mértéke.

14. szamu melléklet a 47/1998. (X. 15.) Fév. Kqgy. rendelethez

A 6000 m2-nél nagyobb kereskedelmi létesitmények elhelyezéséhez
sziikséges hatastanulmanyok

Véarosrendezési hatastanulmany

1. Az érintett terilet jelenlegi helyzete
- a tervezési terilet varosszerkezeti helyzete és értékelése (kapcsolatok,
szerepkor stb.),
- a telek és tagabb kornyezetének
- keretovezeti és épitési ovezeti, illetdleg 6vezeti besorolasa,
- jelenlegi és tervezett tertletfelhasznaldsa,
- a beépités intenzitdsa (szintszam, szintterilet, beépitési mértéke, zoldfeliileti
arany stb.) és beépitési modja,
- a kornyezet intézményeinek vizsgalata (funkciok, nagysagrend, kihaszndltsag).
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2. A tervezett kereskedelmi 1étesitmény varhaté hatdsa a telepililésszerkezetre
- az ellatas varhaté vonzaskorzete,
- a kereskedelmi létesitmény kozpontképz6 hatasa,
- a kornyezet varhaté tovabbi teriletfelhaszndldsi valtozasai a kereskedelmi
létesitmény megvaldsuldsa esetén.
3. A hatdlyos épitésiigyi jogszabalyoknak és telepiilésrendezési terveknek,
szabalyzatoknak valo megfeleltetés igazolasa.

Kereskedelmi hatastanulmany

1. A kereskedelmi létesitmény nagysaganak meghatarozasa
- terilet (alaptertiilet, brutté szintteriilet, 6sszes eladétér),
- prognosztizalt forgalom.

2. A kereskedelmi egység jellegének meghatarozasa
- lizemelteto szerint,
- az egy uzletre tervezett eladoteriillet meghatarozasa (elado terilet/izletek
szama),
- a tervezett tevékenység tizlettipusok szerinti megoszlasa,
- tervezett nyitva tartas.

3. A tervezett kereskedelmi létesitmény vonzaskorzetének meghatarozasa.
(Vonzéaskorzet: az a teriilet, ahonnan a létesitmény 10 perces utazdsi idon beliil
személygépkocsival vagy tomegkozlekedési eszkozzel szabalyosan elérhetd.)

4. A kiskereskedelmi forgalom
- orszagos és budapesti trendjei,
- a jelenlegi kiskereskedelmi tzletteriillet és a forgalom (OGsszesen és
uzlettipusonként) meghatdrozasa a vonzaskorzetben.

5. A véasarloerd
- jelenlegi és prognosztizalt nagysaga orszagos és budapesti 0sszehasonlitasban,
- meghatarozasa a vonzaskorzetben.

6. Szabad vasarldero kiszamitasa a vonzaskorzetben.

7. Az atlagos négyzetméter forgalom (forgalom/eladoéteriilet) kiszamitdsa a
vonzaskorzet teriiletén (6sszesen és tizlettipusonként).

8. A szabad vasarléerot lefed6 kiskereskedelmi forgalomhoz tartozé maximadlis
eladoteriillet meghatdrozasa (szabad vasarléeré/atlagos négyzetméter forgalom)
0sszesen és lizlettipusonként a vonzaskorzetben.

9. A kiskereskedelmi lizletek szaméanak és forgalmanak lakossdghoz viszonyitott
aranya

- orszagosan,

- Budapesten,

- avonzaskorzetben.

10. Ha a telepiteni kivant nettd kiskereskedelmi teriillet meghaladja a 10 000 m?
alapteriiletet, ugy a fenti médon meghatarozott vonzaskorzeten tul a kapcsolédo
térségben a hasonlé nagysagrendd, mar kialakult kereskedelmi kozpontokra
(alkozpontok, varosrészkozpontok) gyakorolt hatast is vizsgalni kell.

Ko6zlekedési hatasvizsgalat

1. A tervezett 1étesitmény jelenlegi forgalmi helyzete
- jelenlegi halézati kapcsolatok,
- jelenlegi forgalmi rend,
- jelenlegi tomegkozlekedési ellatottsag.
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2. A tervezett létesitmény altal okozott forgalomnévekedés szamitasa
- személygépkocsi,
- teherforgalom,
- tomegkozlekedés,
- mindezek egymas kozotti aranya.

3. A tervezett 1étesitmény altal igényelt
- hélézati kapcsolatok javaslata,
- f6haldzati fejlesztés javaslata,
- forgalmi rend valtozasanak javaslata.

4. A féhalozat fejlesztési javaslatok, az esetleges 1j kapcsolatok, a tomegkozlekedés
és a forgalmi rend valtozasanak hatédsa a tdgabb kornyezetre, telepiilésszerkezetre.

Latvany- és sziluettvizsgalat

1. A tervezési terlilet kornyezetének (az érintett tomb, a szemkozti térfalak)
- utcakép vizsgalata (sziluett-meghatarozassal),
- tomegvazlata modell vagy szamitégépes feldolgozasban
a tevezett létesitmény kornyezetében varhaté egyéb tervezett beépitések
bemutatdsaval egyiitt, az 6nkormanyzati f6épitész altal meghatarozottak szerint.

2. A jelenlegi beépitéshez képest meghatarozéan nagyobb, illetve magasabb
épiilettomeg tobb nézépontbdl valé bemutatasa.
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TARTALOMJEGYZEK

Budapest Févaros Kozgytlésének 47/1998. (X. 15.) szamu
onkormaényzati rendelete _______________ . ____.

a Budapesti Varosrendezesi és Epitési Keretszabdlyzatrél _________.
Altaldnos rendelkezések ________________________________________

A Kerdileti Vérosrendezési és Epitési Szabalyzatok,
valamint a Kertileti Szabalyozasi Tervek készitésére
vonatkoz6 rendelkezések ____________________________________

Telekalakitdsra vonatkozo rendelkezések ___________________.
A beépitésre vonatkozo altalanos rendelkezések ____________.
Egyéb altalanos rendelkezések ______________________________
Egyes mérnoki létesitmények elhelyezési szabalyai _________.

A jarmuiivek elhelyezésére vonatkozo altalanos
rendelkezések _________ ..

Uzemanyagtolts allomésok elhelyezésének altaldnos
szabalyai ________ o ______

Kulonleges rendelkezések a varoskép alakitasara, az
épitett es a természeti kornyezet védelmére ____________________

A véaros latvanyanak védelme _______________________________.

Rendelkezések a varoskép szempontjabol kiemelt
teruletekre __________ L ______

Rendelkezések az Andrassy atra ____________________________.

Az épiiletek kozteriiletrdl lathaté homlokzataira
vonatkoz6 altalanos rendelkezések __________________________

Rendelkezések a kozteruletek kialakitasara _________________
Rendelkezések a Duna-partra _______________________________
A régészeti emlékek védelme _______________________________.
A természet és a novényzet védelme ________________________

Rendelkezések a felszinmozgas-veszélyes, a
barlang-el6fordulasos, valamint a mélyfekvest
teruletekre és a hidrogeoldgiai védéovezetekre _____________. 9

El6irdsok a bevasarlokozpontokra ___________________________ 9
A kiilonb0z6 beépitési mddok altalanos eldirasai - _____________ 10

Zartsoru beépitési mod szerint beépithetd teruletek
altalanos eloéirdsai ___________________________________________ 10

A beépités médja o _____. 10

A beépités mértéke, szintteriilet, kotelez6
zoldfelilet _______ .. 10

Foldszintekre vonatkoz6 eloirasok . ____. 10
A véarosképi illeszkedés kovetelményei ______________________ 11
A személygépjarmivek elhelyezésének modjaira
vonatkozo eloirdsok _ ... 11
Szabadonallgd, oldalhataron allo, ikresen csatlakozo
beépitési mod szerint beépitheto teriletek __________________ 11
Lakoteruletek altalanos eldirasai (L1, L2, L2/A, L3, L4,
L5, L6, L6/A keretovezet) __ . 12

Funkcio, épitmények ______________ .. __ 12
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