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Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének 20/2020 (V. 28.) onkormanyzati rendelete

a XIII. keriileti Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak és
elidegenitésének szabalyairol

Budapest Fovaros XIII. Keriileti Onkormdanyzat Képviseld-testiilete (a tovabbiakban:
Képvisel6-testiilet) a lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdalyokrol sz6l6 tobbszor modositott
1993. évi LXXVIII. torvényben kapott felhatalmazas alapjan a tulajdondban &llo
lakdsok és nem lakds céljara szolgald helyiségek (a tovabbiakban: helyiségek)
bérbeadasanak és elidegenitésének feltételeirdl a kovetkezo rendeletet alkotja:

1. Fejezet

Altaldnos rendelkezések

1. § (1) A rendelet targyi hatalya - a (2) bekezdésben foglalt kivétellel - kiterjed a
Budapest Fovaros XIII. Keriileti Onkormdanyzat (a tovabbiakban: Onkormdnyzat,
Bérbeadd) tulajdondban 4allé lakasokra és nem lakas céljara szolgald helyiségekre (a
tovabbiakban egyilittesen: ingatlan) az ingatlan elhelyezkedésére tekintet nélkiil.

(2)! Nem terjed ki e rendelet hatalya a lakasok, lakéépuletek és a nem lakas céljara
szolgalo helyiségek kivételével az Onkormanyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas
szabalyairdl sz6l6 onkormanyzati rendelet szerinti forgalomképtelen torzsvagyonra, a
korlatozottan forgalomképes vagyonra - igy kilonosen az Onkormaéanyzat
intézményeinek haszndlatdban 1évé vagyonra, a sportpalydkra és sportcéla
létesitményekre, az egészségiigyi ellatast szolgalé vagyonra, valamint a kulturdlis és
muvelddési feladatok ellatasat szolgalé vagyonra -, tovabba nem terjed ki a 1134
Budapest, Vaci ut 9-15. szdm alatti Lehel Csarnok Ilétesitményben talalhato
helyiségre, a Klapka Kozpont nem lakas céli helyiségeinek, valamint az
Onkormanyzat tulajdonaban all6 teremgarazs vagy felszini beéllohely bérbeadasara.

(3) E rendelet személyi hatdlya kiterjed az Onkormanyzatra, mint Bérbeadéra és
eladdéra, az ingatlanok kezelésével megbizott szervezetre, az ingatlanok bérldire,
haszndléira, az ingatlanok hasznositdsa, elidegenitése soran ajanlattevékre, vevékre
egyarant.

2. § (1) A Képviseld-testilletet megilletd tulajdonosi és bérbeaddi jogokat a
Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Szervezeti és
Mikodési Szabdlyzatarol szélé 1/2011. (I. 14.) onkormdnyzati rendelet (a
tovabbiakban: SZMSZ) 2. mellékletében foglaltak szerint kell gyakorolni.

(2) A tulajdonosi jog gyakorldéja a bérbeaddi feladatok ellatasaval, a palyazati
eljarasok elokészitésével és lebonyolitasaval, valamint a Bérbeaddt megilletd dijak
beszedésével - kozszolgaltatasi szerzdédés alapjan - ingatlankezelé szervezetet biz
meg (tovabbiakban: Megbizott).

3. § E rendelet alkalmazasaban:

a) lakasleadas: a Bérbeadd tulajdondban &llo lakas bérleti jogarodl lakaspalyazati
feltétel teljesitéseként a bérlo altal torténd lemondas;

1 Megéllapitotta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkorményzat Képvisels-testiilletének 16/2021.
(VI. 29.) 6nkormaényzati rendelete 2. §. Hatdlyos: 2021. VI. 30-t6l.
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b) felajanlott lakas: a Bérbeadd tulajdondban 4&ll6 lakas bérleti jogardl vald
lemondas masik, a Bérbeadé tulajdondban 1év6 bérlakas bérleti jogaért, vagy pénzbeli
téritésért cserébe;

c) bekoltozhet6 lakds: a miszaki allapota alapjan az érintett személy szamara
életvitelszerli lakhatasra ténylegesen alkalmas lakds, amely akkor is bekoltozhet6nek
minésiil, ha jévedelemszerzé célra hasznositott, vagy a tulajdonosa annak hasznalatat
harmadik személy részére barmilyen jogcimen atengedte;

d) jogcim nélkili haszndld: minden olyan haszndld, aki a Bérbeado tulajdonaban 4allé
lakast vagy helyiséget a Bérbeadd hozzajarulasa és érvényes bérleti szerz6dés
hidnyaban haszndlja;

e) onkényes lakashaszndld: olyan jogcim nélkiili hasznald, aki az 6nkormdanyzati
bérlakast ugy tartja birtokdban, hogy annak haszndlatdara korabban bérleti joggal
vagy mas érvényes jogcimmel nem rendelkezett, avagy a lakast a kiiiritést kovetéen
onkényesen elfoglalta;

f) bérleti dij: az onkormdanyzati tulajdont lakdsok bérérol szélé onkormdanyzati
rendeletben meghatarozott lakbér és kiilon szolgaltatasok dija;

g) haszndlati dij: a lakas vagy helyiség jogcim nélkiili hasznéalata esetén a volt bérlé
vagy az ingatlant ténylegesen hasznal6 altal fizetendd, a Bérbeadé altal megdallapitott
dij;

h) csalad: a bérl6 és a vele egyiitt koltozok egyiittes megnevezése;

i) fiatal keriileti vallalkoz6: Budapest XIII. keriilet kézigazgatasi teriiletén mikodo,
itt székhelyként nyilvantartott gazdalkodd szervezet vezetd tisztségviselGje, vagy
tobbségi tulajdonosa, egyéni vallalkozads esetén az egyéni vallalkozd, aki a 35.
életévét még nem toltotte be, és legalabb 3 éve allandd lakohellyel rendelkezik
Budapest XIII. kertiletében;

J) fecskehdzi hasznositésra kijelolt lakdegység: az Onkormanyzat tulajdonaban allo
az Onkormanyzat altal fecskehazi hasznositasra kijelolt lakas;
q‘fjk)l passzw lakds: az Onkormdnyzat tulajdondban &ll4, passzw technologlaval
épitett, passziv energia felhasznalasaval tlzemeltetett, passziv mindsitési vagy
passziv jellegli épiiletekben taldlhaté lakasok, igy kiilonésen a 1131 Budapest, Jasz
utca 91., a 1139 Budapest, Kartacs utca 14. a 1131 Budapest, Jasz utca 72. és a 1135
Budapest, Petnehdzy u. 90. szam alatti lakéépiiletek lakasai;

[) akadalymentesitett lakas: azon lakds, amely mérete és kialakitdsa a
rendeltetéséhez sziikséges berendezési és felszerelési targyak elhelyezésével egyitt
alkalmas a mozgasukban korlatozott fogyatékos személyek altal torténé életvitelszert
hasznalatra.

II. Fejezet
A lakasbérlet szabalyai

1. A lakdsok bérbeadasanak jogcimei, modjai és idétartama

4. § (1) A Bérbeadé tulajdondban all6 lakasokat csak e rendeletben meghatarozott
jogcimen, médon és feltételekkel lehet bérbe adni.

(2) A bérlének egyidejileg legfeljebb egy lakasra allhat fenn bérleti, bérlétarsi vagy
tarsbérleti joga a Bérbeado tulajdonaban 1évé lakason.

(3) Az dbnkormaényzati bérlakast

a) bérldkijelolési és ismételten gyakorolhatd bérlokivalasztasi jog, vagy

b) jogszabdalyban vagy joger6s birdi itéletben eldirt elhelyezési vagy bérbeadasi
kotelezettség, vagy

1 Megallapitotta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormdényzat Képvisel-testiiletének 1/2024. (1.
16.) onkormanyzati rendelete 1. §. Hatalyos: 2024. 1. 17-t6l.
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c) szocidlis intézménybdl elbocsatott személyek elhelyezési kotelezettségének
teljesitése, vagy

d) lakdsgazdalkodasi feladatok teljesitése, vagy

e) kozérdeki feladatok megvaldsitasa, vagy

f) lakésok cseréje, vagy

g) elovasarlasi jog, vagy a nehéz helyzetbe keriilt, lakashitellel rendelkezo6
természetes személy 4altal elbterjesztett kérelem alapjan lakottan a Bérbeado
tulajdonaba keriilt lakas els6 alkalommal torténé bérbeaddasa, vagy

h) a bérleti jogviszony k6z6s megegyezéssel torténé megszinésével 6sszefliggésben
masik lakds bérbeaddsa, vagy

i) jogcim nélkiili lakdshasznalat rendezése, vagy

j) szolgdlati lakas biztositasa, vagy

k) az akadalymentesitett lakas bérbeadasa, vagy

I) a bérlé 4altal lakott a Bérbeadd tulajdondban &llé lakdas mindségének javitdsa
(helyiségeinek bdévitése, komfortfokozat novelése) érdekében, a Bérbeadd el6zetes
muszaki vizsgalata alapjan torténo csatolasi, vagy

m) lakaspalyazat
jogcimen lehet bérbe adni.

(4) A tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben meghatarozott gyakorldja jogosult donteni
arrél, hogy a lakas két egymast kéveté eredménytelen lakaspalyazatot kovetéen a (3)
bekezdés b)-e), h) és k) pontjadban meghatarozott jogcimeken is bérbeadhato.

5. § Az Bérbeadd tulajdondban all6 lakasokat a 4. § (3) a)-I) pontokban és (4)
bekezdésben foglalt kivételekkel kizarolag lakaspdalyazat utjan lehet bérbe adni.

6. § A lakasok

a) szocidlis helyzet alapjan megallapitott bérleti dij vagy,

b) nem szocidlis helyzet alapjan koltség elvl bérleti dij vagy, piaci alapu bérleti dij
mellett adhatok bérbe.

7. § Onkormanyzati lakds bérleti joganak magantulajdonu ingatlan tulajdonjogaval
torténé cseréje esetén a Bérbeado az énkorményzati tulajdonu lakdsok bérérdl szoléd
onkormanyzati rendeletben a cserével érintett lakdsra meghatarozott piaci vagy
koltségalapu bérleti dij megfizetésének eléirasdval adhat hozzajarulast.

8. § (1) Onkorméanyzati lakdst hatdrozatlan vagy hatarozott idére, vagy feltétel
bekovetkeztéig lehet bérbe adni.

(2) Ha jogszabaly vagy megallapodas masként nem rendelkezik, a lakast hatarozott
idére kell bérbe adni.

(3) Hatarozott idejii lakasbérleti szerzodés legfeljebb 6t évre kotheto.

(4) A Dbérl6 altal a hatarozott id6 lejarta utédn benyujtott kérelme alapjan a
tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott gyakorldja jogosult
donteni a lakéas legfeljebb 6t évre torténé ismételt bérbeaddasarol, vagy a bérlé altal a
hatdrozott id6 lejarta el6tt benyujtott kérelme alapjan a szerzodés hatalyanak
legfeljebb 06t évre szo0l6 meghosszabbitdsarél. A tulajdonosi hozzdjarulas akkor
adhato, ha a bérlé eleget tett a jogszabalyban elbirt és a lejaré vagy a korabbi bérleti
szerzddésben vallalt kotelezettségeinek.

(5) Feltétel bekovetkeztéig kell a lakast bérbe adni, ha a Bérbeadd, a bérldkijelolési
vagy bérlékivalasztasi jog jogosultja igy rendelkezik.

(6) Hatarozatlan id6re kell a lakast bérbe adni

a) e rendelet eltéré rendelkezése hianyaban a hatarozatlan id6tartamra szolé bérleti
szerzddéssel rendelkez6 bérlé részére, ha a fenndlld bérleti szerz6dés ugy szinik
meg, hogy ugyanazon bérlé részére masik 6nkormanyzati lakas bérbeadasara keril
sor, vagy

b) a lakds alapteriiletének megvaltoztatdsa esetén a csatolt teriilet esetében, ha az
eredeti alapteriletl bérleményre a bérl6 hatdrozatlan idétartamu bérleti szerzédéssel
rendelkezik, vagy
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c) haa bekoltozheto allapotban értékesitend6 lakdingatlan birdsagi es k021gazgata31
végrehajtasi arverése, valamint nyllvanos palyazati értékesitése soran az arverésen,
nyilvdnos palyazaton a Bérbeadot torvényesen megilleté elévasarlasi jog alapjan az
adés vagy zalogkotelezett altal lakottan kertiil a Bérbeadé tulajdonéaba.

9. § A 4. § (1) bekezdés c) - 1) pontjaiban meghatadrozott jogcimek esetén azzal
kothetd az Onkorményzat tulajdonaban &ll6 lakédsra bérleti szerzédés, akinek vagy
hézastarsanak, élettdarsanak, avagy a vele egylitt kolt6zé hozzatartozdjanak nincs a
tulajdonaban, haszonélvezetében bekoltozheté lakas, és nem rendelkezik masik
onkormanyzati vagy dallami tulajdont bérlakas bérleti, bérlétarsi vagy tarsbérleti
jogaval.

10. § (1) A Bérbeado jogosult megtagadni a lakasbérleti szerzédés megkotését azzal
a személlyel, aki:

a) az onkormanyzati tulajdonban 1év6 ingatlan utdn bérleti vagy hasznalati dijjal,
kiilonszolgaltatasi dijjal tartozik, vagy akinek barmely jogcimen helyi adétartozasra
adat meril fel (tovabbiakban egyilittesen: tartozds), kivéve, ha a tartozas
megfizetésére kotelezettséget vallal és ennek teljesitését vagy a teljesités
itemezésérol szolo megallapodas megkotését igazolja), vagy

b) onkényesen foglalt el onkormdnyzati lakast, vagy

c) az Onkormanyzattél vasarolt lakasat eladta, elajandékozta, vagy jelzadloghitel
fedezeteként elveszitette, és a tulajdonjoganak megsziinését6l a bérbevételi iranti
kérelem vagy a lakdspalyazat benyujtasdig nem telt el tiz év.

2. A lakdaspadlyazat altalanos szabdlyai és feltételei

11. § (1) A palyazat kiirasarél, a palyazat egyedi feltételeinek és érvénytelenségi
okainak meghatdrozasardl tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint
meghatarozott gyakorléja dont.

(2) Palyazat csak kiiiritett és a Bérbeado birtokaban 1év6 lakas esetén, vagy akkor
irhaté ki, ha a lakasban laké személy nyilatkozata alapjan a megiiresedés idépontja
ismert.

(3) A pdlyazatot a Bérbeadd és a Megbizott honlapjan, valamint a Bérbeadd
koltségvetésébdl tdamogatott, XIII. keriileti sajtétermékben kozzé kell tenni és 30
napra a Bérbeadd, tovabba a Megbizott hirdet6tablajan ki kell fliggeszteni.
=q12. § (1)! Lakasleadas feltételével meghirdetett palyazat nyertese olyan,
legfeljebb 6t évre szo6ld hatarozott bérleti jogot szerez, amellyel a leadott lakasra
rendelkezett. E szabaly alkalmazandé abban az esetben is, ha a palyazat nyertese a
leadott lakdsra hatarozatlan ideji bérleti joggal rendelkezett.

(2) A lakasleadas nélkiil megpalyazhato lakasok hatarozott idére, legfeljebb 6t évre
adhatdék bérbe, kivéve, ha a pdalyazat nyertese hatarozatlan idejii bérleti jogot ajanl
fel.

(3) Amennyiben a palyazo, vagy a vele egyitt k6lt6z6 csalddtag harom hoénapnal
idésebb varandodssagot igazol, a szilletend6 gyermeket a kolt6zék szamanal
figyelembe kell venni.

1 Megallapitotta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormdényzat Képvisel-testiiletének 1/2024. (1.
16.) onkormanyzati rendelete 2. §. Hatalyos: 2024. 1. 17-t6l.
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=(4)! A meghirdetett lakdsokra olyan személy palyazhat, akinek vagy
hazastarsanak, élettarsanak, avagy a vele egylitt kolt6zé hozzatartozdjanak nincs a
tulajdonaban, haszonélvezetében bekoltozheté lakas, és nem rendelkezik masik
onkormanyzati vagy dallami tulajdont bérlakas bérleti, bérlétarsi vagy tarsbérleti
jogaval. Amennyiben a jelen rendelkezésben megjelolt személy a Bérbeadd
tulajdonéban 1évo lakés bérleti jogéval rendelkezik, a ,pal'llyézott lakésra szélé bérleti
javara torténo lemondas. A jovedelemszerz6 célra hasznositott lakast bekéltézhetének
kell tekinteni. A hazfeliigyel6i lakasok esetében a mdsik bekoltozhetd lakasra
vonatkozo rendelkezést nem kell alkalmazni.

(5) Palyazatban a palyazonak egy darab lakds megjelolésére van lehetdsége.

(6) A palyazat elbirdlasaval kapcsolatban jogorvoslatnak helye nincs.

(7) Amennyiben a palyazatban meghirdetett lakdsra oOnkormanyzati lakas
leaddsanak feltételével lehet pdlyazni, a palyazott lakas bérleti joganak elnyerése
esetén a bérlé koteles - a palyazati eredményrdl szold értesitésben megjelolt
hataridében - a leadott lakast tiszta, kitiritett, kifestett, tehermentes és bekoltozheto
allapotban a Megbizé birtokaba visszaadni. A bérl6 koteles tovabba a leadott lakasba
bejelentett személyek kijelentése irant legkésobb a birtok atadasaig gondoskodni.

(8) Amennyiben a palyazo a 12. § (7) bekezdésben elbirt kotelezettségének nem tesz
eleget, a Bérbeaddé a leadott Onkormdanyzati bérlakdsra szold, és a palyazatban
meghirdetett lakdsra kotott bérleti szerzédés felmondasara jogosult.

(9) 2 A palyazatban meghirdetett lakdsra - ha e rendelet eltéréen nem rendelkezik -
érvényesen olyan személy pdalyazhat, aki legalabb 6t éve létesitett allando lakohelyet
a XIII. keriilet k6zigazgatasi teriletén és életvitelszertien a XIII. kertiletben él.

(9a) 3 A (9) bekezdésben eldirt feltétel aldl mentesiil az a palyazo, aki

a) a Bérbeado tulajdondban 1év6 bérlakas leadasa esetén legaldbb harom éve
létesitett allando lakohelyet a XIII. keriilet kbzigazgatasi teriilletén és életvitelszertien
a XIII. kertiiletben él;

b) az Onkormdnyzat XIII. keriileten kivil taldlhatd lakdsdnak leadaséval palyazik,
amennyiben legaldbb harom éve létesitett allando lakdhelyet az Onkormanyzat
tulajdonaban 1év6e lakasban vagy e lakcimlétesités és a XIII. keriileti lakhatas
egyluttesen eléri a harom évet, és az életvitelszer( lakhatas feltételei minden esetben
igazoltak;

c) a Bérbead¢ tulajdonaban all6 lakas bérleti jogaval nem rendelkezik, de legaldbb
harom éve létesitett allandé lakohelyet a XIII. keriilet kozigazgatasi teriiletén és
életvitelszertien a XIII. kerililetben él, és vallalja, hogy a lakasra az 6nkormdanyzati
tulajdonu lakasok bérérdl szolé onkormdanyzati rendeletben meghatarozott tizenkét
havi brutté bérleti és lizemeltetési dijnak megfelelé szerzédéskotési dijat megfizeti,
és amennyiben az adott palyazati felhivas ezt lehetové teszi.

(10) A lakaspalyazat részletes szabdlyait a tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben
foglaltak szerint meghatarozott gyakorldja allapitja meg.

(11) A palyazati feltételek és az érvénytelenségi okok fennallasat a Megbizott a
rendelkezésére all6 adatok, valamint a Bérbeadotol kért adatszolgaltatas alapjan, a
palyazé életvitelszerii lakhatdsi koriilményeit a palydzatban bejelentett allando
lakdéhelyen jogosult ellendrizni.

(12) E rendelet szabalyait a fecskehazi hasznositasra kijelolt lakoegyseg bérleti joga
elnyerésének palyazati feltételeire, a lakdegység bérbeaddsara és bérletére e
rendelet 39. § bekezdésben meghatarozott eltér6 szabalyok hianydban kell
alkalmazni.

1 Megéllapitotta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 1/2024. (I.
16.) 6nkormanyzati rendelete 3. §. Hatdlyos: 2024. I. 17-tél.

2 Megallapitotta: Budapest F6varos XIII. Kertleti Onkormanyzat Képvisel6-testiilletének 18/2021.
(IX. 14.) 6nkormdnyzati rendelete 2. § (1). Hatdlyos: 2021. IX. 15-t6l.

3 Beiktatta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 18/2021. (IX. 14.)
onkormanyzati rendelete 2. § (2). Hatalyos: 2021. IX. 15-t6l.
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13. § (1) A palyazatokat a benyujtasi hatarid6 lejartatél szamitott hatvan napon
belil a tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott gyakorldja
biralja el. A dontéssel szemben jogorvoslatnak helye nincs.

(2) A tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott gyakorléja -
amennyiben a meghirdetett lakdsra kell6 szamu palyazat érkezik - minden lakasra
I-1II. helyezettet rangsorol, azzal, hogy III. helyezettet kévetéen nem rangsorolja a
tovabbi érvényes palyazokat.

(3) A tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott gyakorldja
jogosult arrdl donteni, a lakaspalyazatban megjelolt lakasra a sorrendben kovetkezd,
érvényesen palyazatot benyujtott palyazé szamdara mdsik meghirdetett, de érvényes
palyazat nélkiil maradt lakas bérleti jogat ajanlja fel.

(4) A palyazék a palyazat eredményérol a palydzati azonositészam kozzétételével a
Megbizé internetes honlapjan és hirdetétabldjan megjelené hirdetményen keresztiil
értesiilnek. Az I-III. helyezést elért palyazok e-mailben vagy postai dton is kapnak
értesitést.

(5) A pdlydzat nyertesének a Bérbeadd dontésérdl, vagy a szerzodéskotés
lehet6ségérdl széld értesités kézhezvételétdl szamitott harminc napon belil kell a
lakasbérleti szerzédést megkotni.

(6) A lakasok birtokbaadasat koveté harminc napon beliil koteles a nyertes palyazo
a kordbbi bérletében 1évé lakast kiliritett, tehermentes, kifestett, tiszta, bekoltozheto
allapotban a Megbizott rendelkezésére bocsatani.

(7) A pélyazat szerzédéskotésre jogosult I-III. helyezettje a Megbizott felhivasara -
a felhivds kézhezvételét6l szamitott - tizenét napon beliil koteles a pdalyazati
felhivasban elGirt igazolasokat és mellékleteket benyujtani.

(8) A lakaspalyazat érvényességérol a tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak
szerint meghatarozott gyakorldja dont.

(9) A (8) bekezdés szerinti tulajdonosi jog gyakorléja a palyazatot érvénytelennek
nyilvanithatja és jogosult a palyazot a palyazati eljarasbol legfeljebb két évre kizarni,
ha

a) az I-III. helyre rangsorolt palyazo altal kozolt tény vagy adat valodisagat az utobb
benyujtott igazolasok nem bizonyitjak, vagy

b) az I-III. helyre rangsorolt palyazé a kért igazolasokat vagy a szerzédéskotés
feltételeként el6irt mellékleteket nem vagy nem hataridében csatolja be, vagy

c) a szerz6déskotésre jogosult a bérleti szerzédést hataridében nem koéti meg, vagy

d) a szerzodéskotésre jogosult a bérleti szerz6dés megkotésétol kifejezett irasbeli
nyilatkozattal visszalép.

(10) Amennylben a tulajdonosi jog gyakorldja a palyazatot ervenytelennek
nyilvanitja, és van a nyertes palyaz6 mogé rangsorolt érvényes palyazo, ugy a II., ezt
kovetéen a III. helyezett palyazé szamara nyilik lehetdség a szerzédéskotésre.

(11) Amennyiben a bérleti szerz6dés megkotését kovetden a bérlé nem tesz eleget a
palyazatban el6irt és daltala vallalt felGjitdasi kotelezettségének vagy a szerzddését
felmondja, a tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott

/////

3. Bérbeadas jogszabalyban, jogerds blrosagl vagy hatdésagi hatarozatban eldirt
kotelezettség teljesitésére, vagy elévasarlasi jog gyakorldsa, vagy a nehéz helyzetbe
kertilt, lakashitellel rendelkez6 természetes személy altal el6terjesztett kérelem
alapjan

14. § (1) Jogszabalyban, bir6sagi vagy hatdsdgi hatadrozatban eléirt bérbeadasi
kotelezettség esetén a tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint
meghatarozott gyakorldja és a jogosult ugy is megallapodhatnak, hogy a Bérbeadé az
elhelyezési kotelezettségét pénzbeli térités fizetésével teljesiti. A jogosult legfeljebb
olyan Osszegi pénzbeli téritésre tarthat igényt, mint amilyen 0Osszegi térités a
lakdsbérleti jogviszony k6z0s megegyezéssel torténé megsziintetése esetén fizetheto.



Budapest Foévaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 20/2020 (V.  Netjogtar
28.) 6nkormanyzati rendelete - a XIII. keriileti Onkormanyzat tulajdonaban allé lakas
Hataly: 2024.1.17. - 7. oldal

(2) El6vasarlasi jog alapjan - a (3) bekezdésben foglalt kivétellel - lakottan a
Bérbead¢ tulajdonaba kerilt lakast annak a részére kell hatarozott idére piaci alapon
legfeljebb 6t évre bérbe adni, aki a lakast onkormanyzati tulajdonba keriilésekor
tulajdonosként vagy bérléként, illetve mas jogcimen jogszeriien hasznalta.

(3) A birdsagi és kozigazgatasi végrehajtasi eljarasban elévasarlasi jog alapjan az
adés vagy a zalogkotelezett altal lakottan a Bérbeado tulajdonaba kerilt lakast, ha a
kérelmezd a bérbeadas feltételeit elfogadja

a) az Oonkormanyzati tulajdonu lakdsok bérérol szélé onkormdanyzati rendeletben
meghatdrozott lakbéren, és

b) a tulajdoni lapon addsként vagy zalogkotelezettként bejegyzett kérelmére, és

c) hatdrozatlan idére kell bérbe adni.

(4) Az el6vasarlasi jog gyakorlasarol a tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak
szerint meghatarozott gyakorldja dont.

4. Szocialis intézménybol elbocsatott személyek elhelyezése

15. § (1) A szocidlis intézménybdl elbocsatott és elhelyezésre jogosult személy
javara szolé elhelyezési kotelezettséget - a jogosulttal valé megdllapodas alapjan -
pénzbeli téritéssel meg lehet valtani.

(2) A pénzbeli térités mértéke a jogosult A&ltal visszaadott lakas leaddaskori
allapotanak megfelel6 ingatlanszakért6i értékbecslésen alapulé forgalmi érték
legfeljebb oOtven szdzaléka. Amennyiben a leadott lakds a lakads leadasakor
meghaladta a bérl6 méltanyolhatd lakasigény mértékének alsé hatarat, a forgalmi
értéket a lakasigény mértékét meghaladd szobak lakas alapteriiletéhez viszonyitott
alapteriiletével ardnyosan csokkenteni kell.

(3) Annak, aki a szocidlis intézménybe utaldsakor pénzbeli térités ellenében
mondott le lakasbérleti jogviszonyarél az Onkormanyzat vagy jogelédje javara, nem
jogosult az elhelyezésre és nem tehet6 masik lakas bérbeadasara ajanlat.

(4) Az elhelyezésre vald kotelezettség megsziinik, ha a jogosult a lakast nem lakja
életvitelszerlien, vagy masik bekoltozheté lakas tulajdonjogaval, haszonélvezetével,
vagy allami, vagy Onkormadanyzati lakasbérleti, bérl6tarsi vagy tarsbérleti jogaval
rendelkezik.

5. Bérbeadas kozérdekl feladatok és lakadsgazdalkodasi feladatok végrehajtasa
érdekében

16. § (1) A k6zérdekl feladatok végrehajtasa jogcimén a Bérbeadd

a) a kisajatitasi kérelme alapjan lefolytatott eljaras eredményeként, vagy

b) mas 6nkormanyzattal valé megallapoddas alapjan, vagy

c) tulajdondban 1évé lakds megsemmisiilése miatti elhelyezési kotelezettség
teljesitéseként
adhaté bérbe lakas.

(2) Lakasgazdalkodéasi feladatok teljesitése esetén a tulajdonosi jognak az
SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott gyakorldéjanak dontése alapjan adhato
bérbe lakas.

6. Jogcim nélkiili lakdshaszndlat rendezése, hatarozott ido lejartat kovetd ismételt
bérbeadas

17. § (1) A lakasbérleti szerzédés barmely okbdl torténé megsziinése esetén a
lakdsban olyan jogcim nélkilli személy marad vissza, aki a lakasbérleti jog
folytatasara nem jogosult, részére jogcim nélkiili lakdshasznalat rendezése jogcimén
biztosithato a lakas bérlete.
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(2) Ha a visszamaradt személy 1993. december 31. napjaig jelentkezett be allandé
jelleggel az onkormanyzati bérleménybe és a lakasbérleti szerz6dés megsziinésekor
életvitelszeriien a lakasban lakott, részére a lakast hatarozott idére bérbeadhato6 vagy
masik lakdas biztosithato.

(3) A tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott gyakorldja
annak a jogcim nélkiili személynek is hozzajarulhat az altala lakott lakas vagy masik
lakds bérbeaddsdhoz, aki nem felel meg a (2) bekezdésben eldirt feltételeknek, de a
lakast igazolhatdan, életvitelszertien lakja.

(4) Annak a jogcim nélkiili lakdshasznalonak, akinek a korabbi bérleti jogviszonyat a
Bérbeadd lakbértartozds miatt felmondta, vagy a bérleti jogviszony mas okbol
megszint, a Bérbeado a lakdast a lakdshasznald erre vonatkozo kérelmére, legfeljebb
Ot évig tartd hatarozott idére ismételten bérbe adhatja, a tulajdonosi jogot gyakorld
dontése alapjan.

7. Szolgalati lakas bérbeadasa

18. § (1) Az onkormanyzati tulajdonu épiilet gondnoki, hdzmesteri, koordinatori
feladatait a Bérbeaddval, a Bérbeadd koltségvetési szervével, vagy a Megbizottal
kotott szerzédés alapjan ellaté munkavallalé részére adhaté bérbe lakas.

(2) Az (1) bekezdés szerinti lakasbérleti jogviszony feltétel bekovetkeztéig jon létre,
a bérlé a munkaviszonyanak barmely okbol torténé megsziinése esetén a lakasbérleti
jogviszony megszinik.

(3) A bérbe adott lakdsok szolgdlati jellegét a bérlé6 kérelmére, a munkaltatd
javaslatdra a kozérdek megszinése esetén a tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben
foglaltak szerint meghatarozott gyakorIOJa megszuntetheti.

(4) A munkaviszony megsziinése utan a bérlé masik lakas bérbeadasara nem tarthat
igényt.

(5) A (3) bekezdés nem alkalmazhatd, amennyiben a bérlé a szolgalati jelleggel
bérbe adott lakasba valé bekoltozésével egyidejlileg a kordbban a bérleményét
képez6, az Onkormdnyzat tulajdondban 1évé lakas bérleti jogviszonyat megsziintette
és a lakast az Onkormanyzat birtokaba visszaadta, gy a szolgdlati jellegli lakasra
fenndalld bérleti jogviszonyanak megszinésekor a leadott lakdsnak megfelel6 masik
lakds bérbeadasara tarthat igényt.

8. A lakdsigény mértéke

19. § (1) A lakasokat komfortfokozattél fiiggetleniil, a szobaszam és a kolt6zo
személyek figyelembevételével az 1. szdmu mellékletben meghatarozott lakasigény
mértéke szerint lehet bérbe adni.
=3(2)! Az 1. szdmu melléklet szerinti lakasigény mértékének elGirdsait nem kell
alkalmazni a lakds ismételt bérbeaddsa, a lakasbérleti jogviszony hatalyanak
meghosszabbitdsa, a jogcim nélkiilli lakdshaszndlat rendezése, tarsbérlé részére
torténé bérbeadas vagy masik lakdsban valé elhelyezés esetén.

9. Szocidlis helyzet alapjan torténoé bérbeadas, valamint a koltség és piaci alapu
lakasbérlet szabalyai

1 Megallapitotta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormdényzat Képvisel-testiiletének 1/2024. (1.
16.) onkormanyzati rendelete 4. §. Hatalyos: 2024. 1. 17-t6l.
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20. § (1) Szocialis alapu bérleti jog megszerzésére és gyakorlasara az a személy
jogosult, akinek és vele egyiitt laké személyeknek az egy foére juté havi jovedelme a
bérbeadéskor - vagy a szerzédés barmely okb(')l torténé felilvizsgalatakor - az
oregségi nyugdij legkisebb osszegenek két és félszeresét, egyediilallo esetében a
haromszorosat nem haladja meg, és a csalad nem rendelkezik olyan vagyonnal,
amelynek egylttes forgalmi értéke a bérbeaddskor vagy a szerz6dés
feltilvizsgalatakor az oregségi nyugdij legkisebb 0sszegének a kétszazotvenszeresét
meghaladja.

(2) A szocidlis alapu, hatarozatlan iddére szdéld, érvényes bérleti szerzddéssel
rendelkez6 bérlé a szocidlis lakbérre vald jogosultsagat erre irdnyuld felilvizsgalati
eljaras soran, a Bérbeado képviseletében eljaré Megbizott felhivasara igazolni koteles
(a tovabbiakban: szocialis lakbérre vald jogosultsag felillvizsgalata).

(3) A szocidlis lakbérre jogosultsag igazolasara - a bérlére és az egyiitt lakéd
személyekre egyarant - az aldbbi okiratok alkalmasak:

a) a benyujtast megel6z6 folyamatos hat havi, ennél rovidebb ideji munkaviszony
esetén a rendelkezésre allg, legaldbb egy havi netté atlagkeresetrol sz6l6 munkaltatoi
igazolas,

b) targyévi nyugdijroél, idéskoruak jaradékarol szol6 igazolas,

c) tarsadalombiztositasi ellatdas esetében a bejelentés benyujtasat megel6zé harom
hénapban Kkifizetett ellatast igazold szelvény, vagy tarsadalombiztositasi szerv
igazoldsa,

d) a szildi feliigyeleti jog egyik sziilé altali gyakorlasa esetén az erre vonatkozo
megallapodast tartalmazo hatarozat,

e) a tartésan beteg vagy fogyatékos gyermek egészségi allapotara vonatkozo
igazolds, vagy annak igazoldsa, hogy tartésan beteg ellatdsdért apolasi dijban
részesil,

f) oktatdsi intézmény nappali tagozatan tanulé esetében az oktatdsi intézmény
igazoldsa a tanuléi vagy hallgatéi jogviszony fennallasarol,

g) allaskeresé esetén az allaskeresési ellatasrol, vagy a regisztralas tényérol szolo,
illetékes munkatigyi kirendeltség altal kidllitott igazolas, hatarozat,

h) a gyermek elhelyezese vagy ideiglenes hatdlyu elhelyezése és a gyamrendelés
targyaban hozott birésagi és gyamhatosagi jegyzokonyv, rendszeres gyermekvédelmi
kedvezmény igazoldsa,

i) érvényesen fenndll6 hazassag esetén, amennyiben az életk6z0sség megszakadt, a
kiilonélés tényének igazolasa,

j) egyéb orvosi igazolas vagy hatdsagi hatarozat,

k) a lakhatashoz kapcsolédd rendszeres kiadasok viseléséhez nyujtott telepiilési
tdmogatasrol sz6lo6 igazolas.

(4) Amennyiben a bérlé a Megbizott felhivasara, a felhivasban el6irt hataridében
nem adja meg a felillvizsgalathoz kért adatokat, vagy nem megfeleléen igazolja a
szocidlis lakbérre vald jogosultsagat, a Megbizott legfeljebb tovabbi két alkalommal,
jogveszt6 hataridé tlizésével, ismételten felhivja a bérlét a jogosultsag igazolasara.

(5) A szocidlis lakbérre valod jogosultsagot a bérlé altal benyujtott dokumentumok és
a Megbizott rendelkezésére 4ll6 adatok egyiittes értékelése alapjan kell
megallapitani. Amennyiben a szocidlis lakbérre valdé jogosultsag feliilvizsgalata
alapjan a szocidlis lakbér fizetésének jogszabdlyi feltételei nem allnak fenn, a bérlé a
bérlakdsra meghatarozott lakbérkategoria és az oOnkormdanyzati lakdsok lakbérét
szabdalyozé mindenkori onkorméanyzati rendelet szerinti piaci vagy koltség alapu
lakbért koteles fizetni.
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(6) Az (5) bekezdése szerinti lakbér kiigazitast két részletben kell végrehajtani. A
lakbér oOsszegét a felllvizsgalat lezarultat kovet6 hoénaptél a feliilvizsgalat
eredményeként megallapitott lakbér és a korabbi szocidlis alapu lakbér
kiilonbozetének a felével lehet emelni. Amennyiben a feliilvizsgdalat junius 30. napjaig
lezarul, a bérlo a feliilvizsgalat eredményeként megallapitott lakbér teljes 6sszegét a
feliilvizsgalatot koveté év jualius 1. napjatél koteles fizetni. Amennyiben a
feltilvizsgdlat junius 30. napjaig nem zarul le, a bérl6 a lakbér teljes Gsszegét a
fellilvizsgalatot kovet6 masodik év janudr 1. napjatol fizeti.

(7) Amennyiben a bérlé6 a szocidlis lakbérre vald jogosultsdganak fenndallasat
felhivasra nem igazolja, a felillvizsgadlat lezarultat kovet6é honaptdl a bérlakdasra
meghatarozott lakbérkategoria szerinti piaci alapu lakbért koteles fizetni.

(8) Koltségelvi bérleti dijat koteles fizetni az a személy,

a) akinek és a vele egylitt lakd személyeknek az egy fére jutd havi jovedelme a
bérbeadaskor - vagy a szerzédés barmely okbol torténd feliulvizsgalatakor -
meghaladja a mindenkori 6regségi nyugdij legkisebb 0sszegének két és félszeresét,
egyedilallo esetében a haromszorosat, de nem éri el a mindenkori Oregségi
nyugdijminimum négyszeresét, egyediildlld esetén az Otszorosét, és a csalad nem
rendelkezik olyan vagyonnal, amelynek egyuttes forgalmi értéke a bérbeadaskor vagy
a szerzodés felillvizsgalatakor az oOregségi nyugdij legkisebb oOsszegének a
kétszazotvenszeresét meghaladja, vagy

b) aki a méltdnyolhatd lakasigény mértékénél nagyobb szobaszamu lakasban lakik,
és a lakasban lakék egy fére jutd jovedelme alapjan szocialis alapu lakbérre lenne

jogosult.
(9) A koltségelvil, hatarozatlan idére sz6l6, érvényes bérleti szerzédéssel rendelkezé
bérlé koltségelvii lakbérre vald jogosultsaganak felillvizsgalatara a (2) - (7)

bekezdésben foglalt szabalyok szerint kell eljarni.

(10) Piaci alapu bérleti dijat koteles fizetni az a személy,

a) akinek és a vele egyiitt lakd személyeknek az egy fére juté havi jovedelme a
bérbeadaskor - vagy a szerzédés barmely okbol torténd feliulvizsgalatakor -
meghaladja a mindenkori 6regségi nyugdij legkisebb 0Osszegének négyszeresét,
egyediilallé esetében az 6tszorosét, vagy

b) aki a méltdnyolhatd lakasigény mértékénél nagyobb szobaszamu lakasban lakik,
és a lakasban lakok egy fore jutd jovedelme alapjan koltség alapu lakbérre lenne
jogosult.
=321. §! (1) A tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott
gyakorldja - a méltanyolhatd lakasigény mértékétol fliggetlenil - a lakbér
mértékének felillvizsgdlati eljarasban megallapitott koltség alapa lakbér
megallapitasa helyett szocidlis alapu lakbér, piaci lakbér megallapitasa helyett
koltség alapu lakbér megallapitasardl jogosult donteni a bérld altal a felilvizsgalatot
koveté tulajdonosi dontés atvételétdl szamitott hatvan napon benyujtott
lakbércsokkentési kérelem alapjan, amennyiben a hatdrozatlan idétartamu bérleti
jogviszonnyal rendelkezé bérlé igazolt jovedelme legfeljebb tizenot szazalékkal
haladja meg a szocidlis vagy koltség alapd jovedelmi értékhatar fels6 mértékét.
=(2) Amennyiben a lakbér felilvizsgalata és az (1) bekezdés szerinti kérelem
benyujtdsa kozott két honapndl hosszabb id6 telik el vagy a felilvizsgalat
decemberben zarul, akkor a lakbér csokkentése iranti kérelemhez a bérl6 ismételten
koteles a jovedelemigazolasokat benyujtani.”

22. § (1) A bérl6 a sajat vagy a lakdsban jogszerlien vele egyltt laké igazolhatéan
megvaltozott jovedelmi helyzete, vagy jelentésen megvaltozott életkoriillményei
alapjan kérheti a koltség alapu bérleti dijanak szocidlis alapura, valamint a piaci
alapu lakbérének koltség alapura torténod ideiglenes moédositasat.

(2) A megvaltozott vagyoni, jovedelmi helyzetének és életkorilményeinek
igazolasara a 20. § (3) bekezdésben meghatarozott okiratok alkalmasak.

1 Megallapitotta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormdényzat Képvisel-testiiletének 1/2024. (1.
16.) onkormanyzati rendelete 5. §. Hatalyos: 2024. 1. 17-t6l.
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(3) A koltség és a piaci alapu lakbér modositdsara vonatkozd kérelmeket a
tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott gyakorldja jogosult
elbirdlni.

(4) A tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott gyakorldja a
bérl6 kérelmére egy évre adhat hozzdjarulast a bérleti szerzédésben szereplé koltség
vagy piaci alapu bérleti jogviszony valtozatlanul hagyasa mellett a szocidlis, vagy
koltség alapu lakbér fizetéséhez.

(5) A tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott gyakorldja
egy év elteltével felilvizsgalja a lakbér csokkentésének feltételeit, és a bérlo
kérelmére tovabbi egy évre biztosithatja a szocidlis, vagy koltség alapu lakbér
fizetését.

(6) A kérelmezé az (5) bekezdés szerinti fizetési kedvezmény érvényességi ideje
alatt is koteles a Megbizott felé bejelenteni, ha a kedvezményes dijfizetés feltételei
mar nem allnak fenn. Ennek elmulasztdsa esetén a Bérbeadd a bérlot a kiillonbozet
megfizetésére kotelezheti.

(7) A lakasbérleti dij nem csokkentheté annak a bérlének, aki

a) a Bérbeadd részére nem igazolt, vagy a valdsagtol eltéré adatot vagy tényt k6zol,
vagy

b) a méltanyolhaté lakasigény mértékét legaldbb egy szobaval meghaladd
szobaszamau lakdasban lakik.

(8) A lakbércsokkentés engedélyezésérol, a lakbércsokkentés meghosszabbitasardl,
valamint a kedvezmény tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint
meghatarozott gyakorléja jogosult donteni. A dontéssel szemben jogorvoslatnak helye
nincs.

23. § (1) A lakas bérléje a lakds nem szocidlis helyzet alapjan torténé bérbeadasa
esetén ovadékot koteles fizetni.

(2) Az 6vadék mértéke

a) koltségelvl bérleti dij esetében a lakas brutté lakbérének két havi 6sszege,

b) piaci alapu bérleti dij esetében a lakas brutté lakbérének harom havi 6sszege.

(3) A befizetett 6vadék utan a bérlo részére kamat nem fizetheto.

(4) Az (1)-(2) bekezdés elbirasait nem kell alkalmazni a lakdsbol barmely okbdl
torténo kihelyezés esetén.

(5)! Az a bérlo, aki a szocidlis lakbérre vald jogosultsagat elveszti és koltségelvi
vagy piaci alapu lakbér fizetésére valik kotelezetté, a lakbér valtozdsanak és az
ovadékfizetési kotelezettség kikozlését kovetd kilencven napon beliil az e rendeletben
meghatdrozottak szerinti 6vadékot koteles megfizetni. A tulajdonosi jognak az
SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatdrozott gyakorldéja a bérlé kérelmére
hozzajarulast adhat az 6vadék havonta egyenlé részletekben torténd fizetéséhez,
legfeljebb tizenkét honap idétartamra.

(5a)2 Az a bérlg, aki a koltségelvii lakbérre vald jogosultsagat elveszti és piaci alapu
lakbér fizetésére valik kotelezetté, a lakbér valtozdsanak és az ebbdl adodo
ovadékfizetési kotelezettségének a kikozlését kovetd kilencven napon belil az e
rendeletben meghatdrozottak szerinti 6vadékot koteles megfizetni. A tulajdonosi
jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatdrozott gyakorldja a bérlé kérelmére
hozzdjarulast adhat az 6vadék havonta egyenlé részletekben torténd fizetéséhez,
legfeljebb tizenkét honap idétartamra.

(6) A befizetett o6vadék a lakasnak a Megbizott részére torténd igazolt és
szerzddésszerd atadas-atvételét kovetden fizetheto ki a bérlo részére.

24. § (1) A bérl6 a szerzédés fennalldsa alatt koteles életvitelszeriien a lakasban
lakni.

1 Megallapitotta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 25/2022.
(XI. 8.) onkormdnyzati rendelete 1. §. Hatdlyos: 2022. XI. 9-t6l.

2 Beiktatta: Budapest Foévaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 25/2022. (XI. 8.)
onkormadnyzati rendelete 2. §. Hatdlyos: 2022. XI. 9-tél.
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(2) A bérlo koteles a lakasbol torténé két honapot meghaladé tavollétét és annak
idétartamat a Bérbeadd részére irasban bejelenteni. A bérlé koteles tovabba a
tavollét okat indokolni, és azt kilonosen munkaltatéi vagy egészséglgyi, vagy
oktatdsi intézmény 4ltal kidllitott igazoldssal aldtdmasztani. E Kkotelezettség
megszegése esetén a Bérbeado a bérleti szerz6dés felmonddasara jogosult.

10. Bérbeadas bérlotarsak részére

25. § (1) Bérlétarsi jogviszonyban kell a lakast bérbe adni azok részére, akik a bérlo
haldla esetén a bérleti jogviszony folytatdsdra - eltér6 megallapodas hidnydban -
azonos sorrendben jogosultak.

(2) A bérl6 és a vele egyiitt laké gyermeke, unokaja, sziilgje, nagysziiléje vagy
testvére kozos kérelmére a bérlotarsi szerzédést akkor kotheté meg, ha

a) a gyermek vagy az unoka a 18. életévét betoltotte,

b) a testvér a 18. életévét betoltotte és a bérlovel a lakdsban legaldbb egy év 6ta
folyamatosan egytutt lakik.

(3) Ha a lakasbérleti szerz6dés e rendelet hatdlybalépésekor mar fennall, a
szerz6dés modositasaval bérlotarsi jogviszony az (1) és (2) bekezdés alkalmazasaval
johet létre.

(4) Nem kothet6 meg a bérlétarsi szerzdédés, ha a (2) bekezdésben emlitett
hozzatartoz6 bekoltozheté lakas tulajdonjogaval vagy haszonélvezeti jogaval
rendelkezik.

11. Bérleményellendrzés

26. § (1) A Megbizott a lakas rendeltetésszerii hasznalatat és a szerzédésben vallalt
és jogszabdlyban eldirt kotelezettségek teljesitését évente legaldbb egyszer ellendrzi.
A Dbérl6 koteles a lakasba torténé bejutdst biztositani, az ellendrzést tlrni és a
Megbizottal egylittmikodni.

(2) A Megbizott a lakdsban évente tobb alkalommal tarthat bérleményellenérzést.

12. Bérbeado és bérlé megallapodasa

27. § (1) A Bérbeadod és a bérlé a szerzodéskotéskor, a lakasbérleti szerzédésben
foglalt modon allapodik meg a bérlét terheld feltjitasi, koltségviselési, karbantartasi,
valamint kiliritési és visszabocsatasi kotelezettségrol.

(2) A lakasnak a bérleti jogviszony ideje alatt torténé atalakitdsa, korszerisitése,
felGjitdsa, a lakds alkotdrészévé valdo elemek beépitése kizardlag elozetes
bejelentéssel, a Bérbeaddé jovahagyasa alapjan, ennek targyaban irasba foglalt
megallapodas szerint végezhet6k. A bérl§ az altala igazoltan végzett értéknéveld
munkdk esetében és az el6zetes irasbeli megallapoddas alapjan tamaszthat.

(3) A bérl6 a Bérbeadot terhel6 munkalatokat a Bérbeadd helyett és koltségére csak
akkor végezheti el elézetes, irasbeli megallapodas nélkiil, amennyiben az azonnali
beavatkozast igényel, vagy annak elézetes bejelentésére mar nincs lehetdség.

(4) Ha a bérlé a lakéast jogosulatlanul alakitotta at, a Bérbeadd felhivasara koteles
az eredeti allapotot helyredllitani.

13. Jogcim nélkiili haszndalat esetén alkalmazhaté hasznélati dij

28. § (1) A lakas jogcim nélkiili haszndaldja haszndalati dijat koteles fizetni.
(2) A hasznalati dij megegyezik a bérleti dij 6sszegével.
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(3) Amennyiben a tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott
gyakorlgja dontott a jogcimnélkiili lakdashasznalat rendezésérol, és a jogcim nélkiili
haszndlé nem koti meg a bérleti szerzédést, igy a dontés szerint meghatarozott
hatarid6t kovet6 naptol a dontésben meghatarozott bérleti dij 6sszegével megegyezo
hasznalati dijat koteles fizetni a hasznalé.

(4) Amennyiben a lakas jogcimnélkiili hasznaldja elhelyezésre nem tarthat igényt, a
Bérbeadd jogosult a lakashasznaloval szemben haszndlati dij cimén a lakasbérleti
jogviszony megszinését koveté két honap elteltével, onkényes lakdshaszndlat esetén
a foglalas megallapitdsatol szamitva a lakasra vonatkozé bérleti dij O6tszoroséig
terjed6 hasznalati dijat érvényesiteni.

14. Hozzajarulas a lakadsba valo befogadashoz

29. § (1) A Bérbeadd a bérl6 irasbeli kérelmére hozzajarulhat ahhoz, hogy a bérlé
nagysziléjét, hazastarsanak gyermekét és unokdajat, nem befogadott gyermekének a
gyermekét, testvérét, élettarsat, élettdrsa gyermekét és unokdjat, gyermeke
hazastarsat vagy élettarsat, és annak gyermekét, valamint gyamhatésagi hatarozattal
igazolhaté gondozottjat, gondnokat, vagy tartdsi szerzdédés szerinti eltartdjat a
lakdsba befogadja.

(2) A hozzdjarulasban ki kell kotni, hogy a bérlé lakasbérleti jogviszonyanak
megszinése esetén a befogadott személy - kivéve a jogszabdly szerint a bérleti jog
folytatasara jogosult befogadott személyt - koteles a lakasbdl elkoltozni.

(3) A lakéasba tortén6 befogaddshoz nem adhaté hozzajarulds, ha a befogadassal a
lakdsban 1év6 személyek szama meghaladja a 19. §-ban szabdlyozott lakasigény
mértékének felsé hatarat.

(4) Amennyiben a bérl6 a lakast e rendelet szabdlyainak megsértésével albérletbe
adja, és a lakas tényleges haszndldja a lakas birtokat felszdlitasra nem adja vissza, a
Bérbeadd jogosult a lakas tényleges haszndldjaval szemben a Kkiiiritésre tizott
hataridé eredménytelen elteltétdl a bérleti dij otszorosének megfelel6 hasznalati dijat
érvényesiteni.

15. Albérletbe adas szabalyai

30. § (1) Lakas albérletbe addsdhoz nem adhat6 hozzajarulas.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott tilalmat nem kell alkalmazni, ha a lakas
bérlGjét gondnoksag ald helyezték és gondnokanadl keriilt elhelyezésre, vagy szocialis
otthoni elhelyezést nyert, vagy hosszabb tava korhdazi kezelés alatt all.

(3) Az (1) bekezdésben meghatarozott tilalmat nem kell alkalmazni, ha a kiskoru
bérl6 sziil6je vagy gyamja a lakast addig az ideig kivanja albérlet Gtjan hasznositani,
ameddig a bérl6 nagykoruva valik.

(4) A tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott gyakorldja a
(2) bekezdésben foglalt feltételek esetén kizardlag hatarozott idére vagy feltétel
bekovetkeztéig kotott albérleti szerzédéshez adhat tulajdonosi hozzajarulast. A
kérelem benyutjtasa mellé a bérl6 képviseletében a gondnoknak vagy gyamnak, vagy
szillének csatolnia kell az albérleti szerzodés tervezetét.

16. A lakds nem lakds céljara torténo hasznalatanak szabdlyai

31. § (1) Lakas egészének nem lakas céljara tortén6é haszndalatdhoz tulajdonosi
hozzajarulds nem adhato.

(2) A lakas egy részét akkor lehet nem lakas céljara haszndlni a Bérbeadd
hozzajaruldsaval, ha

a) a bérlo irasbeli kérelmére a bérlé vagy a jogszerlien befogadott és lakéhellyel
rendelkez6 személy a sajat jogan vagy gazdasagi tarsasag tagjaként kivan a lakdsban
székhelyet, telephelyet vagy fioktelepet 1étesiteni, és
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b) bérlotarsak esetében a bérlétars a lakds egy részének mas célra torténd
haszndlatdhoz irdsban hozzdajarult.

(3) A lakas egy részének mas céli haszndlatdhoz torténd hozzajarulas nem mentesit
az egyeb Jogszabalyokon alapuld engedelyek beszerzése alol. A lakasbérleti szerzédés
megszinése napjan a hozzajarulas érvényét vesziti.

17. A lakésbérletre vonatkozo6 egyéb szabalyok

32. § (1) Amennyiben a sziikséglakdasra fennalld lakdsbérleti szerzédés megszinik,
azt ismételten lakas céljara bérbe adni nem lehet.

(2) Ha a bérleti szerz6dés megkotését kovetéen a Bérbeadd tudomdsara jut, hogy a
bérlének vagy hazastarsanak, élettarsanak, avagy a vele egyitt koltozo
hozzatartozdjanak a tulajdondban, haszonélvezetében bekoltozheté lakds van, a
Bérbeadd a bérleti szerz6dés felmondasara jogosult. A Bérbeado a bérleti szerzédés
felmonddasara jogosult akkor is, ha a bérleti jog jogosultja masik 6nkormdanyzati
bérlakds bérleti jogat jogviszony folytatéként megszerzi.

(3) Annak részére, aki szocidlis intézménybe utaldaskor pénzbeli térités nélkiil
mondott le a lakdasbérleti jogviszonyarol a Bérbeaddé vagy jogelddje javara, az
intézménybdl torténd kihelyezésekor legalabb félkomfortos lakast kell bérbe adni.

(4) Amennyiben bérlékijelolési, vagy a tobbszori bérldkivalasztasi joggal érintett
lakds meguresedik, a bérl6 kijelolésére, kivalasztasara jogosultat fel kell hivni arra,
hogy - eltér6 rendelkezés hidnyaban - az értesités kézhezvételétol szamitott tizenot
napon belill - jogosultsaganak igazolasaval - kozolje a bérlé személyét, és hatarozza
meg a bérbeadas feltételeit.

(5)! Amennyiben a bérldkijelolési joggal érintett miiteremlakds megiliresedik, a
bérldkijelolésre jogosultat fel kell hivni arra, hogy az értesités kézhezvételétol
szamitott hatvan napon beliil k6zo6lje a bérlé személyét és hatarozza meg a bérbeadas
feltételeit.

(6)2 A bérlokijelolésre jogosult, arra az idére, ameddig bérldkijelolési jogat nem
gyakorolja, koteles megtériteni a a Bérbeadonak szamlazott kéziizemi, valamint k6zos
koltséget, amennyiben hataridében nem jelol 4j bérlét, vagy jogosultsagat nem
igazolta, vagy az altala k6zolt adatok alapjan a szerzédést nem lehet megkotni, vagy a
jelolt bérl6 a szerzédést nem koti meg.

33. § (1) A megiiresedett tarsbérleti lakrészt a lakdsban maradt tarsbérlének kell
bérbe adni, ha vallalja a lakads tényleges komfortfokozatdnak és alapteriiletének
megiiresedett része utan szamitott lakbér megfizetését.

(2) A lakdsban maradt tarsbérlé lakdsigénye mértékének szamitdsanal azokat a
lakdsban laké személyeket lehet figyelembe venni, akiket a bérlé a tulajdonos
hozzajaruldsa nélkiil fogadhat be a lakasba.

(3) Ha az (1) bekezdésben meghatarozott feltételek nem &allnak fenn, a Bérbeadd a
lakdsban visszamaradt tarsbérlé lakasbérleti szerzodését cserelakds egyideji
felajanlasa mellett megsziintetheti.

(4) Amennyiben a visszamaradt tarsbérlé a (1) vagy a (3) bekezdésben rogzitett
feltételeket nem fogadja el, gy a Bérbeadd a szerzédést jogosult felmondani.

18. A bérleti jogviszony megsziintetése k6zos megegyezéssel

34. § (1) A bérl6 a lakdasbérleti jogviszonyt a Bérbeadd részére pénzbeli térités
ellenében leadhatja a Bérbeadd részére.

(2) A tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott gyakorldja a
pénzbeli térités ellenében torténd lakasfelajanlast nem koteles elfogadni, arrdl a
lakdsgazdalkodasi feladatok ismeretében dont.

1 Megallapitotta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 18/2021.
(IX. 14.) 6nkormdnyzati rendelete 3. § (1). Hatalyos: 2021. IX. 15-t6l.

2 Megallapitotta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 18/2021.
(IX. 14.) 6nkormanyzati rendelete 3. § (2). Hatalyos: 2021. IX. 15-t4l.
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(3) A hatarozatlan idére bérbe adott lakas felajanldsa esetén pénzbeli téritésként a
lakds ingatlanszakértéi értékbecslésen alapuld forgalmi értékének legfeljebb otven
szazaléka fizetheto Kki.

(4) A hatarozott idére bérbe adott lakads felajanldsa esetén a pénzbeli térités
0sszege nem haladhatja meg a felajanlds idején a bérld altal fizetett bruttd bérleti
dijnak a bérleti jogviszonybodl hatralévo idére szamitott 6sszegét.

(5) Feltétel bekovetkeztéig bérbe adott lakads felajanldsa esetén a lakas
ingatlanszakértoi értékbecslésen alapuld forgalmi értékének alapulvételével pénzbeli
téritésként a forgalmi érték legfeljebb tizenot szazaléka fizetheto Ki.

(6) Hatarozatlan id6ére bérbe adott lakas felajanlasa esetén ugy is meg lehet
allapodni, hogy a bérlé részére kisebb alapteriileti vagy kevesebb szobaszamu masik
lakds bérbeaddsa mellett pénzbeli térités fizethet6, amennyiben a felajanlott lakas
ingatlanszakértdi értékbecslésen alapuld forgalmi értéke legalabb husz szazalékkal
magasabb a cserelakds ingatlanszakért6i értékbecslésen alapulé forgalmi értékénél.

(7) Ha a hatarozatlan ideji bérleti joggal rendelkezé bérlé a lakasbérleti jogviszonyt
ugy kivanja megsziintetni, hogy csak pénzbeli téritést kér, pénzbeli téritésként a
lakds ingatlanszakértéi értékbecslésen alapuld forgalmi értékének legfeljebb otven
szazaléka fizetheto Kki.

(8) A bérbeadd jogosult a felajanlott lakdssal kapcsolatos bérldi tartozasokat és a
lakas rendeltetésszert haszndlatra alkalmatlansaga esetén - amennyiben az a bérléi
magatartas kovetkezménye - a helyredallitds koltségeit a pénzbeli téritésbol
kozvetlenil levonni.

(9) A pénzbeli térités a lakas Bérbeado részérdl torténd atvétele utan fizethetd ki.

(10) Amennyiben a Bérbeado javara olyan bérl6 mond le téritésért a lakas bérleti
jogarol, aki a felajanlott lakdst a Bérbeadotdl 6t éven belill egy alacsonyabb
komfortfokozatu vagy kisebb alapteriiletii lakasért kapta, gy a pénzbeli téritést a
korabbi lakas utan kell megallapitani.

(11) A (10) bekezdésben szabalyozott eljaras nem vonatkozik arra az esetre, ha a
bérl6 a korabbi lakasaért mar kapott pénzbeli téritést az értékkiilonbség miatt. Ilyen
esetben a jelenlegi lakas szolgal a térités megallapitdsanak alapjaul, amennyiben a
lakas hatarozatlan idére van bérbe adva.

19. Szobabérlok Hazara vonatkozo6 rendelkezések

35. § (1) A Szobabérlok Hazaban 1évé lakasok bérléit (a tovabbiakban: lakdegység
hasznalé) az SZMSZ-ben foglaltak szerint kell kijelolni. A bérleti szerzédéseket a
Bérbead¢ képviseletében eljdrva a Megbizottja koti meg.

(2) Az Onkorményzat a lakéegységeket e rendeletben meghatdrozott médon és
feltételekkel bérbeadas utjan hasznositja.

(3) A Szobabérl6k Hazanak hazirendjét az SZMSZ-ben foglaltak szerint
meghatarozott gyakorléja allapitja meg.

(4) A lakéegységek haszndalati joga nem cserélhet6 el.

36. § (1) A lakbéegységhez jutds személyi feltétele, hogy a kérelmezé Budapest
Foévaros XIII. keriiletében bejelentett allando lakéhellyel rendelkezzen.

(2) A lakéegység haszndlatara nem jogosult az a személy, aki:

a) bekoltozhet6 lakas tulajdonjogaval vagy haszonélvezeti jogaval rendelkezik vagy

b) bérléje 6nkormanyzati lakasnak.

(3) A Bérbeadé a lakéegység hasznaloval meghosszabbithatd, 6t év hatdrozott idére
sz010 bérleti szerz6dést kot.

(4) A Bérbeadd a szerzddés hatalyat nem hosszabbitja meg vagy nem kot 4j bérleti
szerz6dést a lakdegység hasznaldjaval, ha a lakdegység hasznalé ezen rendeletben
foglalt szabdalyokat, a Szobabérlok Hdaza hazirendjét vagy a bérleti szerzddés
rendelkezéseit silyosan megsérti, kiilonosen, ha:

a) a lakdéegység hasznalonak egy évre visszamenodleg legaldbb harom havi lakbér
tartozasa van; vagy
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b) a lakéegység haszndlé a bérleményt felszodlitas ellenére nem rendeltetésszeriien
haszndlja.

(5) A lakodegység hasznaldjanak vallalnia kell, hogy amennyiben a bérleti
jogviszonya barmilyen okbdl megsziinik, a lakéegységet a szerz6dés megsziinését
kovetéen tizenot napon belill a leltdr szerinti berendezési, felszerelési targyakkal
egyltt rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas &llapotban atadja és a Szobabérlok
Hazabal kikoltozik.

20. A passziv lakas bérbeadasara vonatkozé specidlis rendelkezések

37. § (1) ! Passziv lakas és a Klapka Kozpontban 1évé lakds esetében, ha e rendelet
eltéréen nem rendelkezik, csak a Bérbeado tulajdonaban 1évé lakas leadasaval lehet
palyazni (a tovabbiakban: lakasleadasi feltétel). Ebben az esetben a palyazat
ervényességi feltétele a palyazo nyilatkozata arra vonatkozoan, hogy a bérleti jogarél
a palyazat elnyerése esetén, a bérleti szerz6dés megkotésekor az Onkormanyzat
javara, feltétlenil és visszavonhatatlanul, téritési igény nélkiil lemond.
=(1a)2 E rendelet 37. § (1) bekezdésében foglalt lakasleadasi feltétel abban az
esetben mell6zhetd, ha a Bérbead6 tulajdonaban &ll6 lakas bérleti jogaval nem
rendelkez6 pdlyazoé vallalja, hogy a lakdsra az onkormanyzati tulajdond lakasok
bérérol szolé onkormanyzati rendeletben meghatarozott tizennyolc havi brutté bérleti
és iizemeltetési dijnak megfelel6 szerzédéskotési dijat megfizeti. A szerzédéskotési dij
nem jar vissza.

(2)3

(3)4 Passziv lakas és a Klapka Kozpontban 1évé lakas esetében érvényesen olyan
személy palyazhat, akinek és a vele egyltt koltoz6 kozeli hozzatartozéinak egylittesen
a palyazat benyujtasat megel6z6 tizenkét honapban az egy fére juté nettd jovedelme
eléri a megpalyazott lakads brutté bérleti dijanak egyediill kolt6zé esetében a
kétszeresét, két vagy tobb egyiitt kolt6z6 esetében a masfélszeresét.

(4)5 Passziv lakas és a Klapka Kozpontban 1év6 lakas esetében a bérleti szerzédés
megkotésekor a bérlének - a szerzédésszegés jogkovetkezményeivel - vallalnia kell a
passziv ingatlan hazirendjében, valamint a lakas- és helyiséghaszndlati itmutatéban
eléirt egyedi kotelezettségek teljesitését.

(5) ¢ Passziv lakasra és a Klapka Kozpontban 1év6 lakdsokra 6t év hatarozott idére
sz0l6 szerzddés kothet6 akkor is, ha a pdlyadzat nyertese olyan lakast ajanl fel,
amelyre hatdrozatlan ideji bérleti jogviszonnyal rendelkezik.

(6)7 Passziv lakdsok és a Klapka Kozpontban 1évé lakdsok esetében a szerzddést
kotott bérlé koteles a kordbbi onkormdanyzati bérlakast legkés6bb a passziv lakas
vagy a Klapka Ko6zpontban 1év6 lakds birtokba vételétél szamitott harminc napon
belil, egyeztetett idé6pontban, rendeltetésszeri haszndlatra alkalmas allapotban és a
koziizemi szolgaltatdsokra vonatkozd tartozdsmentesség hitelt érdemlé igazolasaval
birtokba adni. Amennyiben a bérlé6 e kotelezettségének nem tesz eleget, uUgy a
Bérbeadé a lakasbérleti szerzodés felmondasara jogosult.

1 Megallapitotta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkorményzat Képvisels-testiilletének 18/2021.

(IX. 14.) 6nkorményzati rendelete 4. § (1). Hatalyos: 2021. IX. 15-t6l.

Megallapitotta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkorményzat Képviselé-testiiletének 1/2024. (1.

16.) 6nkormanyzati rendelete 6. §. Hatdlyos: 2024. I. 17-tél.

Hatdlyon kiviil helyezte: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormdanyzat Képvisel6-testiiletének

18/2021. (IX. 14.) 6nkorményzati rendelete 13. §, Hatdlytalan: 2021. IX. 15-t6l.

Megallapitotta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 18/2021.

(IX. 14.) 6nkorméanyzati rendelete 4. § (3). Hatalyos: 2021. IX. 15-t6l.

Megallapitotta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkorményzat Képvisels-testiiletének 18/2021.

(IX. 14.) 6nkormanyzati rendelete 4. § (4). Hatalyos: 2021. IX. 15-t6l.

Megallapitotta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkorményzat Képvisels-testiiletének 18/2021.

(IX. 14.) 6nkormdnyzati rendelete 4. § (5). Hatalyos: 2021. IX. 15-t6l.

7 Megéllapitotta: Budapest Févéros XIII. Keriileti Onkorményzat Képvisels-testiiletének 18/2021.
(IX. 14.) 6nkormanyzati rendelete 4. § (6). Hatalyos: 2021. IX. 15-t4l.
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(7)1 Passziv lakdépiiletben és a Klapka Kozpontban nem adhatdé gépkocsibedlld
albérletbe.

(8)2

(9)3 Az (1), a (3)-(7) és a (10) bekezdések rendelkezései nem alkalmazandok a
passziv lakoéépliletben vagy a Klapka Kozpontban 1évé fecskehdzi hasznositasu
lakasokra, valamint a koordinatori feladatok ellatdsdhoz rendelkezésre bocsatott
lakasok bérbeadasara.

(10)4 Passziv lakadsokat és a Klapka Kozpontban 1év6 lakdsokat - a szobaszam és a
kolt6z6 személyek figyelembevételével - a 2. mellékletben meghatarozott lakasigény
mértéke szerint lehet bérbe adni.

(11)5 Passziv lakds és a Klapka Kozpontban 1évé lakds bérbeaddsara nem
alkalmazhatd e rendelet 12. § (1) és (2) bekezdése, a 20. § (1)-(9) bekezdésekben, a
21. §-ban és 22. §-ban meghatarozott rendelkezések.

(12) ¢ Passziv lakasra vagy a Klapka Kozpontban 1év6 lakasokra kiirt lakaspalyazat e
rendeletben nem szabalyozott tovabbi, részletes szabalyait a tulajdonosi jognak
SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott gyakorldja jogosult megallapitani.

21. A Klapka Koézpontban 1év6 lakas bérbeadasara vonatkozo specialis rendelkezések
38. §7

22. A fiatal hazasok és élettarsak részére a fecskehdazi hasznositasra kijelolt
lakéegység bérbeadasara vonatkozod specialis rendelkezések

39. § (1) Az Onkormanyzat a fecskehdzi hasznositasra kijelolt lakéegységben (a
tovabbiakban: lakdegység) - palyazattal elnyerhet6 - hatarozott ideji elhelyezést (a
tovabbiakban: bérleti jogot) biztosit az (2) bekezdés szerinti fiatal hazasok, illetve
élettarsi kapcsolatban él6k szamadara, akik készek és képesek lakashoz jutdsukat
legfeljebb nyolc éven beliil 6ner6bdl, elétakarékossag vallalasaval megoldani.

(2)8 A fecskehdazi hasznositasra kijelolt lakdegységek bérleti joganak elnyerésére
irdnyulé palyazatot azok a pdlyazat benyujtasakor 35. életéviikket be nem toltott
hazasparok, vagy bejegyzett élettarsak nyujthatjak be, akik

a) kozul mindkét fél

aa) a palyazat benyujtasakor al8. életévét betoltotte, és

ab) cselekvoképességét korlatozé vagy kizaré gondnoksag hatalya alatt nem all, és

ac) magyar vagy europai unios allampolgar, és

b) a hazassagkotés tényét hazassagi anyakonyvi kivonat masolataval, az élettarsi
kapcsolatot anyakonyvi vagy kozjegyzoi nyilvantartasba vételrdl kiallitott igazolassal
igazoljak, és

1 Megallapitotta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 18/2021.
(IX. 14.) 6nkormdanyzati rendelete 4. § (7). Hatdlyos: 2021. IX. 15-t6l.

Hatdlyon kiviil helyezte: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkorményzat Képvisels-testiiletének
18/2021. (IX. 14.) 6nkormanyzati rendelete 13. §. Hatdlytalan: 2021. IX. 15-t6l.

Megallapitotta: Budapest Févaros XIII. Kerlileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 18/2021.
(IX. 14.) 6nkormanyzati rendelete 4. § (8). Hatdalyos: 2021. IX. 15-t6l.

Beiktatta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének 18/2021. (IX. 14.)
onkormdnyzati rendelete 4. § (9). Hatélyos: 2021. IX. 15-t6l.

Beiktatta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének 18/2021. (IX. 14.)
o6nkormdanyzati rendelete 4. § (10). Hatdalyos: 2021. IX. 15-t6l.

Beiktatta: Budapest Févaros XIII. Kerileti Onkormanyzat Képvisel6-testiletének 18/2021. (IX. 14.)
o6nkormanyzati rendelete 4. § (11). Hatalyos: 2021. IX. 15-t6l.

Hatdlyon kiviil helyezte: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormdanyzat Képvisel6-testiiletének
18/2021. (IX. 14.) 6nkorményzati rendelete 13. §, Hatdlytalan: 2021. IX. 15-t6l.

Megallapitotta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 18/2021.
(IX. 14.) 6nkormanyzati rendelete 5. §. Hatdlyos: 2021. IX. 15-t6l.
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c) valamely pénzintézetnél a lakdasbérleti jogviszonyhoz igazodd idétartamra
el6takarékossagi szerzédést kotnek, amelynek legkisebb 6sszegét tulajdonosi jognak
az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott gyakorléja a palyazati kiirasban
allapitja meg, és

d) kozil legaldbb az egyik fél 5 éve létesitett dllanddé lakdéhelyet a XIII. keriilet
kozigazgatasi teriiletén és életvitelszertien a XIII. keriiletben él, és

e) kozil egyik félnek vagy egyiitt kolt6z6 hozzatartozdjanak sincs a tulajdonaban,
haszonélvezetében bekoltozhet6 lakas, és nem rendelkezik masik onkorméanyzati vagy
allami tulajdonu bérlakas bérleti, vagy bérlotarsi jogaval. A jovedelemszerz6 célra
hasznositott lakast bekoltozhetének kell tekinteni.

(3) A Dbérleti jog palyazati eljards utjan nyerheté6 el hatarozott iddére, az
el6takarékossagi jogviszony lejaratanak napjaig, de legfeljebb nyolc éves id6tartamra,
nem hosszabbithaté meg, nem cserélhet6 el és nem ruhazhato at.

(4) A Dbérleti jogviszony idétartama alatt az el6takarékossagi jogviszonynak,
folyamatosan, megszakitas nélkiil fenn kell allnia, amelyet a bérlé koteles a Bérbeadd
részére havonta igazolni.

(5) A palyazat érvénytelen, ha

a) nem az arra rendszeresitett nyomtatvanyon adjak be,

b) hidnyos és ezért elbirdlasra alkalmatlan,

c) a palyazati kiirds alaki és tartalmi kovetelményeinek nem felel meg.

(6) A lakaspalyazat részletes szabdlyait a tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben
foglaltak szerint meghatarozott gyakorldja allapitja meg.

(7) A palyazatokat a benyujtasi hataridé lejartatol szamitott hatvan napon belill az
SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott gyakorldja birdlja el. A tulajdonosi
dontéssel szemben jogorvoslatnak helye nincs.

(8) A tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott gyakorléja -
amennyiben a meghirdetett lakdsra kell6 szamu palyazat érkezik - minden lakasra
I-1II. helyezettet rangsorol, azzal, hogy III. helyezettet kévetéen nem rangsorolja a
tovabbi érvényes palyazokat.

(9) A tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott gyakorldja
]ogosult arrél donteni, a palyazatban megjelolt lakoegysegre sorrendben kovetkezo,
érvényesen palyazo par szamdara masik meghirdetett, de érvényes palyazat nélkiil
maradt lakéegység bérleti jogat ajanlja fel.

(10) A meghirdetett lakdéegységek koziil érvényesen csak egy lakéegységre lehet
palyazni

(11) A palyazati feltételek és az érvénytelenségi okok fennallasat a Megbizott a
rendelkezésére all6 adatok, valamint a Bérbeadotol kért adatszolgaltatas alapjan, a
palyazé par életvitelszeri lakhatdsi koriilményeit a palyazatban bejelentett allando
lakdéhelyen jogosult ellendrizni.

(12) A palyazat elbirdlasakor a meghirdetett lakbéegységekre a palyazatot elnyerd
par mellett meg kell hatarozni azt a sorrendben kovetkezo két par palyazot, akivel a
palydzat nyertesének visszalépése esetén a bérleti szerzdédést meg kell kotni.
Amennyiben a nyertes par a szerzédést a szerzddési ajanlat kézhezvételétol szamitott
tizenot napon belill nem koti meg, azt visszalépésnek kell tekinteni.

(13) A nyertes par a bérleti szerzédést bérlotarsként koti meg.

(14) A bérleti dij mértékét a Képvisel6-testiilet rendeletben hatdrozza meg.

(15) A lakéegységbe a bérl6 a hazastarsan vagy élettarsan és gyermekén Kkiviil
senkit nem fogadhat be.

(16) A hazassag jogerds felbontdsa vagy az élettarsi kapcsolat megsziinése esetén a
bérlétarsak kozotti megallapodas alapjan mdédosithaté a kizarélagos bérlovel a bérleti
szerzodés.

(17) Az (1)-(16) bekezdésben nem szabalyozott kérdésekben a fecskehazi
hasznositasra kijelolt lakbéegység bérleti joga elnyerésének palyazati feltételeire és a
lakoegység bérbeadasara e rendelet 12. § és 13. § rendelkezéseit kell alkalmazni.
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III. Fejezet
A helyiségbérlet szabalyai

23. A helyiségek bérbeadasanak jogcimei és mddjai

40. § (1) A helyiséget a Bérbead¢ altal elfogadott célra lehet bérbe adni.

(2) A bérlének egyidejileg tobb helyiségre is fennallhat bérléi vagy bérlétarsi joga.

(3) Nem lehet bérbe adni

a) azt a helyiséget, amelynek - vagy azt magaban foglalé épiiletnek - lebontasarol,
atalakitdsarol tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott
gyakorldja dontott, és a munkak megkezdéséig hat honapnal kevesebb id6 van hatra;

b) a helyiséget jogszabdlyba utkoz6, vagy olyan tevékenység végzésére, amely
ellentétes az Onkormanyzat érdekeivel.

c) a helyiséget olyan tevékenység végzésére, mely a Bérbeadd fejlesztési
célkitlizéseivel ellentétes.

(4) Nem lehet bérbe adni a helyiséget annak,

a) akinek az Onkorményzattal szemben add- vagy bérleti dij, illetve koziizemi dij
hatraléka van, ideértve a flitési dijtartozast is, vagy

b) aki az Onkormdnyzat tulajdondban &ll6 helyiséget vagy lakast a bérbevételi
kérelem vagy palyazat benyujtasat megel6z6 6t évben onkényesen foglalt el.

41. § (1) A helyiséget

a) palyazat, vagy

b) bérbevételi kérelem, vagy

c) tobb bérbevételi kérelem esetén a kérelmezdk kozott tartott licittargyalds, vagy

c) el('Sbérleti jog alapjan, vagy

d) jogcim nélkiili helyiséghasznalat rendezése, vagy

e) Bérbead¢ altal jévahagyott bérleti jog atruhdazas, vagy
=) jogszabdlyban, birésagi vagy hatdsagi hatarozatban eléirt kotelezettség, vagy
Bérbeaddval kotott megallapodas teljesitésére cserehelyiség biztositasa,
=q9) ! ajanlattételi felhivas
alapjan lehet bérbe adni.

(2) Nem lehet el6bérleti jogot biztositani a bérl6 részére, ha a helyiség tulajdonosi
jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott gyakorldja dontése alapjan
bontésra, vagy az épiilet rendeltetésének megvaltoztatasara kijelolt épiiletben van.

(3) A helyiség bérbeaddsara szo6lé pdalyazat kiirasarél, valamint a helyiség
bérbeadasardl, profilmédositashoz valé hozzajarulasrodl, bérleti jog atruhazasahoz
vagy cseréjéhez vald hozzajaruldsrol, és a helyiség albérletbe adasdhoz vald
hozzajaruldsrol tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott
gyakorldja dont.

(4) A Bérbeadd Magyarorszag Orszaggyllésében, vagy a XIII. Kerileti
Onkormanyzat Képviselo-testilletében képviselettel rendelkezé partok részére feltétel
bekovetkeztéig bérleti dij ellenében biztosit helyiséget.

(5) Amennyiben a (4) bekezdésben meghatarozott bérleti jogviszony megszinik, ugy
a volt bérl6 a szerz6dés megszinését koveté hatvan napon beliil kételes a helyiséget
kiliriteni és a Bérbeadd vagy a Megbizottja részére visszaadni.

42. § (1) A Megbizott a helyiség rendeltetésszeri haszndlatat és a szerzédésben
vallalt és jogszabdlyban eldirt kotelezettségek teljesitését évente legaldbb egyszer
ellenérzi. A bérlé koteles a helyiségbe torténé bejutdst biztositani, az ellendrzést
tlrni, a Megbizottal egylittmiik6dni.

(2) A Megbizott a helyiségben évente tobb alkalommal is tarthat ellenérzést.

1 Beiktatta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormdanyzat Képviseld-testiiletének 1/2024. (I. 16.)
onkormadnyzati rendelete 7. §. Hatdlyos: 2024. I. 17-t6l.
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24. A bérbeadas id6tartama

43. § (1) Helyiséget bérbe adni hatdrozatlan vagy hatarozott idére, tovabba feltétel
bekovetkezéséig lehet.

(2) Hatarozatlan idére a helyiség akkor adhat6 bérbe, ha

a) a palyazati kiirds tartalmazza vagy

b) a bérbevételi kérelem alapjan a Bérbeadd és a bérlé errél megallapodnak.

(3) A helyiséget hatarozott idére, legfeljebb 6t évre lehet bérbe adni.

(4) A hatarozott ideji bérleti jogviszony lejarta esetén a bérlét tovabbi 6t évre szdl6
elébérleti jog illeti meg, amennyiben a bérleti szerzédésben vallalt, és a
jogszabalyban eldirt kotelezettségeinek maradéktalanul eleget tett, az el6bérleti jog
gyakorldsara iranyulé kérelmét a hatdrozott idétartam lejarata el6tt legalabb
kilencven nappal a Bérbeado részére irasban benyujtja, és a Bérbeaddval a bérleti dij
mértékében megallapodik.

25. A hatarozatlan idére vonatkozé bérbeadas szabdalyai

=44. § (1)! A helyiséget akkor lehet hatarozatlan idére bérbe adni, ha a bérlé
vallalja a két évre vonatkozd brutté bérleti dijnak megfelel6é 6sszegli, de minimum
nyolcszazezer forint szerzodéskotési dij egy Osszegben torténé befizetését, mely
0sszeg a szerzddés megszinése esetén nem jar vissza.

(2) A Dbérl6 a hatarozott ideji szerzdédés idotartama alatt barmikor kérheti a
szerz6désnek az (1) bekezdés szerinti, hatarozatlan idére torténé modositasat.

(3) Hatéarozatlan ideji bérleti szerzédést a Bérbeado a hatarozatlan ideji szerz6dés
megkotésétol szamitott tizenot évig (tovabbiakban: felmondasi tilalom) kartalanitas
nélkiili rendes felmonddassal nem sziintetheti meg.

(4) A (3) bekezdésben meghatarozott felmondasi tilalom idejének lejaratat megel6zé
kilencven nappal benyujtott kérelemre

a) tovabbi ot évvel meghosszabbithat6 a felmondasi tilalom idészaka négy havi
bruttd bérleti dijnak megfelel$ 6sszegl, de minimum szazotvenezer forint, vagy

b) tovabbi tiz évvel meghosszabbithaté a felmondasi tilalom idészaka nyolc havi
bruttd bérleti dijnak megfelelé 6sszegl, de minimum haromszazotvenezer forint, vagy

c) tovabbi tizenot évvel meghosszabbithato a felmondasi tilalom id6szaka egy éves
bruttd bérleti dijnak megfeleld 6sszegl, de minimum 6tszazezer forint
Osszegl szerzodéskotési dij egy oOsszegben torténé befizetésével, amely oOsszeg a
szerzodés megsziinése esetén nem jar vissza.

26. Az 6vadék, a felhatalmazoi levél és a kozjegyz6i szerzodéskotés szabalyai

45. § (1) A bérl6 a bérleti szerz6dés aladirasa el6tt a tulajdonosi hozzajaruldsban
eloirt 6vadékot koteles befizetni.

(2) Az 6vadék mértéke a bruttd bérleti dij legalabb egy havi, legfeljebb négy havi
0sszege.

(3) Fiatal kertileti vallalkozok részére kiirt palyazat nyertese a bruttd bérleti dij egy
havi 6sszegének megfelelé évadékot koteles fizetni.

(4) Ha a tulajdonosi hozzdjarulds a bérleti szerzodés feltételeként az azonnali
beszedési megbizashoz sziikséges és a bérlé szamlavezet6 bankja altal zaradékolt
felhatalmazo levél leaddsat irja eld, akkor ennek beszerzése a szerz6déskotés elott a
bérl6 kotelezettsége.

1 Megallapitotta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormdényzat Képvisel-testiiletének 1/2024. (1.
16.) onkormanyzati rendelete 8. §. Hatalyos: 2024. 1. 17-t6l.
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(5) Havi netté szazezer forint Osszegl bérleti dij felett - ha a tulajdonosi
hozzajaruldasban szerepel - a bérlének vallalnia kell, hogy a megkotott helyiségbérleti
szerzodéssel és a modositasokkal megegyez6 tartalmu, egyoldali kotelezettségvallalo
nyilatkozatokat k6zjegyzo6 elott alairja és annak eredeti példanyat tizenot napon beliil
a Megbizottnak atadja.

(6) A kozjegyzoi okirat koltsége a bérlot terheli.

27. Bérbeadas nyilvanos palyazat alapjan

46. § (1) Pdalyazaton meghirdetett helyiség licittargyaldsa esetén - az (2)
bekezdésben foglalt kivétellel - netté havi bérleti dij 6sszegével lehet licitalni.

(2) Fiatal keriileti vallalkozok részére kiirt palyazat esetén a bérleti dij 6sszegén
kiviilli biralati szempontokat, a palyazat tovabbi feltételeit, részletes szabdlyait a
palyazati kiirds tartalmazza.

(3) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a) a helyiség cimét, alapteriiletét, felszereltségét, miiszaki allapotat,

b) a Megbizott megnevezését, cimét, telefonszamat,

c) a helyiség rendeltetését,

d) a helyiségben folytathaté tevékenység felsorolasat,

e) a palyazati ajanlat benyujtasakor a letétbe helyezendd biztositék 0sszegét,

f) a bérleti dij alsé hatarat, amelyre licitdlni lehet,

g) a bérleti dij értékkovetésének modjat és mértékét,

h) a bérleti jogviszony idétartamat,

i) a helyiség atadasaval, karbantartasaval, feltjitasaval, a szerz6dés megsziinésekor
a helyiség visszaadasaval kapcsolatos eléirasokat,

j) a palyazat benyujtadsanak maddjat, helyét, és idejét,

k) a helyiség megtekintésének idépontjat,

[) a licittargyalas id6pontjat és helyét,

m) az ovadék mértékét,

n) a felhatalmazoi levél és a kozjegyzoi szerzédéskotés szabalyait,

0) a licitbiztositék jogcimén befizetett 6sszeg visszafizetésének szabdlyait.

(4) A palyazatnak tartalmaznia kell:

a) a bérbevételre ajanlatot tevé nevét, lakéhelyét, telefonszamat, e-mail cimét,
gazdasagi tarsasag esetében cégnevét, székhelyét, képviseldjének nevét, cimét,
telefonszamat,

b) a helyiségben folytatni kivant tevékenységet,

c) amennyiben a palyazati kiiras lehet6vé teszi annak kozlését, hogy a palyazat
nyertese milyen idétartamu szerzédést kivan kotni, melynek feltételeit ismeri és
kotelezbéen elfogadja, és

d) a palyazatban kiirt szerz6déskotési feltételek elfogadasat.

(5) A helyiséget annak kell bérbe adni, aki

a) a palyazati feltételeknek megfelel,

b) a palyazatban Kkiirt feltételeket a palyazatdanak benyujtasaval egy idében irasban
elfogadja és vallalja,

c) a licittargyalas esetén a legmagasabb bérleti dijra tesz ajanlatot,

d) fiatal kerileti vallalkozok részére kiirt palyazat esetén a pdlyazati kiirasban
meghatarozott biralati szempontok alapjan, 0sszességében a legelénytsebb ajanlatot
teszi.

(6) A palyazati eljaras nyilvanos.

(7) E rendeletben meghatarozott kivétellel helyiség bérbevételi palyazaton részt
vehet minden természetes és jogi személy, amelynek a palyazat kiirasat megel6zé o6t
évben a Bérbeaddval szemben tartozasa, vagy mas koztartozdsa nem volt.

(8) Fiatal keriileti vallalkozok részére kiirt palydzaton olyan gazdalkodé szervezetek
vehetnek részt, amelyeknek a palyazat kiirasat megel6z6 5 évben a Bérbeadoval
szemben tartozasa, vagy mas koztartozasa nem volt.
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(9) Lakokozosségek részére bérbeadasra felajanlott helyiségre a kerileti
tarsashdzak, szovetkezeti lakohazak  tulajdonosi  koOzbssége,  kizarélagos
onkormanyzati tulajdonban 1évé lakéépiilet lakokozossége, vagy ezen kozosség tagja
indulhat, amelynek a palyazat kiirasat megel6z§ 6t évben a Bérbeado6val szemben
tartozasa, vagy mas koztartozasa nem volt.

(10) Ervenyesnek csak az a palyazat fogadhat6 el, amelyik a kiirasi feltételeknek
megfelel és a palyazdé a biztositék megfizetését igazolja. A biztositékot a Megbizott
pénztaraba kell befizetni, vagy banki atutalassal kell teljesiteni.
q‘fj(ll)l A Dbiztositék Osszege a kiirdsban szereplé indulé havi brutté bérleti dij
egy-négy havi osszege, amelyet szerzodéskotéskor a fizetend6 ovadék osszegébe kell
beszamitani. Ha a biztositék Osszege a fizetend6 6vadék Osszegénél magasabb, a
palyazat nyertesének a szerzodéskotés soran a kiilonbozet bérleti dijba beszamitasat
fel kell ajanlani. Ha a palyazat nyertese a beszamitashoz nem jarul hozzd, a biztositék
ovadékon feliili 6sszegét a szerzodéskotéskor visszakapja.

(12) A pdlyazatot a Bérbeadd és a Megbizott honlapjan, valamint a Bérbeadd
koltségvetésébdl tamogatott, XIII. keriileti nyomtatott sajtotermékben kozzé kell
tenni és tizenot napra a Bérbeadd, tovdabbd a Megbizott hirdetétabldjan ki kell
fuggeszteni.

(13) Amennyiben a pdlyazat nyertese a bérleti szerzédést - tulajdonosi hozzajarulas
atvételét kovetd tizenot napon beliill - 6nhibdjabdl nem koti meg, a biztositékot
elveszti. Az eredménytelenil és az érvényteleniil pdlyazok részére - masodik
helyezettet kivéve - a licittargyalast kovet6 legkésébb nyolc napon beliil a befizetett
biztositék 6sszegét vissza kell tériteni.

(14) A palyazat nyertesének visszalépése esetén a helyiség bérleti jogat a sorban
kovetkez6 legmagasabb 0sszegl bérleti dijra ajanlatot tevé szerzi meg. Ez esetben a
masodik helyezettre a palyazat nyertesére vonatkozoé rendelkezések az iranyadok.

(15) Amennyiben az érvényesen palyazo a licittdrgyaldson nem jelenik meg, Ugy az
a palyazattdl vald visszalépésnek mindsiil, mely esetben a befizetett biztositék
O0sszegét a palyazoé elvesziti, visszatéritésre nem tarthat igényt.
=3(16)2 A 41. § (1) bekezdés g) pontja szerinti ajanlattételi felhivas alapjan térténd
bérbeadasra a 46. § rendelkezéseit kell megfelel6en alkalmazni.

28. Bérbeadas bérbevételi kérelem alapjan

47. § (1) Helyiség bérleti joga a kérelmezé altal benyujtott bérbevételi kérelem
alapjan is megszerezhetd, melynek feltétele, hogy a Bérbeadd a helyiségben folytatni
kivant tevékenységet elfogadja és a Bérbeaddval megallapodjon:

a) a helyiségbérlet idétartamdéban, és

b) a bérleti dij mértékében, és

c) a fizetendd 6vadék osszegében, és

d) a helyiség bérlét terheld feltjitdsanak, a haszndlat alatti karbantartdsanak és a
szerzddés megszinésekor torténd visszaadasanak feltételeirol.

(2) Az (1) bekezdésen tulmenden a bérleti szerzddés létrejottének tovabbi feltétele a
tulajdonosi hozzajarulasban szerepl6 feltételek elfogadasa.

(3) Amennyiben a bérbe vehetd helyiségre - a tulajdonosi hozzdjarulas megadasaig
- tobb bérbevételi kérelem érkezik, ugy a Megbizé a kérelmezdk kozott - a 46. §-ban
foglaltak szerint - licittargyalast tart. A bérleti jogot a magasabb bérbevételi ajanlatot
ado kérelmezd szerzi meg. A licit - a Bérbeado eltéré rendelkezése hidnyaban - a
legmagasabb megajanlott netté bérleti dijrél indul.

29. A helyiséghasznalat szabdlyai

1 Megallapitotta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 1/2024. (I.
16.) 6nkormdanyzati rendelete 9. §. Hatdlyos: 2024. I. 17-t6l.
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48. § (1) A helyiséget csak a bérleti szerzédésben feltiintetett bérl6é veheti igénybe.
A Dbérl6 szerzodéstdl eltér6é helyiséghaszndlata csak a tulajdonos elézetes irasbeli
hozzajaruldsan alapulhat.

(2) A helyiség engedély nélkiili mas célra valé haszndlata, vagy mas személy, vagy
tarsasdg részére torténd atengedése esetén a Bérbeadd a bérleti szerzédést
felmondhatja.

(3) Amennyiben a helyiségben tervezett tevékenység az érintett tarsashaz
szervezeti és mikodési szabdlyzatdban foglalt kozgytlési dontésével ellentétes, a
Bérbeadd jogosult a bérbeadast, a profilmédositasra irdnyul6 kérelmet megtagadni, a
mar fenndall6 helyiségbérleti szerzédést jogosult felmondani.

30. A helyiség felujitasaval kapcsolatos szabalyok

49. § (1) A bérl6 a Bérbeadd hozzajaruldsaval - a szakhatdésdgok engedélyében
megszabott feltételekkel - sajat koltségén koteles a helyiséget az abban folytatni
kivant tevékenység gyakorlasdhoz sziikséges moddon atalakitani és felGjitani, mely
koltség nem igényelhet6 vissza és a bérleti dijba nem szamithaté be.

(2) A bérlo6 - eltér6é megallapodas hidanyaban - koteles gondoskodni

a) a helyiség burkolatainak felGjitasarol, potlasardl, cseréjérdl, és

b) a helyiséghez tartoz6 iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védo, el6tetd, ernyods
szerkezet biztonsagi berendezések karbantartasarol, feltjitasarol,

c) az épilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartdsardl, amelyeket a bérlo
kizarélagosan haszndl és tart izemben, és

d) a bérlé tevékenységével Osszefliggéen az épililet, tovabbad a koz6s haszndlatra
szolgalé helyiségek és terliletek tisztitdsarol és megvilagitasarol és a szemét
elszallitasarol.

(3) A (2) bekezdésben felsoroltakon kiviili bérléi kotelezettségekre a Bérbeadd és a
bérlé megallapoddsa az iranyada.

(4) Bérbeadd a helyiség feldjitdsara - a helyiség allapotatél fliiggéen - a bérld
részére legfeljebb hat havi bérleti dijmentességet biztosithat.

31. Bérbeadas bérlotarsak részére

50. § (1) A helyiséget akkor lehet bérlotarsak részére bérbe adni, ha ebben a bérlé
és a leendo bérlotars megallapodtak, és az altaluk folytatni kivant tevékenységek egy
helyiségben torténé gyakorlasa jogszabalyba nem iitkozik.

(2) Bérlotarsi szerzdédés csak olyan helyiségre kothetd, mely méreténél fogva a
bérlétarsak altal folytatni kivant tevékenységre alkalmas.

(3) A bérlétarsaknak egyiittesen kell vallalniuk a tulajdonosi hozzajarulasban eléirt
feltételeket.

32. Hozzajarulas profilmédositashoz

51. § (1) A Bérbead6 a bérl6 kérelmére hozzajarulast adhat profilmédositashoz, ha

a) a bérlé altal folytatni kivant tevékenység nem iitk6zik jogszabalyba, tovabba nem
ellentétes a helyiséggel érintett tarsashaz szervezeti és miikodési szabalyzataval, és

b) a bérlo a bérleti szerzédésben vallalt és a jogszabalyban eldirt kotelezettségeinek
maradéktalanul eleget tett, és

c) a bérlo vallalja az 0j bérleti szerzédés megkotésének a feltételeit, és

d) a helyiség profilmodositassal jaré 4atalakitasa a telepiilésképi elbirdsoknak
megfelel.

(2) Bérlétarsi jogviszonyban hasznalt helyiség esetén a profilmodositdshoz a
bérlétars hozzdjarulasa sziikséges.

33. Hozzajarulas a bérleti jog atruhazasahoz és cseréjéhez
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=152. § (1)! A helyiség bérleti jogat a bérl6 a Bérbeadd hozzajarulasaval
atruhazhatja. A Bérbeado a bérleti jog atruhazasahoz torténdé hozzajarulasat hathavi
bérleti dijnak és tlzemeltetési koltségnek megfelel6 o0Osszeggel egyenld dij
megfizetéséhez kotheti a bérleti jogviszony elsé hat hénapjaban.

(2) Az atruhdzasra vonatkozodan polgari jogi megallapodast kell kotni, amelyet a
szerzddés létrejottétol szamitott tizenot napon beliil a Bérbeadohoz be kell nytjtani.

(3) Amennyiben a bérleti jog atadassal érintett helyiség, vagy azt magaban foglalé
épiilet 0t éven, illetve az 6t éves el6bérleti jog id6tartamdan beliill bontésra kertl, ugy
az atvevének vallalnia kell, hogy a helyiséget a felszolitdstol szamitott kilencven
napon beliil mindennem® kartalanitdsi igény nélkil kitriti, és az Onkormanyzat
részére visszaadja.

(4) A bérleti jog atadasdhoz nem adhato tulajdonosi hozzajarulas, ha

a) a helyiség bérleti jogat atvevd altal folytatni kivant tevékenység gyakorlasa
jogszabalyba titkozik, vagy a helyiség a folytatni kivant tevékenységre nem alkalmas
és alkalmassa sem tehet6, vagy

b) a helylsegben folytatnl kivant tevékenység a kozrend vagy a kozbiztonsag
érdekeit sulyosan sértené, vagy

c) a helyiségre bérleti vagy koziizemi dijhatralék all fenn, vagy

d) a bérleti jog atruhazasara kotott megallapodast szerz6doé felek a (2) bekezdésben
meghatarozott hataridén tal nyajtjdk be a Bérbeaddhoz.

(5) A helyiség bérleti joganak cseréjére az atruhazasra vonatkozoé szabdlyokat kell
alkalmazni.

34. Hozzajarulas albérletbe adashoz

53. § (1) A bérl6 a Bérbeadd hozzdjarulasaval a helyiség egy részét albérletbe
adhatja természetes személy vagy a nemzeti vagyonrdél szdélé torvény szerinti
atlathato szervezet részére.
=7(2) 2 A Bérbeadé azzal a feltétellel adhatja hozzajarulasat a helyiség egy részének
albérletbe adasdhoz, ha a bérl6 a bérleti szerzédés modositasaval vallalja az
albérletbe adott helyiségrészre vonatkozéan a bérleti szerzédésben megallapitott
bérleti dij legalabb kétszeresének megfelel6 6sszegi bérleti dij fizetését.

(3) A bérl6 az emelt 0sszegl bérleti dijat koteles fizetni mindaddig, amig az albérleti
szerz6dés megszinését irdsban be nem jelenti a Bérbeadd részére és az albérld az
altala hasznalt helyiségrészt ki nem iiriti.

(4) Az albérleti szerz6déshez a Bérbeado a bérld bérleti jogviszonyanak lejartaig, de
legfeljebb két évre adja meg a hozzajarulasat.

(5) Az albérleti hozzajarulds érvényességének lejartaval, vagy a bérleti szerzédés
barmely okbdl torténé megsziinése esetén a bérl6 és az albérl6 a helyiség kiliritésére
egyetemlegesen kotelesek elhelyezési, kartalanitasi igény nélkiili.

(6) Az albérletbe adas engedélyezése esetén, a bérleti szerz6dés modositasakor a
bérlének vallalnia kell a tulajdonosi hozzdjarulasban eldirt feltételeket.

(7) A helyiség albérletbe adasara abban az esetben adhat6 tulajdonosi hozzajarulas,
amennyiben a bérlének a Bérbeaddval szemben barmilyen jogcimen tartozasa,
koztartozdsa nincs és a helyiség méreténél fogva alkalmas a bérlé és albérlé altal
parhuzamosan folytatni kivant tevékenységekre.

35. A helyiségbérleti jogviszony megsziintetésével kapcsolatos szabalyok

54. § (1) A bérl6 a hatarozott idére kotott bérleti szerzédést a hatarido lejarta el6tt
irdsban felmondhatja.

1 Megallapitotta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 1/2024. (I.
16.) onkormdanyzati rendelete 11. §. Hatélyos: 2024. I. 17-t6l.

2 Megallapitotta: Budapest Foévaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 1/2024. (I.
16.) onkormanyzati rendelete 12. §. Hatalyos: 2024. 1. 17-t6l.
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(2) A bérleti szerz6dés barmely okbdl torténé megsziinése esetén a bérlot nem illeti
meg kartalanitds, és kizardlag a Bérbeadd errdl szolé el6zetes hozzdjaruldsa esetén
jogosult a helyiség feldjitasara forditott 0sszeg visszatéritésére.

(3) A helyiségbérleti szerz6dés barmely okbdl torténé megszinése esetén a bérld a
tulajdonosi hozzajarulasban el6irt hataridében, de legkés6bb a szerz6dés
megszinését kéveté hatvan napon belill koteles a helyiséget a Bérbeadd vagy a
Megbizott részére, a birtokba adaskor felvett atadas-atvételi jegyzékonyvben
foglaltaknak megfeleld, rendeltetésszer haszndlatra alkalmas allapotban visszaadni.

(4) Amennyiben a bérlé a helyiségbérleti szerzédés megszinését kovetéen a
helyiséget hataridében nem tiriti ki, a Bérbeadd jogosult a jogcim nélkiili hasznaléval
szemben hasznalati dij cimén a kituritési hataridé eredménytelen leteltétdl a tényleges
kitiritésig a helyiségbérleti dij étszéréséig terjed6 haszndlati dijat érvényesiteni.

(5) Amennyiben a bérlé6 bérleti jogviszonya dijtartozdsa miatt felmondassal
megszinik, a bérlé kérelmére a Jogwszonyanak visszaallitdsa, legaldbb egy és
legfeljebb 6t évre szo6l6 hatarozott idére és el6bérleti jog biztositdsa nélkiil abban az
esetben engedélyezhetd, amennyiben

a) a bérlo a tartozasat maradéktalanul rendezte, és

b) a tartozas kiegyenlitését kovet6 hat honapon beliil Gjabb tartozast nem halmozott
fel, és
c)a szerz6désben vallalt és jogszabalyban eldirt egyéb kotelezettségeit teljesitette,
és

d) a tulajdonosi hozzdjarulasban el6irt tovabbi dijfizetési biztositékot a
szerz6déskotésig rendelkezésre bocsatja.

IV. Fejezet

Az Onkormadnyzat tulajdondban dllé lakdsok és helyiségek elidegenitésére
vonatkozo rendelkezések

36. Az el6vasarlasi joggal érintett lakdsokra vonatkozo6 rendelkezések

55. 8 (1) A lakds elidegenitése iranti kérelmet a bérlé nyujthatja be a Megbizott
részére.

(2) A lakasok elidegenitésére vonatkozé kérelem beérkezése esetén a lakas
elidegenitésre Kkijelolésérdl és az elidegenitéshez valé hozzajarulasrol tulajdonosi
jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott gyakorléja jogosult donteni.

(3) Az elidegenitésre kijelolésnél figyelembe kell venni kiilénosen:

a) a lakdssal érintett tarsashaz keriiletfejlesztési szempontu értékelése, jovOobeni
bontdésat,

b) a Bérbeado tarsashazon beliili tulajdoni hanyadat,

c) a lakas komfortfokozatat, alapteriletét,

d) a lakasbérleti szerz6dés tipusat, jellegét, 1étrejottének koriillményeit,

e) a bérleti dij bevétel és a Bérbeadot terhelé kiaddsok egymashoz viszonyitasat az
érintett lakas vonatkozasaban,

f) a lakas elidegenitése esetén felmerilé lakasgazdalkoddsi feladatokat.

(4) Az elidegenitésre kijelolést kovetéen az érintett lakdsra készitett
ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan a tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak
szerint meghatarozott gyakorldja jogosult donteni a lakas elidegenitésérdl.

(5) A lakas elidegenitésre kijelolése nem jelent elidegenitési kotelezettséget.

(6) Az elidegenitésrol szolé dontés alapjan a Megbizott a kérelmez6 részére a kiillon
torvényben meghatarozott értékhatar alatti forgalmi értéket képviseld lakas esetén
eladasi ajanlatot tesz, melyhez a Bérbeadd kilencven napig kotve van. Az eladasi
ajanlat a kovetkezdket tartalmazza:

a) a cimzett nevét, lakcimét,
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b) az elidegenithetd lakds megjelolését az alapitd okirat szerint,

c) az értékbecsléssel megallapitott forgalmi értéket,

d) a vételar mértékét,

e) a vételar 6sszegét,

f) a vételarelGleg O0sszegét,

g) egyosszegu fizetés esetén a vételarkedvezményt és 6sszegét,

h) az ajanlati kotottség idotartamat és

i) a kedvezményekrol szol6 tajékoztatast.

(7) A Bérbeadod az elovasarlasi jog gyakorlasa alapjan az adasvételi szerzédést az
elovasarlasra jogosulttal - vagy az oOnkormdanyzati tulajdonban 1évé lakasok
elidegenitését szabdalyozdé torvény alapjan az altala meghatarozott személlyel - az
irasbeli elfogado nyilatkozat kézhezvételétdl szamitott harminc napon beliil megkoti.

(8) Ha az el6vasarlasra jogosult az ajanlati kotottség lejartdaig az adasvételi
szerz6dést a sajat érdekkorében felmeriilt okokbdél nem irja ald, a Bérbeadd az
ajanlati kotottség alol mentesiil.

56. § (1) A tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott
gyakorldja a Megbizott javaslata alapjan el6vasarlasi joggal érintett lakast kijel6lhet
értékesitésre.

(2) Amennyiben az (1) bekezdés alapjan értékesitésre kijelolt lakas bérléje az
ajanlati kotottség tartama alatt nem koti meg az addasvételi szerzodést, a lakast a
lakott forgalmi érték figyelembevételével nyilvanos arverés utjan lehet értékesiteni.

37. Az el6vasdarlassal érintett lakds vételara megallapitasanak szabdalyai

57. § (1) A lakas vételarat a forgalmi érték attol fliggéen kell megdllapitani, hogy az
elidegenitésre kijelolt el6vasarlasi joggal érintett lakas hany lakasos épiiletben van.

(2) Amennyiben az elidegenitésre kijelolt el6vasarlasi joggal érintett lakas egy
lakdsos hazingatlanban taladlhat6, igy a vételar a forgalmi érték szaz szazaléka.

(3) Amennyiben az elidegenitésre kijelolt el6vasarlasi joggal érintett lakas kettonél
tobb, de hatnal kevesebb szamu lakdst magaban foglalé hazingatlanban talalhato, ugy
a vételar a forgalmi érték kilencvenot szazaléka.

(4) Amennyiben az elidegenitésre kijelolt elovasarlasi joggal érintett lakas hét vagy
tobb lakast magaban foglalé hazingatlanban taldlhato, gy a vételar a forgalmi érték
kilencven szazaléka.

(5) A vevoét kérelmére huszonot évi részletfizetési kedvezményben kell részesiteni.
Ebben az esetben az elévasarlasra jogosult a vételarnak legaldbb tiz szazalékat a
szerz6dés alairdasaval egyidejlleg koteles megfizetni. A vételarhatralékot és a
vételarhatralékra megallapitott kamatot a vevo havi egyenlo részletekben fizeti meg.

(6) Amennyiben az elévasarlasi jogaval él6 bérlé a lakas vételarat egyosszegben
teljesiti, a vételarbol tovabbi tiz szazalék vételarkedvezmény illeti meg.

58. § (1) Az elovasarlasi jog jogosultjanak vagyoni, jovedelmi helyzete és szocidlis
raszorultsaga alapjan a szerz6dés megkotésekor nem kell a vételar tiz szazalékat
készpénzben megfizetnie, amennyiben a vevé

a) a nyugdijas, vagy

b) a sajat haztartdsban harom vagy tobb gyermeket eltartd sziil6, vagy

c) a sajat haztartdsaban fogyatékos gyermeket neveld sziild.

(2) Az (1) bekezdésben szabalyozott kedvezmény nem illeti meg azt, aki a szerzédés
megkotésekor Udiildingatlan vagy bekoltozheté lakds tulajdonjogaval vagy
haszonélvezeti jogaval rendelkezik.

59. § (1) Részletfizetés esetében a vételarhatralék 6sszege utan a Bérbeadot kamat
illeti meg.

(2) Az (1) bekezdésben irt kamat mértéke a maganszemélyek pénztartozasara
megallapitott torvényes kamat mértékével egyenlé. A késedelmesen teljesitett
torleszt6 részletekre késedelmi kamatot kell felszamitani.
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60. § (1) Részletfizetés esetén a lakasra a vételarhatralék teljes Kkifizetéséig szo6l6
jelzdlogjogot, elidegenitési és terhelési tilalmat kell az ingatlan-nyilvantartdsban a
Bérbeadé javara bejegyeztetni. Az elidegenitési és terhelési tilalom fenndallasa alatt a
tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben meghatdrozott gyakorldja jogosult donteni
elidegenitési és terhelési tilalom feloldasarol.

(2) Egyosszegu kifizetés vagy a vételar szerzédéskotést koveté harom éven beliili
teljes kiegyenlitése esetén a vételar kiegyenlitését kovetd, tovabbi harom évre szo6lo
elidegenitési és terhelési tilalmat kell az ingatlan-nyilvantartasban a Bérbeado javara
bejegyeztetni. Az elidegenitési és terhelési tilalom fenndlladsa alatt a vevé a lakast ugy
idegenitheti el, cserélheti el, vagy terhelheti meg, hogy az altala megvasarolt ingatlan
forgalmi értékének és kedvezményes vételaranak kiilonbozetét, valamint az
egyosszegl fizetésre tekintettel megdllapitott kedvezményt (a tovdbbiakban egyitt:
kedvezmény) az Onkormanyzat részére megfizeti. A vevé kérelmére a kedvezmény
visszafizetése nélkill a tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint
meghatdrozott gyakorléja jogosult donteni az elidegenitési és terhelési tilalom
feloldasarol.

(3) Részletfizetés esetén a tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint
meghatdrozott gyakorléja a vevé kérelmére a teljes futamidé alatt egyszeri
alkalommal jogosult engedélyezni a részletfizetési kotelezettség legfeljebb tizenkét
hénapig tarto sziinetelését.

38. A kizardlag onkormanyzati tulajdonu épiiletben 1év6 lakasok elidegenitésre
kijelolésének szabalyai

61. § (1) A kizdrélag onkormdnyzati tulajdont épiiletben 1év6 lakdasokra vonatkozo
elidegenitési eljarast csak abban az esetben lehet kezdeményezni, ha az abban 1év6
lakdsok szamat alapul véve a lakasok jogszerd bérldéinek tobb mint O6tven szazaléka
vételi szandéknyilatkozatot nyudjt be a Bérbeaddhoz. E bekezdés alkalmazasa soran a
bérlétarsakat egy személynek kell szamitani, a tarsbérléket kiilon kell szamitani.

(2) A szandékbejelentések alapjan a tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak
szerint meghatarozott gyakorléja vizsgdlja, hogy az adott épiilet elidegenitésre
torténo kijelolése veszélyezteti-e a Bérbeado lakdsgazdalkodasi feladatainak ellatasat,
a tavlati teriiletfejlesztési tervek megvaldsitasat, a keriileti gazdalkodast vagy a
jogszabalyban meghatdrozott feladatainak teljesitését, és ezek figyelembevételével
tesz javaslatot a Képvisel6-testiilet részére.

(3) A Képvisel6-testillet a tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint
meghatdrozott gyakorldja javaslata figyelembevételével dont az ingatlan
elidegenitésre kijelolésérol.

62. § (1) Amennyiben a Képvisel6-testiilet az adott onkormanyzati épiiletet a 61.
§-ban foglaltak szerint elidegenitésre kijelolte, Ugy azt tarsashazza kell atalakitani.

(2) A tarsashaz alapité okiratdnak tervezetét a vételi szandéknyilatkozatot benyujtéd
bérlékkel gy kell ismertetni, hogy az alapité okirattal kapcsolatos észrevételekre,
javaslatokra legaldbb harminc napot kell biztositani.

(3) Ha a lakdék tObbségi dontéssel irasban megvalasztottdk képviseléjiket, a
Megbizott jogosult az alapité okirat tervezetérél az igy kijelolt képviselovel
egyeztetni.

(4) A (3) bekezdésben irt tobbségi egyetértés megszerzése érdekében a Bérbeadd a
tarsashdazi kozgytllésre irdanyadd szabalyok szerint lakdgytilést hiv 0ssze, amelyen a
Bérbeadot képvisel6 személy nem szavaz.

(5) A Bérbead6 koteles az alapité okirat elfogaddsdhoz sziikséges tobbségi
egyetértés megszerzése érdekében a lakogytilést ismételten hat hénapon belilli
idépontra 6sszehivni.

(6) A tarsashazi alapité okirat tervezetének meg kell felelnie a vételi
szandéknyilatkozatot benyujté bérlék tobbségi akaratdnak. A Bérbeadd csak a
tobbségi egyetértés esetében jogosult a tarsashdaz alapitas irdnt az alapité okiratot az
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre benyujtani.
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63. § Az oOnkorméanyzati épililet tarsashazza alapitdsat kovetéen a lakdsok
értékesitésére vonatkozdé eljarasra a IV. Fejezetben foglalt rendelkezéseket kell
alkalmazni.

39. Az elovasarlasi joggal érintett helyiségek elidegenitésre kijelolésének, vételar
mértékének, valamint megfizetésének modjara és feltételeire vonatkozo szabalyok

64. § (1) Az el6vasarlasi joggal rendelkezék részére a kiilon térvényben
meghatdrozott értékhatar alatti forgalmi értéket képviselé helyiség csak akkor
idegenitheto el, ha:

a) az ingatlan-nyilvantartasban 6nallé ingatlanként szerepel,

b) a bérlének nincsen adé- vagy adok moddjara behajtandé koztartozasa és kozmiidij
hatraléka,

c) a jogi személyiségi bérlével szemben nincs folyamatban cséd-, felszamolasi vagy
végelszamolasi eljaras,

d) a bérlének nincs a helyiséggel kapcsolatos bérleti dij hatraléka, és

e) a Bérbeadd és a bérlé kozott nincsen folyamatban a helyiség bérletével vagy
haszndlataval kapcsolatos per.

(2) A helyiség elidegenitése iranti kérelmet a bérlé nyujthatja be a Megbizott
részére.

(3) A  helyiségek elidegenitésére vonatkozdé kérelmekrél a jogszabalyban
megallapitott értékhatar figyelembevételével a tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben
foglaltak szerint meghatarozott gyakorldja dont.

(4) Ha a helyiséget a tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint
meghatdrozott gyakorldja elidegenitésre Kkijelolte, akkor a helyiség vételdra a
forgalmi érték legalabb szaz szazaléka.

(5) A tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott gyakorléja
értékbecslés figyelembevételével dont a helyiség elidegenitésérol.

(6) Az eladasi ajanlatra, az ajanlati kotottségre és az elévasarlasi jog gyakorlasanak
szabadlyaira a lakas elidegenitésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

40. A vételarengedményre és a részletfizetésre vonatkozo6 szabalyok

65. § (1) A helyiségek vételara a tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint
meghatdrozott gyakorldja altal megdllapitott 6sszeg, amelyet csokkenteni lehet a
Bérbeadd helyett elvégzett, a helyiség minimalis rendeltetésszerii haszndlatdhoz
szilkkséges, Bérbeadd 4ltal elézetesen jévahagyott, vissza nem tériilt, sajat
beruhdzasban bonyolitott, szdmlaval igazolt atépités, feltjitas koltségeivel.

(2) Az (1) bekezdésben irt vételarcsokkentés nem haladhatja meg a helyiség
forgalmi értékének husz szazalékat.

66. § (1) A helyiség vételaranak a megfizetéséhez - a vevo kérelmére - a tulajdonosi
jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott gyakorldja indokolt esetben
részletfizetési kedvezményt nyujthat.

(2) A részletfizetési kedvezmény legfeljebb a vételdr 6tven szdzalékara és legfeljebb
Ot évi id6tartamra szolhat. Az egész vételar husz szdzaléka foglalonak tekintendo.

(3) Részletfizetés esetében a vételarhatralékra a gazdalkodd szervezetek
pénztartozadsara megallapitott torvényes kamatot kell megallapitani. A késedelmesen
teljesitett torleszto részletekre késedelmi kamatot kell felszamitani.

(4) Ha a helyiség vevije a részletfizetési kotelezettségét két egymds utan esedékes
részletre elmulasztja teljesiteni, irdsban fel kell szdlitani a teljesitésre és ismertetni
kell a felszolitdsban a tovabbi mulasztas jogkovetkezményeit. A felszdlitdas ellenére
nem teljesitett harmadik esedékes részlet befizetési hataridejének lejartat kovetden a
tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott gyakorldja dontése
alapjan az Onkormanyzat a szerzédéstdl elallhat.

67. § (1) A vételarhatralék teljes kifizetéséig a helyiségre elidegenitési és terhelési
tilalmat kell az ingatlan-nyilvantartdsban a Bérbeadd javara bejegyeztetni.
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(2) Az (1) bekezdésben irt elidegenitési és terhelési tilalom fenndllasa alatt a
tulajdonos a helyiséget a tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint
meghatdrozott gyakorldja engedélyével idegenitheti vagy cserélheti el és terhelheti
meg.

(3) Szerzdédésszeru teljesités esetén a vevének joga van a részletfizetés teljes
idétartama alatt barmikor a vételarhatralékot egy Osszegben kamatmentesen
megfizetni.

41. El6vasarlasi joggal nem érintett lakasok és helyiségek eladasanak feltételeire
vonatkozo rendelkezések

68. § El6vasarlasi joggal nem érintett lakds vagy helyiség elidegenitése esetén az
elidegenitésre vonatkozo szabalyokat azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a lakas
és a helyiség vételara, a teljes forgalmi érték, melybdl a vevét semmilyen jogcimen
sem illeti meg vételarkedvezmény.

42. Onkorményzati tulajdoni szabad rendelkezésii lakdsokra és nem lakas céljara
szolgalo helyiségekre vonatkozo rendelkezések

69. & (1) A Bérbeadd tulajdondban 4&ll6, tarsashadzban 1év6, az
ingatlan-nyilvantartasban 06ndllé ingatlanként szerepld, lres, bérleti jogviszonnyal
nem terhelt, elévasarlasi joggal nem érintett lakasokat és helyiségeket nyilvanos
arverés utjan kell értékesiteni.

(2) A (1) bekezdés hatdlya ald tartozo lakdsok és helyiségek arverésen torténd
értékesitésérol, annak feltételeir6l a Megbizott elGterjesztése és az értékbecslés
alapjan megallapitott kikialtadsi ar egyideji meghatdrozdsa mellett a tulajdonosi
jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott gyakorléja dont.

(3) Nem kell arverés utjan értékesiteni a Bérbeado tulajdondban 1évé ingatlanokat,
ha azokat az altala alapitott tarsasag részére értékesiti.

(4) Amennyiben a tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott
gyakorldja altal eladdsra kijelolt lakas és helyiség értékesitése - két éven belil -
haromszori arverésen is eredménytelen, gy a lakas vagy a helyiség arverésen kiviili
értékesitésérdl a tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott
gyakorldja dont.

70. & (1) A tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott
gyakorlgjanak dontése alapjan arverés nélkiil elidegenithet6 a Bérbeadd tulajdondban
lévé t1res szikséglakas, amennyiben a k6z6s valasztofallal elvalasztott, az
ingatlan-nyilvantartdsban egyéb 0nall6 ingatlanként nyilvantartott ingatlan
tulajdonosa miuszaki csatolds végrehajtasa érdekében vételi kérelmet nyujtott be, és a
sziikséglakds legaldabb szaznyolcvan napja megliresedett.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott esetben a sziikséglakas vételara a forgalmi
érték legaldbb szaz szazaléka.

(3) Amennyiben a szikséglakas miiszaki csatolasa az adasvételi szerzodés
létrejottét kévetd szaznyolcvan napon belill igazoltan nem teljesiil, ugy ez a tény az
adasvételi szerz6dés bontofeltételének mindsil.

(4) Amennyiben a feltételeknek megfelel6 tobb vételi kérelem érkezett, a
tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott gyakorldja jogosult
nyilvanos arverést vagy a kérelmet benyudjtok k6zott zartkora versenyeztetést kiirni.

V. Fejezet

Zaro és atmeneti rendelkezések
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71. § A Bérbeadd és a Megbizott - az informaciés onrendelkezési jogrdl és az
informaciészabadsagrol sz6l6 jogszabaly vonatkozo6 rendelkezéseinek keretei kozott -
jogosult nyilvantartani és kezelni mindazokat a személyes adatokat, amelyek a
bérbeaddasrol, valamint az elidegenitésrol sz6lé dontéshez, a bérleti szerzddés, illetve
adasvételi szerz6dés megkotése érdekében, valamint a bérleti jogviszony soran kelt
tulajdonosi dontések meghozatalahoz sziikkségesek. A lakds bérbevételére palyazok
személyes adatainak kezelésére csak az érintettek hozzdjaruldsaval, az informacios
onrendelkezési jogrol és az informadacidszabadsagrél szolé torvényben foglaltak
betartasaval keriilhet sor.

72. § (1) E rendelet 2020. junius 1. napjan lép hatdlyba.

(2) E rendelet szabdlyait kell alkalmazni a hatdlyba lépésekor folyamatban 1évé
lakbércsokkentési kérelmek, pénzbeli térités ellenében torténé lakasleadasi
kérelmek, helyiségre benyujtott bérbevételi kérelmek, tovabbad a lakdsokra vagy
helyiségekre benyujtott vételi kérelmek elbirdlasa soran, amennyiben a folyamatban
1évé tgyekben a tulajdonosi jognak az SZMSZ-ben foglaltak szerint meghatarozott
gyakorldja e rendelet hatalyba 1épéséig nem dontott.

(3)-(4)1!

(5) E rendelet hatalyba lépése elott kozzétett onkormanyzati lakds bérbevételére
irdnyuld lakaspdlyazati eljarasokban a lakaspalyazat kozzétételének napjan hatdlyos
jogszabalyt kell alkalmazni.

(6)-(10) 2

Dr. Bujdosé Sandors.k. Dr. Toth Jozsef s. k.
jegyzé polgarmester

1. szamu melléklet e rendelet 19. § (1) bekezdéséhez

A lakasigény mértéke

1 szobés lakas 1-3 személy
1 + félszobas lakas 1-5 személy
2 szobas lakéas 2-6 személy
1 + két félszobas lakas 3-7 személy
2 + félszobas lakas 4-8 személy
3 szobas lakéas 4-8 személy
1 + harom félszobéas lakas 5-8 személy
2 + két félszobas lakas 5-9 személy
3 + fél szobés vagy 4 szobdas lakas 5-9 személy
4 szobasnal nagyobb lakas minimum 5 6, és fél vagy egy szobanként + 1 6.

2. melléklet a 20/2020. (V. 28.) 6nkormdnyzati rendelethez3

A lakasigény mértéke passziv lakdasban és a Klapka Kozpontban 1évé lakasok

esetében
1 szobas lakas 1-2 személy
1 + félszobas lakas 1-3 személy
2 szobas lakas 2-4 személy
1 + két félszobas lakas 2-4 személy
2 + félszobas lakas 3-5 személy
3 szobas lakas 3-5 személy

Hatdlyon kiviil helyezve: 2010. évi CXXX. torveny 12-12/B. § alapjan. Hatalytalan: 2020. VI. 2-t6l.
Hatalyon kiviil helyezve: 2010. évi CXXX. torvény 12-12/B. § alapjan. Hatdlytalan: 2020. VI. 2-t6l.
Megallapitotta: Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 18/2021.
(IX. 14.) 6nkormanyzati rendelete 8. §, 1. melléklet. Hatalyos: 2021. IX. 15-t6l.
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TARTALOMJEGYZEK

Budapest Févaros XIII. Kertleti Onkorményzat
Képvisel6-testiilletének 20/2020 (V. 28.) onkormanyzati

rendelete ________ .. 1
a XIII. keruleti Onkormanyzat tulajdonéaban allo lakasok és
nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak és
elidegenitésének szabalyairol ______________________________________ 1
I. Fejezet ____ .. 1
Altalédnos rendelkezések ________________________________________ 1
II. Fejezet ___ .. 2
A lakéasbérlet szabalyai ______________________________________ 2
1. A lakasok bérbeaddsanak jogcimei, médjai és
idétartama ________________ .. 2
2. A lakaspdlyazat altalanos szabélyai és feltételei ___________ 4
3. Bérbeadas jogszabalyban, jogerds birdsagi vagy
hat6sagi hatarozatban eldirt kotelezettség
teljesitesére, vagy elévasarlasi jog gyakorlasa, vagy
a nehéz helyzetbe kerilt, lakashitellel rendelkez6
természetes személy altal eloterjesztett kérelem
alapjan _______ L ________ 6
4. Szocidlis intézménybodl elbocsatott személyek
elhelyezése _____ o ______. 7
5. Bérbeadas kozérdeki feladatok és
lakdsgazdalkodasi feladatok végrehajtasa érdekében _______. 7

6. Jogcim nélkuli lakashasznalat rendezeése,
hatarozott id6 lejartat kovetd ismételt bérbeadds

7
7. Szolgalati lakas bérbeadésa ______________________________ 8
8. A lakasigény mértéke _____________________________________ 8

9. Szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas,
valamint a koltség és piaci alapu lakasbérlet

szabdlyai _______ o __________ 8
10. Bérbeadas bérlétarsak részére __________________________ 12
11. Bérleményellen6rzés ____________________________________ 12
12. Bérbeado és bérlé megallapodésa _______________________ 12

13. Jogcim nélkilli hasznélat esetén alkalmazhato

hasznalati dij ______________ L ______ 12
14. Hozzajarulas a lakasba val6 befogadashoz _______________ 13
15. Albérletbe adéas szabdalyai _______________________________. 13
16. A lakads nem lakas céljara torténd haszndlatanak

szabalyai ________ o ______ 13
17. A lakasbérletre vonatkozo6 egyéb szabdalyok ______________ 14
18. A bérleti jogviszony megsziintetése kozos

megegyezéssel __ o _______ 14
19. Szobabérl6k Hazara vonatkozé rendelkezések ___________ 15
20. A passziv lakas bérbeadasara vonatkozo

specialis rendelkezések _____________________________________ 16

21. A Klapka Kozpontban 1év6 lakas bérbeadasara
vonatkozo specialis rendelkezések __________________________. 17
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22. A fiatal hazasok és élettarsak részére a
fecskehdazi hasznositasra kijelolt lakdegység

bérbeadasara vonatkozo specialis rendelkezések ____________ 17
1. Fejezet ______ L __. 19
A helyiségbérlet szabdalyai ______________________________________ 19

23. A helyiségek bérbeadasanak jogcimei és médjai _________ 19

24. A bérbeadas idétartama _________________________________ 20

25. A hatarozatlan idére vonatkozo6 bérbeadas

szabalyai ________ o _______ 20

26. Az 6vadék, a felhatalmazdi levél és a kozjegyz6i

szerz6déskotés szabdalyai ____________________________________ 20

27. Bérbeadds nyilvanos palyazat alapjan ___________________ 21

28. Bérbeadds bérbevételi kérelem alapjan __________________ 22

29. A helyiséghasznalat szabalyai ... . ___ 22

30. A helyiség felujitdsaval kapcsolatos szabalyok ___________ 23

31. Bérbeadas bérlétarsak részére __________________________ 23

32. Hozzajaruldas profilmédositashoz ________________________ 23

33. Hozzajarulas a bérleti jog atruhdzasahoz és

cseréjéhez __ o _______. 23

34. Hozzajaruldas albérletbe adashoz ________________________ 24

35. A helyiségbérleti jogviszony megsziintetésével

kapcsolatos szabalyok ____________________________________ 24
IV. Fejezet . 25
Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és
helyiségek elidegenitésére vonatkozé rendelkezések ___________. 25

36. Az elGvasarlasi joggal érintett lakasokra

vonatkozo6 rendelkezések ____________________________________ 25

37. Az el6vasarlassal érintett lakas vételara

megallapitdsanak szabalyai _________________________________. 26

38. A kizardlag onkormanyzati tulajdonu épiiletben

1év6 lakasok elidegenitésre kijelolésének szabalyai __________ 27

39. Az el@vasarlasi joggal érintett helyiségek
elidegenitesre kijelolesének, vetelar mertekenek,
valamint megfizetésenek modjara és felteteleire

vonatkozo szabalyok _____________________________. 28
40. A vételarengedményre és a részletfizetésre
vonatkoz6 szabalyok ________ ... 28

41. Elévasarlasi joggal nem érintett lakasok és
helyiségek eladasanak feltételeire vonatkozdé
rendelkezések . 29

4?2. Onkorményzati tulajdonu szabad rendelkezésii
lakdsokra és nem lakdas céljara szolgalo helyiségekre

vonatkoz6 rendelkezések . ______ 29
V. Fejezet ____ o _________. 29
Z4aro és atmeneti rendelkezések - _______ 29
1. szdmu melléklet e rendelet 19. § (1) bekezdéséhez ___________ 30
A lakésigény mértéke _______________________________________ 30

2. melléklet a 20/2020. (V. 28.) onkormanyzati
rendelethez . ____. 30
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A lakasigény mértéke passziv lakasban és a Klapka
Kozpontban 1év6 lakdsok esetében __________________________ 30



