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Pécs Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgytulésének 12/2022.
(IV. 22.) onkormanyzati rendelete

Pécs Megyei Jogu Varos Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi
Tervérol

Pécs Megyei Jogu Varos Onkorményzata Kozgyililése az épitett kornyezet
alakitdsardl és védelmérodl szolo 1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi onkormaéanyzatairol
sz0l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepuléstervek tartalmarodl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (2) bekezdés c)
pontjaban  biztositott véleményezési jogkorében eljaré szervek, érintett
onkormanyzatok és 68. § (2) bekezdés d) pontjaban biztositott zaré szakmai
véleményezési jogkorében eljar6 Allami F@épitész véleményének kikérésevel,
valamint Pécs Megyei Joga Varos Onkorményzata Kozgytlésének a
telepulésfejlesztéssel és telepiilésrendezéssel 0sszefliggé partnerségi egyeztetésrol
sz6l6 13/2017. (III. 27.) onkorméanyzati rendelete 2. §-aban biztositott vélemeényezési
jogkorében eljar6 Dél-dunantuli Epitész Kamara, Magyar Urbanisztikai Tarsasag
Tolna-Baranya Megyei Csoportja, Ertelmi Fogyatékossaggal El6k és Segitdik
Orszagos Szovetsége Baranya Megyei Egyeslilete, Vakok és Gyengénlaték Baranya
Megyei Egyestlete, Siketek és Nagyothallok Orszagos Szovetsége Baranya Megyei
Szervezet, Mozgdaskorlatozottak Baranya Megyei Egyesiilete, LAKTASZ Baranya
Megyei  Szovetsége, Pécs-Baranyai Kereskedelmi és Iparkamara, Pécsi
Tudomanyegyetem, Pécsi Varosfejlesztési Nonprofit Zrt., Pécsi Vagyonhasznosité
Zrt., BIOKOM Nonprofit Kft., Tettye Forrashaz Zrt. és Pécsi Tavfiité Kft., tovabba
Pécs Megyei Jogu Véaros lakossaga véleményének kikérésével a kovetkez6ket rendeli
el:1

1. Fejezet
Altaldnos rendelkezések

1. A rendelet hatdlya

1. § (1) A rendelet terileti hatalya Pécs Megyei Jogu Varos kozigazgatdsi teriiletére
(a tovabbiakban: Varos) terjed ki.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teruleten teriletet felhasznalni, tovabba telket alakitani,
épitményt, épitményrészt, épilletegyiittest épiteni, atalakitani, béviteni, felGjitani,
helyreallitani, korszerisiteni és lebontani, elmozditani, a (tovdbbiakban egyiitt:
épitési munkat folytatni), valamint rendeltetést megvaltoztatni és ezekre hatdsagi
engedélyt adni az orszdgos eldirasok és a jelen rendelet eldirasainak, és szabalyozasi
tervlapok egyiittes alkalmazasaval szabad.

(3) E rendelet az orszagos telepulésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 121. § (2) bekezdése
alapjan az OTEK 2021. jalius 15-ig hatdlyos I.-II. fejezete, tovabba 1. és 2. melléklete
alapjan készilt.

1 Megéallapitotta: Pécs Megyei Jogt Varos Onkorményzata Kozgy(ilésének 6/2023. (II. 24.)
onkormadnyzati rendelete 1. §. Hatdlyos: 2023. II. 25-tél.
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2. Ertelmez6 rendelkezések

2. §! A rendelet alkalmazasaban:

1. Adottsagoktdl fiiggé beépitési mod: azokban az épitési ovezetekben alkalmazott
eloirds, ahol az ovezet telkei jellemzéen beépiiltek, azonban a beépitési méd nem
allapithaté meg az egész ovezetre, tombre, teriiletre egységesen és egyértelmien, és
tovabbi Ovezetre bontds sem lehetséges, vagy indokolt. Ez esetben az adott telek
beépitési modjat els6sorban az illeszkedés szabalyai szerint kell megallapitani.

2. Adottsagoktdl fiiggd telekméret: azokban a jellemzbéen nagy teriileti kiterjedésq,
vagy telektombos oOvezetekben, melyekben a kialakithatdé telekméret adottsagtoél
figgoként definialt, a kialakithaté6 minimdlis telekméret, szélesség és mélység, a
meglévl vagy tervezett beépités figyelembevételével, az egyéb ovezeti elbirasoknak
(el6, oldal, hatsdkert, beépitettség, zoldfelilet, parkolés) megfeleld telek kialakithato.
A telekmérethez kapcsolodoé szélességi és mélységi méretet a 3. melléklet rogziti.

3. Allatkert, mint a Szabdalyozdsi Terven megjelolt funkcié: a kulonleges
kozhasznalati épitményi zénandl rogzitett egyik kiilonleges haszndalati mod, mely
allatokat bemutaté intézmény, mely zoldfelilletben gazdag parkszeriien kialakitott,
kozforgalom szamara korlatozottan latogathatoé terilet.

4. Arborétum, mint a Szabdlyozdsi Terven megjelolt funkcié: a kiilonleges
kozhasznalati épitményi zénandl rogzitett egyik kiilonleges haszndlati mod, mely
killonb6z6 novényfajtdkat tartalmazoé oktatds, bemutatas és fajtak megorzése céljabol
kialakitott zart, korlatozottan latogathato tertilet.

5. Autébusz (Decentrum), mint a Szabdlyozasi Terven megjelolt funkcié: a
killonleges kozhasznalati épitményi zénandl rogzitett egyik kiilonleges hasznalati
mod, mely autébusz végmegallo, és hozza tartozo épiiletek és kozlekedési teriiletek
szamara kialakitott tertilet.

6. Egészségligy, mint a Szabdlyozasi Terven megjelolt funkcié: a kiilonleges
kézhasznélatﬁ épitményi zénénél régzitett egyik kiilonleges haszndlati méd, mely
emberi egeszseg gyogyltasat és megoOrzését célzé teriilet, melybe beletartozik a
kutatas, egeszsegugyl eszkozOok eldallitasat, alkalmazasat, forgalmazasat és
szolgaltatasok nyujtasat célzo épiiletek teriiletei.

7. Egyhdz, mint a Szabdlyozasi Terven megjelolt funkcié: a kilonleges
kozhasznalatu épitményi zoéndnal rogzitett egyik kiilonleges hasznalati mdd, ahol
egyhdzi, hitéleti, és az ahhoz kapcsolédo szocidlis, egészséglgyi, oktatasi
létesitmények helyezhetdk el.

8. Epiilettdomeg: a meglévs épiilet falazatédnak kiilsé sikja, és a legfelso szint
meglévé fedésének kiilsé sikja altal meghatdrozott hatadrvonalak és az ezekkel
hatarolt terfogat

9. Epitmény szintterillete: nettd: valamennyi épitményszint oOsszes nettd
alapteriilete, brutté: Osszes épitményszint brutté alapteriilete. Az el6irdshoz
kapcsolédd magyarazé abrakat a 17. melléklet tartalmazza.

10. Gyermekvasut, mint a Szabdlyozasi Terven megjelolt funkcié: a kiilonleges
kozhasznalati épitményi zénandl rogzitett egyik kiilénleges haszndalati mod, mely
kozforgalom szdmara korlatozottan latogathatd, a kornyezé természeti értékeket
bemutaté vasuti kozlekedés- és kiszolgalo épiiletei szamara kialakitott tertlet.

11. Helyi jelentéségli természetvédelmi teriilet: a természeti értékek helyi
védelmérdl szoldo rendeletben haszndlt helyi védelmi Kkategdria. Hatarat a
Szabalyoza51 Terv tajékoztato jelleggel dbrazolja.

12. Haromszintes névényallomany: olyan fasitott teriilet, vagy teriiletsav, ahol 100

m? teriiletenként legalabb egy nagy vagy kozepes lombtomegl fa és legalabb 40 db

lombhullaté vagy o6rokzold cserje telepitett, a tobbi feliilet a talajszinten gyeppel vagy
talajtakaro novényzettel boritott.

1 Megallapitotta: Pécs Megyei Jogu Varos Onkorményzata Kozgy(ilésének 7/2024. (II1. 22.)
onkormadnyzati rendelete 1. §. Hatdlyos: 2024. III. 23-tl.
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13. Hitélet, mint a Szabdlyozdsi Terven megjelolt funkcié: a kiilonleges
kozhasznalati épitményi zénandl rogzitett egyik kiilénleges haszndalati mod, mely
vallasi tevékenységek gyakorldsara fenntartott teriilet.

14. Hirkozlési miutargyak altal elfoglalt telek: az a telek, melyen hirkozlést
kiszolgalé miitargy, azon kiviil legfeljebb mas kézmiivezeték, miitargy, berendezés
talalhato.

15. Hulladékudvar, mint a Szabdlyozdsi Terven megjelolt funkcio: a
hulladékgytjtés, a hulladékkezelés, elszallitds szamadara kialakitott teriilet, ahova a
lakossag a feleslegessé valt haztartdsi eszkozeit, targyait, novényzetét szelektiv
modon elhelyezheti, és ahonnan rendszeres id6kozonként elszallitjadk azokat.

16. Ideiglenes kerités: olyan meglévé kozteriileti telekhataron, maganut hataron
allo, vagy létesiilé kerités, mely kozterilethatar tavlatban, a Szabdlyozasi Tervben
foglaltak szerint megszlnik, mdédosul. A kozteriiletszabdlyozas végrehajtasa esetén e
kerités bontdsanak koltségeit az ingatlan tulajdonosa koteles viselni, fliggetleniil
attél, hogy a keritést ki létesitette. Kialakitasdaban kozterilet fel6l mérve legfeljebb
1,8 m magas lehet, kialakitdsa drétfonat, vagy sovény lehet.

17. Idegenforgalom: a kiilonleges kozhasznalati épitményi zénandl rogzitett egyik
killonleges haszndalati méd, mely a helyi értékek és nevezetességek bemutatdsat,
turizmust kiszolgald szolgaltatasok, szallashely, vendéglatas kiszolgalasat célzé
terulet.

18. Ilgazgatas, mint a Szabdlyozdsi Terven megjelolt funkcié: a kiilonleges
kozhasznalati épitményi zénandl rogzitett egyik killonleges haszndlati méd, melyben
a kozcélu igazgatasi, intézményi létesitmények helyezhetok el.

19. Illeszkedés: a telepiilés, telepililésrész (utca, tér) épitészeti karakterét megorzé,
a szikebb és tadgabb kornyezeti elemek, kornyezé meglévé épitmények parameétereit,
karakterét, elhelyezkedését figyelembe veve, a telepillés egészének aranyrendszerét
szem el6tt tartd, a kornyezethez igazodd alkalmazkodo tervezoéi metddus.

Szlikebb kornyezeten altaldban a tervezett épiilet, épitmény 5 telkes kornyezetét,
tdgabb kornyezeten az épitési teriiletet jellemzéen kornyezé kozteriileteit (tébbek
kozott: az egész utcat, a kornyezo6 utcdkat, teljes teret, a kornyezé tereket) értjiik. A
kornyezeti igazodasndal csak olyan elemek veheték figyelembe, melyek értéket
képviselnek. Figyelmen kiviil kell hagyni a tervezési teriilet kornyezetében korabban
épilt nem illeszkedo, atépitésre vard, a kornyezet karakterét rombold épitményeket.
Az illeszkedés vizsgdalatdanak ki kell terjedni a beépitési mod, az épitési hely, épitési
vonal, beépitettség mértékének meghatdrozasara is, és a tervezd részérdél meg kell
fogalmazni az igazodds épitészeti jovoképét.

20. Innovacié, mint a Szabdlyozasi Terven megjelolt funkcié: olyan, egyes épitési
ovezetekben meghatdrozott, a kornyezetére jelent6s zavaré hatast nem gyakorlo
haszndlati méd, amelyekben 1j, vagy jelentésen javitott termék, eljards vagy uj
termék, modszer kutatasat, kialakitdsat, bevezetését szolgald tevékenységek szamara
kialakitott épiiletek, épiiletrészek helyezhetok el.

21. Iroda: a killonleges kozhaszndlatu épitményi zonandl rogzitett egyik kiilonleges
hasznalati méd, mely tigyintézés kiszolgalasara, szellemi munka végzésére kialakitott
terulet.

22. Jatszohely: gyermekek kikapcsolédasara szant teriilet, helyhez rogzitett, vagy
épitett jatékokkal.

23. Kegypark: Kegyeleti park, a kiilonleges kozhaszndlatii épitményi zonandl
rogzitett egyik kiilonleges haszndalati méd, ahol kegyeleti rendeltetési épitmények
(ravatalozd, ftlzemi épililetek, sirok, csalddi sirkamrak, sirboltok, temetéhoz
kapcsolddo kereskedelmi, szolgaltatd épililetek) helyezhetok el.

24. Kereskedelem: a kiilonleges kozhaszndlati épitményi zénanal rogzitett egyik
killonleges haszndlati mod, mely a helyi lakossagot kiszolgald, fogyasztasi cikkeket
forgalmazo tizleti tevékenység lebonyolitdasara kialakitott teriilet.
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25. Kialakult wutcai parkdnymagassag: sajatos Ovezetekben az épitési
tevékenységgel érintett épiilet maximalis parkanymagassaganak meghatarozasa a 2.
§ 9. pont szerinti illeszkedés fogalmdban leirt sziikebb kornyezeti elemekre torténo
vizsgdlataval torténik. A parkdnymagassag meghatarozasa soran az épililet homlokzati
falsikjan a rendezett terepszint metszésvonala, valamint magastetds épiilet esetében
és a tetosik metszésvonala, lapostetés épiilet estében és a legfels6 tomor
épilletszerkezet (attika, mellvéd) fels6 sikjanak metszésvonala kozotti fiiggélegesen
meért atlagos tavolsagot kell érteni.

26. Kisallattemet6: a kiilonleges kozhasznalatu épitményi zonénal rogzitett egyik
kiilonleges haszndlati mod, mely hazidllatok tetemeinek temetkezése szamara
kialakitott teriilet.

27. Kisgarazs: gépkocsi taroldsara szolgaldé épillet vagy épilletrész, melyben
legfeljebb 2 gépkocsi allas alakithato ki.

28. Kotelez6 szabdlyozasi elemek: a szabalyozas tervben alkalmazott jogi eszkoz,
amely épitéssel osszefliggdé jogokat, kotelezettségeket rogzit. Megvaltoztatasa csak a
Szabdlyozasi Terv mddositasaval lehetséges.

29. Kozhaszndlatu épitmény, épitményrész: Olyan épitmény (épitményrész), amely a
telepiilés vagy -teleplilésrész ellatasat szolgald funkciot tartalmaz, és hasznalata nem
korlatozott vagy nem korlatozhatd (tébbek kozott: alap-, k6zép-, fels6foku oktatasi,
egészségvédelmi, gyogyitd, szocialis, kulturdlis, mivel6dési, sport, pénzigyi,
kereskedelmi, biztositasi, szolgaltatasi célu épitmények mindenki altal hasznalhato
részei), tovabba haszndlata meghatarozott esetekben kotelez6é vagy elkeriilhetetlen
(tobbek kozott: a kozigazgatds, igazsagszolgdltatds, iigyészség épitményeinek
mindenki altal hasznalhatd részei), valamint, amelyet térvény vagy kormdanyrendelet
kozhasznalatiként hatdroz meg. A szabdlyozasi tervlap jeloli a kilonleges
kozhasznalatii épitményi Ovezeteket, ahol a kozhaszndlatu épitmény funkcidja a
tervlapon rogzitett, és kotott. Az ovezet telkein a rogzitett funkciéhoz kapcsolodo
létesitmények helyezhetok el.

30. Kozhaszndlati funkcié: olyan funkcid, rendeltetési egység, mely kozosségi
célokat szolgal és kozonségforgalma van.

31. Kozmu elhelyezési telek: az a telek, melyen Kkizarélag kozmiszolgaltatast
(beleértve a hirkozlést is) kiszolgalo épitmény, berendezés van, vagy annak létesitése
tervezett.

32. Kozosségi cél: a teleplilés kozosségének kozos érdekeit szolgald célkitiizés. A
koz0sségi célok érdekében lehet kozcélu tilalmakat, korlatozasokat elrendelni. Ilyen
koz0sségi célt szolgald tilalom tobbek kozott a kozutak, a zoldfelilletek 1étesitése vagy
a ko6zosségi intézmények épitése érdekében elrendelt teriiletbiztositas.

33. Kozosségi parkold: a kozteriileten 1étesiild, valamint a nem kozterileten 1évé
parkol6 abban az esetben, ha az a telek vagy épiilet kozhaszndlat szdmara megnyitott
részén van és legalabb 50 gépkocsi egyideji parkolasara alkalmas.

34. Krematérium: a kiillonleges kozhasznalati épitményi zonandl rogzitett egyik
kiilonleges haszndlati méd, ahol a hamvasztasi folyamathoz kapcsolédo l1étesitmények
helyezhetdk el.

35. Kultira: a kilonleges kozhaszndlati épitményi zoéndnal rogzitett egyik
killonleges haszndlati modd, mely szellemi értékek, mivészetek Osszességét
tartalmazo, kozosségi, tarsadalmi munka folytatdsara, bemutatdsara, latogatdsara
kialakitott teriilet.

36. Kutatds: a kiilonleges kozhasznalati épitményi zénanal rogzitett egyik
kiilonleges haszndalati méd, mely tudomanyos munka elvégzéséhez kialakitott tertlet.

37. Lakoételepi telektomb teriilete: a szabdlyozdasi tervlapon a meglévo lakételepek
szabdalyozasi vonallal vagy oOvezethatarral lehatarolt teriilete. Az igy lehatarolt
teriiletre kell értelmezni az épitési 6vezet eldirasait.

38. Lejto feloli homlokzat: az épiiletnek az a homlokzata, amelyen taldlhaté az
épiilet beépitettség szamitasanadl figyelembe vett konturja vonaladn a falsik és a terep
csatlakozasi pontjanak legkisebb balti feletti magassdga. Amennyiben ez sarokpont, a
csatlakozdé homlokzatok koziil az, amelyiknek nagyobb a homlokzatmagassaga.
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39. Logisztika, mint a Szabdlyozasi Terven megjelolt funkcié: a kiilonleges
kozhasznalati épitményi 6vezetnél rogzitett egyik kiilonleges haszndlati mod, mely
alatt a kereskedelem és szolgaltatasok teriiletén a folyamatok tervezése, szervezése,
irdnyitdsa és ellendrzése, tdmogatdsa ellatdsdhoz sziikséges tevékenységet értjiik. Az
ovezetben a felsorolt tevékenységek ellatdsara szolgdalé irodaépiiletek helyezhetdk el.

40. Maganut: legalabb két telek kozlekedési céli megkozelitését szolgalé 6nalld
helyrajzi szammal kialakitott, itként nyilvantartott telek, kivéve, ahol a szabalyozasi
tervlap ezt masképp jeloli.

41. Mobil épitmény: olyan egyben helyszinre szallitott, vagy eléregyartott,
helyszinen Osszeszerelt épitmény, mely kizdrélag valamely tevékenységet (tébbek
kozott: épitkezés) vagy eseményt (rendezvényt) szolgdl ki, és a tevékenység, esemény
befejezése utan elbontdsra, elszallitasra keril.

42. Miuvel6dés, mint a Szabdlyozasi Terven megjeldlt funkcié: a kiilonleges
kozhasznalati épitményi zénandl rogzitett egyik kiilonleges haszndalati mod, mely
ismeretszerzés, szellemi értékek bemutatasara szamara kialakitott teriilet.

43. Nagyhatétavolsagu katonai radar (Nagy felderités tavolsaggal rendelkezo6
katonai radar): olyan impulzustechnikai berendezés, amely a lehet6ségének hatarain
(a felderitési zonajan) belil repilé eszkozok felderitésére, folyamatos kovetésére
szolgal és adatszolgaltatast biztosit a megfelel6 irdanyité kozpontokba.

44. Parkoldsi csuccsal jellemezheté intézmények: olyan nagyintézmények,
amelyeknél a parkolohely igénybevétel id6szakos (szezondlis vagy havi, heti), ahol a
hétkoznapi haszndlathoz kapcsol6dd parkolohaszndlat a létesitmény hasznalathoz
eloirt o0sszes parkoldszam felénél kevesebb. Ilyenek a vasar- és konferenciakézpontok,
a sport- és szabadid6é kozpontok, az dallatkert, az idegenforgalmi koézpontok,
élményfiirdo, a temetdk és egyéb nagyrendezvények helyszinei.

45. Parkoldsi mérleg: a telken meglévé és tervezett létesitmények szamitott
parkoldsi igénye Osszehasonlitva a kielégitettséggel. A mérleg készitése soran
figyelembe kell venni a mas telek szamara parkoldsi célra biztositott telki szolgalmat
is.
46. Pavilon: olyan épitmény, amely huzamos tartézkodasra alkalmas helyiséget
foglal magdban, épiiletszerkezete konnylszerkezetli, tovabba egy-egy rendeltetési

egység alapteriilete nem nagyobb mint 15 m2, valamint épiiletmagassaga legfeljebb
3,0 m, és ketténél tobb rendeltetési egységet nem tartalmaz.

47. Rekredcid, mint a Szabdlyozasi Terven megjelolt funkcié: a kiilonleges
kozhasznalati épitményi zénandl rogzitett egyik kiilonleges haszndlati mod, mely
alatt olyan tevékenységek értenddk, melyek a mindennapi pihenéssel fliggnek ossze.
Ilyenek a sporttal, szabadidé eltoltésével kapcsolatos tevékenységek. Rekreacios céla
killonleges kozhaszndlati épitményi ovezetben olyan épitmények helyezhetdk el,
melyek a sportolast, az aktiv (azaz fizikai eréfeszitést is igényl6) szabadidé eltoltést
szolgaljak.

48. Sil6: takarmany, vagy egyéb omlesztett anyag tarolasara szolgald, légmentesen
elzart tartdly vagy verem.

49. Szabdlyozasi szélesséqg: a kozlekedési és kozmuelhelyezési teriilet két oldalan az
egymassal szemben 1évo telkek kozott megengedett legkisebb tavolsag; a kozut
épitési teriletének megengedett legkisebb szélessége.

50. Szintteriileti mutaté: az 6sszes épitményszint bruttd alapteriiletei 6sszegének és
a telek teriiletének hanyadosa. Az épitményszintek brutté teriileteinek 6sszegébe nem
kell beszamitani:

a) az épiilet 1,90 m-nél kisebb belmagassagu teriileteit,

b) a fedettlen terasz, erkély, arkad, torndc, fligg6folyosod, padlastér teriileteit,

c) az épilleten kialakitott loggia, fedett terasz teriileteinek felét,

d) a fedettlen udvar, légudvar, légakna, felvon6 akna netté teriileteit,

e) az épilet egészét kiszolgdlé gépészeti helyiség, valamint a terepszint alatti
parkoldsi és taroldfelilletek és az ehhez csatlakozé6 rampa és gyalogos feliiletek
teriletét,
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f) XIX. szdzad masodik és XX. szazad elsé felében megvaldsult épiiletek, amelyek
megsemmisiilt vagy megrongalddott tetéidomai és egyéb jelentés épililetelemei,
épilletdiszei helyredllithatéak, ezek beépitése esetén a tet6tér alapteriilete nem
szamithaté be a szintterilet mutatéba.

g) az az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szélo 1997. évi LXXVIIL
torvény (a tovabbiakban: Etv.) 60/H. §-a szerinti tetOtérbeépités teriiletét. h) a
lépcs6haz teriiletét egy szinten mért teriilletének kivételével.

51. Tamfalgarazs: olyan szerkezetileg 0ndllé, gépjarml taroldsara kialakitott
épitmény, amelynek legaldbb az egyik fala teljesen és tovabbi egy fala legaldbb fele
részben folddel takart, és mely nyildszaroval, az orszagos eldirasok
figyelembevételével csatlakozhat a féépitményhez. Teljesen folddel takart oldalan
legfeljebb 0,5 méterrel emelkedik ki csatlakozé terepbdl, és a szerkezet magassaga
mashol sem haladhatja meg e magassagot. Teteje folddel takart, vagy lapostetos
kialakitasu, mely tet6teraszként nem alakithato ki.

52. Tamfal-kerités: a szabdlyozasi vonalon létesilt, vagy létesitendé 1,0 m
magassagot meghaladé kerités, melynek terepet megtamaszté funkcidja is van.

53. Telek homlokvonala: a telek kozteriilettel, vagy maganuttal k6zos telekhatara.

54. Telekmélység: a telek homlokvonala és a hatsokert fel6li telekhatara, saroktelek
esetén azon homlokvonala és vele szemkozti oldalhatar k6zotti tavolsag, amelyik
nagyobb.

55. Telekszélesség: A telek kozteriilet vagy maganut fel6li homlokvonaldnak hossza,
mely a homlokvonaltél mért 20 m-en belil tartand6. Saroktelek esetében a telek
egyik irdnyban meghatarozott mérete.

56. Telepszeri beépités: ha a telken ketténél tobb o0nallo, a terilet
alaprendeltetésével azonos funkcigji épiilet van. Beépitési modd tekintetében
ugyanide sorolandé a tombtelken 1év6 beépités is.

57. Teremgardazs: az olyan osztatlan gépkocsi tarold helyiség, amelyben legaldbb 5
parkol6 féréhely van.

58. Tervezett beépitésre szant teriilet: a terliletbe azok a telkek tartoznak, melyek a
jelen eldiras jovahagyasa el6tt belteriiletbe vonasuk még nem tortént meg, és a jelen
Szabdlyozasi Terv beépitésre szant teriiletbe sorolja.

59. Tobbletparkolé: a telken 1év6 létesitmények altal keltett parkoldsi igény
kielégitésén tul mas parkoldasi igények kiszolgalasara létesitend6 parkold.

60. Tobbszintes novényallomany: olyan, a Szabalyozasi Terven felirattal jelolt
zoldfeliilet, ahol a gyepszinten tul cserje vagy lombkoronaszintii névényzet is
taladlhato.

a) Kétszintes a novényallomany, ha a teriilletének 100 m2.-ére szamitva legalabb 1
db nagy vagy kozepes lombtomeget noveszt6 lombos fa vagy legalabb 40 db
lombhullaté vagy 6rokzold cserje, valamint a terilet egyéb nem burkolt feliileten
gyep vagy talajtakaré telepitett,

b) Haromszintes a novényallomdany, ha a tertletének 100 m?-ére szamitva legalabb
1 db nagy vagy kozepes lombtomeget néveszt6 lombos fa és legalabb 40 db
lombhullaté vagy orokzold cserje, valamint a terilet egyéb nem burkolt feliileten
gyep vagy talajtakaré telepitett.

61. Utcai épllet, épiletrész, épiletszarny: A telek kozat, vagy magdanut feldli
homlokvonalatél 15,0 m-en beliil 4ll6 épiilet, épiiletrész, vagy épiiletszarny.

62. Zartsoru-altalanos beépitési mod: olyan zartsoru beépitési mod, ahol - ha egyéb
el6iras masként nem rendelkezik - hatsokert alakitando ki.

63. Zartsoru-keretes beépitési mod: olyan zartsoru beépitési mod, ahol az épitési
hely megegyezik a telek teriiletével.

3. A rendelet mellékletei
A rendelet mellékletei:

3.8
1. 1. melléklet: Szabalyozasi Terv,
2. 2. melléklet: Ovezeti el6irasok,
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. melléklet: A telekmérethez kapcsolodé szélességi és mélységi méretetek,
. melléklet: Kialakitandé minimalis zoldfelulet mértéke,
. melléklet: Parkolasi hidnyzonak,
. melléklet: Parkolasi igény szamitasa,
. melléklet: Barnamez0s teriletek,
. melléklet: Természetvédelemi teriletek és értékek,
. melléklet: Vizvédelmi védoteriletek,

10. 10. melléklet: Alabanyaszott tertiletek és felszinmozgasos teriiletek,

11.

11. melléklet: Sajatos eldirasok tertiiletei,

12. 12. melléklet: Baranya Megyei Teriletrendezési terv Szabdalyozasi Terven nem
abrazolt Pécset érintd ovezetei,

13. 13. melléklet: Radioaktiv hulladaktarol6é 30 km-es véddétavolsaga,

14. 14. melléklet: Ut mlntakeresztszelvenyek

15. 15. melléklet: Nyllvantartott régészeti lel6helyek jegyzéke,

16. 16. melléklet: Epitészeti értékvédelem,

17.17. melléklet: Egyes rendelkezésekhez kapcsolodo értelmezo abrak.

4.

NN WN =

4. A szabdlyozasi elemek

§ (1) A Szabdalyozasi Terven alkalmazott kotelezé szabdalyozasi elemek:

. a meglévo és tervezett belteriileti hatarvonal,

. a tervezett beépitésre szant teriilet hatara,

. szabalyozasi vonal,

. a szabalyozasi szélesség,

. az épitési ovezet, Gvezet hatara és jele,

. sajatos elbirasok teriilletének hatara, a teriilet sorszamaval,

. a zoldfeltletként kialakitandé telekrész,

. altaldnos szabalyoktol eltér6é (nagyobb) hatsokert vagy a telek valamilyen okbdl

térszin felett nem beépitheto része,

9.

Védo- és korlatozasi teruletek gsszevont terilete nem koztertleten,

10. épitési vonal,

11.

épitési hely,

12. el6kert hatéra,

13. jelent6s szintbeni (P), szint alatti (G) gépjarmiparkol6 hatara, féréhelye,

14. gyalogut,

15. vegyes hasznalatu csillapitott és korlatozott forgalmu gépjarma it tengelye,

16. kotelez6 megsziintetgjel,

17. telken beliili beiiltetési kotelezettség, ha fasor,

18. magassagi korlatozas hatara.

(2) A kotelezo szabalyozasi elem csak e rendelet modositasaval valtoztathatd meg.

(3)! A szabdlyozasi vonal, 6vezethatar, beépitésre szant teriilet hatara tervezett,
kotelezé telekhatart is jelol, amelyek kialakitdsa az épités el6feltétele az orszagos

jogs

zabalyok figyelembevételével.

(4) A Szabalyozasi Terven alkalmazott irdnyadoé és javasolt szabalyozasi elemek:

OCONOUHRWN KR

. irdnyado telekhatar,

. javasolt megsziinteto jel,

. kozforgalom eldl elzart maganut teriiletbiztositasa,

. védett, értékes fa,

. lefedett patakmeder,

. épllet elhelyezésének javasolt helye,

. athajté gépjarmi és gyalogos szamara, tervezett arkad,
. bontandé épiilet.

. kerékparforgalmi létesitmények (meglévé / tervezett),

-

Megallapitotta: Pécs Megyei Jogui Varos Onkormanyzata Kézgytiilésének 7/2024. (III. 22.)
onkormadnyzati rendelete 2. §. Hatdlyos: 2024. III. 23-tél.
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(5) A (4) bekezdés szerinti szabdlyozasi elemek javasolt megoldast dbrazolnak,
figyelembevételiik nem kotelezd.

(6) A Szabdlyozasi Terven alkalmazott mas jogszabaly altal meghatarozott kotelezé
elemek:
. vildgorokség teriiletének hatara,
. a mlUemléki jelentéségi teriilet hatdara,
. a mliemléki kornyezet hatara,
. nyilvantartott régészeti lel6hely,
. Tégészeti érdeki teriilet,
. helyi telepiilési értékvédelmi teriilet hatdra,
. miemléki épiilet telke,
. helyi védett épiilet,
. helyi védelemre javasolt épiilet,

10. tervezett 400 kV-os elektromos tavvezeték,

11. meglévo és tervezett 132 kV-os elektromos tavvezeték,

12. termékvezeték,

13. szennyviz csatorna a varosi atemel6é és a szennyviztelep kozott (NA 800 és
nyomott nagy atmérd),

4. nagynyomasu foldgaz vezeték,

15. nagy-kozépnyomasu foldgaz vezeték,

16. Natura 2000 hatara,

17. Nyugat-Mecsek Tajvédelmi Korzet hatara,

18. Nemzeti Okoldgiai Halézat - magteriilet,

19. Nemzeti Okoldgiai Haldzat - 6koldgiai folyoso,

20. barlang helye és neve,

21. forras helye és neve,

22. helyi természetvédelmi teriilet hatdra,

23. védett lap (ex lege),

24. radioaktiv hulladéktarolé 30 km-es védétavolsaga,

25. kut, forras bels6 védoteriilete,

26. kut, forras kiils6 védétertlete,

27. kut, forras, vizbazis hidrogeoldgiai A véddéteriilete,

28. kut, forras, vizbazis hidrogeoldgiai B védoteriilete,

29. csuszasveszélyes zona hatéra,

30. medddéhanyo, vastag antropogén feltoltés teriilletének hatara,

31. aldbanyaszott teriilet hatdra,

32. kiilszini fejtés hatéara,

33. banyatelek hatéra.

(7) A (6) bekezdésben foglalt tajékoztaté elemeket magasabb szintlijjogszabalyok
allapitjdk meg, a szabdlyozasi tervek e magasabb rendi jogszabalyoknak megfelel6en
csak tajékoztato jelleggel abrazoljak.

OCONOUHRWN KR

5. Kozterilet alakitdsra vonatkozd eldirasok

5. § (1) A Kkozteriillet-alakitds célja, hogy a Szabdlyozdsi Terven megjelolt
kozteriilet-haszndlatnak forgalomtechnikai, telepiilésokoldgiai, koézmielhelyezés
szempontbol legmegfelelébb, a teleplilés egésze szempontjabol egységes és
O0sszehangolt fejlesztését segitse.

(2) A kozteriuletek hatdrait a Szabdlyozdsi Terven a meglévé telekhatdrok és
tervezett szabdlyozasi vonalak hataroljak le.

(3) Amennyiben az adott kozterilletre vonatkozdéan nincs érvényben 1évé
kozteriilet-alakitdsi terv, a kozteriilet alakitdsara vonatkozé rendelkezéseket, a
szabalyozasi tervek altal, a kozteriiletre megfogalmazott 6vezethez tartozé eldirasok
tartalmazzak.



Pécs Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyilésének 12/2022. (IV. 22.) Netjogtar
onkormanyzati rendelete - Pécs Megyei Jogu Varos Epitési Szabalyzatarodl és Szabalyc
Hataly: 2024.VIL.26. - 9. oldal

(4) Amennyiben az adott kozterliletre vonatkozéan van érvényben 1évé
kozteriilet-alakitdsi terv, a kozteriilet alakitdsdanal a szabdlyozasi tervek 4altal, a
kozteriiletre megfogalmazott 6vezethez tartozé eléirasokat és a kozteriilet-alakitasi
tervben meghatarozottakat egyiittesen kell alkalmazni.

II. Fejezet

AZ EPITETT KORNYEZET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

6. A tdj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok

6. § (1) A Varos teriiletén a Natura2000, az Orszagos Okoldgiai Halézat -
Magteriilethez és Okoldgiai folyos6hoz tartozd teriiletek és a helyi védett természeti
teriletek lehataroldsat a Szabalyozdsi Terv az érintett allamigazgatasi szerv
adatszolgdltatdsa alapjan tajékoztato jelleggel tartalmazza, megovasukat biztositani
kell, tertletikon az Ovezeti elGirdsokon tul a vonatkozd természetvédelmi
jogszabalyok szerint kell eljarni.

(2) Helyi jelent6ségli természetvédelmi teriileten az Gvezeti el6irdsokon tul, a
természet védelmérdl szdélé torvényben elbirtak elbirdsai szerint és a védett
teriiletekre vonatkozo helyi rendeletekben és természetvédelmi kezelési tervekben
foglaltak alapjan lehet tevékenységeket végezni.

(3) A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetacionak, a
természetes él6helyeknek a védelmét a kivitelezés és a végleges teriilet-felhasznalas
soran a természetvédelmi kezelés szempontjait kielégit6 moédon egyarant biztositani
kell.

7. A kornyezet védelmének altalanos elGirasai

7. 8§ (1) A tajvédelemmel kapcsolatos eloirasokat a (2)-(4) bekezdés tartalmazza.

(2) A telkek terepfelszine kizarélag oly moédon alakithatd, hogy a talaj
eréziovédelme, a teriillet gyommentesen tartdsa, a rézstk allékonysaga és a felszini
vizek elvezetése a telek tertiletén beliil biztosithato legyen.

(3) Az épitési teriilet kialakitdsa, épitési munka végzése sordan a kornyezetet
karositd anyagokat a terilet-el6készités részeként el kell tavolitani, feltoltés nem
tartalmazhat kornyezetet karosité anyagokat.

(4) Beruhazasok megvaldsitasa soran a termofoldrél és a termdéfold védelmérdl
sz0l6 jogszabalyokban foglaltaknak megfeleléen kell eljarni.

8. § (1) A levegétisztasag-védelemmel kapcsolatos eldirdsokat a (2)-(5) bekezdés
tartalmazza.

(2) Uj legszennyezo kornyezeti emisszidval jaré biizterheld 1étesitmények a védendo
teriiletek jo kornyezetmindségének fennmaradasat szolgalé védelmi intézkedéseket
biztositva, a vonatkozo jogszabalyokban foglaltak betartasaval helyezhet6 el.

(3) A Viéros teriiletén a huzamos emberi tartézkodasra hasznositott teriileteket
blzzel zavaré teriilethaszndlat, épitési tevékenység és épitményben tevékenység nem
folytathato.

Meglév6 létesitmény tevékenysége korlatozhatd vagy betilthaté, amennyiben az
illetékes kornyezetvédelmi hatdsdg az onnan szarmazd blizt a lakossdg szamara
zavarénak mindgsiti.

(4) Buzos, fertozés-veszélyes telephely telkén, telekrészén szallasjellegi, pihenési
célu, intézményi, tovabbda élelmiszer-feldolgozads és élelmiszer-raktarozas céljait
szolgdald épitmény nem helyezheto el.
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(5) Nem kedvtelésbdl tartott allat szamadra allattartd épitmény és tragyatarolé nem
épithet6 élelmiszertarolod, -feldolgozé és -forgalmazd épitményektdl, tovabba iskola,
ovoda, bolcséde, egészségiigyi intézmény és gyogyszertar telekhataratdl szamitott
80,0 m-en belul.

9. § Barmely =zajt kibocsatd vagy rezgést okozd tevékenységgel jaro
teriilethaszndlat, épités csak abban az esetben megengedett, ha az altala okozott
épitési, kozlekedési és lizemi eredeti kornyezeti zaj, valamint a rezgésterhelés
mértéke a hatalyos jogszabalyban az adott teriillethaszndlatu terililetre, az adott
létesitmények korére megadllapitott hatarértékeket nem haladja meg. A
teriilethaszndlat, az épités a zajvédelmi megfeleléség érdekében a teriilethaszndld
passziv akusztikai védelem Kkiépitésére, alkalmazasara, vagy a tevékenység,
teriilethaszndlat beszilintetésére kotelezhetd.

8. Veszélyeztetett terliletekre vonatkozo el6irasok, véd6tavolsagok és korlatozasok

10. § (1) A Varos terilletén a Szabalyozasi Terv a kovetkezd védotavolsaggal
rendelkez0, védoteriiletet igénylé 1étesitményeket jeloli:

1. kozlekedési teriiletek,

2. kozmivek, kozmiilétesitmények.

(2) Az egyes védoéteriileteken a vonatkozo jogszabalyokban foglaltak és a kovetkezd
rendelkezések betartandok:

1. kozlekedési létesitmények védbétavolsagai:

a) az orszagos uthdlézat részét képezd 0Osszekotd és bekotd utak kulterileti
szakaszanak mindkét oldaldn 50- 50 m védotavolsag tartandd. Epiilet, kerités a
véddétavolsagon beliil csak kiilon jogszabalyok betartasaval 1étesitheto,

b) a kiilterileti foldutak védétavolsaga az uttengelytél szamitottan 10,0 - 10,0 m.
Kerités a védétavolsag 5-5 m-en beliil nem létesithetd,

c) Orszagos torzshdaldzati vasuti palya szélsé vaganyatol szamitott 50,0 m, valamint
egyéb kornyezeti hatdsvizsgalathoz kotott vasuti tizemi 1étesitmény esetében 100 m
tavolsagon beliil épitmény csak a vonatkozo feltételek szerint helyezheto el,

2. villamos energiaellatas létesitményeinek védétavolsagai:

a) nagyfesziltségl fold feletti 400 kV-on 28-28 m,

b) nagyfesziltségl fold feletti 132 kV-on 18-18 m,

c) nagyfesziltségu fold alatti 132 kV-on 1,5-1,5 m,

d) alallomasok 132 kV / 22 kV és 11kV biztonsagi Ovezete a létesitmények
keritésétol: 10 m-es sav,

e) kozépfeszilltségli 22 kV-os és 11kV-os szabad / légvezetékes haldzatok
fliggdleges vetililet szerinti oldaltavolsaga: 2,5 m,

f) kozépfesziiltségli 22 kV-os és 11kV-os foldkabel halézatok védoétavolsaga: 1,0 m,

g) kisfesziltségli 0,4 KkV-os szigetelt és kotegelt légvezetékes haldzatok
védétavolsaga: 1,0 m,

3. vizfeliiletek karbantartasanak céljara:

a) az allami kezelési vizfolyasok, vizfeliiletek (tavak, tdrozék) mentén legalabb 6-6
m-es,

b) oOnkormanyzati, tarsulati és egyéb kezelési patakok, vizfolyasok, arkok,
csatorndk mentén a partvonaltdl szamitott 3-3 m-es savot szabadon kell hagyni a
viziigyi szakfeladatok ellatasara, a védéteriletben a kozlekedést akadalyozo
létesitmények nem helyezhetdk el,

4. az ivovizellatdé gerincvezetékek védoétavolsaga épilettdl az  adott
vezeték-keresztmetszet mellett:

a) 300 mm atméroig 3,0 m (védoszerkezet esetén nincs megkotés),

b) 300-700 mm-ig 5,0 m,

c) 700-1200 mm-ig 7,0 m,

d) 1200 mm felett 8,0 m,

5. szennyviz- és csapadékcsatornak legkisebb védotavolsaga épiilettol:

a) zart gravitacios vezetéknél véddszerkezet nélkiil: 3,0 m,
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b) zart gravitacids vezetéknél védoszerkezet alkalmazasaval: 2,0 m,

c) nyitott szelvénynél védoszerkezet és fokozott biztonsag alkalmazasaval: nincs
megkotés,

d) nyomott vezetéknél véddszerkezet nélkil: 3,0 m,

e) nyomott vezetéknél véddszerkezet alkalmazasaval: nincs megkotés,

6. foldgazellatas létesitményeinek biztonsagi ovezete:

a) a gazatadé allomasoknal a létesitmény keritésétdl, avagy a kisajatitott teriilet
szélétol vizszintesen 15,0 m, az atadd borithatd szerelvényeit6l 26,0 m,

b) a Szank - Pécs I. gazatado, valamint a Pécs I. és a Pécs II. gazatadok kozott
megépitett nagynyomdasu  foldgazvezeték  csOszélét6l 23-23 m  és a
Pécs-Szazhalombatta termékvezeték csészélétél 10-10 m.

7. a musorszorast szolgalé adok védotavolsagai:

a) a Pécs-Misina TV-URH radiéallomas és az OTH projekt telephely R=500,0 m,

b) a Pécs-Didna atjatszé allomas: R=100,0 m.

(3) A Varos kozigazgatasi teriilletén taldlhaté vizvédelmi teriiletek hidrogeoldgiai
(ivoviz kutak) védelmi teriiletek. Védoidomok és védoéterilletek a vizkivételi hely
kornyezetében fokozott védelemben részesitendd vizterek, teriiletek. Hidrogeologiai
és nyilt karszt teriilet véddzondjat a Szabdlyozasi Terv és a 9. melléklet dbrazolja. A
teriileten barminemil épitési tevékenységet végezni, csak szennyviz elvezeto
kozcsatorna kiépitését kovetéen a hatalyos jogszabalyokban foglalt korlatozasok és a
védozonat kijelolé hatarozatban foglalt el6éirdsok szerint szabad. A védéteriiletbe esé
telkeken szennyviz k6zmilip6tlé berendezés alkalmazasa még atmeneti jelleggel sem
létesithetd. A szennyvizcsatornazas megvaldsitdsa utan az ingatlant be kell kotni a
csatornahdlézatba.

(4) Orszagos vizminéség védelmi terlletre nyers, tisztitatlan szennyvizet kiviilrél
bevezetni nem lehet, tisztitott vizek &atvezetésére ugyan azok a feltételek
vonatkoznak, mint a teriileten beliili tisztitott vizekre.

(5) A szennyviztisztité telep 500,0 m-es védoteriiletének korlatozasi teriilletébe esé
telkeken, telekrészeken 1j lakds, 1dilo, szdallasjellegli, pihenési célq,
egészségiigyi-szocidlis,  oktatdsi-nevelési, tovabba élelmiszer-feldolgozas és
élelmiszer-raktarozads és élelmiszer-kereskedelem céljait szolgalé 1j épililet nem
helyezhet6 el. A védétavolsagon belill mar kialakult épitmények és funkcidk
megtarthatok, korszerlsithetok, de csak a megfelel6 mikodés érdekében sziikséges
mértékben bévithetdk és bévités soran Uj rendeltetési egység nem hozhato létre.

(6) A ,vonalas” kozmivek védoteriletének korlatozasi teriletén a telkek
Szabdlyozasi Terven jelolt részén épitmény az adott védotavolsagra vonatkozo
jogszabalyi el6irasok figyelembevételével helyezhet6 el.

(7) Az erdos teriileten athaladd villamos vezeték tartdoszlopainak doéléstavolsagat
figyelembe véve nyiladékot kell fenntartani. ]

(8) A lakéterilet hatarvonaldtol mért 1000 m tavolsagon beliili teriileten az OTEK
32. § (2) pontjdban jelzett épitmények koziil, nagyhatotavolsagu katonai radar nem
helyezheto el.

(9) Tovabbi kilonleges, a fejlesztést befolyasold a teriiletrendezési tervekben
meghatdrozott, tovdbba mas - tobbek kozott: régészeti, természetvédelmi,
felszinmozgasos teriileti kataszter - nyilvantartdsban szerepld teriiletek jogszabalyi
korlatozasai alapjan a Szabalyozadsi Terv a kovetkezd korlatozassal érintett
teriileteket hatarolja le:

1. helyi telepiilési értékvédelemmel érintett teriiletek,

2. régészeti érdekeltségi teriiletek,

3. aldbanyaszott és dsvanyvagyon védelmi teriiletek,

4. felszinmozgasos és csuszasveszélyes teriiletek,

5. meddohanydk, vastag antropogén feltoltéses teriletek.

(10) Az egyes korlatozassal érintett teriileteken a vonatkozd jogszabalyokban
foglaltak és a kovetkezo6 rendelkezések betartandodk:
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1. helyi telepilési értékvédelmi teriiletbe esé telkeket a Szabalyozasi Terv és a 16.
melléklet tdjékoztatd jelleggel abrazolja. A tervlap az onkormanyzati rendelettel
védett és a védelemre javasolt terilleteket tiinteti fel. A védett teriileteken épités,
felGjitas, atalakitds, bontas csak a telepiilésképi rendelet eléirasai alapjan végezheto,

2. régészeti lel6helyeket és régészeti érdekeltségli terlileteket az érintett
allamigazgatdsi szerv adatszolgdltatdsa és az oOrokségvédelmi hatdstanulmany
régészeti munkarésze alapjan a Szabdlyozasi Terv és a 15. melléklet tajékoztatd
jelleggel tunteti fel,

3. aldbanyaszott és asvanyvagyon védelmi teriileteket a Szabalyozasi Terv és a 10.
melléklet dbrazolja. A korlatozassal érintett teriileteken 1j épileteket csak olyan
épiiletszerkezetekkel szabad kialakitani, amelyek megakadalyozzak, hogy az esetleg
bekovetkez6 talajmozgasokbdl épliletkarok keletkezzenek. Az dsvanyvagyon védelmi
teriileteken az épitési engedélyezési eljardsban a teriletileg illetékes
banyafeliigyeleti feladatokat ellaté dallamigazgatdsi szervet kozremikoddének kell
tekinteni,

4. a felszinmozgdasos és csuszasveszélyes terilleteket a Szabdlyozasi Terv és a 10.
melléklet dbrazolja,

5. a medddéhanyodk, vastag antropogén feltoltéses teriileteket a Szabdalyozasi Terv és
a 10. melléklet dbrazolja. Az érintett teriileteken

a) az épitési engedélyhez geotechnikai jelentést kell késziteni,

b) az épitkezések idején a munkagédorben csak a miszakilag sziikséges
legrovidebb ideig szabad a meddéhanyo6t foldtakaras nélkiil hagyni és ez id6 alatt is
gondoskodni kell, hogy a godor kornyezetének csapadékvize ne folyjék a
munkagodorbe. A munkagodorben végzett munka befejezése utdn a medddéhanyo
foldtakarasarol gondoskodni kell,

c) az épitmények szerkezetét a talajsiillyedés érzékenységére vald figyelemmel kell
kialakitani.

(11) Pécs kozigazgatasi teriilletének egyes részei a Bataapatiban létesitett kis és
kozepes aktivitasu radioaktiv hulladékok taroldjanak 30 km-es korzetébe tartozik. A
korzeten beliil mindazon veszélyes létesitmények és tevékenységek engedélyezése
esetén, amelyek tekintetében jogszabdly védétavolsag kijelolését irja elo, az
engedélyezést végzo hatdsdg az eljarasa meginditdsarol tajékoztatja a biztonsagi
ovezetet kijelol6 szervet (az OAH-t), valamint a radioaktivhulladék-tarolo
engedélyesét. Az érintett teriileteket a 13. melléklet hatarolja le.

9. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eldirdsok

11. § (1) A telekalakitdsra a (2)-(9) bekezdés szerinti altaldnos szabdlyok
megtartasaval keriilhet sor.

(2) Az épitési Ovezetben elGirt kialakithatd legkisebb telek elbéirdsa az Ujonnan
kialakitand6 épitési telek méretére vonatkozik, az Gvezetben létesiilé maganutra,
kozmu-elhelyezési telekre, kozlekedési és hirkozlési mitargyak 4altal elfoglalt
teriiletekre nem vonatkozik, azok a hasznalathoz sziikséges, vagy egyéb el6irdasokban
meghatdrozott elvardsoknak megfelel6en alakithatok, minimdlis hatarérték nincs.

(3)! Az egyes telekméretekhez és beépitési moédokhoz tartozo legkisebb kialakithato
szélességi méreteket a 3. melléklet tartalmazza.

(4) Saroktelek esetén a telek kialakithato legkisebb szélessége

1. 20 m alatti telekszélesség esetén a kozbensé telekméret + 2,0 m

2.2 20 m feletti telekszélesség esetén megegyezik a kozbenso telek méretével.

1 Moédositotta: Pécs Megyei Jogu Varos Onkormdanyzata Kézgytilésének 7/2024. (III. 22.)
onkormdnyzati rendelete 25. § a). )

2 Megallapitotta: Pécs Megyei Jogu Varos Onkorményzata Kozgyulésének 7/2024. (II1. 22.)
onkormanyzati rendelete 3. § (1). Hatdlyos: 2024. III. 23-tél.
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(5)! Az épitési Ovezeti és Ovezeti elGirdsok szerint kialakithaté legkisebb
telekteriilet és a telekszélesség értéke - a (2) bekezdésben szereplé esetekben,
valamint a Szabalyozasi Terven jelolt tervezett koz- és maganutak telkének
kialakitdsahoz sziikkséges mértékben csokkenthetdk.

(6) Ujonnan nyeles telek - kivéve, ha a terepadottsdgok indokoljdk - nem alakithaté
ki. Terepadottsdgok akkor indokoljdk nyeles telek kialakitasat, ha a telek csak
15%-ndl meredekebb koz, vagy maganuttal lenne megkozelitheto.

(7) Egy telek két részre vald felosztdsa, akkor is megvaldsithatd, ha a létrejovo
telkek terillete az Ovezetre elGirt minimdlisan kialakithaté telekméret értékénél
5%-kal kisebb.

(8) A Szabdlyozasi Terven javasolt telekalakitdsok iranyado6 szabalyozasi elemek, a
telekalakitas egy lehetséges, javasolt megoldasat mutatjak.

(9) A Szabalyozasi Terven maganuttal feltdrasra javasolt tombbels6k esetében, a
terven rogzitett javaslattél eltér6 telekalakitds akkor lehetséges, ha az 4j javaslat a
maganuttal érintett teriillet egészére készill, és a javaslat szerinti ingatlanok
feltarasat tovabbra is biztositja.

(10)2 Kilatads-és latvanyvédelmi pontokkal érintett telkeken 1j épités a
kilatasvédelemre tekintettel 1étesithet6. Az épités soran torekedni kell a feltarulkozo
latvany megorzésére. E telkeken a megjelolt latvanyvédelem iranyabol legfeljebb 1,5
m magas kerités létesitheto.

10. Kézmuvekre vonatkozo altalanos eléirasok

12. § (1) Kozut, vagy kozforgalom szdmdara megnyitott maganut épitésénél,
utrekonstrukcmnal a tervezett kozmilvek egyideji kiépitésérol, a csapadékvizek
elvezetésérél és a meglevo kozmuvek szikséges egyidejli rekonstrukcidjarol
gondoskodnia kell a maganut tulajdonosanak, vagy telepiilésrendezési szerzddés
esetén a beruhdzonak.

(2) Utak alatt a kozmivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmil elhelyezési
lehetéségét figyelembe kell venni. A szabdlyozasi tervlapon jelolt fasitott vagy
fasitando utcaszakaszokon a kozmilvek elrendezésénél az utcak fasitasi igényét is
figyelembe kell venni vagy a meglévé fak védelmét biztositani kell.

(3) Mindennem épitési tevékenységnél a meglevé és megmaradé kozmivezetékek
vagy kozmuiépitmények védelmérdl gondoskodni kell.

(4) A meglévé és a tervezett kozcélu vizellatds, vizelvezetés (szenny- és
csapadékviz), energiaellatas (villamosenergia-ellatas, foldgazellatds), valamint az
elektronikus hirk6zlés haldzatai és létesitményei, tovabba azok dagazati eldirasok
szerinti biztonsdgi 6vezetei szdmara kozmiterileten (kozmitelephelyek teriiletén),
vagy kozteriileten kell helyet biztositani.

Ett6l eltér6 esetben (ha azt egyéb A&gazati el6irds nem tiltja) a kozmilvek és
védétavolsaguk helyigényét szolgalmi jog bejegyzésével kell fenntartani. Kozmivek
szamara Uj szolgalmi jog bejegyzést csak olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol az
épitési korlatozast nem okoz. Mar szolgalmi joggal terhelt telekrészen mindennemu
épitési tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkezé érintett hozzajaruldsaval
engedélyezhet6. A szolgalmi jogot az illetékes foldhivatalnal be kell jegyeztetni.
Amennyiben szolgalmi jog bejegyzésére nincs modd, a létesitmény részére
kozterilethez kapcsolddé telek alakitandd ki. A telek nagysagat a mitargy
épitményeinek, valamint azok dgazati eléirasok szerinti védoterilete hatarozza meg.
Az igy kialakitott telekre az épitési 6vezet eléirdsai nem vonatkoznak.

1 Megéllapitotta: Pécs Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(lésének 7/2024. (II1. 22.)
onkormdanyzati rendelete 3. § (2). Hatélyos: 2024. III. 23-tdl.

2 Beiktatta: Pécs Megyei Jogu Varos Onkorméanyzata Kozgytlésének 7/2024. (II1. 22.) 6nkormanyzati
rendelete 3. § (3). Hatdlyos: 2024. III. 23-t6l.
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(5) Az ingatlanok kozmuellatdsdnak biztositasara a kozterileti halézathoz kozvetlen
onallé bekotésekkel és mérési helyekkel kell csatlakozni. Azokndl a telkeknél,
amelyeknél a kozvetlen rakotés az érintett kozmiihalézatra nem biztosithatd, a
csatlakozdshoz a kozmuhidnyos ingatlant ellaté, mas telkén atvezetett
bekotévezetéket szolgalmi jog igénybevételével - az agazati eldirdsok
figyelembevételével - kell megoldani. A szolgalmi jogot az illetékes foldhivatalnal be
kell jegyeztetni. Amennyiben a kozmuellatas szolgalmi joggal sem biztosithatd, a 10. §
(3) bekezdés figyelembevétele mellett, a 14. § (1) és (2) bekezdés, valamint a 14. §
(6), (7) és (8) bekezdés szerinti egyedi ellatas is kialakithato.

(6) Kozmiukivaltdsok csak a szabdlyozasi tervlapon jelolt kozteriletekre
engedélyezhetok.

(7) A kozmiivezetékek atépitésekor és 1j vezeték fektetésekor a raciondlis
teriiletgazdalkodas érdekében a beépitésre szant terilleteken a kozmiivezetékek
helyét ugy kell kijelolni, hogy

1. 10,0 m feletti, 12,0 m szabdlyozasi szélességet el nem érdé utcdkban legalabb
egyoldali,

2. 12,0 m szabdlyozasi szélességet meghaladd utcakban kétoldali fasor telepitését
ne akadalyozzak meg.

(8) Beépitésre szant teriileten &llandé emberi tartézkoddsra szolgald épililetet
elhelyezni csak teljes korti kozmiiellatas megléte esetén szabad azokon a teriileteken,
ahol mar rendelkezésre all a vezetékes kozcsatorna halézat. Addig, amig az elvezeto
hélézat ki nem épiil, atmenetileg részleges kozmiellatassal (hatosag Aaltal
engedélyezett, korszeri és szakszeri kozmiipotld berendezéssel) engedélyezhetd a
tervezett beépités. A kozcsatorna hdalézat Kkiépitése utan azonban ezekre az
ingatlanokra nézve egy éven beliil kotelez6 a kozmipo6tld haszndlatanak felszamolasa
és a halozatra torténo rakotés. Kivétel ez aldl az az ingatlan, ahol a kozmiipétlast az
agazati jogszabalyoknak és egyéb eldirdsoknak (tobbek kozott: szabvany) megfeleld
héazi szennyviztisztité berendezés telepitésével oldottdk meg.

11. Vizellatas

13. § (1) Pécs kozigazgatdasi teriiletén ivoviz ellatasat célzo korszeri kézmiipétld
nem épithet6, ahol az ingatlan telekhatardaval szomszédos kozteriilleten -
gazdasagosan Kkiépithet6 tavolsagon beliill -vizelldtdé haldézat taldlhatd, vagy annak
kiépitését a kozmiiszolgaltatd 2 éven beliil vallalja.

(2) Pécs kozigazgatasi teriiletén ivoviz ellatasat célzo korszeri kozmipotld épitendo
ki amennyiben, a kovetkezo feltételek egylittesen teljesiilnek:

1. nem all rendelkezésre gazdasagos tavolsdgon belill az elldtandé telekkel
szomszédos kozteriileten meglévé vizellaté haldzat,

2. a kozmiuszolgaltatd hivatalos kozminyilatkozatdban rogziti, hogy a telek
vizellatasat nem tudja sem jelenlegi helyzetben, sem 2 éven beliill megvaldsitani,

3. az ellatandd telek tulajdonosa szaktervezovel készittetett vizellatdsi tervvel
igazolja, melyben felel6s tervezd nyilatkozatban rogziti, hogy az ingatlan vizellatasa
biztonsagosan az az ivoviz mindségi kovetelményeirdl és az ellenérzés rendjérdl szolo
201/2001. (X. 25.) Korm. rendelet altal meghatarozott vizminéségi kovetelmények
betartdsa mellett biztosithato,

4. a tulajdonos a targyi létesitményre vonatkozéan a vizgazdalkodasi jogkort
gyakorlo hatésagtol vizjogi létesitési engedélyt szerzett be,

5. a vizellatdssal egylitt a szennyvizkezelés rendszere is kiépiil,

6. a tulajdonos véllalja, hogy amennyiben a kozlizemi ivovizcsatorna kiépiil, 2 éven
beliil rakot.

(3) Azokban a létesitményekben, ahol az oltéviz sziikséglet mennyisége meghaladja
a haldozatbdl kivehetdé vizmennyiséget, az épitmények oltéviz ellatasat a meglevo
vezeték keresztmetszetének a bovitésével vagy helyi megoldassal kiegészitve,
oltoviztarold épitésével kell megoldani a vonatkozo jogszabdly alapjan.
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(4) Kilteriileten lakas céljaul szolgald vagy kereskedelmi, vendéglatasi célu,
szallasféréhelyet nyudjté Gj épiilet elhelyezése és meglevo épiilet ezen célra torténd
funkciévaltdsa csak akkor lehetséges, ha a népegészségiigyi feladatokat ellato
allamigazgatasi szerv éaltal is elfogadott egészséges ivovizellatas biztosithatd a telken
beliil.

(5) Vizellat6-halézatok kiépitését tervezett beépitésre szant teriileten csak akkor
szabad engedélyezni, ha a szennyviz-elvezet6 halézat mar kiépiilt vagy egyidejlleg az
is kiépithetd.

12. Szennyviz-elvezetés és -tisztitas

14. § (1) A szennyvizekkel a kornyezetet szennyezni nem szabad, ezért nyilt
arkokba, egyéb idészakos vagy allando vizfolydsba és a csapadékviz elvezeto
héalézatba, valamint felhagyott kutakba szennyvizek bevezetése tilos.

(2) A kozcsatorndba vezethetfség kritériumait a kozmives ivovizellatasrol és
kozmiives szennyvizelvezetésrol szol6 rendelet tartalmazza.

(3) Az ingatlanokrél kibocsatott szennyviz minéségének meg kell felelnie a
kozcsatornara rakotés rendeletben meghatarozott feltételeinek, az ett6l eltéro
szennyezettségl vizet telken belil létesitendo szennyv12kezelessel - a befogadotol
fligg6 megengedett szennyezettseg mertekelg elo kell tisztitani.

(4) Iparteriilletek és szennyviztisztitd Kkisberendezések tisztitott szennyvize
éloviz-folydsba csak a hatdsagok altal eldirt, megfelelé kezelés utan engedhetd be.
Kozvetlen élovizbe szennyvizet bevezetni csak vizjogi 1étesitési engedéllyel - az abban
eloirtak betartasaval - szabad. A vizjogi engedélyeztetés a targykorrél intézkedo
rendeletek szerint a viziigyi hatésdgok hatdskorébe tartozik. A targykorrol intézkedo
rendelet eldirdsai vonatkoznak 1Uj iizem kotelezd szennyviz elbtisztitdsara és a
szennyviz elvezetomi karos szennyezésére.

(5) Azokon a kertvarosias lakoteriilleteken, ahol a vizellatds kozvezetékrol
kozvetlenill, vagy  kozvezetékhez  csatlakozd  maganvezetékrdl, vagy a
népegészségigyi feladatokat ellaté allamigazgatdsi szerv altal is elfogadott
egészséges ivovizellatast biztositdé furt katrol mar megoldott, atmeneti jelleggel
engedélyezhetd  szennyvizkozmi-pétld  berendezés  épitése. Forrés, kut
védéteriiletébe, tovabba hidrogeoldgiai és nyilt karsztterillet védéteriiletébe esé
telkeken ilyen berendezés alkalmazasa még atmeneti jelleggel sem engedélyezheto.

A szennyvizcsatorndzas megvaldsitdsa utdn az ingatlant be kell kotni a
csatornahdlézatba. A csatorndzas feltételeit az épitési engedélyben rogziteni kell.

(6) Pécs kozigazgatdsi terliletén szennyviz tisztitasat és elhelyezését célzé korszera
szennyviztisztitdé kisberendezés (korszeri k6zmiipotld) nem épithetd, ahol az ingatlan
telekhataraval szomszédos kozteriileten - gazdasdgosan kiépithet6 tavolsagon beliil -
szennyvizcsatorna-hdlézat talalhatd, vagy annak kiépitését a kozmiiszolgaltatd 2 éven
belil vallalja.

(7) Pécs kozigazgatdsi terliletén szennyviz tisztitdsat és elhelyezését célzé korszeria
kozmipotlo kiépitése megvaldsithatd, amennyiben a kovetkezo feltételek egyiittesen
teljesulnek:

1. nem all rendelkezésre gazdasagos tavolsadgon belill az elldtandé telekkel
szomszédos kozteriileten meglév6 szennyvizcsatorna haldzat,

2. a kozmiszolgaltatd hivatalos kozminyilatkozatdban rogziti, hogy a telek
szennyviz elvezetését nem tudja sem jelenlegi helyzetben, sem 2 éven beliil
megoldani,

3. az elladtand6o telek tulajdonosa szaktervezovel készittetett korszert
szennyviztisztité kisberendezés telepitési tervvel igazolja, melyben a felelGs tervezo
nyilatkozatban rogziti, hogy az ingatlan szennyviztisztitidsa és tisztitott szennyviz
elhelyezése  biztonsdgosan a  hatdlyos vizvédelmi és kornyezetvédelmi
jogszabalyoknak megfelel6en megoldhato,

4. a tulajdonos a targyi létesitményre vonatkozdéan a vizgazdalkodasi jogkort
gyakorlo hatésagtol vizjogi létesitési engedélyt szerzett be,
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5. a targyi terillet igazoltan egyedi szennyviztisztitdssal lehatdrolt teriiletnek
minoésiill. Az egyedi szennyviztisztitdsra lehatarolt terlleteken a szennyviz
keletkezésével érintett ingatlan tulajdonosa a szennyviz egyedi tisztitasardél és
artalommentes elhelyezésérél a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek
elharitasat szolgald tevékenységekre és létesitményekre vonatkozd 4ltalanos
szabalyokrodl szo6lo 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet 24. § (2) bekezdése szerint
olyan moédon koételes gondoskodni, hogy a szennyviz elhelyezése ellenérizhet6en nem
eredményezheti a felszini és a felszin alatti vizek mindségi és mennyiségi allapotanak
romlasat,

6. a beépitésre szant korszerd kozmilipotlé berendezés CE mindgsitéssel rendelkezik,

7. a tisztitott szennyviz elhelyezése (szikkasztdsara) csak sajat telken beliil
torténhet oly mdédon, hogy a nem veszélyeztetheti a szomszédos ingatlanokon 1év6
épitmények 4allékonysagat és a szomszédos ingatlanok épitési tevékenységét a
jovében nem korlatozhatja,

8. amennyiben az elldtandé ingatlan mellett él6vizi befogadd taldlhato, akkor a
tisztitott szennyviz elvezetésére a viziigyi hatésdg engedélyével ez a mod is
valaszhato,

9. a tisztitott szennyviz minéségének mérése biztositott és a vizligyi hatésag altal
eloirt rendszerességl ellendrzését az ellatandd ingatlan tulajdonosa sajat koltségen
vallalja,

10. amennyiben az elldtandé telken olyan meglévé kozmiipotld berendezés
taldlhato, mely nem felel meg a fenti kovetelményeknek, akkor annak kicserélése a
fenti feltételeknek megfelel6 korszeri szennyviztisztito kisberendezésre kotelezd,

11. az 4j egyedi szennyviztisztitd 1étesitmények megvaldsitasaval gondoskodni kell a
kordbban  épitett  szakszerlitlen  egyedi szennyviztisztitd létesitmények
felszamolasarol.

(8) Zart szennyvizgy(jté tartdly csak a kovetkezd feltételek egyideji teljesiilése
esetén fogadhat6 el korszerl kozmiipotldé berendezésnek:

1. ha a telek hatdra kozuton vagy maganuton szippanté autéval ténylegesen
megkozelithetd,

2. a tulajdonos az épiilet haszndlatba vételekor és legaldbb 5 évente elvégzendo
viztartas proba jegyzékonyvvel igazolja a mlitargy vizzarésagat,

3. a tulajdonos vallalja, hogy a vizdij szamlajaban rogzitett fogyasztott vizmennyiség
90%-anak megfelel6 mennyiségli szennyviz tengelyen torténd elszallitasat és
szakszerd artalmatlanitasat szamlaval és szallitd levéllel igazolja.

13. Csapadékviz-elvezetés

15. § (1) A csapadékviz-elvezet6é haldozattal szallitott esoviz élGvizbe torténo
bevezetése el6tt, a telken beliil hordalékfogd miitargyat kell épiteni.

(2) A tervezett, vagy az atalakitdsra kerill6 parkolotereket kiemelt szegéllyel és
vizzaré burkolattal kell megépiteni, kivéve a parkoldsi csuccsal jellemezhet6
létesitmények ideiglenes parkoléit, de e helyeken is biztositani kell a megfeleld
csapadékelvezetést. Az egy kozlekedofeliilettel rendelkez6 20, vagy anndal tobb
gépjarmiivet befogadd parkolétér feliiletérol és a szennyezéssel veszélyeztetett
gazdasagi teriiletek belsé utjairdl az 6sszegyllé csapadékviz csak olajfogd multargyon
keresztiil vezethet6 a befogadd csapadékviz-elvezetd csatornaba.

(3) A beépitésre szant terilleteken a kozteriileti csapadékviz elvezeté-rendszer
hidnya esetén csapadékviz-tarozo létesitése sziikséges. A telekr6l a csapadékvizek
csak csillapitottan vezethet6k ki a kozteriiletre. Ennek érdekében minden djonnan

beépitett teriilet és tovabbi csapadékviz gyujtésével érintett teriilet utan mZ2-enként
legalabb 0,05 m3 csapadékviz-tarozdkapacitast kell létesiteni. Zoldteté kialakitas
esetén a tarozo méretezése racionalis szamitasi modszerrel meghatarozott vizhozam
(4 éves gyakorisdgu csapadékintenzitds) alapjan is torténhet a zoldteriletre
vonatkozo6 lefolyasi tényez6 alkalmazasaval (a=0,3), a vonatkozd szabvany szerint.
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(4) A csapadékvizek kozvetlen vagy csﬂlapltott kivezetése a Kkozterilletre az
utburkolat szegélye menti és a kozéps6 vapa menti csapadékviz-elvezetés is
elfogadhatd, ha a felszini vizek a befogaddig biztonsadgosan, karokozas nélkiil
elvezethet6k a kozterillet kezeléjének nyilatkozata alapjan. Csapadékvizgyujto
ciszterna hidraulikai méretezés alapjan, mint vizbefogadé elfogadhato.

(5) Csapadékviz-szivargdé csak biztonsdgos mérnokgeologiai adottsdgok és a
megfelel6 hidrogeoldgiai viszonyok mellett, az azt aldtdmaszté hidrogeolodgiai
szakért6i vélemény birtokdban alkalmazhatd, a hatdlyos jogszabaly el6irdsainak
megfeleléen. A zart csapadékcsatornaba torténd radkotés esetén csak csillapitottan
vezethetdk az ingatlanrdl szarmazd csapadékvizek a meglév6 csapadékviz-elvezetd
rendszerbe. A csillapitds mértéke a helyi adottsdgok és az iizemeltet6i eldirasok
figyelembevételével keriil meghatarozasra.

(6) A vizek természetes lefolyasat, aramlasat csak a viziigyi hatéosag engedélyével,
az altala meghatarozott eléirasok megtartasa mellett szabad megvaltoztatni.

14. Kozlekedésre és a gépjarmivek elhelyezésére vonatkozo szabalyok

16. § (1) A maganutakra vonatkozoé eldirasokat a (2)-(6) bekezdés tartalmazza.

(2) Gépjarmiiforgalomra igénybe vett és a kozforgalom el6tt megnyitott maganutak
legkisebb telekszélessége 6,0 m, a gazdasagi teriileteket (Gksz, Gip-e, Gip-z) feltaro
maganut minimdalis szélessége tekintet nélkill annak kozforgalom el6tt vald
megnyitottsdgara 8,0 m. A kozforgalom eldl elzart és nem gazdasagi terileteket
feltar6 maganutak létesitése esetén a maganut szélessége nem lehet kisebb 5,0
m-nél.

(3) A Szabdlyozasi Terven abrazolt maganut helye irdnyadd elem, a javaslattdl
eltéré telekalakitds és beépités akkor lehetséges, ha az érintett tombbelsé terv
szerinti feltdrdsa az d4brazolttdl nem rosszabb megoldassal megvaldsithaté. Nem
rosszabb a megoldas, ha:

1. az Ut hossza a tervben rogzitett hossznal legfeljebb 10%-kal hosszabb,

2. a szlikséges tamfalak hossza rogzitett nyomvonal igényénél legfeljebb 10%-kal
hosszabb, és 0,5 m-rel magasabb,

3. az ut meredeksége nem nagyobb a tervben rogzitettnél,

4. elzart telek nem alakul ki.

(4) A 80,0 m-nél hosszabb, vagy tortvonali maganut zsakutcaként torténd
kialakitdsa esetén, a zsdkutca végén a szemétszallité és tlizoltd gépjarmi szamara
megfelel6 visszafordulasi lehetdséget kell kialakitani.

(5) A maganut létrehozasa utdn visszamaradé épitési teleknek - kivéve, ha annak
nyomvonala a szabdlyozasi tervlapon jelolt - meg kell felelnie az épitési Ovezet
el6irasainak.

(6) A maganut altal kiszolgalt telket ugy kell kialakitani és azon épitményt
elhelyezni, mintha a maganut koztertlet lenne.

(7) A Szabdlyozasi Terven rogzitett maganutakon kiviill maganut nem alakithaté ki
abban az esetben, ha a kialakitassal, a szomszédos telkek beépitési lehet6ségei
csokkennek.

15. Parkololétesitésre vonatkozo szabalyok

17. § (1)! Telken vagy kozteriilleten 6 féréhelynél nagyobb felszini parkoldé csak
fasitott parkoloként létesithet6. 4 parkolddllasonként egy fat kell fltetni a
parkolédllasok arnyékoldsa érdekében. Amennyiben a parkolok arnyékolasa
napelemes szerkezettel valésul meg, a sziikséges mennyiségi fa a parkoldéallasokon
kiviil is elhelyezhetd.

1 Megéllapitotta: Pécs Megyei Jogu Varos Onkorményzata Kézgy(ilésének 7/2024. (II1. 22.)
onkormanyzati rendelete 4. § (1). Hatdlyos: 2024. III. 23-tél.
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(2) Az épitmények altal keltett gepJarmu elhelyeze81 igényt a 6. mellékletben elGirt
mértékben kell megdllapitani, egész szamra torténé felfelé kerekitéssel. Az 1genyt
kelt6 épitmény telkén kell biztositani a gépjarmivek elhelyezését, a (4) és (5)
bekezdésben foglalt kivételekkel.

(3) Ahol a Szabdalyozasi Terv épitési ovezet telkén ,jelentOs szintbeni (P) / szint
alatti (G) gépjarmiparkol6 hatara, féréhelye” jelolést tartalmaz, ott a megjelolt
férohelyszamot a telken keletkez6 parkoldéigényen feliill kell kialakitani a
rendeltetésszerii hasznalat megkezdéséig. Amennyiben a jelolés tobb szomszédos
ingatlanra egyiittesen rogzitett, de az érintett telkek kiilon épiilnek be, akkor az adott
telekre a jelOlés teriilletének aranyaban kell a fér6helyszamot biztositani.

(4) A parkolasi kotelezettség szerinti féréhelyek telken kiviili biztositdsa abban az
esetben lehetséges, ha

1. oktatdsi létesitményhez sajat hasznalatu tornaterem, sportcsarnok épiil,

2. a gépkocsival a telekre valo be- és kihajtast forgalomtechnikai okokbol az tut
kezel6je nem engedélyezte, csak korlatozott szdmban engedélyezte, vagy a telken
értékvédelem alatt 1évé épiilet 4all és az telek megkozelitését, vagy a parkoldk
kialakitasat nem teszi lehetévé,

3. a telken meglévo értékes, vagy orszagos, vagy helyi védelem alatt all6 névényzet
(koztik: védett fa) miatt az ingatlanon parkold, vagy mélygaradzs épitése jelentés
novénykarral jarna,

4. a telek megkozelitésére szolgald kozforgalom céljara megnyitott maganuton a
kétirdnyu forgalom biztositdsa mellett a parkoldsi igény kielégithet6. Ez esetben a
maganut minimdlis szélessége legaldabb a maganut eldirt szélessége, és a tervezett
parkol6 szélességének 0sszege legyen,

5.1 a miiemléki jelent6ségu teriileteken a telken meglévé és megmaradd épiilet,
épiiletrész miszaki jellemzGi a telekre vald be és kihajtast nem teszik lehet6vé,

6. a telken oktatasi, kutatdsi és egészségligyi, gydgyaszati célu épiilet, vagy azt
kiszolgdalé igazgatasi épiilet elhelyezése tervezett,

7.2 a Kulonleges kereskedelmi célu teriileteken (K-ke) meglévé épitmény bovitése,
atalakitdasa, rendeltetésének megvaltoztatdsa sordn az Ovezetben a parkolohelyek
20%-a telekhatartdl mért 300 m-en belill mas telken is kialakithatok, vagy meglévo
szabad parkolék bérlésével biztosithatok,

8.3 a telek I. rendd, II. rend(i, vagy kotottpalyas kozlekedési teriiletbe sorolt, és a
létesiilé funkcidhoz sziikséges jarmuelhelyezés telken beliill nem biztosithato.

(5) A parkolasi kotelezettség szerinti féréhelyek telken beliili biztositdsa nem
kotelez6, ha a telek megkozelitését biztosité utca gyalogos kozlekedési teriileten
taldlhaté. Ez esetben a parkoldhelyek telken kiviil biztositanddk a (4) bekezdés
szerint.

(6) A (3) és (4) bekezdésben meghatarozott esetekben az épl'ttet('i a parkolasi
kotelezettségét az épitési telek kozterileti telekhatartdl legvonalban mért legfeljebb
500,0 m-en - az Etv. 60/H. §-anak megfelel6 meglévé tetétér beépitése esetén
legfeljebb 1000,0 m-en beliil - a kovetkezbk szerint teljesitheti:

1. mas telken parkoldban, parkoléhazban vagy

2. a kozteriletek kozlekedésre szant teriilete egyrészének, vagy a kozforgalom
céljara atadott maganut egy részének felhasznaldsaval az adott telken meglévo
kapacitas feletti Gj parkoldé megépitésével.

(7) Amennylben a (4) bekezdésben meghatarozott lehetéségek a parkolok telken
kivil torténd lete51tesere az Etv. 60/H. §-anak megfeleld meglevo tetotér beépitése
esetén nincs mdd, ugy az épitteté a kotelezettségét pénzben is megvalthatja az
Onkormanyzattél, amelynek dija parkolonként 5 millié Ft.

1 Megéllapitotta: Pécs Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének 7/2024. (II1. 22.)
onkormanyzati rendelete 4. § (2). Hatélyos: 2024. III. 23-tdl.

2 Beiktatta: Pécs Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgytlésének 7/2024. (III. 22.) énkormanyzati
rendelete 4. § (3). Hatdlyos: 2024. III. 23-t6l.

3 Beiktatta: Pécs Megyei Jogu Varos Onkorméanyzata Kozgytlésének 7/2024. (III. 22.) 6nkormanyzati
rendelete 4. § (3). Hatalyos: 2024. III. 23-t6l.
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(8)! Ha az épittetd a szliikséges parkoldt a (3) vagy a (4) bekezdés alapjan a telkén
kiviil 1étesiti vagy megveszi, a parkolé-létesitéssel, vagy -vétellel érintett ingatlan
vonatkozasdban az épitési munka megkezdése el6tt az épitésiigyi hatdésag részére
igazolnia kell a rendelkezési jogosultsagat, tovabba az erre az ingatlanra készitett
parkolasi mérleget, mely bemutatja, hogy a telekre vonatkozé parkolasi igény ki van
elégitve. A rendelkezési jogosultsagot tulajdonjoggal és tobb tulajdonos esetén,
valamint a Gksz-1956(KE) jeli ovezetbe sorolt ingatlanokon megvaldosulé beruhazas
esetén haszndlati megdallapodassal kell igazolni. A parkoldkat az épiilet hasznalatanak
megkezdéséig ki kell alakitani.

(9)2 A (4) bekezdés 4. pontja alapjan létesitendd parkoldk kialakitdsdhoz az ingatlan
tulajdonosanak hozzajarulasa sziikséges.

(10) Meglévé épitmény bovitése, atalakitdsa, rendeltetésének megvaltoztatasa
esetén, amennyiben a rendeltetési mod 10 éven beliil egy alkalommal

1. médosul, és legfeljebb 5 egységgel valtozik, és a parkoldszam csokken, vagy a
noévekmény mértéke maximum 5 db, akkor csak a keletkezd gépjarmi elhelyezési
igény kielégitésérdl kell gondoskodni,

2. médosul, és tébb mint 5 egységgel valtozik, vagy a keletkezé parkoldigény az 5-0t
meghaladja, akkor nemcsak a keletkez6 tobbletgépjarmi elhelyezési igényrdl kell
gondoskodni, hanem a meglévé funkcidohoz tartozé parkoléhidny kielégitéséhez
sziikséges parkoldkat is meg kell épiteni.

(11) Amennyiben meglévé épitmény bdévitése, 4atalakitdsa, rendeltetésének
megvaltoztatdsa 10 éven belil mar megtortént, az tUjabb bdvités, atalakitas,
rendeltetésének megvaltoztatasa esetén, nemcsak a keletkezé tobbletgépjarmia
elhelyezési igényr6l kell gondoskodni, hanem a meglévé funkciéhoz tartozo
parkoléhiany kielégitéséhez sziikkséges parkoldkat is meg kell épiteni.

16. Tobbletparkolé-létesitési kotelezettség

18. § (1) A szabdlyozasi tervlapon e célra megjelolt teriileteket, telkeket
tébbletparkolé létesitési kotelezettség terheli, melyet 0j épités esetén az 0j épililet
egésze, vagy egy része rendeltetésszerii haszndlatdnak megkezdéséig meg kell
valdsitani.

(2) Az (1) bekezdés szerinti kotelezettség nem valtoztatja meg a teriiletek, telkek
Szabalyozasi Terv szerinti besorolasat.

(3) Az épiilettel nem beépitheté teriileten eldirt parkolészamot a térszin alatt kell
megvalositani.

(4)3 Az eloirt tobbletparkold létesitéséhez sziikséges telekteriilet nem épithetd be,
annak terilete a zoldfeliilet szdmitdsa soran csak a (1) bekezdésben foglaltak
teljestilése  esetén  szdmithatd be. Pavilon, vagy koztulajdonban 4ll6
konnylszerkezetes épiilet elhelyezése esetén a telekre eldirt tobbletparkolot nem kell
kialakitani.

17. Parkolasi csuccsal jellemezhetd intézmények igényének kielégitése

19. § (1) A parkolasi csuccsal jellemezhet6 intézményeknél ideiglenes parkoldként
alakithato ki a parkoldk azon része, amelyet egy évben belill 50 napnal hosszabb
idétartamra nem hasznalnak. Az ideiglenes parkoléhelyek szdma nem haladhatja meg
a tényleges parkolasi igény 50%-at. A parkoldsi cstccsal jellemezhetd intézmények
parkoldsi sziikséglete telken kiviil is kielégithet6 a 17. § (6) és (8) bekezdésének
figyelembevételével.
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(2)! Az ideiglenes parkolot vizatereszt6 burkolattal, vagy gyepraccsal kell ellatni.
Terililetének 30%-a a zoldfelilleti ardny szamitdsa soran zoldfelilletként figyelembe
vehetd.

18. A parkolasi zondk kiilon szabdlyai

20. § (1) Az 5. mellékletben lehatarolt zéndkban kozosségi parkoldt épitési
Ovezetben nem lehet létesiteni a nagyvarosias lakdovezeteken kiviil esé teriileteken.

(2) A nagyvarosias lakoteriiletek oOvezeteiben a teljes parkoldéigény szerinti
parkoléhely megépithet6 sajat telken, vagy az épités helyétdl szamitott 500,0 m-en
belil mas telken vagy kozteriileten, amennyiben az ingatlan tulajdonosa ehhez
hozzajarul.

19. Az épités altalanos szabalyai

21. § (1) A szabdlyozasi vonallal érintett teriiletekre vonatkozé szabalyokat a (2)-(3)
bekezdés tartalmazza.

(2) Beépitésre szant teriilleteken beliil:

1. ha a szabalyozasi vonal meglévo - nem lakofunkcioju - épiileten halad keresztiil,
az éplleten csak a biztonsagos hasznalatdhoz sziikséges karbantartasi munkalatok
végezhetok,

2. a szabalyozasi vonallal érintett meglévé lakodépiilet felGjithatd, bévithetd. A
bévitmény az ujolag kialakult épitési helyen beliil helyezhet6 el.

(3) A szabalyozasi vonallal érintett telkeken, ha az ingatlantulajdonos ingatlananak
tervezett kozterileti részét, telepllésrendezési szerzédésben rogzitettek alapjan
ellenérték nélkill a kozut tulajdonosanak, vagy az Onkormanyzat tulajdondba adja,
akkor a felajanlott telekrésszel egyiitt szamitott telekméret (eredeti telekmeéret)
alapjan szamithaté a brutté szinttertlet, a szintteriileti mutato, a beépitettség, és a
tervezett telekalakitdsok ugy, hogy egyik érték sem haladhatja meg az 4j (kisebb)
telekre vonatkozodan az orszagos eléirasokat.

20. Szabdlyozasi Terven jelolt, az elbirttdl eltéré hatsékertre vonatkozé rendelkezések

22. §2 Az altaldanos szabdlyoktol eltéré (nagyobb) hatsékert, ill. a telek valamilyen
okbdl térszin felett nem beépithetd része jeloléssel érintett telkeken a kovetkezo
eldirasokat kell alkalmazni:

1. az OTEK és jelen rendelet hatsokertekre vonatkozoé elbirasait kell betartani, azzal
a kivétellel, hogy a meglévé lakdépiiletek feltjithatok és legfeljebb 40 m?2-rel
bovithetok,

2. e terilletekre esé telkek kozlekedési célu megkozelitésére tjonnan teleknyél vagy
maganut csak akkor alakithatd ki, ha a telek csak 15%-nal meredekebb koz, vagy
maganuttal lenne megkozelithets, és egyben, ha a telek rendelkezik a Szabalyozasi
Terven jelolt az &altaldnos szabalyoktél eltéré (nagyobb) hatsékert ill. a telek
valamilyen okbodl térszin felett nem beépitheté része terilileten kivili, épiilet
elhelyezésére alkalmas terilettel, amely az épitési elbirdsoknak megfeleléen
beépitheto,

1 Moédositotta: Pécs Megyei Jogu Varos Onkormdanyzata Kézgytilésének 7/2024. (III. 22.)
onkormdnyzati rendelete 25. § d). )

2 Megallapitotta: Pécs Megyei Jogu Varos Onkorményzata Kozgyulésének 7/2024. (II1. 22.)
onkormadnyzati rendelete 6. §. Hatdlyos: 2024. III. 23-t4l.



Pécs Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyilésének 12/2022. (IV. 22.) Netjogtar
onkormanyzati rendelete - Pécs Megyei Jogu Varos Epitési Szabalyzatarodl és Szabalyc
Hataly: 2024.VIL.26. - 21. oldal

3. a kozuttal vagy maganuttal mar megkozelithet6 telkek, nyeles telkek beépithetdk,
és a tervezett épiilet elhelyezhet6 a Szabdlyozadsi Terven jelolt az altalanos
szabalyoktdl eltéré (nagyobb) hatsokert ill. a telek valamilyen okbdl térszin felett nem
beépithet6 része teriiletén beliil is, ha a teleknek nincs akkora jelen korlatozastol
mentes teriilete, amelyen a megengedett beépitési %-nak megfelelé6 nagysagu épiilet
elfér. Ez esetben a hatsé- és oldalkerteket az orszagos elGirasok figyelembevételével

kell kialakitani. Elhelyezhet6 egy maximum brutt6 200 m? szintteriilet( egylakasos
lakéépiilet, melynek az épililetmagassaga legfeljebb 5,0 m,

4. az érintett teriletrészen belll fésitott parkold, tér, a telek haszndalatdhoz
szikséges ut, szabadid6 eltoltésére szolgald teriillet kialakithaté, medence
elhelyezheto,

5. az érintett terlletrészen a terepadottsagokat csak a telek és a f6épitmény
megkozelitéshez feltétleniil sziikséges mértékben lehet megvaltoztatni.

21. Saroktelekre vonatkozo szabalyok

23. § Kisvarosias lakoteriiletek (Lk) és vegyes (Vt, Vi) teriiletek oOvezetek
saroktelkein az ovezeti el6éirdsokban meghatarozott maximalis beépithet6ség 10%-kal
megnovelhetd, a minimadlis zoldfeliilet 10%-kal csokkenthetd, de a beépitettség és a
zoldfeliilet mértéke ez esetben sem haladhatja meg az orszdgos el6éirdsokban foglalt
hatarértéket, amennyiben a saroktelekre vonatkozdéan az érintett sajatos Ovezet is
tartalmaz el6irast, azt kell figyelembe venni.

22. Epitési helyre vonatkozé rendelkezések

24. § (1)! Az egyes Ovezetekben az el6kert vonalat a szabdlyozasi tervlap rogziti.
Amennyiben a Szabdalyozdasi Terven az el6kert vonala nem &abrazolt, és az utcaban
nem a 0,0 m a kialakult el6kert mérete, az Gvezeti elGirdsokban meghatarozott
értéket kell tartani, amennyiben ott nem roégzitett, 6,0 m elékertet kell tartani. A
meghatdrozott értéknél nagyobb mértéki elokert kizardlag az igazolt kornyezetbe
illeszkedés érdekében létesithetd. Az utcai épiiletnek az el6kert hatdrvonalat legalabb
egy ponton érintenie kell.

(2) Azon kialakult esetben, ha a szabalyosan kialakitott, és
ingatlan-nyilvantartdsban feltiintetett éplilet az elbirt el6kert méretén belil all, de a
3,0 m el6kert biztositott, akkor az épiilet a telken kialakult beépités vonaldban a
kialakult el6kert megtartasaval bévithetd.

(3) Az egyes oOvezetekben, amennyiben a sajatos Ovezetekben ett6l eltéro
rendelkezés nem rogzitett, az oldalkert minimalis mértéke

1. szabadonallé beépitési mdd esetén az ovezetben eldirt maximadlis épiiletmagassag
értékének fele, de minimum 3,0 m,

2.2 oldalhataron all6 beépitési méd esetén az eldirt épiiletmagassag értékével
megegyez6 mértékd, kivéve azon telkek esetében, ahol a megengedett
épilletmagassag legaldbb 6,5 m és a telek szélessége 17,0 méternél kevesebb, ott az
épilletmagassag 70% a.

(4)3 Zartsoru beépités esetén a 25 m vagy annal kisebb telekmélységl telkeknél a
hatsokertet nem kell megtartani.
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(5)! Az épitési hely koztertiilet fel6li hatarat, ha a szabalyozasi tervlap masként nem
jeloli, zartsoru beépitési mdd, vagy el6kert nélkiili beépités esetén, kotelez6 épitési
vonalnak kell tekinteni a kovetkezo feltételekkel:

1. az épitési vonal az épitési hely kozteriileti hatarvonaldn all6 homlokzat hosszanak
1/3 hosszan a telekirdnyban visszaléphet,

2. amennyiben az Ovezetben a kialakult vagy el6irt elékert 0,0 m, ugy a
telekiranyban az 1. pontban szabdlyozott médon kialakithaté beépitési vonal és a
szabdlyozasi vonal kozotti terliletet a kozhaszndlat el6l nem szabad elzarni, és a
teriiletre a koztertileti épitési szabalyokat kell alkalmazni,

(6) 2 Azokban az esetekben, ahol a telken allo, meglévé lakdépiilet egésze, vagy egy
része az ovezetre eldirt beépitési modhoz tartozéd épitési helyen kivil all, az épiilet
jelen rendelkezés hatdlybalépését kovetéen egy alkalommal a kialakult allapotnak

megfeleléen épitési helyen kiviil, legfeljebb brutto 25m? alapteriilettel boévithetd.
Magassagi értelemben a teljes épiillet az Ovezetben megengedett magassagig
bévithetd a meglévo épiilet oldalkertjének, hatsokertjének és az egyéb orszagos
el6irdsok megtartasaval.

23. Epiiletekre, melléképitményekre vonatkozé eldirasok

25. § (1)3 Melléképitmény féépitmény nélkill nem létesithetd, kivéve
kozmiicsatlakozasi mitargy, kozmlpétldé mitargy, hulladéktartalytarold, Kkerti
épitmény.

(2) Tet6tér masodik szintjén 6nallé lakas nem alakithato ki.

(3) 12,0 m-nél kisebb szélességl kozut vagy maganut folé épiiletrész, erkély nem
lé6ghat be.

(4) Az oldalkert minimdalis méretén beliilre erkély nem léghat be.

(5) 4 Az el6kertben az épiilettdl legfeljebb 1 m-re kialld el6lépcsé és rampa, valamint
kozmiicsatlakozasi mitargyon és a (10) bekezdésben meghatarozottakon kiviil mas
épitmény nem allhat.

(6) 6,0 m, vagy az alatti méreti el6kertbe erkély nem léghat be.

(7) Beépitésre szant teriilleteken az allattarté épiiletek elhelyezésére vonatkozo
el6irdsok:

1. nagyvarosias lakoéterilleten A&llattartd épiillet nem helyezhet6 el, egyéb
lakéterilleteken a sajat telken 4&ll6, és a szomszédos telken 4ll6, huzamos
tartdzkodasra szolgalo épiilettol legalabb 10,0 m-re helyezendo el,

2. vegyes terlleten kizarélag a féfunkcidhoz kapcsolédoan, oktatasi, bemutato,
sport célu allattartd épiiletek helyezhetdk el, a sajat és szomszédos telken allé6 mas
célu, huzamos tartézkodasra szolgalod épiilettol legalabb 10,0 m-re,

3. azon kiilonleges teriileten, csak az 6vezeti eléirdsoknak megfelelé esetekben, a
fofunkcidhoz kapcsoléddan, oktatdsi, bemutatd, sport célu dllattarté épiletek
helyezhet6k el, szomszédos telken &ll6 mdas célu, huzamos tartézkoddasra szolgald
épiilettdl legalabb 10,0 m-re.
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(8) A telkenként elhelyezhet6 rendeltetési egységek szamat az altalanos el6irasok,
az Ovezethez tartozo elbirdsok, vagy a 2. melléklet tablazatai rogzitik. Ahol a 2.
mellékletben a telkenkénti rendeltetések szdmanak meghatarozasandl osztészam
rogzitett, ott a telken elhelyezhet6 rendeltetési egységek szama az Osszes beépithetd
(bruttd) szintteriilet és a megjelolt osztdészam hanyadosként meghatdrozott szam,
lefelé kerekitve. Az el6irdsok koziil mindig a szigorubbat kell alkalmazni. XIX. szdzad
masodik és XX. szazad elsé felében megvaldsult épiiletek, amelyek megsemmisiilt
vagy megrongalédott tetéidomai és egyéb jelent6s épiiletelemei, épiiletdiszei
helyredllithatdoak, ezek beépitése esetén a tetotér alapteriilete nem szamithaté be a
brutté szintteriilet szamitasba.

(9)! Az oOvezeti eldirasokban meghatarozott uszotelkes telkek esetében, valamint
szabadon 4&ll6 beépitési mod esetén, tovabba gazdasagi Ovezet terilleten az
épilletmagassag tekintetében a minimum értéket nem kell tartani.

(10)2 A lako, gazdasagi, kiilonleges épitési ovezetek épitési telkein terepszint alatti
épitményei csak az épitési helyen beliil helyezhet6k el. Tamfalgarazs az el6kertben is
elhelyezheto.

(11)3 Az eloirt legnagyobb épililetmagassag értéke - ha a sajatos eléirasok masként
nem rendelkeznek - az épiilet lejt6é feloli homlokzatandl legfeljebb 1,0 m-rel 1éphet6
tal.

(12) A kozteriilettel hataros foldszinti lakas padlovonalat az utcaszint f6lé atlagosan
1 m-rel torténé emeléssel kell kialakitani.

(13)4 Eptilet kozteriilettel hataros részén:

1. épitmény vagy épitményrész, a legfeljebb 0,6 m-re kinyul6 eresz és az elétetd
kivételével, a 12 m-nél keskenyebb utcdkon kozteriileti jarda vagy zoldfeliilet folé
nem nyulhat,

2. eresz, el6tetd és attort korlatu erkély a jardaszinttol mért 4,7 m magassag felett
kozterileti jarda vagy zoldfelillet f6lé a 12-20 m kozotti szélességi utcakon legfeljebb
0,6 m-re nyulhat,

3. eresz, el6tetd és attort korlatu erkély a jardaszinttol mért 4,7 m magassag felett
kozterileti jarda vagy zoldfelilet folé a 20 m-nél szélesebb utcaban legfeljebb 1,5
m-re nyulhat.

(14)>5 Telkenként legfeljebb 1 db, az adott telken mikod6é vallalkozasok,
szolgaltatasok, tizletek logdjat, feliratat egy szerkezeten megjelenité oszlop
(totemoszlop) épitési helyen kivill az elékertben is elhelyezhetd, a telekhatartol
legaldabb 2,0 m tavolsdg megtartdsaval, melynek magassaga a 15,0 m-t nem
haladhatja meg.

(15)6 Melléképilletnek tekinthet6 az épitmények azon csoportja, amelyek a
rendeltetési zona el6irdsaiban megnevezett épitmények hasznalatat kiegészitik,
kiilondlléan épiilnek és nem mindsilnek melléképitménynek. A melléképiilet nem
beszamitandod a rendeltetési egységek szamaba.

24. Mobil épitményekre vonatkozo el6irasok

26. § (1) Mobil épitmény a telepiilés kozigazgatasi teriiletén - a (2) bekezdésben
foglaltak kivétellel - kizarélag hatarozott idére és akkor helyezhet6 el, ha:
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1. felvonulasi épitményként létesiil, vagy ekként keriil a helyszinre, és

a) kizarélag jogerds épitési engedéllyel rendelkez6 beruhazdsok, bontasi
engedéllyel rendelkezd, e-napld alapjan épiild, valamint Etv. 33/A. §-a szerint épiilo
épilletekre kivitelezésének, bontasanak idejére és

b) ha a haszndlatba vételi engedély kiadasaig az ingatlanrol elszallitasra keriil,

2. idészakos rendezvény lebonyolitasa céljabdl 1étesiil, vagy kertil a helyszinre, majd
annak végeztével elszdllitasra kertl.

(2) Gazdasagi Ovezetben mobil épitmény elhelyezésének feltételei a kovetkezok,
kivéve, ha az 6vezeti vagy az 6vezetre vonatkozo sajatos eléirds masként rendelkezik:

1. huzamos tartézkoddasra alkalmas mobil épitmény csak iroda, porta rendeltetés
céljara létesitheto,

2. nem huzamos tartézkoddsra alkalmas mobil épitmény kozil tarold, raktar,
mellékhelyiségeket biztositdé konténer, konténerhdaz helyezheto el,

3. nem helyezhetd el kiillonésen kereskedelmi, szolgaltaté tevékenység céljara.

25. Keritésekre vonatkozd elbirasok

27. § (1)! Keritést a telek meglévé vagy tervezett szabdlyozasi vonal hataran,
maganut hataran, vagy e vonalaktol telek iranyban legfeljebb 0,5 m-rel beljebb lehet
épiteni.

(2) A keritések kialakitdsa a telepliléskép védelmérdl szolé Onkormdanyzati
rendeletében foglaltaknak megfelel6en torténhet.

(3) Utszélesitéssel (szabalyozasi vonallal) érintett, tdvlatban megszlind telekhataron
csak ideiglenes kerités létesithets, és csak abban az esetben, ha a terepadottsagok
kozlekedésbiztonsagi okbdl indokoljak.

(4) Amennyiben az ingatlan megkozelitését szolgald kozut vagy maganut kialakult
vagy tervezett szélessége a 6,0 m-t nem éri el, az ingatlan gépjarmikozlekedésre
alkalmas kapujat a telekhatartol legaldbb 2,0 m-rel beljebb, telken belill kell
kialakitani.

(5) Utcafronti keritések magassdaga a kozteriilet fel6li oldalon az 1,80 m-t nem
haladhatja meg.

(6) I. rendli kozlekedési célu kozteriiletekrol telkenként legfeljebb egy, 6,0 m-t meg
nem halado szélességl gépjarmiikozlekedésre alkalmas bejarat 1étesitheto.

26. Zoldfeluletre vonatkozd el6irasok

28. § (1) Az egyes Ovezetekben a létesitend6 zoldfelillet minimalis teriletét a 2.
melléklet rogziti. Ahol érték nem szerepel, ott a 4. melléklet szerinti értéket kell
tartani.

(2)2 A szabalyozasi tervlapon a telek zoldfeliiletként kialakitand6 részeként jelolt
zoldfeliilet tertletének 70%-at zoldfeliletként kell kialakitani, a fennmaradé 30%-on
burkolat, sétaut, parkold, jatszohely, tarolofelillet kialakithatd, épiilet, épitmény, nem
helyezheté el a (7) bekezdésben foglaltak kivételével. Terepszint alatt parkold és
kozmuicsatlakozasi mitargy és kozmipotlé berendezés 1étesithetd, felszinen az eldirt
zoldterileti fedettséget biztositani kell.

(3) A telek zoldfelilletként kialakitandd részeként jelolt teriilet Kkialakitasara
vonatkozoan:

1. amennyiben a telek nem beépitett, a f6épitményre, vagy beépitettség esetén a 40

m?2 nettd szintteriiletnél nagyobb boévitésére vonatkozdan a haszndlatba vételig a

telepitést be kell fejezni,

1 Megallapitotta: Pécs Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(lésének 7/2024. (II1. 22.)
onkormanyzati rendelete 9. §. Hatdlyos: 2024. III. 23-t6l.

2 Megallapitotta: Pécs Megyei Jogu Varos Onkorményzata Kozgyulésének 7/2024. (II1. 22.)
onkormdanyzati rendelete 10. § (1). Hatdlyos: 2024. III. 23-tél.
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2. ha a jelolt telekrész jelenleg beépitett, a telek zoldfeliiletként kialakitandé
részeként jelolt telekrészre esé épililetek nem bdévithetdk, nem ujithaték fel. Az
épilletek bontasat koveté egy éven beliil a telken belill kotelezéen kialakitando
zoldfeliilet telepitését be kell fejezni.

(4) A telkek gondozdasarol, gyomtalanitasarol a tulajdonos koteles gondoskodni.

(5) Azokban az épitési ovezetekben, ahol a beépithetéség eléri a 80%-ot, a telek
teriiletének 10%-at meg nem halado kavics és ké zuzalék burkolatot zoldfelilletként
lehet figyelembe venni, amennyiben a beszamolandé teriilet lombkorona-fedettsége
eléri az 50%-ot.

(6) A kozmuvek létesitése nem kdarosithatja a meglévo és tervezett zoldfeliileteket.
Ha mégis, a helyredllitasroél, pétlasrél gondoskodni kell.

(7)! Amennyiben a zoldfelilletként kialakitandd telekrész maganteriiletet érint, ugy

2

egy darab, legfeljebb 15 m“ alapteriiletii kerti épitmény elhelyezhetd.

27. Terepalakitasra vonatkozé el6irdsok

29. § (1)2 Az épileteket a meglévo terepadottsagok figyelembevételével kell
megvaldsitani. Az eredeti terepet az eldkert kivételével a telekhatarok 1,0 m-es
kornyezetében atalakitani nem lehet, kivéve, ha az egybeesik az épitési hely
teriiletével. Epitési helyen kiviil, a telekhatartél mért 1,0 m és az épitési hely hatara
kozotti teriileten beliil, legfeljebb 1,0 m-rel lehet eltérni az eredeti terepszinttél, e
teriilleten tamfal nem létesithetd.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozottakon kiviil terepet alakitani csak

1. az épilet gyalogos és legfeljebb el6irds szerinti mennyiségi gépjarmiivel vald
megkozelitésének, és jarmielhelyezésének biztositasahoz,

2. az épilet vagy a telek megkozelitését szolgald, 2,0 m-nél nem szélesebb 1épcséd
létesités érdekében
lehet.

(3) Amennyiben a természetes terepadottsdag nem allapithaté meg, a tereppel
csatlakozni kell a szomszédos természetes terepszintekhez.

28. Katasztréfavédelmi osztédlyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi
szint kovetelményei

30. § (1) Pécs Megyei Jogu Varos a telepillések katasztrofavédelmi besorolasardl,
valamint a katasztrofak elleni védekezés egyes szabdlyairdl sz6lo 62/2011. (XII. 29.)
BM rendelet alapjan I. katasztréfavédelmi osztdlyba sorolt, az ennek megfeleld
elégséges védelmi szint kovetelményeit a Kkatasztréfavédelemrél és a hozza
kapcsolédd egyes torvények moddositasarol szélé 2011. évi CXXVIII. torvény
végrehajtasara alkotott 234/2011. (XI. 10.) Korm. rendelet irja eld.

(2) A telepiilések besorolasanak megfeleléen megallapitott elégséges védelmi szint
alapulvételével, az élet- és a létfenntartdshoz sziikséges anyagi javak védelme
érdekében a polgarmester a telepiilési veszélyelharitasi terv alapjan jar el.

III. Fejezet

A BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI

31. § (1) Az épitési ovezetekre vonatkozd, a 2. melléklet szerinti tdbldzatban
szerepld szabdlyozasi hatarértékek, és az épitési ovezeti leirasban foglalt el6irasok és
feltételek egylttes figyelembevételével alkalmazandok, kivéve, ha:

1 Beiktatta: Pécs Megyei Jogt Varos Onkormdanyzata Kézgytilésének 7/2024. (III. 22.) 6nkormanyzati
rendelete 10. § (2). Hatélyos: 2024. III. 23-t6l.

2 Mobdositotta: Pécs Megyei Jogui Varos Onkorméanyzata Kozgytilésének 7/2024. (III. 22.)
onkormanyzati rendelete 26. §.
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1. a Szabalyozasi Terv vagy
2. az egyes teriiletekre vonatkozo sajatos kiegészito eldirasok
masként rendelkeznek.
(2) A Varos terilletének beépitésre szant teriiletei a kovetkezdk:
. nagyvarosias lakoéteriilet,
. kisvarosias lakoteriilet,
. kertvarosias lakoteriilet,
. telepilléskozpont vegyes teriilet,
. intézményi vegyes teriilet,
. kereskedelmi szolgdltatd gazdasdagi tertilet,
. egyéb ipari gazdaségi tertilet,
. zavaroé hatdsu ipari gazdasdgi tertlet,
. kiilonleges kereskedelmi célu tertlet,
10. kulonleges kozhasznalatu épitmény terilet,
11. kiilonleges honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsdagi teriilet,
12. kiilonleges hulladék elhelyezésre szolgalo tertilet,
13. kiilonleges varosiizemeltetési célokat szolgald kertészeti teriilet,
14. kiilonleges kozlekedési teriilet.
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29. Nagyvarosias lakoteriilet (Ln)

32. § (1) A nagyvarosias lakéterileten az orszagos eléirasokban meghatarozott
rendeltetési épiiletek helyezhetdek el.

(2) A teriilet rendeltetésszerii haszndlatdt nem zavard hatdsu egyéb gazdasagi
tevékenység folytatasara szolgald épiilet, tobbszintes parkoléhaz és a parkoléhazhoz
kapcsolddo lizemanyagtolté csak akkor helyezheté el, ha a szomszéd fel6li telekhatar
mellett 10,0 m széles savban haromszintes novénytelepités mar megtortént, vagy
arrol jogerds hatarozat rendelkezett, kivéve a zartsoru beépitési modot.

(3) A nagyvarosias lakéteriileten nem épithet6 6nallé parkoldteriilet és garazs a 3,5
t 6nsf11yné1 nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmivek szadmara.

(4) Az 1gy le/ha}tgrolt tertleten,
zoldfeliileti fedettségére vonatkozd elbirdsok, valamint a parkolok kialakitdsara
vonatkozo6 szabdlyok teljesithet6k, mind az Gjonnan kialakul6, mind a visszamarado
telkeken,

2. melléképitmények csak a térszin alatt, valamint az uszotelkeken kiviil
helyezhetok el, és csak az esetben, ha az eldirt zoldfeliileti fedettség biztosithato.

(5) A melléképitmények koziil elhelyezhetd:

1. k6zmi-csatlakozdasi mutargy,

2. hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

3. kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel és kozteriileti kiallassal),

4. kerti épitmény (pihenés és jaték céljara szolgdlé mitargy: hinta, csuszda,
homokozd, szokdkut, viz- és firdémedence, kerti lugas, 1dbonallé kerti teté legfeljebb

20 m? vizszintes vetiilettel, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra emelkedé lefedés
nélkili terasz, kerti szabadlépcsé (tereplépcso) és lejtd, kerti napkollektor),

5. szobor, zaszlotartd oszlop.

(6) Onallé gépjarmiitarold (garazs) vagy a meglévékhoz csatlakozdan, vagy legalabb
4 db egyiitt, egy egységben épiilhet.

30. Kisvarosias lakoterilet (Lk)

33. § (1) A Kkisvarosias lakoéteriilleten az orszagos el6irdsokban meghatarozott
rendeltetési épiiletek helyezhetbek el.

(2) Uzemanyagtolté és a terlilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavardé hatasu
egyéb gazdasdagi tevékenység folytatdsara szolgalo épiilet csak akkor helyezhetdk el,
ha a szomszéd feldli telekhatar mellett
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1. 2000 m?, ez alatti teleknagysag esetén 5,0 m széles savban,

2. 2000 m? teleknagysag felett 10,0 m széles savban haromszintes névénytelepités
mar megtortént, vagy arrdl jogerés hatarozat rendelkezett, kivéve a zartsoru
beépitési modot.

(3) Az épitési 6vezetben nem épitheté 0ndllé parkoldteriilet és garazs a 3,5 t
onsulyndl nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szallité jarmiivek szamara, valamint
nem helyezhetdk el a kovetkezo tevékenységekkel 0sszefiiggd épiiletek:

. acél taroldeszkoz gyartasa,

. banyaszati, épl't('iipari gép gyartdasa,

. csap, szelep gyartasa,

. csapagy, eréatviteli elem gyartasa,

. csiszolotermék gyartdasa,

. egészségligyi keramia gyartasa,

. egyéb beton-, gipsz-, cementtermék gyartasa,

. egyéb nem vas fém gyartasa,

. egyéb szarazfoldi személyszallitas vagy kozuti aruszallitds, koltoztetés aldgazatba
tartozdo tevékenységek kozill azon tevékenységek, amelyek esetében a
tevékenységhez igénybe vett gépjarmivet (gépjarmiveket) kiilon jogszabaly szerint
telephelyen kell tarolni,

10. egyéb szivattyu, kompresszor gyartasa,

11. elore kevert beton gyértésa

12. emel6-, anyagmozgaté gep gyartasa

13. e1e1m1szer- dohanylparl gep gyartasa,

14. ep1te51 betontermék gyartasa

15. épitési gipsztermék gyartasa,

16. falemezgyartas,

17. fém épiiletelem gyartasa,

18. fétmmegmunkalas,

19. fémszerkezet gyartasa,

20. fémtartdly gyartasa,

21. firészaru-gyartas,

22. flitéberendezés, kemence gyartasa,

23. gépi meghajtasu hordozhato kézi szerszamgép gyartasa,

24. gepjarmujawtas -karbantartas,

25. gépjarmi-karosszéria, potkocsi gyartasa,

26. g6zkazan gyartasa,

27. hidegen hajlitott acélidom gyartasa,

28. hidegen hengerelt keskeny acélszalag gyartasa,

29. hidegen huzott acélhuzal gyartéasa,

30. hidegen huzott acélrud gyartasa,

31. hidraulikus, pneumatikus berendezés gyartasa,

32. kohéaszati gép gyartdsa,

33. kotéelem, csavar gyartdsa,

34. kozponti fltési kazan, radiator gyartdsa,

35. kozuti jarmd, jarmimotor alkatrészeinek gyartasa,

36. huzaltermék gyartasa,

37. ké6megmunkalas,

38. mashova nem sorolt egyéb altalanos rendeltetést gép gyartasa,

39. mashova nem sorolt egyéb fémfeldolgozasi termék gyartasa,

40. mashova nem sorolt egyéb specidlis gép gyartasa,

41. mez6gazdasagi, erdészeti gép gyartasa,

42. motorkerékpar gyartasa,

43. motor, turbina gyartasa (kivéve: 1égi, kozatijarmii-motor),

44. mﬁanyag gumifeldolgozé gép gyartasa,

45. papiripari gép gyartasa,

46. parkettagyartds,
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47. tazallé termék gyartdsa,

48. nem kozmuvel 0sszegyujtott haztartdsi szennyviz szallitasa.

(4) Az épitési Ovezetben 0nallé parkoléterillet a 3,5 t oOnsdlyndl konnyebb
gépjarmiivek szamara csak a 15. §ban meghatdrozott csapadékviz-elvezetésre
vonatkozo rendelkezések megtartasaval alakithaté ki.

(5) A melléképitmények koziil elhelyezhetd:

1. k6zmii-csatlakozdasi mutargy,

2. hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

3. kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel és kozterileti kidllassal),

4. kerti épitmény (pihenés és jaték céljara szolgadlé mitargy: hinta, csuszda,
homokozd, szokdékut, viz- és fiirdémedence, kerti lugas, 1dbonalld kerti teté legfeljebb

20 m?2 vizszintes vetiilettel, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra emelkedé lefedés
nélkili terasz, kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejt6, kerti napkollektor,
komposztald),

5. szobor, zaszlétarté oszlop.

31. Kertvarosias lakoterulet (Lke)

34. § (1) A Kkertvarosias lakoéterilleten az orszagos eléirasokban meghatarozott
rendeltetési épiiletek helyezhetdek el.

(2) Az épitési 6vezetben nem épitheté nagyhatétavolsagu katonai radar, onallé
parkoléteriilet és garazs a 3,5 t Onsulyndl nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket
szallitd jarmivek szdmadara, valamint nem helyezhet6k el a kovetkezo
tevékenységekkel 0sszefiiggd épiiletek:

. acél taroldeszkoz gyartasa,

. banydszati, épitdipari gép gyartasa,

. csap, szelep gyartasa,

. csapagy, eréatviteli elem gyartasa,

. csiszolétermék gyartdasa,

. egészséglgyi keramia gyartasa,

. egyéb beton-, gipsz-, cementtermék gyartasa,
. egyéb nem vas fém gyartasa,

egyeb szarazfoldi személyszallitas vagy kozuti aruszallitds, koltoztetés alagazatba
tartozo tevékenységek kozill azon tevékenységek, amelyek esetében a
tevékenységhez igénybe vett gépjarmivet (gépjarmiveket) kiillon jogszabaly szerint
telephelyen kell tarolni,

10. egyéb szivattyu, kompresszor gyartasa,

11. elore kevert beton gyértésa,

12. emel6-, anyagmozgaté gep gyartasa

13. elelmlszer- dohanylparl gep gyartasa,

14. ep1te81 betontermék gyartasa

15. épitési gipsztermék gyartasa,

16. falemezgyartas,

17. fém épiiletelem gyartdsa,

18. fémmegmunkalds,

19. fémszerkezet gyartasa,

20. fémtartdly gyartasa,

21. firészaru-gyartas,

22. fitéberendezés, kemence gyartasa,

23. gépi meghajtasu hordozhato kézi szerszamgép gyartasa,

24. gepjarmujav1tas -karbantartas,

25. gépjarmi-karosszéria, potkocsi gyartasa,

26. gbézkazan gyartasa,

27. hidegen hajlitott acélidom gyartasa,

28. hidegen hengerelt keskeny acélszalag gyartasa,

29. hidegen huzott acélhuzal gyartasa,
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30. hidegen huzott acélrud gyartasa,

31. hidraulikus, pneumatikus berendezés gyartasa,

32. kohéaszati gép gyartdsa,

33. kotéelem, csavar gyartdsa,

34. kozponti fatési kazan, radiator gyartdsa,

35. kozuti jarmi, jarmiimotor alkatrészeinek gyartasa,

36. huzaltermék gyartasa,

37. kbmegmunkalas,

38. mashova nem sorolt egyéb altalanos rendeltetést gép gyartasa,

39. mashova nem sorolt egyéb fémfeldolgozasi termék gyartasa,

40. mashova nem sorolt egyéb specidlis gép gyartasa,

41. mez6gazdasagi, erdészeti gép gyartdsa,

42. motorkerékpar gyartasa,

43. motor, turbina gyartasa (kivéve: 1égi, kozutijarmi-motor),

44. mlianyag-, gumifeldolgozo6 gép gyartasa,

45. papiripari gép gyartasa,

46. parkettagyartds,

47. tazallé termék gyartdsa,

48. nem kozmuvel 0sszegyujtott haztartdsi szennyviz szallitasa.

(3) Az épitési Ovezetben 0nallé parkoléterillet a 3,5 t oOnsdlyndl konnyebb
gépjarmiivek szamara csak a 15. §ban meghatdrozott csapadékviz-elvezetésre
vonatkozo rendelkezések megtartasaval alakithaté ki.

(4) Az épitési ovezetekben

1. egy telken két f6 rendeltetésti épiilet helyezhet6 el,

2.1 amennyiben az Ovezeti el6irdsok masként nem rendelkeznek egy telken
legfeljebb négy rendeltetési egység helyezhet6 el. Tovabbi egy rendeltetési egység
elhelyezhet6, ha az a jelen rendelet hatalybalépése el6tt meglévd épiilet belso
atalakitasaval, rendeltetési moéd valtozassal az épillettomeg novelése nélkiil
megvaldsithatd, tovabbd az igy létrejott Osszes rendeltetési egységhez tartozo
megfelel6 gépkocsi elhelyezését az elGirds szerint biztositani tudja. A telken a
rendeltetési egységek kozil legfeljebb 5 lehet lakas.

(5) A melléképitmények koziil elhelyezhetd:

1. k6zmii-csatlakozdasi mutargy,

2. hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

3. kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel és kozterileti kidllassal),

4.2 kerti épitmény (pihenés és jaték céljara szolgalé miitargy: hinta, cstszda,
homokozd, szokékut, viz- és fiirdomedence, épitett tlizrakohely, haztartasi céla

kemence, kerti lugas, 1ldbondllé kerti tet6 legfeljebb 20 m?2 vizszintes vetiilettel, a
terepszintnél 1 m-nél magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz, kerti szabadlépcs6
(tereplépcsd) és lejtd, kerti napkollektor, komposztald), novényhaz, iiveghaz,
foliasator,

5. szobor, zaszlétarté oszlop, antennaoszlop,

6. mezdgazdasagi haszondallattartds céljara szolgal6 épitmény.

32. Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt)
35. § (1)3 A telepiiléskozpont vegyes teriilleten - ahol a szabdlyozasi terv az

Oovezetben kizardlagosan elhelyezhetd funkciot felirattal nem jelol - az orszagos
eldirdsokban meghatdrozott rendeltetési épiiletek helyezhetbek el.

1 Megéllapitotta: Pécs Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kézgy(lésének 7/2024. (II1. 22.)
onkormanyzati rendelete 11. §. Hatélyos: 2024. III. 23-tdl.

2 Megallapitotta: Pécs Megyei Jogu Varos Onkormdényzata Kozgytlésének 7/2024. (II1. 22.)
onkormdanyzati rendelete 11. § (2). Hatalyos: 2024. III. 23-t6l.

3 Megallapitotta: Pécs Megyei Jogui Varos Onkormanyzata Kozgytlésének 7/2024. (III. 22.)
onkormadnyzati rendelete 12. §. Hatdlyos: 2024. III. 23-tél.



Pécs Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyilésének 12/2022. (IV. 22.) Netjogtar
onkormanyzati rendelete - Pécs Megyei Jogu Varos Epitési Szabalyzatarodl és Szabalyc
Hataly: 2024.VIL.26. - 30. oldal

(2) Az épitési Ovezetben 0nallé parkoléterillet a 3,5 t oOnsdlyndl konnyebb
gépjarmiivek szdamara csak a 15. §ban meghatdrozott csapadékviz-elvezetésre
vonatkozo rendelkezések megtartasaval alakithaté ki.

(3) A telepiiléskozpont vegyes teriileten nem épitheté nagyhatétavolsagu katonai
radar, 6ndllo parkolodteriilet és garazs 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmivek és az
ilyeneket szallité jarmlvek szamara.

33. Intézményi terilet (Vi)

36. § (1) Az intézményi terilleten az orszdgos eldirdsokban meghatarozott
rendeltetési épliletek helyezhetdek el.

(2)! Az OTEK 17. § (3) bekezdés szerinti rendeltetest tartalmazoé epuleten belil a
tulajdonos, a hasznald, a bérl6, az lzemeltet6 és a személyzet szamdara szolgald
lakasok kivételével mas lakas csak az I. emelet feletti szinteken helyezheté el ugy,
hogy az épiiletben elhelyezett 0sszes lakdszintek nettd szintteriilete nem 1épi tul az
épiillet 0sszes nettd szintteriiletének 50%-at. Amennyiben a kialakult allapot szerint a
lakdsok ardanya meghaladja az 6sszes nettd szintteriilet 50%-at, a lakdasok aranytol
fliggetleniil fennmaradhatnak, szamuk nem néhet.

(3) Az intézményi teriileten kivételesen elhelyezhet6:

1. tobbszintes parkoléhazhoz kapcsolédo tizemanyagtolts,

2. Uzemanyagtolté amennyiben a szomszéd feldli telekhatar mellett 10 m széles
savban haromszintes névénytelepités mar megtortént, vagy arrol jogerds hatarozat
rendelkezett, a zartsord beépitési mod kivételével,

3. 0nallé parkoldteriilet a 3,5 t 6nsulyndl konnyebb gépjarmivek szamara a 15. § -
csapadékviz elvezetés szakaszaban foglaltak szerint.

(4) Az intézményi teriilleten nem épithet6 nagyhatétavolsagu katonai radar, onallé
parkoléteriilet és garazs 3,5 t oOnsulyndl nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket
szallit6 jarmiivek szamadra.

34. Kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi terilet (Gksz)

37. § (1) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten elhelyezheto:

. mindenfajta, nem jelentds zavaro hatdsu gazdasdagi tevékenységi célu épiilet,
. igazgatasi, egyéb irodaépiilet,

. parkoléhaz, uzemanyagtolto

. sport rendeltetésti épitmény,

. egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épiilet,

. egyéb kozosségi szorakoztato épiilet,

. szallashely szolgaltatd, vendéglaté épiilet.

(2) Kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi teriileten beliill nem épitheté nagy
hatétavolsagu katonai radar.

(3) Az épitési ovezetben 0nallé laké rendeltetésii épiilet nem helyezhet6 el, de a
gazdasagi tevékenységi célu épiileten belill a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgalé lakds kialakithaté, a lakéfunkcié az oOsszes beépitett nettd
szintteriilet 20%-at nem haladhatja meg.

(4) Az épitési ovezetben a beépitheto teriilet 20%-anal nem nagyobb alapteriileten
technoldgiai épililet, sajatos éplilet magassdga a megadott legnagyobb
épilletmagassag értékét meghaladhatja, legfeljebb a megengedett épililetmagassag
masfélszereséig az egyéb dgazati jogszabalyok figyelembevételével.

NOOUKRWh =

35. Egyéb ipari gazdasagi teriilet (Gip-e)

1 Modositotta: Pécs Megyei Jogl Varos Onkorményzata Kozgytilésének 7/2024. (III. 22.)
onkormanyzati rendelete 25. § e).
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38. § (1) A teriilet a jellemzGen ipari, energiaszolgaltatasi és telepililésgazdalkodasi
telephelyek, kereskedelmi szolgaltatdsi épiiletek, tovabba védotavolsagot nem igénylo
mezdgazdasagi majorok elhelyezésére szolgal.

(2) Az egyéb ipari gazdasagi teriilleten elhelyezhet6:

1. az olyan hulladékkezel6 rendeltetést épiiletek, ahol a telken mikodé iizem
gyartasi tevékenysége soran keletkez6 sajat hulladék anyagok, gyartasi folyamatba
torténd visszaforgatasat végzik,

2. épiilletnek minGsiillé kozlekedési épitmények, ha azok meglévé épiiletek
funkciévaltasaval jonnek létre. Az ilyen funkciéji meglévo épliletek - az épitési 6vezet
eldirdsainak megfeleléen - bévithetok.

(3) Az egyéb ipari gazdasagi teriileten beliil nem épitheté nagy hatétavolsagu
katonai radar.

(4) Az épitési ovezetben 0nallé laké rendeltetésii épiilet nem helyezhet6 el, de a
gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgalé lakas ki alakithatd, a lakéfunkcié az oOsszes beépitett nettd
szintteriilet 20%-at nem haladhatja meg.

(5) Az épitési ovezetben a beépitheto teriilet 20%-anal nem nagyobb alapteriileten
technoldgiai épililet, sajatos éplilet magassdga a megadott legnagyobb
épilletmagassag értékét meghaladhatja, legfeljebb az megengedett épliletmagassag
masfélszereséig, az egyéb dgazati jogszabalyok figyelembevételével.

36. Zavaro hatdasu ipari gazdasagi tertlet (Gip-z)

39. § (1) A teriilet a kornyezetét jelentés hatast gyakorlé gazdasagi célu ipari
épitmények, valamint védétavolsagot igénylé mezdgazdasagi majorok elhelyezésére
szolgal.

(2) A zavaro hatdasu ipari gazdasagi teriileten elhelyezheto:

1. a kilonlegesen veszélyes (tobbek kozott: tiz-, robbanas-, fertézésveszélyes),
blz0s vagy nagy zajjal jaré gazdasagi épitmények,

2. az olyan hulladékkezel6 rendeltetésii épiiletek, ahol a telken mikodé tizem
gyartasi tevékenysége soran keletkez6 sajat hulladék anyagok, gyartasi folyamatba
torténd visszaforgatasat végzik.

(3) Az épitési ovezetben 0nallé laké rendeltetésii épiilet nem helyezhet6 el, de a
gazdasagi tevékenységi célu épiileten belill a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgalé lakas ki alakithato, a lakéfunkcié az oOsszes beépitett nettd
szintteriilet 20%-at nem haladhatja meg.

(4) Az épitési Ovezetben technoldégiai épitmény, sajatos éplilet magassaga a
megadott legnagyobb épilletmagassag értékét az épitési ovezetben megengedett
tevékenységhez szilikséges, alaprajzilag pontszertinek mindgsiilé épitmények létesitése
esetén meghaladhatja, legfeljebb a megengedett épliletmagassag masfélszereséig, az
egyéb agazati jogszabalyok figyelembevételével.

(5) A meglévé nagyiizemek kisebb méretli iizemekké torténd osztdsa esetén
beépitési terv készitendd, mely bemutatja az Ujonnan kialakulé tizemteriletek
megkozelitésére, hasznalatara vonatkozo kozlekedési- és zoldterileteket.

37. Kiilonleges kereskedelmi célu teriilet (K-ke)

40. § (1) Az épitési 6vezet a jelentds teriiletigényi - els6sorban a 10 000 m? brutté
szintteriiletet meghaladé - bevasarlékozpontok és nagykiterjedésti kereskedelmi céla
létesitmények, vasarok, kidllitdsok, kongresszusi létesitmények elhelyezésére szolgal.
A hasznos brutté szintteriiletbe a gépkocsitarold(k) szintteriillete nem tartozik bele.

(2) Az oOvezetben elhelyezhet6 tovabba a kiilonleges rendeltetést hordozé
épilleteken kiviil szallas jellegl, iroda, szérakoztatd és vendéglato épiilet.

38. Kulonleges kézhaszndlatu épitmény teriilet (K-i)



Pécs Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyilésének 12/2022. (IV. 22.) Netjogtar
onkormanyzati rendelete - Pécs Megyei Jogu Varos Epitési Szabalyzatarodl és Szabalyc
Hataly: 2024.VIL.26. - 32. oldal

41. § (1) Az épitési ovezet a kiilonleges célokat szolgalé kozhaszndalatu épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges kozhasznalatu épitmény teriileten csak a szabalyozasi tervlapon és a
vonatkozo épitési 6vezet elbirasaiban megnevezett funkciéju épitménycsoportok és az
azok rendeltetésszerii mikodéséhez sziikkséges egyéb épitmények helyezhetdk el. Az
Ovezetben az oktatdshoz, egészségligyhoz kapcsoléodd funkcidju ingatlanok esetén
parkolohaz elhelyezhetd.

39. Kiilonleges honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi teriilet (Kho)

42. § (1) A terilet a honvédség és a belbiztonsag szamara kizdrdlagosan igénybe
vett teriileteket foglalja magaba.

(2) A terileten csak honvédelmi és belbiztonsdgi célokat szolgald épitmény
helyezhet6 el.

40. Kilonleges hulladék elhelyezésre szolgdald teriilet (K-h)

43. § (1) A terﬁleten a hulladékok kezelésére taroldsara, hasznositdsara szolgalo
telephely, epulet és az azt kiszolgalé 1gazgata81 és egyéb 1r0daepu1et létesitheto.

(2) Az épitési Ovezetben technoldgiai épitmény, sajatos épitmény magassaga a
megadott legnagyobb épilletmagassag értékét az épitési ovezetben megengedett
tevékenységhez sziikséges épitmények létesitése esetén meghaladhatja, az
épilletmagassaga maximum 20,0 m lehet, az egyéb A4&gazati jogszabalyok
figyelembevételével.

(3)! A szennyviztelep teriiletén a telephelylizemeltetéséhez sziikséges napelempark,
naperému elhelyezhetd.

41. Kilonleges varosiizemeltetési célokat szolgalo kertészeti tertilet (K-k)

44. § (1) A terillet varosiizemeltetési célokat szolgdld kertészet szamara fenntartott
terulet.

(2) A teriileten csak varosiizemeltetési Kkertészettel kapcsolatos épitmény
helyezhet6 el.

(3) Az épitési ovezetben a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamdra az egyéb
rendeltetést épiileten beliill egy lakas elhelyezhetd, amelynek brutté alapteriilete az
0sszes beépitett nettd szintteriilet 20%-at nem haladhatja meg.

42. Kiillonleges kozlekedési tertlet (K-ko)

45. § (1) A terlilet csak a szabalyozasi tervlapon megnevezett kozlekedési célokra
vehet6 igénybe.

(2) Az épitési Ovezetben az épililetnek mindsilé kozlekedési épitmény (tobbek
kozott: parkolohaz, autébusz-palyaudvar, garazsok) teriilete és telkei, tovabba
nagykapacitdsa parkolék - ha azok nem koéztertiletek - helyezhetdk el.

(3) A Pafrany utca menti ovezetben a Pafrany utca felé kialakult elékert tartandé. A
tobbi, kozterilet felé nézé szabdlyozasi vonalak mentén el6kertet nem kell tartani.

(4) Kulonleges zéndkon beliill nem épithet6 nagyhatotavolsagu katonai radar.

42/A. 2 Kulonleges lovarda tertilet (K-1o)

1 Beiktatta: Pécs Megyei Jogt Varos Onkormdanyzata Kézgytilésének 7/2024. (III. 22.) énkormanyzati
rendelete 13. §. Hatdlyos: 2024. III. 23-t6l.

2 Beiktatta: Pécs Megyei Jogu Varos Onkormdanyzata Kozgytilésének 7/2024. (III. 22.) 6nkormdanyzati
rendelete 14. §. Hatdalyos: 2024. III. 23-t6l.



Pécs Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyilésének 12/2022. (IV. 22.) Netjogtar
onkormanyzati rendelete - Pécs Megyei Jogu Varos Epitési Szabalyzatarodl és Szabalyc
Hataly: 2024.VIL.26. - 33. oldal

45/A. §! Az oOvezetben a sport- és rekredcidos célu létartdshoz, lovaglashoz
kapcsolddo 1étesitmények helyezhetdk el.

IV. Fejezet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK ELOIRASAI

46. § A Varos teriiletének beépitésre nem szant teriiletei a kovetkezok:
. kozlekedési és kozmiielhelyezési teriilet,

. zoldtertlet,

. erdd teriilet,

. mezdgazdasagi teriilet,

. kiilonleges beépitésre nem szant banya teriilet,

. vizgazdalkodasi tertilet.
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43. Kozlekedési és kozmiielhelyezési teriilet (KO)

47. 8§ (1) A terulet a klalakult vagy Szabdlyozasi Terven kiszabdlyozott szabalyoza31
szélességen belili orszdgos és helyi kozutak, a kerékparutak, a gepjarmu
varakozohelyek (parkoldk), a jarddk és a gyalogutak, mindezek csomodpontjai,
vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, a kozforgalmu vasutak,
vizi és 1égi kozlekedés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A kozutak és kozterek szamdra a szabdlyozasi tervlapon meghatarozott épitési
teriiletet kell biztositani.

(3) Orszagos féutak és egyéb jogszabélyokban ekként meghatarozott orszagos
muszaki infrastruktura-halézatok nyomvonalanak és egyedi épitmények helyének a
helyi Szabdlyozdsi Tervben torténé meghatdrozdsa a Magyar Allam vagy ezen
létesitmények mindenkori tulajdonosa, valamint a nevében eljaro, erre a feladatra
jogszabalyban kijel6lt vagy jogszabalyi felhatalmazdas alapjan megbizott vagyonkezeld
érdekében tortént.

(4) Kozlekedési és kozmiuelhelyezési teriileten beliill nem épithet6 nagy
hatétavolsagu katonai radar.

(5) A kozlekedési és kozmiuelhelyezésre szolgdld teriilet a kovetkezé oOvezeteke
tagozodik:

1. KOu-I jell - I. rendl kozlekedési célu koztertilet (az orszagos gyorsforgalmi utak,
az orszagos utak, az orszagos mellékutak és telepiilési foutak, a telepiilési mellékutak
(gyljté utak), és a fontosabb kiszolgalo utak),

2. KOu-II jeld - II. rendl kozlekedési célu kozterilet (kiszolgaldutak, gyalogutak,
kerékparutak, kozterek, parkolok),

3.2 KOk jell - kotottpalyas - vasuti - kozlekedési tertilet,

4.3 KO-km - telekigényes kozmi teriilet.

(6) A kozuti kozlekedési teriileten - a vasutak, és a légi kozlekedés épitményei
kivételével - elhelyezhetd a kézlekedést kiszolgalo:

. kozlekedési épitmények,

. terepszint alatti garazsok,

. kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd épiilet,
. pavilonok,

. igazgatasi épiilet,
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6. gazdasagi célu épiileten belill a tulajdonos, a hasznald, bérld, tizemeltetd és a
személyzet szamara szolgalo lakas,

7. hirdet6 berendezések, szobrok, diszkutak, tavbeszélé fiillkék, parkoldora,
jegykiadd,

8. koztisztasaggal kapcsolatos 1étesitmények,

9. valamint, ha a szabdalyozasi szélesség legalabb 20,0 m és a kozlekedési forgalmat
nem zavarja, €s a kornyezetvédelmi hatésag hozzdjarul, mobil iizemanyagtolto
allomas.

(7) A kozuti kozlekedési teriileten elhelyezhetd épitmények altal elfoglalt teriilet a
kozati  kozlekedési teriilet 10%-4t, az Ujonnan elhelyezend6é  épiiletek
épilletmagassaga - a pavilonokat kivéve - a 8,0 m-t nem haladhatja meg. A pavilonok
épilletmagassaga legfeljebb 3,5 m lehet. A terilletek terepszint alatt 100%-ban
beépithetdok. Az épiileteket szabadon alldan kell elhelyezni.

(8) A kotottpalyas - vasuti - kozlekedési teriileten a vasutak és azok miikédéséhez
kapcsolado;

1. kozlekedési épitmény(ek),

2. kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd épiilet,

3. igazgatasi épiilet,

4. parkold,

5. gazdasdgi célu épiileten belill a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara
szolgalo lakds helyezhetdk el, a telekteriilet 10%-at nem meghaladd beépitettséggel,
legfeljebb 9,5 m-es épiiletmagassaggal, szabadon alléan elhelyezve.

(9) A gyalogos kozlekedési teriiletbe a Szabdlyozdsi Terven a racshalds
fellilettexturaval jelolt gyalogos utcak diszburkolatu terek teriiletei tartoznak, ezek
vonatkozasaban érvényesiilo el6irasok:

1. a gyalogos kozlekedés céljait szolgadlé kozteriilet, rajta csak korlatozott
jarmikozlekedés engedhetd meg,

2. a terilleten a burkolt feliilet aranya ne lépje tul a gyalogos teriilet funkciondlis
kovetelményeib6l ad6dé meértéket. A lombkorona fedettség biztositsa a burkolt
feltiletek megfelel6 arnyékolasat, a zoldfeliileteken a legmagasabb aktivitas értéki (3
szintes) novényallomanyt kell telepiteni,

3. a tertlet terepszint alatt 100%-ig beépithetd.

(10)! A KO-km jeli 6vezetben a telekigényes koziizemi kozmiiellatds és hirkozlés
létesitményei helyezhetdk el. (pl.: gazfogadd, kozlizemi viztarozo, szennyvizatemelo,
hézas trafé, elektronikus hirk6zlési atjatszé adoétorony). A kozmilétesitmények,
sajatos épitmények magassagat a technoldégia igénye hatdrozza meg (pl.:
hidroglébusz, vas- arzén- és mangantalanité vizi létesitmények, add és
antennatorony), de az a 45 métert nem haladhatja meg.

44, Zoldterulet (Zkp, Zkk)

48. § (1) A zoldterileti Ovezet a belteriilet beépitésre nem szant, jellemzéen
novényzettel fedett része, amely kozhaszndlatd, pihenést, testedzést, szdérakozdast
szolgalo, kulturalis rendezvények megtartasara, valamint emlékhelyek kialakitasara
alkalmas, diszkertként is funkcionald kozteriilet.

(2) Zoldterillet céljara kijelolt terilet minimum 75%-at zoldfelilettel vagy
vizfelillettel fedetten kell kialakitani. A csak gyalogosok altal hasznalt vizateresztd
burkolattal ellatott feliiletek a zoldfeliileti fedettségbe beszamithatok. A koézparkon
beliil felszini viztarozok, tavak létesithetdk.

(3) A zoldteriiletek a rendeltetési célok szerint a kovetkezd ovezetekre tagozodnak:

1. a Zkp jeli kozpark oOvezet a jellemzbéen nagy kiterjedési - 1 ha feletti
teriiletnagysagu - tobb rendeltetési, diszkertként is funkciondlé kozterilet,

2. a Zkk jelli ovezet teriilletei az elsé sorban kis teriiletli, névényzettel fedett
kozteruletek.

1 Beiktatta: Pécs Megyei Jogii Varos Onkorméanyzata Kozgyiilésének 7/2024. (III. 22.) énkormdanyzati
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(4) A Zkp jell kozpark 6vezetben:

1. a pihenést és testedzést szolgald épitmények (tobbek kozott: sétaut, pihendhely,
tornapalya, jatszotér),

2. vendéglato épitmény,

3. a teriilet fenntartasdhoz és hasznalatahoz sziikséges épitmények,

4. mindezek megkozelitését biztosité ut,

5. illemhely,

6. a tertlet haszndldi szamara kialakitott parkolék helyezhetdk el.

(5) Zoldterileten terepszint alatti garazsok tugy helyezheték el, hogy a (2)
bekezdésben foglalt zoldfelileti fedettség kialakuljon.

(6) Az o6vezet telkein a megengedett legnagyobb épililetmagassag legfeljebb 6,5 m
lehet és az épitmények altal elfoglalt teriillet nem haladhatja meg a telek 3%-at.

(7) A zoldteriiletnek kozutroél, koztérrol kozvetleniil megkozelithetének kell lennie.

(8) Zoldteriileten nem épitheté nagyhatétavolsagu katonai radar.

(9) A helyi természeti védelemmel érintett Zoldteriileteken Gjjonnan csak a pihenés,
a szabadido és a jaték kizarolag nem épiilet jellegli épitményei (t6bbek kozott: sétant,
jatszotér, pihendhely), valamint az esztétikai értékeket noveld diszit6 elemek (t0bbek
kozott: szobor, plasztika, ivokut, szokdkut, vizmedence) és illemhely helyezhetd el.

(10) A helyi természeti védelemmel érintett Havihegyi Ut menti zoldteriileteken a
(9) bekezdésben meghatarozott épitményeken és diszit6 elemeken kiviil a meglévo
lakdépiilettel jogszeriien beépitett telkeken, a meglévl beépitettség a jelen rendelet
hatdlybalépésekor az ingatlan-nyilvantartdsban rogzitettekhez képest egy

alkalommal, legfeljebb 20 mZ2-rel névelhets. Tovabba a meglévd épiiletek felajitasa
soran épitéstechnoldgiai okbdl a meglévo épiiletmagassag 50 cm-rel névelhetd.

(11)! Amennyiben a zoldterilet (Zkp, Zkk) kialakult A&llapota, vagy a
terepadottsdgok indokoljdk, az ovezetben a parkolohelyek a telekhatartol mért 500
m-en belill mas telken is kialakithaték.

45. Erdé terilet (Ev, Eg, Ek)

49. § (1) Az erdéteriiletek rendeltetésiik és épitmények elhelyezése szerint:

1. Eg jelt gazdasagi erdoéteriilet,

2. Ev jelt védelmi erd¢ teriilet,

3. Ek jelli kozjoléti erdé teriilet ovezetekre tagoldédnak.

(2) Erdé teriileten beliil nem helyezhet6 el nagyhatotavolsagu katonai radar.

(3) Erdo terilleten az agazati jogszabalyok szerint készitett és jovahagyott korzeti
erdétervben rogzitett fahaszndlati és erdofeltjitdsok engedélyezhetok.

(4) Az erdé teriileten hatdlyba lépése elott mar meglévd épiilletek a kialakult
beépitettségtdl fliggetlenill - amennyiben egyéb hatdsagi eldirdsoknak is megfelelnek
- megtarthatok és felajithatok.

(5) Ha a telek jelenlegi beépitettsége nem felel meg az épitési elbirdsoknak, sem a
beépitettség, sem az épililetmagassag nem novelhetd, kivéve a meglévo tetétér
beépitését, lapos tet6 esetén - ha a telepillésképi rendelet telepiilésképi
kovetelményei megengedik - magastetd épitését, mely esetben az épililetmagassag
legfeljebb 1 m-rel torténé novelése és a beépitettség megtartdsa mellett a szintteriilet
novelése megengedhetd.

(6) Az Eg jelli 6vezetekben

1. épiiletet 10 hektarnal nagyobb telken legfeljebb 0,5%-0s beépitettséggel az erdd
rendeltetésének megfeleld épiiletek helyezhetdk el,

2. az épiiletek legfeljebb 6,5 m épliletmagassaggal épithetdk,

3. a technolégiai szempontbdl sziikséges épililet - kilatdé, vadles - legnagyobb
épilletmagassag értéke maximum 25,0 m lehet.

1 Beiktatta: Pécs Megyei Jogii Varos Onkorméanyzata Kozgyiilésének 7/2024. (III. 22.) énkormdanyzati
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(7)! Az Ev jeli ovezetben - erdei kilaté és a magasles kivételével - épiiletet,
épitményt elhelyezni nem lehet. A telek teriiletének legalabb 90%-at faval beiiltetve
kell kialakitani, a fennmaradd 10% teriileten ut, parkold létesithet6. Az ovezetben
pihenést, testedzést, sportolast, szabadid6 -eltoltést szolgdld létesitmények sem
helyezhetdk el.

(8) Az Ek jeli kozjoléti rendeltetésti erdoéteriilet els6sorban rekredcios célokat
szolgalo erdoteriilet, ahol rekreacids, sport, turisztikai, kereskedelmi, szolgaltato,
szakralis célu f6 rendeltetési épiilet helyezhetd el és

1. az 6vezetben épiilet az erd6 rendeltetésének megfelelé épitmények helyezheték
el. A beépitett terliletekhez legfeljebb kétszer nagyobb kozhaszndlat eldl elzart
teriilet tartozhat. Az igy igénybe vett telekrészen kiviili teriletek tulajdoni allapottol
fliggetleniil a kozhasznalat el6l nem zarhatok el,

2. az épiiletek legfeljebb 6,5 m épililetmagassaggal épithetdk,

3. a technoldgiai szempontbdl sziikkséges épitmények - kilatd, vadles - legnagyobb
épilletmagassag értéke maximum 25,0 m lehet.

46. Mezbgazdasagi teriilet (Ma, Mko, Mke)

50. § (1) A mez6gazdasagi teriilet a telepiilés beépitésre nem szant teriiletének a
novénytermesztés, az allattartds és allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozds és -tarolds, egyiittesen mezdgazdasagi termelés és az ahhoz
sziilkséges épitmények elhelyezésére szolgalé része, ahol a hasznalat soran a
termo6foldvédelem mellett a hagyomanyos tajhaszndlati jellegzetességek és a
természeti értékek megorzését is figyelembe kell venni.

(2) A mez6gazdasagi teriilet a kovetkez6 mezégazdasagi ovezetekre tagolodik:

1. Ma jelt, altalanos mezdégazdasagi tertilet,

2. Mko, mint korlatozott hasznalati mez6gazdasagi teriilet,

3. Mke, mint kertes mezdgazdasagi teriilet.

(3) A mezogazdasagi terilleten a terv jovahagyasa el6tt mar meglévé épiiletek, a
kialakult beépitettségtol fliiggetlenill megtarthatok és felGjithatok (amennyiben egyéb
hatésagi el6irdasoknak megfelelnek). Ha jelen eléirdsokban foglaltak és a megengedett
beépitési szdzalék azt lehet6vé teszi, alapteriilletik bdévithetd, tovabba az érintett
telken Uj épiilet is létesithetd.

(4) Ha a telek jelenlegi beépitettsége nem felel meg az épitési elbirasoknak, sem a
beépitettség, sem az épililetmagassag nem novelhetd, kivéve a meglévo tet6tér
beépitését, lapos tet6 esetén - ha a telepillésképi rendelet telepiilésképi
kovetelményei megengedik - magastetd épitését, mely esetben az épililetmagassag
legfeljebb 1 m-rel torténé novelése és a beépitettség megtartdsa mellett a szintteriilet
novelése megengedhetd.

(5) Az Mke jelu kertes mezogazdasagi teriilet a legfeljebb csaladi gazdasag méreti
gyumolcs, sz0l6- és bortermelés, valamint a szabadido6 eltoltését szolgald kertészeti
tevékenység teriilete, ahol az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara,
taroladsara szolgald épitmények és folddel boritott pince helyezhet6 el. Az 6vezetben
lak6funkcié nem megengedett. )

1. Az 6vezetben épiilet elhelyezése az OTEK elGirasai megtartasaval a kovetkezo
feltételekkel torténhet:

a) a 720 m2-t meg nem haladé ingatlanon Kkizarélag terepszint alatti pince és
novénytermesztés céljat szolgalo foliasator helyezheto el,

b) 720-6000 m? teriilet( ingatlanon - amelynek a telekszélessége az épitési helyen
minimum 10 m - a tarolas, feldolgozas céljat szolgadlé egy gazdasagi épiilet és
terepszint alatti épitmény (pince) helyezhet6 el a telek teriiletének 5%-dig. Az

épiiletenkénti bruttd szintterilet a 100 m2-t nem haladhatja meg,

1 Megallapitotta: Pécs Megyei Jogu Varos Onkorményzata Kozgy(ilésének 7/2024. (II1. 22.)
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c) 6000 m2-t meghalado teriiletd ingatlanon - amelynek a telekszélessége az épitési
helyen minimum 10 m - a tarolds, feldolgozas céljat szolgald egy gazdasagi épiilet és
terepszint alatti épitmény (pince) helyezhet6 el a telek teriiletének 5%-dig. Az

épilletenkénti bruttd szintterilet a 200 m2-t nem haladhatja meg,
d) 10 000 m2-t (1 ha) meghalad¢é telekteriileten az épiilet(ek) bruttd szintterilete

maximum 500 m2 lehet,

e) a telken Ujonnan létesilé épiilet szabadonélléan, az éplilet homlokvonala el6tti ut
tengelyétdl legaldbb 12,0 m tavolsag és 3,0 m oldalkert biztositasaval helyezendo el,

f) az épuletmagassag legfeljebb 5,0 m lehet,

2. az Ovezetben birtokkozpont nem alakithato,

3. az épilletnek forrastol, vizfolyastol, vizfeliilettél min. 30 m tavolsagra kell lennie,
kivéve ott, ahol a természet védelmérdl szoléo torvényben foglaltak szerint
helyezhetdk el 4j épiiletek.

(6)! Az Mko jeli korlatozott haszndlati mezdgazdasagi teriilet a természetes és
természetkozeli allapotu, a felszini és felszin alatti vizek védelmét, valamint a
tajképvédelmet is szolgald, okologiai halézati elemként is funkciondld és részben
természeti, vagy természetvédelmi teriletként is védettség ala es6 mezdgazdasagi
muvelést agu tertlet, ahol a gyep (rét, legeld), nddas, mocsar, vizallasos foldhivatali
besoroldsu telkek miivelési dga nem, illetve csak természetes beerddsiilés utan
(erddre) valtoztathato meg. Az ovezetben lakéfunkcid nem megengedett.

1. Az ovezetben gazdasagi éplletként gyepeken csak a gyepteriiletek mivelésével
(pl. szénatarold), a legeltetéses allattartassal (istalld, karam) kapcsolatos épitmény
helyezheto el, kivételesen a természetvédelmi bemutatast és kezelést szolgald épilet
és a sportolasi célu allattartdst szolgalé istalloépiilet is elhelyezhetd, a kovetkezo
feltételekkel:

a) az 5ha-t (50 000 m2) meghalado teriiletli ingatlanon telkenként max. 200m2/5 ha
Osszalaptertleti épiilet(ek) helyezhet6 el,

b) a telken Gjonnan létesiilo épiilet szabadonalléan, 10 m el6kert és 3,0 m oldalkert
biztositasaval helyezend6 el,

c) az épiletmagassag legfeljebb 3,5 m lehet.

2. Az épiletnek forrastol, vizfolyastol, vizfelilett6l min. 50 m tavolsagra kell lennie,
kivéve ott, ahol a természet védelmérdl szolé6 torvényben foglaltak szerint
helyezhet6k el Uj épiletek.

47. Kilonleges beépitésre nem szant teriilet

51. § (1) A telepiilés killonleges beépitésre nem szant teriiletei a kovetkezd
ovezetekbe soroltak:
. Kb-t jelq, killonleges beépitésre nem szant temetoterilet dvezet,
. Kb-esz jeli, kiilonleges beépitésre nem szant szolgaltato teriilet ovezet,
. Kb-e4 jeld, kiilonleges beépitésre nem szant allattarto tertlet 6vezet,
. Kb-ei jelq, kiillonleges beépitésre nem szant idegenforgalmi terilet 6vezet,
. Kb-ea jeld, kiilonleges beépitésre nem szant arborétumteriilet ovezet,
. Kb-np jeld, kiilonleges beépitésre nem szant napelempark teriilet 6vezet,
. Kb-szt jeli, kiilonleges beépitésre nem szant szalmatarold terilet ovezet,
. Kb-b jelti, kiillonleges beépitésre nem szant banyaterilet ovezet,
. Kb-r jeld, kulonleges beépitésre nem szant rekreacios tertilet 6vezet.
(2) Kb-t jeld Ovezetbe a temetd terilete tartozik, ahol
1. a kegyeleti rendeltetésti épitmények (ravatalozo, iizemi, irodai épuletek, csaladi
sirkamrak, sirboltok, temet6hoz kapcsolédd kereskedelmi, szolgdaltatd épiiletek)
helyezhetdk el.

LONIORWN =
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2. a megengedett legnagyobb épliletmagassag harangtorony, haranglab létesitése
esetén: 10,0 m-ig terjedhet.

(3) A Kb-esz jell szolgaltatd 6vezetben elsésorban a helyi sajatossagokat hordozo,
altaldban kereskedelmi, vendéglato, szolgaltatdsi funkciéju épitmények helyezhetdék
el ugy, hogy az épitmények a 6. sz. fout tengelyétél mért 50,0 m-en beliill nem
allhatnak.

(4) A Kb-ea jeli allattarté ovezetben a teriilet hasznalataval kapcsolatos épitmény,
istalld, karam, iroda, bemutaté épiilet, silé, valamint a tulajdonos, a haszndlé és a

2-t nem

személyzet szdmara szolgdld lakas - melynek bruttd szintteriillete 150 m
haladhatja meg - helyezhetd el.

(5) A Kb-ei jelt idegenforgalmi 6vezetben a banyaszati emlékpark fenntartdsdhoz és
hasznéalatdhoz sziikséges épitmények, mindezek megkozelitését biztositd ut, a teriilet
haszndléi szamara kialakitott parkolék helyezhetdk el.

(6) A Kb-ea jeli arborétum oOvezetben a teriillet haszndalataval kapcsolatos
épitmények, tarold, uveghaz, bemutatd épillet, iroda, valamint a tulajdonos, a
haszndl6 és a személyzet szamara szolgald lakds - melynek bruttd szintteriilete 150

m2-t nem haladhatja meg - helyezhet6 el.

(7) A Kb-np jeli 6vezetbe a megujuld energiaforrasok hasznositdsanak céljara
szolgalé tertletek tartoznak, ahol:

1. az energiatermel6 rendszerek és azok tiizemeltetéséhez, Kkiszolgalasdhoz
sziikséges épiiletek és épitmények helyezhetdk el,

2. azon telekhatdarok mentén, melyek egyben az 6vezettdl eltéro teriilethasznalattal,
ovezettel hatdrosak, a mikodést nem befolydsold novénysavot kell telepiteni.

(8) A Kb-szt jelli 6vezetbe a héerému lizemeltetéséhez sziikséges szalma, atmeneti
tarolasat biztosité épiiletek és épitmények helyezhetdk el.

(9) A Kb-b jelG banyateriilet 6vezetben kizardlag a banyamiiveléshez kapcsolodéd
épiiletek, létesitmények helyezhetok el, a kovetkezd feltételekkel:

1. az oOvezetben technoldgiai szempontbdl sziikséges épiiletek - sild, omlesztett
anyag, folyadék- és gaztarold - legnagyobb épililetmagassaga 25,0 m-ig terjedhet,

2. a banyaszati hasznositas soran atalakitott tertilet tajba illesztése és a tertiilet Gjra
hasznositdsa érdekében az 6vezetben a banyaszati tevékenység felhagyasat kovetden
tajrendezési terv alapjan komplex taj rehabilitaciot kell végezni.

(10) A Kb-r jelii rekreacids teriillet 6vezetben a rekreacidhoz, sporthoz, szabadid6
eltoltéséhez, oktatashoz, neveléshez kapcsoléodd létesitmények, rendezvénytér,
okopark, bemutatétér, kemping, kilaté6 helyezheté el a zagykazettdk felszamoldsa
utan. A felszamolasig a teriileten épiilet, épitmény nem helyezhetd el.

48. Vizgazdalkodasi terilet (Vg)

52. § (1) A vizgazdalkodéassal kapcsolatos tertiletbe:

1. az allando és id6szakos vizfolydsok medre és parti savija,

2. az allévizek medre és parti savja,

3. a kozcélu nyilt csatorndk medre és parti savija,

4. a vizbeszerzési teriiletek (védett vizbazis), izemi teriiletek
tartoznak.

(2) A terlleten épitményt elhelyezni a kiilon jogszabalyokban foglaltak szerint a
kovetkezo feltételekkel szabad:

1. egyéni horgasztanyak nem épithetok,

2. kozjoléti té esetén a testedzést, sportoldst, rekredciot szolgald, valamint a teriilet
fenntartdsdhoz sziikséges épitmények épithetdk,

3. k6zjoléti té esetén a testedzést, sportolast, rekreaciot szolgald, valamint a teriilet
fenntartdsdhoz sziikséges épitmények épithetdk.

(3) Vizgazdalkodasi teriileten nem épitheté nagyhatétavolsagu katonai radar.

(4) A vizfolyasok fenntartdsi savja a kiltertleten csak gyepteriiletként alakithaté ki.
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(5) A teriileten jelent6s foldmunkat végezni, mivelési adgat valtoztatni a vonatkozo
jogszabalyi rendelkezések elbirasainak megfeleléen csak ugy szabad, hogy a
beavatkozas:

1. a biztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, azt szolgalja,

2. segitse el6 a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyos id6szakra valo visszatartasat,

3. biztositsa a meglévo éléhelyek védelmét és Gjak kialakulasat.

V. Fejezet

A VAROS EGYES RESZEINEK TER ULETERE VONATKOZO SAJATOS
ELOIRASOK

53. § (1) A Varos egyes részeinek teriileteire vonatkozoé sajatos eléirasokat egytitt
kell alkalmazni az 1. § - 52. §ban foglalt el6irdsokkal és a Szabdlyozasi Terv
szabalyozasi elemeivel. A sajatos eldirasok az el6z6 fejezetek elbirasait moédosithatjak,
kiegészithetik, ugyanazon elemre vonatkozé szabdlyozas tekintetében mindig a
sajatos elbirasokat kell alkalmazni.

(2) A Varos sajatossagot hordozo és a 11. mellékletben lehatarolt teriiletek a
kovetkezok:

. Pécs Belvaros teriiletére (B) vonatkozod sajatos el6irasok,

. Pécs Dondatus és kornyékére (D) vonatkozo sajatos eldirasok,

. Pécs Szigeti varosrészre (SZ) vonatkozo sajatos eldirasok,

. Pécs Budai varos dél varosrészére (BD) vonatkozd sajatos el6irasok,

. Pécs Tettye-Havi hegy varosrészre (T) vonatkozdé sajatos el6irasok,

. Bf 210 m feletti teriiletekre (BF) vonatkozé sajatos el6irasok,

. Pécsi Ipari Park teriiletére (IP) vonatkozo sajatos el6irasok,

. Buzsdki Imre Ut kérnyékére (BI) vonatkozé sajatos el6irasok,

Pécs, Nyil utca és kornyékére és az Ady Endre utca kornyéki teriiletre (NY)
vonatkozo sajatos el6irasok,

10. Pécs Szigeti Ut - Acsady Ignac utca - Stadion utca - Szantdé Kovacs Janos utca
altal hatarolt teriiletre (ST) vonatkozo sajatos el6irasok,

11. orszagos féutak szabdlyozdasi terilletével érintkez6 beépitésre szant telkekre
vonatkozo sajatos elGirasok,

12. 1. rendl kozlekedési teriilletekkel érintkezé telkekre vonatkozo sajatos eldirasok,

13. Siklési ut - Fellbach utca - Sztaray Mihaly Ut - Aidinger Janos Ut és kornyékére
(M) vonatkozd sajatos el6irasok,

14. Pécs-Hird 48482 hrsz-u telekre (HI) vonatkozo sajétos eloirasok,

15. Zo6lyom utcatdl délre levé tombre (Z) vonatkozé sajatos eléirasok,

16. Siklési ut - Nagypostavolgyi ut, Siklési ut - Arnyas ut (S) kozotti teriiletre
vonatkozo sajatos el6irasok,

17. a Pécs, volt tlizérlaktanya teriiletére (A) vonatkozo sajatos eldirasok,

18. Pécs - Vasas - Belvardi-vizfolyas (VB), a 6. Szamu f6ut és a Hirdi ut altal
hatérolt teriiletre vonatkozod sajatos el6irasok,

19. az M60 autépdalyatol délre 1évé teriiletre (MIP) vonatkozo sajatos eléirasok,

20. Pécs-Hird Homokbanya utcara (H) vonatkozod sajatos el6irasok,

21. Pécs - Zsebedomb - Szell6 utcara (ZS) vonatkozo sajatos eldirasok,

22. Pécsbanya - ,banyaszati emlékparkra” - (PB) vonatkozd sajatos el6irasok,

23. Pécs Somogy teriiletrészére (SO) vonatkozo sajatos eldirasok,

24. Pécs Vasas teriiletrészére (V) vonatkozd sajatos el6irasok,

25. az Ispitalja varosrészre (I) vonatkozoé sajatos eléirasok,

26. a Somogyi Béla, Legszeszgyar utca, Batthyany utca és Als6-malom utcak altal
hatarolt tombre (SL) vonatkozé sajatos eléirasok,

27. az Ujpatacs, Platan koz - Kislétér utca kozotti teriiletre (UP) vonatkozé sajatos
el6irasok,

28. a Felsogylikési teriiletre (F) vonatkozo sajatos el6irasok,

©ONNUITR W~
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29. a Patacsi hegyoldalra (P) vonatkozoé sajatos el6irasok.

(3) Az Ovezet sajatos eréirasu terillet érintettségére a Szabdlyozasi Terven az
ovezeti jel végén zardjelben 1évo betijel is utal.

(4) A sajatos eldirasokat az Ovezet szoveges rendelkezései és a 2. mellékletben
foglalt tablazatok tartalmazzak.

49. Pécs belvaros teriiletére (B) vonatkozoé sajatos eléirdsok

54. § (1) Pécs belvaros sajatos épitési Ovezeteire vonatkozd kozos elGirdsok:
Kereskedelmi szallasféréhelyek - szalloddk, panzidk esetén minden esetben
biztositani kell a tehergépjarmiivel torténé megkozelitési, rakodasi lehetéséget.

(2) Pécs belvaros teriilletének (B) egyes épitési ovezeteire vonatkozo sajatos
eloirasok:

1. az Lk-60X4(B) jell épitési ovezet sajatos eldirasai:

a) az utcai épiiletrész megengedett parkdnymagassaga a  kialakult
parkdnymagassag, de legfeljebb 10,0 m, az udvari épiiletrész parkanymagassaga
legfeljebb 6,5 m lehet,

b) 7 o0ndllé rendeltetési egység abban az esetben megengedett, ha a telken
elhelyezett rendeltetésbdl fakadd 6sszes parkoléigény telken belill biztosithato,

c) telkenként csak egy f6épitmény helyezhet6 el,

2. az Lk-60X1(B) jell épitési 6vezet sajatos eldirasai:

a) a megengedett utcai épiiletrész parkanymagassaga a kialakult parkdnymagassag,
de legfeljebb 4,5 m lehet,

b) telkenként csak egy foepltmeny helyezheto el,

3. az Lk-60YX(B) jell épitési ovezet sajatos eldirasai:

a) a zartsoru hézagos beepltes esetén az oldalkert legaldbb 4,0 m, zartsoru beépités
esetén az udvari szarnyak és az oldalhatar, valamint két oldalszarny ko6zott tartandoé a
4,0 m,

b) az utcai épiiletrész megengedett parkdnymagassaga a  kialakult
parkdanymagassag, de legfeljebb 11,5 m. Amennyiben a meglévé egyik csatlakozé
szomszédos épllet parkdnymagassdaga a kapcsolddd telekhatdroknal meérve
meghaladja a 11,0 m-t és a masik kapcsolédo szomszédos épiilet parkdnymagassaga a
telekhatarnal mérve meghaladja a 12,0 m-t, a tervezett éplilet utcai
parkdnymagassaga legfeljebb e két kialakult magassag atlagértéke lehet, de nem
haladhatja meg a 12,0 m-t. Az udvari épiiletrész parkanymagassaga a kialakult
parkanymagassag, de legfeljebb 6,5 m,

4. az Vt-50YY(B) és az Lk-50YY(B) jeli épitési ovezetek sajatos elbirasai:

a) az udvari szarnyak és az oldalhatar, valamint két oldalszarny kozott legalabb 4,0
m tavolsagot kell megtartani,

b) az utcai épiiletrész megengedett parkdnymagassaga a  kialakult
parkdnymagassag, de legfeljebb 12,5 m, az udvari épiiletrész parkanymagassaga
legfeljebb 7,5 m,

c) a telken egy f6épitmény kizardlag zartsorian helyezheto el.

5. a Vt-60XX(B) jell épitési ovezet sajatos eldirasai:

a) a beépitettség mértéke kozbensé telkeknél legfeljebb 60%, a Kirdly utca mentén
és a Jokai térre nézo teleknél legfeljebb 75%, saroktelkek esetében legfeljebb 80%
lehet,

b) zartsorian elhelyezett épiilet esetén az udvari szarnyak és az oldalhatar kozott,
valamint a két oldalszarny kozott legalabb 4,0 m tavolsagot kell tartani. Ennél kisebb
kialakult tdvolsag raépités esetén megtarthato,

c) az utcai épiletrész megengedett parkdnymagassaga a szomszédos, csatlakozod
ingatlanokndl kialakult utcai parkanymagassag, de legfeljebb 11,5 m, Kkivéve a
17485/1 és 17485/2 hrsz-u ingatlanokat, ahol ez a meglév6 épiiletek kialakult
parkdnymagassaga, de legfeljebb 16 m, és kivéve a 17540 hrsz-u ingatlant, ahol ez a
kialakult szomszédos ingatlanok kialakult parkdnymagassaga kozil a kisebbik
magassaga, de legfeljebb 16,0 m,
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d) az udvari épilletrész parkanymagassaga a kialakult parkdnymagassag, de
legfeljebb 7,5 m. Abban az esetben, ahol a telken elhelyezett udvari épiiletrészt
kialakult, 7,5 m-t meghaladé parkdnymagassagu épililet vagy épiiletek hataroljak, az
udvari parkdnymagassag a szomszédos telkeken kialakult udvari parkanymagassagig,
de legfeljebb 9,0 m-ig novelheto,

6. a Vt-607Y(B) jell épitési ovezet sajatos elbirasai:

a) 1000 m? vagy annal kisebb telekteriiletli telken csak egy épiilet helyezheto el,

b) zartsoru épulet elhelyezés esetén az udvari szarnyak és oldalhatar kozott,
valamint a két oldalszarny kozott legalabb 6,0 m tavolsagot kell tartani,

c) az utcai épilletrész megengedett parkdnymagassdga a  kialakult
parkdnymagassag, az udvari épiletrész parkdnymagassaga a  kialakult
parkdnymagassag, de legfeljebb 5,5 m.

7. a Vt-60YX(B) jell épitési ovezet sajatos elbdirasai:

a) zartsoru hézagos beépités esetén az oldalkert legalabb 4,0 m lehet. Zartsora
beépités esetén az udvari szarnyak és az oldalhatar, valamint két oldalszarny kozott
tartando a 4,0 m,

b)! az utcai épiiletrész megengedett parkdnymagassdga a kialakult
parkdanymagassag, de legfeljebb 11,5 m, az udvari épiiletrész parkanymagassaga a
kialakult parkdnymagassag, de legfeljebb 6,5 m, a 17636 és 17637 hrsz. (vagy azok
0sszevonasabol keletkezd) ingatlanok esetében 10,5 m,

8. a Vt-60XY(B) jell épitési ovezet sajatos elbirasai:

a) a Béri Balogh A. utcdhoz csatlakozdé maganutra a 20. § (1) bekezdése nem
vonatkozik,

b) az ovezetben kialakithatd épitési telek nagysaga a 6000 m
meg,

c) az utcai épilletrész megengedett parkdnymagassdga a  kialakult
parkanymagassag, de legfeljebb 11,5 m. Az udvari épiiletrész parkanymagassaga a
kialakult parkdanymagassag, de legfeljebb 7,5 m lehet. Kivételesen azokon a helyeken,
ahol illeszkedési szempontbdl indokolt, az udvari parkdnymagassag - az illeszkedés
biztositasa érdekében - 9,0 m-ig novelhetd,

d) a zoldfeliilet minimdlis mértéke az OTEK 4&ltal biztositott minimum érték a,
nyitott kozosségi terek beszamitasaval,

9. a Vt-58X6(B) jeld épitési ovezet sajatos eldirasai:

a) az épitési 6vezetben kizardlag zartsoru beépités a megengedett,

b) a térszint alatti beépitettség mélygarazs 1étesitése esetén 100%-ig novelhetd, ha
az eldirt legkisebb zoldfelillet mértéke tovabbra is biztositott. A mélygarazs be nem
épitett felszinén legaldbb 1,5 m-es foldtakaras biztositando,

c) az udvari szarnyak, valamint két oldalszarny ko6zott legalabb 7,5 m tavolsagot kell
megtartani,

d) a megengedett utcai parkdnymagassag legaldbb 9 m az épitési vonal mentén,

e) a telken egy féépitmény kizdrdlag zartsortuan helyezhetd el, ahol az épiilet csak
egy utemben épitheto.

10. a Vt-60XZ(B) jell épitési oOvezet sajatos elbirasai:

a) a beépitettség mértéke kozbensé telkeknél legfeljebb 60%, a Kirdly utca mentén
legfeljebb 75%, saroktelkek esetében legfeljebb 80% lehet,

b) zartsorian elhelyezett épiilet esetén az udvari szarnyak és az oldalhatar kozott,
valamint a két oldalszarny kozott legalabb 4,0 m tavolsagot kell tartani,

c) az utcai épilletrész megengedett parkdnymagassdga a  kialakult
parkanymagassag, de legfeljebb 11,5 m, az udvari épiiletrész parkanymagassaga a
kialakult parkdnymagassag, de legfeljebb 7,5 m,

d) az oOvezetben kozfunkcié csak az utcai épiiletekben létesithet6, utcai
megkozelitéssel,

11. a Vt-50YZ(B) jell épitési 6vezet sajatos elbirasai:

2t nem haladhatja

1 Megallapitotta: Pécs Megyei Jogu Varos Onkorményzata Kozgy(ilésének 7/2024. (II1. 22.)
onkormadnyzati rendelete 19. §. Hatdlyos: 2024. III. 23-tél.



Pécs Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyilésének 12/2022. (IV. 22.) Netjogtar
onkormanyzati rendelete - Pécs Megyei Jogu Varos Epitési Szabalyzatarodl és Szabalyc
Hataly: 2024.VIL.26. - 42, oldal

a) az épitési 6vezetben kizardlag zartsoru beépités a megengedett,

b) az utcai épiiletrész megengedett parkdnymagassaga a  kialakult
parkdnymagassag, de legfeljebb 11,5 m, az udvari épilletrész, tombbelsében
elhelyezkedo telken elhelyezhetd épiilet épiiletmagassaga legfeljebb 9,5 m.

c) a telken egy f6épitmény helyezheto el,

d) a hatsékert minimdalis mérete 6,0 m.

12. a Vi-00XX(B) jell épitési ovezet sajatos elbirasai:

a) a Dbeépitettség mértéke kozbensé teleknél legfeljebb 70%, sarokteleknél
legfeljebb 85% lehet,

b) zartsoru épillet elhelyezés esetén az udvari szarnyak és oldalhatar kozott,
valamint a két oldalszarny kozott legalabb 6,0 m tavolsagot kell tartani,

c) az utcai épilletrész megengedett parkdnymagassdga a  kialakult
parkdnymagassag, udvari épiiletrészen a kialakult parkdnymagassag, de legfeljebb
6,5 m.

A Szent Istvan tér - Apaca utca - Ferencesek utcaja altal hatarolt tombben meglévé
épiilet bovitése esetén az udvari épliletrész parkanymagassaga nem haladhatja meg
az utcai épiiletszarny udvari parkanymagassagat,

d) a 16664, 16665, 16666/2 hrsz-u ingatlanok esetében a sajat telken, vagy a
szomszéd telken all6 utcai épiilet kialakult parkdnymagassaganal nem lehet tobb a
maximalis parkanymagassag,

e) a 18357, 18358, 18359/1, 18359/2 és a 18360 hrsz-u ingatlanok esetében az
utcai épiiletrész megengedett parkanymagassaga a kialakult parkanymagassag, de
legfeljebb 9,5 m, udvari épililetrészen a kialakult parkdnymagassag, de legfeljebb 6,5
m.

13. a Vi-60YY(B) jell épitési ovezet sajatos eldirasai:

a) zartsoru épilet elhelyezés esetén az udvari szarnyak és oldalhatar kozott,
valamint a két oldalszarny kozott legalabb 6,0 m tavolsagot kell tartani,

b) az utcai épiiletrész megengedett parkdnymagassaga a  kialakult
parkanymagassag, de legfeljebb 9,5 m, az udvari éplletrészen legfeljebb 7,5 m.

14. a Vi-60ZZ(B) jell épitési 6vezet sajatos elbirasai:

a) zartsoru épiilet elhelyezés esetén az udvari szarnyak és oldalhatar kozott,
valamint a két oldalszarny kozott legalabb 6,0 m tavolsagot kell tartani,

b) a megengedett épiiletmagassag a kialakult parkdnymagassag, de legfeljebb 8,5
m.

15. a Vi-2000(B) jell épitési ovezet sajatos elbirasai:

a) az 6vezetben vallasi célu épiiletek helyezhetdk el,

b) a legnagyobb megengedett beépitettség a meglévo érték,

c) az udvari szadrnyak és az oldalhatarok kozott, valamint két oldalszarny kozott
legalabb 6,0 m tavolsagot kell tartani,

d) a megengedett épliletmagassag a kialakult parkanymagassag.

16. a Vi-609X(B) jell épitési ovezet sajatos elbirasai:

a) az Ovezetben a terepszint alatti beépitettség 100% lehet,

b) a Széchenyi tér feldli kialakult parkanymagassag nem névelheto,

c) a Kirdly utca fel6l, a Kirdly u. 3. és 5. sz. épiilet kivételével a kialakult
parkdnymagassag nem novelhet6. Kirdly utca 5. sz esetében az épiiletmagassag -az
utcai parkdnymagassag megtartdsa mellett - 1,0 m-rel novelhetdé. Kiraly utca 3. sz.
esetében az utcai parkanymagassag a Kiraly u. 1. parkdnymagassagat legfeljebb 0,5
m-rel haladhatja meg,

d) wudvari épiiletrészen megengedett parkdnymagassag a telken kialakult
parkdnymagassag, vagy 6,5 m, a 17539 hrsz-u ingatlan esetében a Palatinus Hotel
belsé szarnyainak magassaga.

50. Pécs Donatus kérnyékére (D) vonatkozoé sajatos eléirdsok

55. § (1) Pécs Donatus és kornyékének sajatos épitési 6vezeteire vonatkozé kozos
eléirasok:
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1. az egyes épilletek szaman felil, az ingatlanon mar 4all6, a teriilet korabbi,
sz6l6hegyi haszndlatdhoz kapcsolddo, annak identitdsat és hangulatat tiikkrozo épilet
megtarthatd, amennyiben az a tervezett kozteriilet alakitassal, szabalyozasi vonallal
nem érintett,

2.1 a teriileten 1,5 m-nél nagyobb bevagas és feltoltés kizardlag a telek gépjarmiivel
valé megkozelitése céljabol létesithet6. A telek a megengedett beépithetd
telekteriileten kiviil, az egyéb, terepalakitdsra vonatkozod eldirdsok figyelembevétele
mellett, a telek 20%-andl nagyobb felilleten az eredeti lejtésviszonyokat
megvaltoztatni nem szabad. A 20% teriilletnagysag szamitasandl a jogszerlen
megléve épliletek 4ltal elfoglalt teriletet nem kell terepalakitas teriileteként
szamolni,

3. 40%-ndl nagyobb lejtési terililetrészeken az eredeti lejtésviszonyokat meg kell
tartani,

4. a Bf 210 m-es rétegvonallal érintett és felette levé kertvarosi lakoteriileteken
telkenként legfeljebb két rendeltetési egység létesithetd,

5. a f6 funkciot kiegészité épiiletek csak a kert mivelését és a pihenést szolgald
épitmények lehetnek,

6. a terepalakitas soran rézsi vagy legfeljebb 2,20 m magas tamfal 1étesithetd,

7. egy telken belill az 6ssz. tdmfalmagassag legfeljebb 10,0 m lehet,

8. meglévé utcafronti sovény kivagasa esetén azt poétolni kell.

(2) Pécs Donatus és kornyékének (D) beépitésre nem szant erdd teriletére
vonatkozo sajatos eldirasai:

1. ko6zjoléti erdében a helyi lakossdg, a helyben udiilé és kirdndulé népesség
pihenésére, kikapcsoldédasara, testedzésére szolgald épitmények - sétaut, pihendhely,
tornapalya - tovdbba a terv szerinti Ovezetben legfeljebb 5%-0s beépitettséggel
oktatasi-kutatdsi, egészségiigyi-szocialis, vendéglato, szallasféréhely rendeltetést
épiilet is elhelyezhetd,

2. a lejté feldli parkanymagassaga nem haladhatja meg a 7,5 m-t.

(3) Pécs Donatus és kornyékének (D) egyes épitési ovezeteire vonatkozo
sajatos eloirasok:

1. az Lk-2662(D) jeli épitési ovezetben telkenként legfeljebb 4 f&épitmény
épitheto,

2. az Lke-374Y(D) és a Lke-364Y(D) jell épitési Ovezet sajatos eldirasai:

a) az épilletmagassag nyeles telek esetén legfeljebb 6,0 m lehet,

b) a f6épitmények szama 1200 m? teleknagysag alatt egy, 1200 m?2 és anndl
nagyobb teleknagysag esetén legfeljebb kettd lehet,
3. az Lke-272Y(D) és az Lke262Y(D) jell épitési oOvezet sajatos elbirasai:

a) az éplletmagassag legfeljebb 7,0 m lehet. Kivétel oldalhatdaron all6 épiilet

elhelyezés és 1200 mZ2-nél kisebb teleknagysag esetén. Ez esetben nem lehet tobb
mint 6,0 m,

b) saroktelek esetén az el6kert mérete a tombbelsé feltarasat szolgalé 7,0 m-t meg
nem haladé szabdlyozasi szélességli koz- vagy maganut fel6l - amennyiben nincs
kialakult beépitési vonal - minimum 3,0 m lehet,

c) a féépitmények szama 1200 m? teleknagysag alatt egy, 1200 m
nagyobb teleknagysag esetén legfeljebb ketté lehet,

4. az Lke-27Y3(D) jeli épitési ovezetben 1500 m2-es telekméretig az épitési telek

beépithetésége 15%. 1500 m2-t meghalado telek legfeljebb 300 m? mértékig épithetd
be,
5. az Lke-27X3(D) jell épitési ovezet sajatos eldirasai:

2 és annal

a) 1500 m2-es telekméretig az épitési telek beépithetdésége 15%,
b) 1500 m2-t meghalado telek legfeljebb 300 m? mértékig épitheto be,

1 Modositotta: Pécs Megyei Jogl Varos Onkorményzata Kozgytilésének 7/2024. (III. 22.)
onkormanyzati rendelete 25. § f).



Pécs Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyilésének 12/2022. (IV. 22.) Netjogtar
onkormanyzati rendelete - Pécs Megyei Jogu Varos Epitési Szabalyzatarodl és Szabalyc
Hataly: 2024.VIL.26. - 44. oldal

c) telkenként legfeljebb 2 f6épitmény épitheto,
6. az Lke-372Z(D), az Lke-374Z(D) valamint az Lke-052Z(D) jelG épitési
ovezetekben épitési telkenként csak egy f6épitmény helyezhetd el.

51. Pécs Szigeti varosrészre (SZ) vonatkozo sajatos eldirasok

56. § (1) Pécs Szigeti varosrészének sajatos épitési Ovezeteire vonatkozd kozos
eléirasok:

1. épitési tevékenységet csak a beépitendd teriilet alapincézettségének vizsgalata
utdn szabad kezdeni,

2. a telkeken 1,5 m-nél nagyobb tamfal, rézsti nem létesitheto.

(2) Pécs Szigeti varosrészének egyes sajatos épitési Ovezeteire vonatkozé altalanos
eléirasok:

1. sajatos kisvarosias épitési ovezetben a 34. §-ban felsorolt épitmények koziil:

a) nem helyezhet6 el termel6 kertészeti épitmény, izemanyagtoltd, egyéb gazdasagi
épitmény,

b) szdallashely szolgaltatd épiilet csak 25 fér6helyes nagysagig helyezheto el,

2. Pécs Szigeti varosrészének nagyvarosias sajatos épitési ovezetében:

a) kilondllé 4j épiilettel csak a 4324 hrsz-u és 4242 hrsz-u telek (Garay u. és
Hargita u. 13.) épithet6 be, egyéb helyeken 14j épiiletek koziil csak gépjarmitarold
épithetd, maximum 4,0 m-es éplletmagassaggal,

b) a 33. §&ban felsorolt elhelyezhet6 épitmények koziill nem helyezheto el
tobbszintes parkol6ohazhoz kapcsolddé iizemanyagtélto

3. a sajatos telepiiléskozponti vegyes ep1te51 ovezetekben a 35. §-ban felsorolt
elhelyezheto épitmények kozil sportépitmény és uzemanyagtolto nem helyezhetd el.

(3) Pécs Szigeti varosrészének (SZ) egyes épitési ovezeteire vonatkozo
sajatos eloirasok:

1. a Lk-2053(SZ) és az Ln-2054(SZ) jell épitési ovezetben a 30%-ot meghaladé
beépités esetén az udvar teriillete nem haszndalhaté parkolasra,

2. az Lk-50X2(SZ) és az Lk-506Y(SZ) jell épitési o6vezet sajatos eldirasa:

a) Ujonnan épitési telek nem alakithaté ki, kivéve, ha a szabdlyozasi tervlap
iranyadoé telekhatdrai 4j telekalakitasra utalnak,

b) a terepszint alatti beépitettség mértéke nem haladhatja meg a 70%-ot,

3. az Lk-50XZ(SZ) jell épitési ovezet sajatos eldirasai:

a) telekosszevonasokkal 1étrejovo  telkek  beépitésekor az  utcafronti
épililettomegeket torténelmi telekhatarok figyelembevételével kell tagolni,

b) az épiiletmagassag az I. rendi kozlekedési célu kozteriilet mentén legfeljebb 9,0
m, tombbelsében, II. rendl kozlekedési célu kozteriilet és maganut mentén legfeljebb
6,5 m, oldal, vagy hatsé hataron kiilonallé épiiletnél legfeljebb 4,5 m lehet,

c) terepszint alatti beépitettség mértéke nem haladhatja meg a 70%-ot,

4. az Lk-506X(SZ) jell épitési 6vezet sajatos eldirasai:

a) a lakotelkek legfeljebb 2000 m? nagysagig vonhaték 6ssze,

b) a terepszint alatti beépitettség mértéke nem haladhatja meg a 70%-ot,

5. az Lk-0052(SZ) jell épitési 6vezetben a terepszint alatti beépitettség mértéke
nem haladhatja meg az 50%-ot,

6. az Lk-50Y2(SZ) jell épitési ovezet sajatos elbdirasai:

a) az épitési telkek legfeljebb 1000 m? nagysagig vonhaték 6ssze,

b) a terepszint alatti beépitettség mértéke nem haladhatja meg a 75%-ot,

7. az Ln-505X(SZ) jell épitési ovezetben a terepszint alatti beépitettség mértéke
nem haladhatja meg a 70%-ot,

8. az Ln-105Y(SZ) jell épitési 6vezet sajatos eldirasai:

a) Gjonnan csak gépjarmiitarolé épitheté legfeljebb 4,0 m épiiletmagassaggal,

b) a terepszint alatti beépitettség mértéke nem haladhatja meg a 60%-ot,

9. A Vt-5XXX(SZ) jell épitési ovezet sajatos elbirasai:
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a) a parkdnymagassag a Kodaly Zoltan utcai homlokzatokon és a 4823/31 hrsz-u
telek Barbakan tér fel6li homlokzatan legfeljebb 12,0 m, a Barbakan tér feld6li egyéb
homlokzatoknal és egyéb utcdk mentén legfeljebb 10,0 m lehet,

b) a 66. § (1) bekezdésében a kisgarazsokra vonatkozdé rendelkezését jelen
ovezetben nem kell alkalmazni.

10. a Vt-507Y(SZ) jelli épitési ovezetben a parkdnymagassag a Hungdria ut,
Rékoczi ut és a Pet6fi Sandor utcdkra nézé homlokzatokon legfeljebb 9,0 m, a Nagy
Jend utcara néz6 homlokzatokon, valamint az udvari szarnyépuleteken legfeljebb 7,5
m lehet. Az el6irdst minden homlokzaton kiilon-kiilon is meg kell tartani,

11. a Vt-006X(SZ) jela eplte81 ovezet sajatos eldirasai:

a) az ovezetben csak egészségligyi és azt kiszolgald funkcigju épiiletek helyezhetok
el,

b) a terileten belill a gépjarmlvek elhelyezésére a felszini parkolé mellett
tobbszintes parkoléhaz, vagy mélyparkold is épitheto.

12. a K-i-005Y(SZ) jell épitési ovezet sajatos eldirasai:

a) az ovezetben oktatdsi célu épitmények és lakasok helyezhetdk el,

b) az épiiletmagassag az Attila u. 1. sz. alatti telken legfeljebb 8,0 m, az Attila u. 3.
sz. alatti telken legfeljebb 7,5 m, egyéb helyen a jelenlegi épililetmagassag lehet,

13. a K-i-0050(SZ) jell épitési ovezet sajatos eldirasai:

a) az Ovezetben csak strandfiird6-uszoda funkcidoval 0Osszefliggé épiiletek
helyezheték el. Az uszodaszarny boévitésével egy idében legaldbb 75 férdhelyes
parkolohaz létesitésérdl is gondoskodni kell,

b) az épiiletek magassaga a kapcsolodo épililetszarnyakhoz illeszkedé legyen.

52. Pécs Budai Varos déli varosrészére (BD) vonatkozo sajatos eldirasok

57. § (1) A kisvarosias lakoteriilet sajatos épitési ovezeteiben, az épililetekben a
lakéfunkciéju teriilet 1/3-4t nem meghaladé mértékben olyan funkcidk is
elhelyezhetdk, amelyek a szomszédos lakasokra nem zavar6 hatasuak.

(2) Pécs Budai Varos déli varosrészének (BD) egyes épitési ovezeteire
vonatkozo sajatos eloirasok:

1. az Ln-274X(BD) jell épitési 6vezet sajatos eldirasai:

a)! Lanc utca - Fels6balokany utca - Harangonté utca altal hatarolt tombbelsében
fekvé kozhasznalati kozkert alatt mélygarazs épitése eldirt 80 férdhellyel. A
mélygarazs felszinén a jatszotér visszadllitando, a nyugati oldalon a fasor védendd,
megtartandd, poétlando,

b) a terepszint alatti beépitettség mértéke nem haladhatja meg a 80%-ot,

2. az Lk-52X3(BD) és az Lk-52X2(BD) jell épitési 6vezetben a terepszint alatti
beépitettség mértéke nem haladhatja meg a 80%-ot,

3. a Vt-527X(BD) jell épitési ovezet sajatos elbirasai:

a) az épilletmagassag legfeljebb 6,0 m lehet,

b) az 1. pontban meghatarozott épiiletmagassag figyelembevétele mellett a Zsolnay
ut északi oldaldn a maximadlis parkdnymagassag 6,5 m, a kialakult kis szélességi
Alsobalokany u. - Fels6balokany utca déli oldalan a parkdnymagassdag maximum 5,0
m lehet,

c) a terepszint alatti beépitettség mértéke nem haladhatja meg a 80%-ot,

4. a Vi-00XX(BD) jell épitési ovezet sajatos eldirasai:

a) az epiiletmagassag elérheti a 21,0 m-t, de a Koller, Nagy Lajos és Lanc utcakban
a parkany magassaga nem haladhatja meg a tombben csatlakozo épiilet parkanyanak
magassagat,

b) a terepszint alatti beépitettség mértéke elérheti a 100%-ot,

5. a Vi-6X9X(BD) jeli épitési ovezet sajatos elbirasai:

1 Megallapitotta: Pécs Megyei Jogt Varos Onkorményzata Kozgy(ilésének 13/2023. (IV. 24.)
onkormadnyzati rendelete 2. §. Hatdlyos: 2023. IV. 25-t6l.
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a) a sajatos Ovezeti besoroladsu vegyes teriileten az I. rendii nem kozlekedési céla
kozterilet (zoldterilet) és a II. rendu kozlekedési célu kozlekedési teriilet kozott a
gyalogos atjarast akadalymenetesen kell biztositani a Szabalyozasi Tervben jelolt
savban atjarasi szolgalmat biztositva a gyalogos kozforgalom szamara,

b) a tervezett beruhdzdas nyugati oldalarol felulépitési jog alapjan gyalogos atjaro
épithet6 a Lanc utca nyugati oldalan fekv6 ingatlanhoz a beruhdzék és az
Onkormanyzat megallapodasa alapjan,

c) a telek észak-keleti sarka a telek térszin felett be nem épitheté része, a
Szabdlyozasi Terv szerinti hatarral,

d) a terepszint alatti beépitettség mértéke elérheti a 100%-ot,

6. a Vi-28XY(BD) jell épitési 6vezet sajatos eldirdsai:

a) a beépitettség a 40694/2 hrsz-u telek savjdban elérheti a 75%-ot, 12,5%-0s
legkisebb zoldfelileti fedettséggel, 100%-0s terepszint alatti beépitettséggel, 12,5 m
maximum épiiletmagasaggal,

b) a beépitettség a 40694/4 hrsz-i telek savjdban 0% lehet, 40%-0s térszini
zoldfeliileti fedettséggel, 75%-0s terepszint alatti beépitettséggel, amely az
Universitas utca felé megnyitott homlokzattal rendelkezik,

c) a beépitettség a 40694/5 hrsz-u telek savjaban elérheti a 75%-ot, 10%-o0s
legkisebb zoldfeliileti fedettséggel, 100%-o0s terepszint alatti beépitettséggel, 7,5 m
maximum épilletmagassaggal,

7. a Vi-2095(BD) jeli épitési Ovezetben a terepszint alatti beépités nem
megengedett,

8. a Vi-209Z(BD) jelli épitési Ovezetben a terepszint alatt a telek teljes teriilete
beépitheto,

9. a Gksz-5073(BD) jell épitési ovezet sajatos elbirasai:

a) az 6vezet els6sorban kereskedelmi, szolgaltaté épitmények elhelyezésére szolgal,
de elhelyezheté minden nem jelentOs zavaré hatasu gazdasagi épitmény, és a Zsolnay
utcai front kivételével a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a
hasznalé és a személyzet szamara szolgaloé lakds is. Nem helyezheté el egyhazi,
oktatasi, mivel6dési, szocidlis, sport, és egészségligyi létesitmény,

b) a terepszint alatti beépitettség mértéke nem haladhatja meg a 80%-ot,

10. a Gksz-5565(BD) jeli épitési Ovezetben a terepszint alatti beépitettség
mértéke nem haladhatja meg az 75%-ot,

11. a K-i-29XX(BD) jell épitési ovezetben a terepszint alatti beépitettség mértéke
nem haladhatja meg az 55%-ot.

53. Pécs Tettye-Havihegy varosrészre (T) vonatkozdé sajatos eldirasok

58. § (1) Pécs Tettye-Havihegyi varosrészének sajatos épitési ovezeteire vonatkozo
koz0s el6irasok:

1.1 a féfunkciot kiegészitoé épiiletek csak a kert miivelését és a pihenést szolgald
épitmények lehetnek, kivéve a Torekvés utca északi oldalat, ahol tdmfalgarazs
elhelyezése megengedett,

2. a Tettye-Havihegy helyi természetvédelmi teriiletbe tartozé telkek esetében a
maximalis beépithetd alapteriiletet a szabdlyozasi tervlapon abrazolt nem beépitheto
telekrész figyelmen kiviil hagyasaval kell szamitani,

3. terepszint alatti épitmény alapteriileti kiterjedése legfeljebb a teleknagysag
10%-aval haladhatja meg a megengedett legnagyobb beépitettség mértékét.

(2) Pécs Tettye-Havihegyi varosrész beépitésre nem szant kozlekedési céla
kozterileteken az OTEK 26. §-a szerinti épitményeken kiviil elhelyezhet6k még kozuti
kozlekedés varakozohelyei, koztisztasdggal kapcsolatos épitmények, szobor, diszkut,
tavbeszél¢ fiilke.

(3) Pécs Tettye-Havihegyi varosrészének (T) egyes épitési ovezeteire
vonatkozo sajatos eloirasok:

1 Megéllapitotta: Pécs Megyei Jogu Varos Onkorményzata Kézgy(ilésének 7/2024. (II1. 22.)
onkormanyzati rendelete 20. § (1). Hatdlyos: 2024. III. 23-tél.
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1. az Lk-26XX(T) jell épitési 6vezet sajatos eldirasai:

a) telekosztas, telekhatar rendezés engedélyezhetd,

b) az épitési telken elhelyezkedd, kozteriiletre nyilé garazsokat érinté mindenfajta
épités, felujitds, atépités, rekonstrukcio feltétele, azok szerkezete folott tetokert
létesitése,

2. az Lk-06XX(T) jell épitési ovezetben a 65. § (1) bekezdésében a kisgarazsokra
vonatkozo rendelkezéseket nem kell alkalmazni,

3. az Lk-50XX(T) jeli épitési ovezet sajatos eldirasai:

a) a megengedett beépitettség 300 m?, vagy anndl nagyobb telkeknél legfeljebb
45%, a 300 m?-nél kisebb telkeknél a beépitettséget a kovetkez6 képlet szerint kell

meghatarozni: % = 45 +0,15*%(300-T) ahol a T = telekteriilet mz-ben. A beépitettség
azonban nem haladhatja meg a 80%-ot,

b) a legkisebb zoldfeliileti fedettség: % = 85-B, de minimum 10%, ahol a B = a
megengedett legnagyobb beépitettség,

c) a zartsoru épitési helyen beliil az épililetek elhelyezheték zartsorian, hézagos
zartsoruan és oldalhatéaron alléan,

d) a beépités zartsoru legyen, ha a tervezett telek szélessége a 18,0 m-t nem éri el.

e) a beépités hézagosan zartsord legyen, ha a tervezett telek szélessége a 18,0 m-t
eléri, vagy meghaladja,

f) a kialakult hézagossag tartando: a Kalvaria utca, Zoldfa utca, Virdg utca, Hathaz
utca, Nap utca, Ignac utca és Tinddi utca mentén,

g) ha mindkét oldalhataron, oldalszarny létesiil, kozottiikk legalabb 6,0 m tavolsag
biztositando,

h) az utcai szarny épiiletmagassaga, valamint az utcai parkdnymagassag a 6,0 m-t,
az udvari szarny épiiletmagassaga a 4,5 m-t nem haladhatja meg,

i) az épitési telken csak 1 f6épitmény helyezheto el,

j) az épitési telken legfeljebb 2 rendeltetési egység helyezheté el, legfeljebb 3

rendeltetési egység abban az esetben, ha a telekméret meghaladja a 720 m2-t és a
telken belil elhelyezhet6 a teljes ingatlanon keletkezé parkoldsi igénynek megfeleld
gépjarm,

4. az Lk-50XY(T) jela épitési ovezet sajatos elbirasai:

a) a megengedett beépitettség a 300 m?, vagy anndl nagyobb telkeknél legfeljebb
45% lehet, a 300 m?2nél kisebb telkek esetén a kovetkez6 képlet szerint kell

meghatarozni a beépitettséget: % = 45 +0,15x(300-T) ahol a T = telekteriilet mz—ben.
A beépitettség azonban nem haladhatja meg a 80%-ot,

b) a legkisebb zoldfeliileti fedettség: % = 85-B, de minimum 10%, ahol a B = a
megengedett legnagyobb beépitettség,

c) a beépités zartsoru legyen, ha a tervezett telek és attél legaldabb két-két
szomszédos ingatlan utcai homlokvonalai mentén az atlagos tereplejtés kisebb mint
8%,

d) a beépités hézagosan zartsoru legyen, ha a tervezett telek és attél legalabb
két-két szomszédos ingatlan utcai homlokvonalai mentén az &atlagos tereplejtés
nagyobb mint 8%,

e) a kialakult Aallapot szerint a zartsoru csatlakozas hatsé telekhatdron is
létrehozhat6 a hatsé telekhatartél mért 7,0 m-en belil, de ilyen esetben kozterilet
felé a beépités az oldalhatdron all6 beépités feltételeit teljesitse, oldalkert legaldbb
6,0 m legyen. (Tettye u. 1-29., 31-65. 14/1-24-ig, Cserz6 koz 2. - Vince u. 23-ig.
Otemet6 38-40-ig.),

f) az épitési telken 450 m
helyezhet6 el,
g) az épitési telken legfeljebb 2 rendeltetési egység helyezhet6 el, legfeljebb 3

rendeltetési egység abban az esetben, ha a telekméret meghaladja a 720 m2-t és a
telken belil elhelyezhet6 a teljes ingatlanon keletkezé parkolasi igénynek megfeleld
gépjarmdu,

2ig egy, 450 m? felett legfeljebb két féépitmény
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h) ha mindkét oldalhatdron, oldalszarny létesiil, kozottiikk legalabb 6,0 m tavolsag
biztositando,

i) a megengedett épililetmagassag altalanos esetben legfeljebb 5,5 m, a Tettye utca
14/1-24-ig, a Cserz6 koz 2. - Vince u. 23-ig 5,0 m lehet,

j) djonnan elékert kialakithato,

k)1 amennyiben a hatsékerti telekhatar mentén a szomszédos telkeken kialakult
terepszintek kozott legalabb 2,5 méteres kiillonbség van, és az alacsonyabban fekvo
telken a hatsokertben allo, tdmfalként is funkcionald épiilet 4all, helyére a jelenlegivel
azonos méretli épiilet visszaépithet6, amennyiben az utcaképi -elvarasok is
teljesulnek,

5. az Lk-50YY(T) jell épitési 6vezet sajatos eldirasai:

a) a megengedett beépitettség 250 m?, vagy annal nagyobb telkeknél legfeljebb
60% lehet, a 250 m?-nél kisebb telkeknél a beépitettséget a kovetkezo képlet szerint

kell meghatarozni: % = 60 + 0,15*%(250-T), ahol a T = telekterilet m2-ben,a
beépitettség azonban nem haladhatja meg a 80%-ot. Ahol a kialakult beépitettség a
tablazat adatait meghaladja, ott 0j épités a kialakult beépités mértékéig torténhet,

b) a legkisebb zoldfelileti fedettség: % = 95-B, ahol a B = a megengedett
legnagyobb beépitettség,

c) a beépités zartsoru legyen, ha a tervezett telek és attdl legaldbb két-két
szomszédos ingatlan utcai homlokvonalai mentén az atlagos tereplejtés kisebb mint
8%,

d) a beépités hézagosan zartsoru legyen, ha a tervezett telek és attdl legaldbb
két-két szomszédos ingatlan utcai homlokvonalai mentén az &atlagos tereplejtés
nagyobb mint 8%,

e) a Kkialakult 4llapot szerint a =zartsort csatlakozds hatsé telekhataron is
létrehozhato, de ilyen esetben kozteriilet felé a beépités az oldalhataron allé beépités
feltételeit teljesitse, oldalkert legaldbb 6,0 m legyen,

f) a telkeken csak egy f6épitmény helyezheto el,

6. az Lk-50ZZ(T) jell épitési 6vezet sajatos eldirasai:

a) a 650 m?, vagy annal nagyobb telkeknél a beépitettség legfeljebb 50% lehet, a
650 m2-nél kisebb telkeknél a beépitettséget a kovetkezd képlet szerint kell

meghatdrozni: % = 50 +0,05%(650-T), ahol a T = telekteriilet mZ-ben. A beépitettség
azonban nem haladhatja meg a 70%-ot,

b) a legkisebb zoldfelileti fedettség: % = 85-B, ahol a B = a megengedett
legnagyobb beépitettség,

c) az épitési telken 450 m
féépitmény helyezhet6 el,

d) ha mindkét oldalhataron, oldalszarny létesil, kozottik legaldbb 6,0 m tavolsag
biztositandé,

7. az Lk-50ZY(T) jell épitési ovezet sajatos eldirasai:

a) a 450 m?, vagy annal nagyobb telkeknél a beépitettség legfeljebb 45% lehet, 450
m?2-nél kisebb telkeknél a beépitettséget a kovetkezé képlet szerint kell meghatdrozni:

% = 45 +0,10*%(450-T), ahol a T = telekteriilet mz-ben. A beépitettség azonban nem
haladhatja meg a 60%-ot,

b) a legkisebb zoldfeliuleti fedettség: % = 85-B, ahol a B = a megengedett
legnagyobb beépitettség,

c) a megengedett épliletmagassag legfeljebb 5,5 m lehet,

d) a telkeken csak egy f6épitmény helyezheto el,

8. az Lk-5052(T) jell épitési ovezet sajatos elbirasai:

a) a telken 720 m? felett legfeljebb két f6épitmény helyezhetd el,

2—ig egy f6épitmény, 450 m?2 felett legfeljebb két

1 Beiktatta: Pécs Megyei Jogii Varos Onkorméanyzata Kozgyiilésének 7/2024. (III. 22.) énkormdanyzati
rendelete 20. § (2). Hatalyos: 2024. III. 23-t6l.
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b) csak olyan terepszint alatti épitmény létesithetd, melynek nagysaga legfeljebb a
teleknagysag 10%-aval haladhatja meg a telek megengedett legnagyobb
beépitettségét,

9. az Lke-3721(T) jell épitési 6vezet sajatos eldirasai:

2 felett legfeljebb két f6épitmény

a) az épitési telken 720 m2-ig egy, 720 m
helyezheto el.,

b) az ovezet telkeinek maximalis beépithetésége az ovezeti kod szerinti, 15%, az I.
rendl kozlekedési teriiletekkel érintkez6 ingatlanok esetében a telek beépithetdsége
20%,

10. az Lk-504X(T) jelu épitési ovezetben a megengedett épililetmagassag a Bockh
J. u. 16-32. szdm, és Hegyalja u. 72,-122, szamu ingatlanok esetében legfeljebb 6,5
m, egyéb tertleteken legfeljebb 7,5 m lehet,

11. a Vt-3744(T) jell épitési ovezet sajatos eldirasai:

a) a kialakult beépitettség legfeljebb 10%-kal novelheto,

b) az ovezetben a helyi hungarikummal 6sszefiigg6 (forras) tevékenység szamadra
elhelyezhet6 épitmény,

c) a féfunkciot kiegészité épiiletek csak a kert miivelését és a pihenést szolgald
épitmények lehetnek,

12. a Vi-00XX(T) jela épitési ovezet sajatos elbirasai:

a) a kialakult beépitettség legfeljebb 10%-kal novelhet6. Kivétel a Majorossy I. u.
36. (16962 hrsz.) telke, ahol a kialakult beépitettség legfeljebb 5%-kal novelhetd,

b) az épiiletmagassag a Vince utca mentén 9,0 m, az udvari épiiletek esetében és a
Ferenc utca mentén 7,5 m lehet,

13. a K-i-00XX(T) jell épitési 6vezetben (arborétum):

a) a kutatdssal, oktatdssal kapcsolatos, a teriilet ellatdsat biztositd igazgatasi
épitmény, valamint a hasznald(k) szamara legfeljebb egy lakas létesithetd,

b) az ovezetben kialakithaté legkisebb telekteriilet 10000 m2,

c) az épiletek szabadon alléan helyezhetdk el,

14. a K-i-1712(T) jell épitési 6vezet sajatos elbirasai:

a) az Ovezet teriletén a szabadiddé eltoltéssel, sportolassal kapcsolatos
létesitmények, valamint a terilet ellatasat biztositd, vendéglatd, egészségugyi,
gazdasagi épitmény létesithetd,

b) az ovezet a Szabdlyozasi Tervben jelolt kilatas és latvanyvédelem teruletébe
tartozik. Uj beépités a kilatasvédelemre kiillonos tekintettel 1étesitheto,

15. a K-i-27X1(T) jelt épitési 6vezet sajatos elbirasai:

a) az 6vezet terilletén a térséget latogatok rekreacigjaval kapcsolatos egészséglgyi,
vendéglato, fitness- wellnesscélu, szallashely szolgaltato létesitmények, valamint a
tulajdonos, lzemeltet6 szdmara legfeljebb egy lakas létesithet6. A lakas csak a
fofunkciot kiszolgald rendeltetési egység lehet, ugy, hogy az épiiletben elhelyezett
0sszes lakoszint-teriillet nem lépheti tal az épiilet O0sszes szintteriletének 30%-at.
Onallé lakdépiilet azon a telken épithets, melyen e rendelet hatalybalépésekor is
0nallo lakoépiilet 4llt,

b) az ovezet a Szabdlyozasi Tervben jelolt kilatas és latvanyvédelem teruletébe
tartozik. Uj beépités a kilatasvédelemre kiillonos tekintettel 1étesitheto.

54. Bf 210 m feletti teriletekre (Bf) vonatkozdé sajatos eldirasok

59. § (1) A 40%-nal kisebb lejtésti épitési telek teriileteken
1. 1,5 m-nél nagyobb bevagas, feltoltés nem létesithets,
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2.1 a telek a megengedett beépitheté telek terileten kivil, az egyéb,
terepalakitdsra vonatkozé eldirdsok figyelembevétele mellett, a telek 20%-andl
nagyobb feliileten az eredeti lejtésviszonyokat megvaltoztatni nem szabad, kivéve, ha
a teraszozas szoélételepités miatt sziikséges. A 20% teriilletnagysag szamitasanal a
jogszerien meglévd épiiletek altal elfoglalt teriiletet nem kell terepalakitas
terlileteként szamolni.

(2) A 40%-ndl nagyobb lejtést épitési telekteriileteken az eredeti lejtésviszonyokat
meg kell tartani. Ez esetben csak a telek rendeltetésszeri megkozelitéséhez
sziikséges terepalakitas végezhetd.

(3)2 A Bf 210 m-es rétegvonallal érintett és felette levé kertvarosias lakoteriiletek
(Lke) épitési telkein telkenként csak egy féépitmény és Osszesen két épiilet
létesitheto.

A kisvarosias lakéteriiletbe tartozé a Bf 210 m feletti épitési telkeken telkenként
legfeljebb négy lakds, telkenként Osszesen 6t rendeltetési egység épitheto, kivéve
jelen rendelet hatalybalépése el6tt jogerds épitési engedélyt szerzett épiiletek esetén,
ahol a jelenlegi lakdsszamtol fliggetleniill egy Uj rendeltetési egység létesithet6é a
meglévo tetétér beépitésével, vagy belsé atalakitdssal, rendeltetési méd valtozassal
az épillettomeg novelése nélkill akkor, ha az igy létrejott osszes lakasszamnak,
rendeltetésnek megfelel6 gépkocsi elhelyezése az OTEK elbirdsa szerint telken beliil
biztosithaté. A kisvarosias lakodteriiletbe tartozé a Bf 210 m feletti nyeles telkeken,
vagy maganuttal megkozelithetd épitési telkeken telkenként legfeljebb két lakas,
telkenként 0sszesen harom rendeltetési egység épithetd.

(4) A teriileten fekvé kertvarosias (Lke) épitési 6vezetbe sorolt telkeken csak olyan
épiilet, épiiletek helyezhetdk el, melynek Osszes, a telken elhelyezett épiiletek utan
szamitott parkolé-létesitési kotelezettsége a 4 fér6helyet nem haladja meg.

(5) A teriileten fekvd kisvarosias (Lk) épitési 6vezetbe sorolt telkeken

1. 2000 m? telekméret alatt csak olyan épiilet, helyezheté el, melynek
parkolé-létesitési kotelezettsége a 8 féréhelyet nem haladja meg,

2. 2000 m? telekméret feletti telek esetében csak olyan épiilet helyezhet6 el,
melynek parkolé-létesitési kotelezettsége a 16 féréhelyet nem haladja meg,

3. didkszallé nem létesithetd.

(6) Egy telken belil az 0ssz. tdmfalmagassag legfeljebb 6,0 m lehet. A szabalyozasi
vonalon létesitett vagy létesitenddé tamfal figyelmen kiviill hagyhaté. Az 0ssz.
tamfalmagassagaba az épiilet alépitménye nem szamit bele.

(7)3 Az egyes ovezetekben elbirt épiiletek, épitmények szadman feliil, az ingatlanon
mar allo, a teriilet kordbbi, sz6l6hegyi, mezdgazdasagi haszndlatdhoz kapcsolddo,
annak identitdsat és hangulatat tikrozé épillet megtarthatd, amennyiben az a
tervezett kozteriilet alakitéssal, szabalyozasi vonallal nem érintett.

55. A Pécsi Ipari Park teriiletére (IP) vonatkozo sajatos el6irdsok

60. § (1) Minden épitési ovezeten belil )

1. az oldalkert szélessége nem lehet kisebb az OTEK 36. § (2) bekezdés szerint
meghatarozott legkisebb tavolsag felénél, sem 6,00 m-nél,

2. a hatsékert mélysége nem lehet kisebb az OTEK 36. § (2) bekezdés szerint
meghatarozott legkisebb tavolsadg felénél, sem 6,00 m-nél, sem az épitmény
hatsékertre nézé tényleges épililetmagassaganak mértékénél.

1 Moédositotta: Pécs Megyei Jogu Varos Onkormdanyzata Kozgytilésének 7/2024. (III. 22.)
o6nkormanyzati rendelete 25. § g). .

2 Megallapitotta: Pécs Megyei Jogu Varos Onkormdényzata Kozgytlésének 7/2024. (II1. 22.)
onkormdanyzati rendelete 21. § (1). Hatalyos: 2024. III. 23-t6l.

3 Beiktatta: Pécs Megyei Jogu Varos Onkorméanyzata Kozgytlésének 7/2024. (III. 22.) 6nkormanyzati
rendelete 21. § (2). Hatéalyos: 2024. IIL. 23-t6l.
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2) A gazdasagl celu épitési Ovezetben a tervezett gazdasagi teruleten 1éve -
tavlatban megszuno - lakééplileteken Kkarbantartdsi, allagmegévasi és - a
kartalanitasi igény kizarasaval, tovdabba a kés6bbi 4atalakitds, vagy lebontas
kotelezettségének elbirasa mellett - bévitéssel nem jaro korszerlsitési vagy egyszeri,

de 4j lakdst nem eredményezd, a lakas alapteriiletét legfeljebb 25 m2-rel névels
lakdsbovitési munkdk végezhetok.

(3) Nem helyezheto el:

1. egészségiigyi, szocidlis épiilet,

2. roncsauté tarold és bonto telep.

56. A Buzsdaki Imre Ut kornyékére (BI) vonatkozo sajatos eléirdsok

61. § (1) A terilet valtozatos geoldgiai felépitése és morfoldgiai jellege miatt az
épitmények tervezése soran a talajviz agressziv hatdsat, foldtani, talajtani és
geotechnikai adottsagait figyelembe kell venni.

(2) Azokon a teriileteken, ahol az épités feltételei teriilet el6készités, vizrendezés,
el6kozmiivesités hidnya miatt nem biztositottak, épitési engedély csak a sziikséges
teendOk elvégzése utan, az épitési feltételek rendelkezésre allasat kovetéen adhatd
meg.

(3) A telekalakitassal kapcsolatos sajatos eléirasok:

1. a tombokre - amennyiben a tervezett beruhdzas a tomb (teriiletegység) teljes
teriiletét nem veszi igénybe - telekalakitdsi tervek készitenddk. A telekalakitasi tervet
minden beruhazasi szandék el6tt el kell késziteni. A tervezés soran folyamatosan
biztositani kell, hogy az eléirt minimdlis teleknagysagndl kisebb teriiletrész ne
maradjon vissza,

2. a telekalakitasi terv készittetése, tovabba a felmeriil6 koltségek a telekalakitas
kezdeményezdjét terhelik.

(4) A teriileten bodé, fahdz, selejtes jarmili, egyéb nagyobb méretli ingdésag csak
ideiglenesen, felvonulasi épiiletként (az épitkezés idétartamara) telepithetd.

(5) A telkek el6kertjében, valamint az egyéb telekhatarok mentén minimum egy sor
fa telepitése szamara helyet kell biztositani.

(6) Thzvédelemmel kapcsolatos sajatos eldirasok:

1. a tlizcsapokndl a tlzoltd gépjérmﬁvek részére 1'1gy kell felallasi helyet biztositani,
hogy azok mellett legalabb egy nyomsavu kozlekedési it szabadon maradJon

2. a tlzoltésag vonuldsa és miikodése céljara - ha arrdl jogszabaly és nemzeti
szabvany masként nem rendelkezik - az épitményekhez olyan utat, teriletet kell
biztositani, amely alkalmas a tlzolté gépjarmiivek nem rendszeres kozlekedésére és
mikodtetésére.

(7) A kereskedelmi, szolgdltatd, gazdasagi zonaban nem helyezhetdk el:

1. egészségiigyi, szocidlis épiilet,

2. roncsauté tarold- és bonté telepek,

3. 6nall6 gépkocsijavito telepek.

(8) A fout melletti szakaszokon csak a kozuti zajra nem vagy kevésbé érzékeny
kereskedelmi, szolgaltatdsi funkcidk helyezhetdk el.

(9)1 A Vt-1774 (BI) 6vezet vonatkozo eloirasok:

1. Az 6vezetben az elékert helye és mérete a szabalyozasi terven abrazolt.

2. Az ovezetben az épitési hely kozterilet fel6li hatarat, az altalanos elGirasoktoél
eltéréen, nem kell épitési vonalnak tekinteni, az épiilet az épitési helyen beliil, a
telepiilésképi kovetelményeknek megfeleléen, tetszélegesen elhelyezhetd.

57. A Pécs, Nyil utca és kornyékére és az Ady Endre utca kornyéki teriiletre (NY)
vonatkozo sajatos eléirdsok

1 Beiktatta: Pécs Megyei Jogii Varos Onkorméanyzata Kozgyiilésének 13/2023. (IV. 24.)
onkormadnyzati rendelete 3. §. Hatdlyos: 2023. IV. 25-tél.
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62. § (1) A kisvarosias lakdzénan beliil, telkenként legfeljebb harom, tombbelsében
elhelyezkedd, maganuton, vagy teleknyélen keresztiill megkozelithet6 telkek esetében
legfeljebb két 0ndallé rendeltetési egységet magdaba foglalé egy lakéépiilet épithetd,
kivéve a rendelet hatdlyba 1épését megel6zéen haszndlatba vett épiiletek esetében,
ahol az épillettomegek bdvitése nélkil az éplletek rendeltetési modjanak
megvaltoztatadsaval telkenként legfeljebb négy lakas abban az esetben létesitheto,
amennyiben az épiilet 2009. december 21-e el6tt jogszerlien épiilt, és hasznalatba
vétele ezen idépont el6tt megtortént, és amelyben a négy lakas jogszertien meglévd
vagy az épiilet beépitett tertletének novelése nélkiil kialakithato, tovabba az osszes
lakashoz tartozé gépjarmu elhelyezése sajat telken beliil biztosithato.

(2) Zartsoru beépitési saroktelkek esetén a beépitettség mértéke az eldirt tovabbi

10%-kal haladhatja meg, legfeljebb 60% mértékig. A teriileten meglévo 160 m? alatti
tertletl telkek maximalis beépitési szazaléka 60%.

(3) Uj épiiletek épitése és megléve épililetek bovitése esetén,

1. a Nyil utcéaval, valamint az Antdénia utca Nyil utca és Mecsek utca ko6zé esé
szakasza déli oldalaval hataros telkeknél 1,0 m-rel,

2.aNyilkoz 1., 6., 8., 10., 12. szamu ingatlanok esetében 1,5 m-rel csokkenteni kell
az épitési ovezet kddja szerinti épiiletmagassagot,

3. a Nyil utca, Anténia utca, Mecsek utca és az Aradi vértanuk utja altal hatarolt
tombbelsé telkeire tervezett épiiletek déli homlokzatanak parkdnymagassaga nem
haladhatja meg a 6,0 m-t,

4. az Lk-0053(NY) jela épitési ovezetben a tervezett épiilet homlokzat-, parkany- és
gerincmagassagaval a szomszédos épililetéhez csatlakozni kell, a legnagyobb
fligglleges iranyu eltérés az oldalhatartol szamitott 3 m-en beliil = 1,0 m.

(4) A (3) bekezdés szerinti csokkentett épliletmagassagokat az utcai homlokzatokon
parkdnymagassagként kiilon is meg kell tartani.

(5) A (3) bekezdés 1. és 2. pontjaban lehatarolt teriilet mindegyikébe beletartozé
telek (saroktelek, kétutcas telek), vonatkozdsdban a (3) bekezdés 1. pontjanak
rendelkezéseit kell alkalmazni.

(6) Az Lk-626X(NY) jelli 6vezetben az I. rendli kozlekedési utak mentén az utcai
épiilletek épililetmagassaga nem haladhatja meg a 10,0 m-t, és a tervezett épiiletnek
illeszkednie kell az utcédban kialakult parkdnymagassaghoz. Udvari épiletek
maximalis épliletmagassdga nem haladhatja meg a 7,5 m-t. Azon utcai épiiletek
esetén, melyek I. és II. rendli kozlekedési utakkal is érintettek, ott a 10,0 m-es
épilletmagassag megengedett. Az 6vezetben az (1) eléirasait nem kell betartani

(7) Az Lk-3443 (NY) jelli 6vezetben az oldalkert mérete 4,5 m.

58. A Pécs Szigeti ut - Acsady Ignac utca - Stadion utca - Szanté Kovacs Janos utca
altal hatarolt teriiletre (St) vonatkozo sajatos eldirasok

63. § A K-i-1848 (St) jell épitési ovezetében a Szigeti Ut menti épliletek Ut menti
homlokzatdnak parkdnymagassaga legfeljebb 8,0 m lehet.

59. Az orszagos féutak szabdlyozasi teriiletével érintkezé beépitésre szant telkekre
vonatkozo sajatos eléirdsok

64. § (1) A teriletén Ujonnan létesitend6 épiiletek foldszintjén a kozterilet feldli
homlokvonalon kézhasznalati funkcidkat kell telepiteni.

(2) A kozhaszndlatu épiiletrészek és a kozteriilet kozott a telekhatdaron wjonnan
kerités nem létesitheto.

(3) Kozteriletekrol kisgaradzs kozvetlenill nem nyithaté. Teremgardzs gépkocsi
behajtdinak szama és mérete a kozlekedési és tlizrendészeti szabdlyokban el6irt
mennyiséget és mértéket nem haladhatja meg.

60. I. rendl kozlekedési teriletekkel érintkezé telkekre vonatkozod sajatos el6irasok
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65. § (1) Az Ovezet teriiletén kozteriiletrdl telkenként legfeljebb ketté kisgardazs
nyilhat. Kozteriiletrél kozvetleniil telkenként legfeljebb két parkoldhely kozelitheto
meg. Lakoéteriileteken egy telekhez legfeljebb kettd, kozutcsatlakozas létesitheto,
melyek 0sszes szélessége nem haladhatja meg az ut feldli telehatar hosszanak 1/3-at.

(2) Az els6 rendl kozlekedési teriiletekkel hataros épiiletek utcai épiiletrészén a
tetOteraszok Osszesitett szélessége nem haladhatja meg az utcai homlokzat hosszanak
1/3 részét.

61. A Siklési ut - Fellbach utca - Sztaray Mihdly at - Aidinger Janos ut és kornyékére
(M) vonatkozo sajatos eléirasok

66. § (1) A megengedett legkisebb zoldfelileti fedettség 20%.
(2) Az elb6irasok szerint sziikséges gépjarmi-elhelyezési lehet6ség 25%-at
kozteriileten is ki lehet alakitani.

62. Z6élyom utcatol délre levo tombre (Z) vonatkozod sajatos eloirasok

67. & (1) A tetén kozhasznalata funkcid elhelyezhetd.
(2) Az 6vezetben a kotelezd 0,0 m-es elékertet és az épitési hely utcai hatarat, mint
beépitési vonalat, nem kell figyelembe venni.

62/A.1 Siklosi ut - Nagypostavolgyi ut, Siklosi ut - Arnyas ut (S) kozotti teriiletre
vonatkozo sajatos eléirdsok

67/A. §2 (1) Telepuléskozpont vegyes és intézményi vegyes teriileteken a
kertvarosias és kisvarosias lakoteriilletek hataratél mért 50,0m-es tavolsagon beliil
nem helyezhet6 el izemanyagtolt6 dllomas, autdmosod, hasznalatjarmi kereskedés.

(2) A Vt-195X(S) jelli ovezetben a gépjarmi-varakozohelyek (parkoldk) 90%-at
telken beliil kell elhelyezni, a fennmaradé 10%-ot a telekhatartél mért, legfeljebb 50
m-en beliili mas telken parkoléban, parkoléhazban vagy a kozforgalom céljara atadott
maganut egy részének felhasznalasaval alakithatok ki.

63. Az M60 autopalyatol délre 1évo teriiletre (MIP) vonatkozé sajatos eldirasok

68. § (1) Az M60 autdpalyatol délre 1évé teriilet (MIP) sajatos épitési ovezeteire
vonatkozo kozos el6irasok:

1. a teleken meglévé, vagy létesitendo épililet, épitmény parkoldigénye telken kiviil
is biztosithatd, a 17. § (6)-(9) bekezdésének megfelelve,

2. az Ovezetekben jelolt, a telken belill kotelezéen kialakitando zoldfelilet
teriiletének 70%-an zoldfeliiletet kell kialakitani, a fennmaraddé 30%-ban ut, parkolo,
raktarozasi feliilet kialakithatd, épiilet nem helyezhetd el.
=3(2)3 Az M60 autdpalyatél délre 1évo terillet Gip-e-1X67(MIP), valamint
Kh-1X57(MIP) jeli épitési ovezetekben a telek természetes terepfelilletét az épitési
helyen kiviil is meg lehet valtoztatni tereprendezéssel, amennyiben az a szomszédos
telek hasznalatat nem korlatozza.
=3(3)4 A Kh-1X57(MIP) jelii épitési 6vezetben a hulladékok kezelésére, tarolasara,
hasznositasara szolgald telephely, épiilet és az azt kiszolgdldé igazgatasi és egyéb
irodaépiilet, valamint ipari, energiaszolgaltatasi és telepiilésgazdalkodasi telephelyek,
kereskedelmi szolgaltatdsi épiiletek 1étesithetdk.

1 Beiktatta: Pécs Megyei Jogii Varos Onkorméanyzata Kozgyiilésének 7/2024. (III. 22.) énkormdanyzati
rendelete 22. §. Hatalyos: 2024. III. 23-t6l.

2 Beiktatta: Pécs Megyei Jogu Varos Onkorméanyzata Kozgytlésének 7/2024. (III. 22.) 6nkorméanyzati
rendelete 22. §. Hatdalyos: 2024. III. 23-t6l.

3 Megallapitotta: Pécs Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgytlésének 24/2024. (VII. 25.)
onkormdanyzati rendelete 1. § (1). Hatélyos: 2024. VII. 26-t6l.

4 Beiktatta: Pécs Megyei Jogu Varos Onkormdanyzata Kozgytlésének 24/2024. (VII. 25.)
onkormanyzati rendelete 1. § (2). Hatdalyos: 2024. VII. 26-t6l.



Pécs Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyilésének 12/2022. (IV. 22.) Netjogtar
onkormanyzati rendelete - Pécs Megyei Jogu Varos Epitési Szabalyzatarodl és Szabalyc
Hataly: 2024.VIL.26. - 54. oldal

64. Az Ujpatacs, Platan koz - Kislétér utca kozotti teriiletre (UP) vonatkozé sajatos
eloirasok

69. § Az Ujpatacs, Platan koz - Kisl6tér utca kozotti teriilet Lk-5373(UP) jelli épitési
ovezetben a 0,0 m- es el6kertvonalat nem kell épitési vonalnak tekinteni, e vonaltél az
épiilet tetszbéleges mértékben visszaléphet.

65. A Fels6gyiikési teriiletre (F) vonatkozé sajatos eléirdsok

70. § (1) A tomb teriiletén 650 m? teleknagysagig a beépitettség legfeljebb 40%,
azt meghalado telekméret esetén legfeljebb 25% lehet.

(2) A tombben telkenként legfeljebb 2 rendeltetési egység létesithetd, kivéve a
meglévé épililet atalakitdsaval kialakulé lakééplilet. A meglévd éplilet tomegének
novekedése kizardlag a 1épcs6haz kialakitdsara korlatozédhat, amelyben legfeljebb 5
rendeltetési egység alakithato ki.

66. A Patacsi hegyoldalra (P) vonatkozo sajatos eléirasok
71. § A Patacsi hegyoldal 6vezeteiben legfeljebb egy f6épitmény helyezhetd el.

67.1 A kereskedelmi céli gazdasdagi teriiletekre (KE) vonatkozé sajatos eldirasok

71/A. §2 (1) Az épitési ovezet a jelentds teriletigényt - a 10 000 m?2 brutté
szintteriilletet meghalad6 bevasarlokozpontok és nagykiterjedésti kereskedelmi céla
létesitmények, vasarok, kiallitdsok, tovabbd az ezeket kiszolgald iroda, vendéglato,
hulladéktarolé rendeltetések elhelyezésére szolgal.

(2) Az ovezetben a parkolohelyek 20%-a a telekhatartél mért 300 m-en beliill mas
telken is kialakithaté.

(3) Az Ovezetben a parkolasi igény szamitds soran a 6. mellékletben meghatarozott
tablazat 5.1 sorat kell figyelembe venni.

VI. Fejezet

ZARO RENDELKEZESEK

72. § Ez a rendelet az kihirdetést6l szamitott 30. napon 1ép hatdlyba.

73. § A rendelet elOirdsait a hatadlybalépést kovetéen indult tgyekben Kkell
alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy az ligyfél kérelmére a folyamatban 1évé iigyekben
is alkalmazhato.

74. §3 ,

75. § E rendelet mas jogszabdlyban alkalmazando rovid megjelolése: PESZ.

Péterffy Attila Dr. Lovéasz Istvan
polgarmester jegyzé

1 Beiktatta: Pécs Megyei Jogii Varos Onkorméanyzata Kozgyiilésének 7/2024. (III. 22.) énkormdanyzati
rendelete 23. §. Hatalyos: 2024. III. 23-t6l.

2 Beiktatta: Pécs Megyei Jogu Varos Onkorméanyzata Kozgytlésének 7/2024. (III. 22.) 6nkorméanyzati
rendelete 23. §. Hatalyos: 2024. III. 23-t6l.

3 Hatalyon kiviil helyezve: 2010. évi CXXX. torvény 12-12/B. § alapjan. Hatdalytalan: 2022. V. 23-t6l.



Pécs Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyilésének 12/2022. (IV. 22.) Netjogtar
onkormanyzati rendelete - Pécs Megyei Jogu Varos Epitési Szabalyzatarodl és Szabalyc
Hataly: 2024.VIL.26. - 55. oldal

=1. melléklet a 12/2022. (IV. 22.) 6nkormdnyzati rendelethez !

=2. melléklet a 12/2022. (IV. 22.) 6nkormdnyzati rendelethez 2

3. melléklet a 12/2022. (IV. 22.) 6nkormdnyzati rendelethez 3

4. melléklet a 12/2022. (IV. 22.) 6nkormdnyzati rendelethez

5. melléklet a 12/2022. (IV. 22.) 6nkormdnyzati rendelethez 5

6. melléklet a 12/2022. (IV. 22.) 6nkormdnyzati rendelethez

7. melléklet a 12/2022. (IV. 22.) 6nkormdnyzati rendelethez

8. melléklet a 12/2022. (IV. 22.) 6nkormdnyzati rendelethez

9. melléklet a 12/2022. (IV. 22.) 6nkormdnyzati rendelethez

10. melléklet a 12/2022. (IV. 22.) 6nkormdnyzati rendelethez

11. melléklet a 12/2022. (IV. 22.) 6nkormdnyzati rendelethez

12. melléklet a 12/2022. (IV. 22.) 6nkormdnyzati rendelethez

13. melléklet a 12/2022. (IV. 22.) 6nkormdnyzati rendelethez

14. melléklet a 12/2022. (IV. 22.) 6nkormdnyzati rendelethez

15. melléklet a 12/2022. (IV. 22.) 6nkormdnyzati rendelethez

1 Megéllapitotta: Pécs Megyei Jogi Varos Onkormdnyzata Kézgy(ilésének 24/2024. (VIIL. 25.)
onkormdanyzati rendelete 2. § (1), 1. melléklet. Hatdlyos: 2024. VII. 26-tdl.

Megallapitotta: Pécs Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgytlésének 24/2024. (VII. 25.)
onkormanyzati rendelete 2. § (2), 2. melléklet. Hatalyos: 2024. VII. 26-t6l.

Megallapitotta: Pécs Megyei Jogu Varos Onkorményzata Kozgytlésének 7/2024. (III. 22.)
onkormanyzati rendelete 24. § (3), 3. melléklet. Hatélyos: 2024. III. 23-tél.

Megallapitotta: Pécs Megyei Jogu Varos Onkorményzata Kozgytlésének 7/2024. (III. 22.)
onkormdanyzati rendelete 24. § (4), 4. melléklet. Hatélyos: 2024. III. 23-t6l.

Megallapitotta: Pécs Megyei Jogu Varos Onkorményzata Kozgytlésének 7/2024. (III. 22.)
onkormanyzati rendelete 24. § (5), 5. melléklet. Hatélyos: 2024. III. 23-tdl.

a s~ W N



Pécs Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyilésének 12/2022. (IV. 22.) Netjogtar
onkormanyzati rendelete - Pécs Megyei Jogu Varos Epitési Szabalyzatarodl és Szabalyc
Hataly: 2024.VIL.26. - 56. oldal

16. melléklet a 12/2022. (IV. 22.) 6nkormdnyzati rendelethez

17. melléklet a 12/2022. (IV. 22.) 6nkormdnyzati rendelethez




Pécs Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyilésének 12/2022. (IV. 22.)

onkormanyzati rendelete - Pécs Megyei Jogu Varos Epitési Szabalyzatarodl és Szabalyc

Hataly: 2024.VII.26. -

Netjogtar
57. oldal

TARTALOMJEGYZEK

Pécs Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgytlésének
12/2022. (IV. 22.) onkormanyzatl rendelete

Pécs Megyei Jogu Varos Epitési Szabdlyzatarol és

Szabdlyozasi Tervérodl ____ o _______

I. Fejezet ____ ..
Altaldnos rendelkezések
1. Arendelet hatdlya ________________________________________
2. Ertelmezé rendelkezések
3. Arendelet mellékletei ____________________________________
4. A szabalyozasi elemek ____________________________________
5. Kozterilet alakitasra vonatkozo eléirdsok _________________
II. Fejezet .

AZ EPITETT KORNYEZET ALAKITASARA VONATKOZO
ELOIRASOK __ ...

6. A tdj és a természeti kornyezet védelmére
vonatkozo6 eléirasok _________________________________________

7. A kornyezet védelmének altalanos eléirdsai _______________

8. Veszélyeztetett teruletekre vonatkozo eldirasok,
védotavolsagok és korlatozasok _ . _________

9. Egyes sajatos jogintézmenyekkel kapcsolatos
eloirasok

10. Kézmuvekre vonatkozd altalanos eléirasok ______________
11. Vizelldtds _____ o ____.
12. Szennyviz-elvezetés és -tisztitds _________________________
13. Csapadékviz-elvezetés ___________________________________

14. Kozlekedésre és a gépjarmivek elhelyezésére
vonatkozd szabalyok _____________________________.

15. Parkololétesitésre vonatkozé szabalyok _________________.
16. Tobbletparkolo-létesitési kotelezettség - _______

17. Parkolasi csuccsal jellemezhet6 intézmények
igényének kielégitése _______________________________________

18. A parkolasi zénak kulon szabalyai _______________________
19. Az épités altaldnos szabdlyai ____________________________.

20. Szabalyozasi Terven jelolt, az eloirttol eltéro
hatsékertre vonatkozé rendelkezések _______________________

21. Saroktelekre vonatkoz6 szabalyok _______________________
22. Epitési helyre vonatkoz6 rendelkezések ...

23. Epuletekre melléképitményekre vonatkozo
eléirdsok __ ..

24. Mobil épitményekre vonatkoz6 eléirasok ________________
25. Keritésekre vonatkozo eloirasok

—_
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Pécs Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyilésének 12/2022. (IV. 22.)

Netjogtar

onkormanyzati rendelete - Pécs Megyei Jogu Varos Epitési Szabalyzatarodl és Szabalyc

Hataly: 2024.VIL.26. - 58. oldal
28. Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan
meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei ______________________________________. 25
III. Fejezet . 25
A BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES
OVEZETI ELOIRASAI 25
29. Nagyvarosias lakoterilet (Ln) - ___ 26
30. Kisvarosias lakéterilet (Lk) - _______________ 26
31. Kertvarosias lakoterulet (Lke) ___________________________ 28
32. Telepiléskozpont vegyes terilet (Vt) ____________________ 29
33. Intézményi terulet (Vi) ________________________________ 30
34. Kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi teriilet
(GKsz) _ ol _ 30
35. Egyéb ipari gazdasagi terilet (Gip-e) ____________________ 30
36. Zavaro hatasu ipari gazdasagi terilet (Gip-z) ____________ 31
37. Kiillonleges kereskedelmi célu tertlet (K-ke) _____________ 31
38. Kiilonleges kozhasznalatu épitmény tertlet (K-i) _________ 31
39. Kilonleges honvédelmi és katonai, valamint
nemzetbiztonsagi tertulet (Kho) ______________________________ 32
40. Killonleges hulladék elhelyezésre szolgalé
terulet (K-h) ______ ... 32
41. Kulonleges varosuzemeltetési célokat szolgalo
kertészeti terulet (K-k) _______________ ... 32
42. Kilonleges kozlekedési tertlet (K-ko) ___________________. 32
42/A. Kulonleges lovarda terulet (K-lo) ______________________ 32
IV. Fejezet _ _____ o _. 33
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK ELOIRASAI ___________ 33
43. Kozlekedési és kozmielhelyezési teriilet (KO) ___________ 33
44, Zoldterulet (Zkp, ZkKK) ___ o _____ 34
45. Erdé terilet (Ev, Eg, Ek) _____________________________ 35
46. Mez6gazdasagi terilet (Ma, Mko, Mke) ... 36
47. Kulonleges beépitésre nem szant tertlet ________________. 37
48. Vizgazdalkodasi terulet (Vg) ... ___ 38
V.Fejezet . 39
A VAROS EGYES RESZEINEK TERULETERE
VONATKOZO SAJATOS ELOIRASOK ____ ... _______ 39
49. Pécs belvaros teriiletére (B) vonatkozo sajatos
eléirdsok __ ____ L ___________ 40
50. Pécs Donatus kornyékére (D) vonatkozod sajatos
eléirdsok __ ... 42
51. Pécs Szigeti varosrészre (SZ) vonatkozdé sajatos
eléirdsok __ ____ L ____________ 44
52. Pécs Budai Varos déli varosrészére (BD)
vonatkozod sajatos eléirasok _________________________________. 45
53. Pécs Tettye-Havihegy varosrészre (T) vonatkozo
sajatos el6irdsok _____ L _______ 46
54. Bf 210 m feletti teruletekre (Bf) vonatkozé
sajatos el6irdsok ______ o _____ 49



Pécs Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyilésének 12/2022. (IV. 22.)
onkormanyzati rendelete - Pécs Megyei Jogu Varos Epitési Szabalyzatarodl és Szabalyc

Netjogtar

Hataly: 2024.VIL.26. - 59. oldal
55. A Pécsi Ipari Park tertiletére (IP) vonatkozo
sajatos el6irasok ________________________________ 50
56. A Buzsaki Imre ut kornyékére (BI) vonatkozo
sajatos eléirasok __________________________________ 51
57. A Pécs, Nyil utca és kornyékére és az Ady Endre
utca kornyekl teriiletre (NY) vonatkozo sajatos
eléirdsok __ ____ L ___________ 51
58. A Pécs Szigeti ut - Acsady Ignac utca - Stadion
utca - Szanto Kovacs Janos utca altal hatarolt
tertuletre (St) vonatkozé sajatos eléirasok ___________________. 52
59. Az orszagos foutak szabalyozasi tertletével
érintkez0 beepitésre szant telkekre vonatkozo
sajatos eléirdsok _______________________________ 52
60. I. rendid kozlekedési teruletekkel érintkezé
telkekre vonatkozé sajatos eléirasok ________________________ 52
61. A Sikldsi ut - Fellbach utca - Sztaray Mihaly ut -
A1d1nger Janos ut és kornyékére (M) vonatkozo
sajatos el6irdsok ______________________________ 53
62. Zolyom utcatol délre levé tombre (Z) vonatkozo
sajatos eléirasok __________________________________ 53
62/A. Siklési it - Nagypostavolgyi at, Sikldsi ut -
Arnyas ut (S) kozotti teruletre vonatkozé sajatos
eléirasok _ .. 53
63. Az M60 autopalyatol délre 1évo tertletre (MIP)
vonatkozo sajatos eléirasok _________________________________. 53
64. Az Ujpatacs, Platdn koz - Kislétér utca kozotti
teriiletre (UP) vonatkozo6 sajatos el6irasok __________________. 54
65. A FelsOgyukési tertletre (F) vonatkozod sajatos
eléirdsok _ ... 54
66. A Patacsi hegyoldalra (P) vonatkozé sajatos
eléirasok _ .. 54
67. A kereskedelmi célu gazdasagi teriiletekre (KE)
vonatkozod sajatos eléirasok _________________________________. 54
VI. Fejezet . 54
ZARO RENDELKEZESEK __ ... 54
1. melléklet a 12/2022. (IV. 22.) onkormanyzati
rendelethez ________ L _________. 55
2. melléklet a 12/2022. (IV. 22.) onkormanyzati
rendelethez . ____. 55
3. melléklet a 12/2022. (IV. 22.) 6nkormanyzati
rendelethez ________ L _________. 55
4. melléklet a 12/2022. (IV. 22.) onkormdanyzati
rendelethez . ____. 55
5. melléklet a 12/2022. (IV. 22.) 6nkormanyzati
rendelethez ___________________ ___________. 55
6. melléklet a 12/2022. (IV. 22.) onkormanyzati
rendelethez . ____. 55
7. melléklet a 12/2022. (IV. 22.) 6nkormanyzati
rendelethez 55



Pécs Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyilésének 12/2022. (IV. 22.)

onkormanyzati rendelete - Pécs Megyei Jogu Varos Epitési Szabalyzatarodl és Szabalyc

Hataly: 2024.VII.26. -

Netjogtar
60. oldal

8. melléklet a 12/2022. (IV. 22.) onkormanyzati

rendelethez ______ L _____.

9. melléklet a 12/2022. (IV. 22.) onkormanyzati

rendelethez ____________

10. melléklet a 12/2022. (IV. 22.) onkormanyzati

rendelethez ___ L _____.

11. melléklet a 12/2022. (IV. 22.) onkormanyzati

rendelethez ______________

12. melléklet a 12/2022. (IV. 22.) onkormanyzati

rendelethez ___ L _____.

13. melléklet a 12/2022. (IV. 22.) énkormanyzati

rendelethez ______________

14. melléklet a 12/2022. (IV. 22.) onkormanyzati

rendelethez ___ o _____.

15. melléklet a 12/2022. (IV. 22.) énkormanyzati

rendelethez ______________

16. melléklet a 12/2022. (IV. 22.) 6nkormanyzati

rendelethez ______ L _____.

17. melléklet a 12/2022. (IV. 22.) onkormanyzati

rendelethez ______________



